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Forord

Helle kommunalbestyrelse har besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
et omrade i Agerbek.

Forslaget skal give mulighed for at opfere blandet boligbyggeri.

Lokalplanforslaget bestar af :

¢ Bindende lokalplanbestemmelser med tilherende kortbilag 1 og 2 der
sammen med blandt byggelovens bestemmelser — regulerer omridets
udformning, anvendelse m.v.

De bindende lokalplanbestemmelser er trykt pa grét papir.

e Enredegorelse der beskriver planforslagets baggrund, forholdet til
omgivelserne mv. Her finder man ogsa en oversigt over tilladelser fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen der kan vare nedvendige
for at gennemfore det byggeri, den anvendelse osv. som lokalplanen
regulerer.

Offentlig fremleggelse.

Forslaget er lagt frem 1 8 uger fra 17.september 2003 til den 12.november 2003

Hvis du har synspunkter eller ensker @ndringer i forslaget, skal du sende dem
til Helle Kommune, Toften 2, 6818 Arre inden 13. november 2003.

Efter udlebet af denne frist vil kommunalbestyrelsen tage stilling til
lokalplanforslaget.



Lokalplan nr. 84 for et blandet boligomrade i Agerbzk.

1. Indledning
Helle Kommune.
Lokalplan nr. 84 for et blandet boligomrade i Agerbak.
Med hjemmel i lov om planlegning ( lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni
2000 ) fastseattes herved folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet
i§3.
2. Lokalplanens formél
Lokalplanens formél er:
e at sikre at omradet kan anvendes til et blandet boligomrdde med stor

frihed til at veelge boligformer herunder parcelhuse, andelsboliger,
teet/lav, dobbelthuse, kaede- og rekkehuse m.m.

e at tilvejebringe det planmessige grundlag for behandling af byggesager

3. Afgraensning

Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matrikelnummer 3a Agerbak by, Faborg .

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den 17. september 2003
udstykkes fra dem.

4. Omrade og zonestatus

4.1
Arealet er byzone.



5. Omradets anvendelse

5.1
Omréidet ma kun anvendes til helarsbeboelse. Bebyggelsen kan bade besté af
tet/lav og parcelhuse

5.2

Pé ejendommene ma der ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvogne,
flyttevogne, gamle busser eller lignende, ligesom ejendommene ikke ma
anvendes til skemmende oplag.

6. Udstykninger

6.1
Grunde m4 ikke udstykkes med en mindre grundsterrelse end 250 m”.

7. Vej- og stiforhold
Vejadgang til omradet ma kun ske fra Tranebaervej. der kan etableres stiadgang
fra Helleve;.

8. Parkering

8.1

Der udlaegges 1'% parkeringsplads pr. bolig. Ved ibrugtagning skal der vare
anlagt mindst en parkeringsplads pr. bolig.

9. Ledningsanlzeg

Der er ingen bestemmelser.

10. Bebyggelsens omfang og placering

10.1
Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end €n etage med udnyttet tagetage.



10.2
Intet punkt péd en bygnings yderveaeg eller tagflade m4 vare hgjere end 8.5 m.
over terraen.

10.3
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom maé ikke overstige 25 ved
enfamiliehuse og 30 for anden bebyggelse.

10 A. Bebyggelsens udseende

10.4

Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opsettes pé taget, pa facade mod
vej eller pa arealet mellem facade og vej. Satellitantenner ma hgjst have en
diameter pa 1 m.

11. Udformning, anvendelse myv. af ubebyggede arealer

11.1

Pé ejendommenes ubebyggede arealer méa der ikke opstilles skilte eller
reklamer, herunder firmaflag.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden skal holdes

11.2

Hegn ma i bade vejskel og naboskel kun etableres som levende hegn.
Yderligere hegning indenfor de enkelte ejendomme mé kun opsettes indenfor
de levende hegn.

11.3
Der skal etableres et mindst 3-raekket levende hegn i omrédets grense mod
vest.

12 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

12.1

Ved ny bebyggelse er det en forudsatning for ibrugtagning at bebyggelsen er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg og fellesantenneanlaegget 1
Agerbak.



13 Afskeermning

Der er ingen bestemmelser

14 Grundejerforening

Der er ingen bestemmelser

15 Servitutter

Der er ingen bestemmelser

16 Ophavelse af byplanvedtzagt eller ldre lokalplan

Lokalplan nr. 75 ophaves for den del der ligger inden for lokalplanomradets
afgraensning.

17 lokalplanens retsvirkninger
Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md ejendomme
der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlegbet, kan
der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 17. september 2003 og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst indtil den 17.
september 2004.



Lokalplanens retsvirkninger

17.1

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er
omfattet af planen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv pligt til at udfere de anleg der er
indeholdt 1 planen.

17.2

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanes bestemmelser hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl.,
medmindre kommunalbestyrelsen skenner at dispensationen er af uvesentlig
betydning for de padgeldende ( planlovens § 19 og 20 )



18 Pategning om vedtagelse

18.1
Forslaget er vedtaget af Helle Kormnunalbestyrelse den 8. september 2003.

P4 kommunalbestyrelsens vegne:

‘ . r—-lJA—U
éylling I—fa;{hr /

Borgmester mmuynaldirekter

18.2
I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt af Helle Kommunalbestyrelse den 5. januar 2004.

P4 kommunalbestyrelsens vegne:
' !
%Gyllmg Ha spe MQ .
Borgmester unaldirekter

19 Offentlig bekendtgorelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den 21. januar 2004.

Tinglysning

Lokalplan nr.84 for Helle Kommune begzres tinglyst servituthzftende p& matr.
nr. 3a Agerbaek by, Faborg.

Arre den 19. januar 2004.
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Borgmester aldirektor
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Redegorelse

1. Lokalplanomréadets beliggenhed.

Agerbak har ca.1200 indbyggere og er kommunecenter og den sterste by i
kommunen.

Agerbek er beliggende gstlige del af kommunen i1 Faborg sogn, der graenser op
til Holsted kommune. Byen ligger 1 et tyndtbefolket omrade med ca. 20 km. til
det nermeste egnscenter.

Lokalplanomradet danner pt. byens graense mod nordvest mod den dbne land.
Mod syd og est grenser lokalplanomradet op til et boligomrade.
Lokalplanomridet udger ca. 2,45 ha

2. Baggrund og formal med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at gore det muligt at opfere boliger, bade 1 form af
parcelhuse og som tat/lav bebyggelse.

Lokalplanen er aktualiseret af et enske om at opfere seniorboliger i omradet, da
en gruppe borgere har planer om at etablere en form for bofallesskab for
seniorer pa arealet, hvor kun borgere over 50 &r kan fi bopel i den fremtidige
bebyggelse. Bebyggelsen er ikke endelig planlagt.

3. Eksisterende forhold.

Arealet er ubebygget.

Omrédet ejes af Helle Kommune.

En del af omrddet anvendes i dag som legeplads og til hundetrening m.m.
Omradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 75, der bestemmer at omradet ma
anvendes til boligformaél 1 form af parcelhuse, undtaget et delomrade der ma
anvendes til teet/lav bebyggelse.

4. Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er byzone.

Lokalplanomradet er beregnet til bade tet/lav boliger som f.eks. andelsboliger
og til almindelige parcelhuse

Lokalplanen fastlegger ikke udstykninger, veje, stier m.m. Borgergruppen bag
planerne om seniorboliger har endnu ikke fastlagt en bebyggelsesplan for
omradet.

Da der ikke findes sarlig bevaringsverdig bebyggelse i omradet er der ikke
krav om materialer og farver for bebyggelsen.

11



Lokalplanen skal sikre en vis orden og ryddeligt udseende. Derfor er der krav
om at der ikke ma henstilles forskelligt oplag i omrédet.

5. Forhold til anden planleegning, herunder lokalplanomradets
sammenhzng med byens ovrige funktioner.

Forholdet til Regionplanen.
Lokalplanen ses ikke at vare 1 strid med Ribe Amts Regionplan 2008, der bla.
fastsatter at Agerbaek videreudbygges som kommunecenter.

Forholdet til Kommuneplanen

Kommuneplanen fastsaetter omradets fremtidige anvendelse til boligomrade,
Lokalplanen er i1 overensstemmelse med disse rammer.

De geldende rammebestemmelser lyder saledes:

8.B.8. Hybenvej, Vestergard

Omradets status pr. 1.10.00 Boligomrade og jordbrugsomrade, byzone og
landzone.

Omradets fremtidige anvendelse Boligomrade.

Lokalplaner pr. 1.10.00 Lokalplan nr. 6,62,73 og 75 for en del af omradet.
Bebyggelsens art Aben/lav og tet/lav.

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocent ved dben/lav hgjst 25
for den enkelte ejendom og ved tat/lav hgjst 30 for bebyggelsen som helhed.
Bebyggelsens etageantal og hejde Bebyggelsen mi ikke opferes med mere
end 1% etage og hejere end 8'2 m over terren

Opholdsarealer Mindst 10% af arealet indrettes til feelles friareal for omradet.
Prioriteret varmeforsyning Naturgas

Andet Landzonejord overferes ved lokalplan til byzone.

Forhold til byens andre funktioner.

Agerbaek har kommunalt idretsanleg med omkladnings- og klublokaler.
omrddet er et attraktivt &ndehul for byens borgere. Der findes bibliotek,
leegehus og hotel 1 Agerbak.

Agerbak har en skole med klassetrin til 10 klasse og der er etableret
skolefritidsordning for bern 1 bernehaveklassen til og med 4 klasse.

[ Agerbak er der en bernehave med to afdelinger.

Byen byder pa gode indkebsmuligheder.

12



Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen for Helle Kommune,
men sgges inddraget.

Varmeplanlaegning

Agerbak er forsynet med naturgas. Derfor er der indfert en bestemmelse om at
nye bebyggelser skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanlag. Her er tenkt
pa naturgas fra DONG.

Zoneforhold
Lokalplanomrédet er byzone.

6. Behandling af indsigelser

Safremt der kommer indsigelser, alternative forslag, @ndringsforslag m.v.
inden for offentlighedsperioden, vil disse blive behandlet af Helle Kommune
inden lokalplanforslaget vedtages endeligt.

7. Lokalplanens gennemforelse

Byggelov

Byggelovgivningens almindelige bestemmelser om bebyggelsens omfang og
placering mv. fortrenges kun i den udstraekning der i lokalplanen er optaget
praecise bestemmelser om det pagaldende forhold. Det betyder f.eks. at
byggelovgivningens almindelige regler i1 forhold til naboskel fortsat gaelder.

8. Tilladelser myv. fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen
Ingen

13
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* Retten i1 Varde
*% *%x* Tinglysningsafdelingen

* * * ¥ ¥
* Ok Ok % *

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 3 A m.fl., Agerbzk By,
Ejendomsejer: Helle Kommune

Lyst ferste gang den: 22.01.2004 under nr.
Senest &ndret den : 22.01.2004 under nr.

Lyst pa matr. nr. 3 A Agerbzk By, Faborg.

Rids vedhzftet.

Eetten 1 Varde den 26.01.2004

O o ik

Kirsten Kelbzk

Faborg

2702
2702

14



	�
	Indholdsfortegnelse     side
	Forord


