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Forord

Helle kommunalbestyrelse har besluttet at offentligggre et forslag til lokalplan
for et omrade i Nordenskov.

Forslaget skal give mulighed for at opfgre tet-lavt boligbyggeri.

Lokalplanforslaget bestar af :

— Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der sammen
med blandt byggelovens bestemmelser — regulerer omradets
udformning, anvendelse m.v.

De bindende lokalplanbestemmelser er trykt pa grat papir.

— Enredeggrelse der beskriver planforslagets baggrund, forholdet til
omgivelserne mv. Her finder man ogsa en oversigt over tilladelser fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen der kan vere ngdvendige
for at gennemfgre det byggeri, den anvendelse osv. som lokalplanen
regulerer.

Offentlig fremlaeggelse.

Forslaget er lagt frem 1 8 uger fra den 20. april 2006 til den 15. juni 2006.

Hvis du har synspunkter eller gnsker @ndringer 1 forslaget, skal du sende dem
til Helle Kommune, Toften 2, 6818 Arre inden den 15. juni 2006.

Efter udlgbet af denne frist vil kommunalbestyrelsen tage stilling til
lokalplanforslaget.



Lokalplan nr. 90 for et omrade til teet-lavt boligbyggeri i
Nordenskov.

1. Indledning

Helle Kommune.

Lokalplan nr. 90 for et omrade til tet-lavt boligbyggeri i Nordenskov.

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. aug.

2004 ) fastsettes herved fglgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet
i§3.

2. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

— at sikre, at omradet kan anvendes til et boligomrade med tat-lav
bebyggelse

— at tilvejebringe det planmassige grundlag for behandling af byggesager

3. Afgraensning

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter af matrikelnummer
1bb Nordenskov by, @se.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 1. marts 2006
udstykkes herfra.

4. Omrade og zonestatus

4.1
Arealet er beliggende i byzone.



5. Omradets anvendelse

5.1
Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse. Bebyggelsen kan kun besta af
tet/lav boligbyggeri.

5.2

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under
forudsatning af :

at virksomheden drives af den, der bebor de pagaldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter som beboelsesejendom ikke forandres ( herunder ved
skiltning eller lignende ) og omrades karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den
pageldende ejendom.
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Pa ejendommene ma der ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvogne,
flyttevogne, gamle busser eller lignende, ligesom ejendommene ikke ma
anvendes til skemmende oplag.

6. Udstykninger

6.1
Grunde ma ikke udstykkes med en mindre grundstgrrelse end 400 m®.

6.2
Udstykning kan kun ske efter kommunalbestyrelsens godkendelse af en samlet
plan for hele omradet.

7. Vejforhold og byggelinier.

71
Vejadgangen skal i princippet ske fra J.C. Jensensvej som vist pa kortbilag 3.



7.2
Vejene i lokalplanomradet udleegges i 5 meters bredde med et 5 meter anlag.

7.3

Der palegges byggelinier som medfgrer, at ingen bebyggelse ma opferes
teettere end 2,5 meter pa nabo- og vejskel.

7.4

Der skal sikres, at de pa kortbilag 3 viste oversigtsarealer ikke forekommer
noget, undtaget sne, hgjere end 1,0 m over en flade gennem de tilgrensende
kgrebanemidter

8. Parkering

8.1

Der udlaegges areal til parkeringspladser pa den enkelte grund svarende til
mindst 1%2 bilplads pr. bolig.

9. Ledningsanlaeg

9.1
Der ma ikke opsattes paraboler i omradet. Der er tilslutningspligt til
feellesantenneanlag i omradet.

10. Bebyggelsens omfang og placering

10.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

10.2
Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

10.3
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over det omgivende terren.



11. Bebyggelsens ydre fremtraden

11.1

Bebyggelsen skal gives et udseende, der kan godkendes af
kommunalbestyrelsen. Bebyggelsen skal i materialevalg og arkitektur tilpasses
byen og gadebilledets skala og sikre et harmonisk samspil med omgivelserne.

11.2
Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde.

12. Udformning, anvendelse mv. af ubebyggede arealer

12.1
Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke under nogen form benyttes til
oplag, som gardsplads eller pa lignende made.

12.2
Pa ejendommene ma der ikke forefindes beplantninger, der ved skygge og
kraftig vaekst er til vaesentlig gene for naboerne.

12.3

Hegn langs den enkelte grunds naboskel og skel mod vej ma kun etableres som
levende hegn. Langs skellet mod matr. nr. 1ca og 2ag Nordenskov by, @se er
det dog muligt at etablere fast hegn, mur eller stgyjmur med en hgjde indtil 2,5
m.
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Ubebyggede arealer skal ved plantning, befastelse eller lignende gives et
ordentlig udseende, ligesom en passende orden ved oplagring og lignende skal
overholdes.

12.5
Pa de ubebyggede arealer ma ikke ske henstillen af campingvogne, bade, ikke
indregistrerede motorkgretgjer og lastvogne.

13 Grundejerforening
13.1

Til varetagelse af grundejernes interesser og forpligtelser indenfor
lokalplanomradet stiftes en grundejerforening.



13.2

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet, der ogsa er
berettiget til at krave bestemmelser til precisering af foreningens virksomhed
optaget i vedtegterne.

13.3
Enhver grundejer i lokalplanomradet er pligtig medlem af grundejerforeningen
fra dennes stiftelse eller fra underskrift af kébekontrakt.
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Grundejerforeningen varetager drift og vedligeholdelse af alle ubefastede og
befestede faellesarealer i lokalplanomradet, samt alle under en sadan forening
normalt hgrende opgaver.

14 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

14.1
Ved ny bebyggelse er det en forudsetning for ibrugtagning, at bebyggelsen er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag og fellesantenneanlaeg.

14.2

Ved ny bebyggelse er det en foruds@tning for ibrugtagning, at miljgstyrelsens
vejledende stgjgranser for boligomrader overholdes indenfor
lokalplanomradet.

15 lokalplanens retsvirkninger
Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme
der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ®&ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan
der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 20. april 2006 og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil den 20. april
2007.



Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er
omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anve ndelse af en ejendom kan forts@tte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleg der er
indeholdt 1 planen.

15.2

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanes bestemmelser hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl.,
medmindre kommunalbestyrelsen skgnner at dispensationen er af uvesentlig
betydning for de pagaldende ( planlovens § 19 og 20 )



16 Pategning om vedtagelse

16.1
Forslaget er vedtaget af Helle Kommunalbestyrelse den 3. april 2006.

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

G%.,—_wyca ¢ iy
ylling Haahr / Jés er Hol

Borgmester K naldirektor

16.2
[ henhold til § 27 1 lov om planlagning vedtages foranstaende lokalplan

endeligt af Helle Kommunalbestyrelse den 21. august 2006.
Pa kommunalbestyrelsens vegne:

7 4
%ﬁ*‘ u“e A A
Gylling Haahr / Jésper Hpl
Borgmester mmuynaldirekter

17 Offentlig bekendtgerelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den 30. august 2006.

Tinglysning

Lokalplan nr. 90 for Helle Kommune begares tinglyst servituthzftende pa
matr. nr. 1bb Nordenskov By, Ose.

Arre, den 28. august 2006.

/

- - / /
ylling Haahr / esgper Ho
om

Borgmester naldirekter
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Redegorelse

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Nordenskov ligger ca. 12 km fra Varde, som er det n&@rmeste egnscenter.
Nordenskov er en lille by med 600 — 700 indbyggere 1 den nordligste del af
Helle Kommune, der grenser op til @lgod Kommune.

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af byen og graenser mod vest og nord
op til erhvervsomrade og mod @st og syd til boligomrade.

2. Baggrund og formal med lokalplanen

Lokalplanomradet har tidligere veret anvendt til erhverv i form af
smedeverksted. Da denne anvendelse nu er ophgrt gnsker kommunal-
bestyrelsen, at omradets anvendelse overgar til boligformal i form af tat-lav
bebyggelse.

3. Eksisterende forhold.

Arealet udggr ca. 3200 m’> og er privat ejet. Omradet har tidligere huset
smedevarksted, men dette vil blive nedrevet ved lokalplanens realisering.

4. Lokalplanens indhold

Det er hensigten, at omradet skal kunne bebygges med taet/lav byggeri i form af
7 selvstendige andelsboliger. For at modvirke stgj og andre gener fra det
tilstgdende erhvervsomrade er der langs lokalplanomradets afgreensning mod
nord mulighed for at etablere et fast hegn, mur eller stgjmur i skel pa indtil 2,5
m. hgjde.

Lokalplanen skal sikre en vis orden og et ryddeligt udseende. Derfor er der et
krav om, at ubebyggede arealer ved befastelse, beplantning eller lignende skal
gives et ordentligt udseende.

5. Forhold til anden planleegning, herunder lokalplanomradets
sammenhgeng med byens gvrige funktioner.
Forholdet til Regionplanen.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med drikkevandsinteresser. Dvs.
indenfor et omrade, hvor der indvindes drikkevand. Da omradet ikke samtidigt
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ligger i et sarbart indvindingsopland til et vandvark skgnnes grundvands-
hensynene tilgodeset af de generelle miljgregler.

Forholdet til Kommuneplanen

Nordenskov er udlagt som lokalcenter. Det betyder blandt andet at den private
og offentlige service skal fastholdt og styrket gennem boligbyggeri og
erhvervsudvikling.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med de nuvarende rammer for
lokalplanlegningen, da omradet er udlagt til handvarkerparceller. Disse
rammebestemmelser er det saledes ngdvendigt at @ndre. De nugaldende
rammebestemmelser lyder saledes:

5.E.3 J.C. Jensensvej

Omradets status pr. 1.10.00 Handvarkerparceller beliggende i boligomrade,
byzone

Omradets fremtidige anvendelse Erhvervsomrade til handverk og let industri
herunder handvarkerparceller. Der ma i forbindelse med erhverv placeres en
bolig til virksomhedens indehaver, bestyrer, portner eller lignende pr. ejendom
i omradet.

Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen

Bebyggelsens art Fritliggende bebyggelse

Bebyggelsens omfang og placering Det samlede rumfang pa den enkelte
grund ma ikke overstige 2 m pr. '’ grundareal. Det bebyggede areal ma ikke
overstige 1/3 af grundarealet. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra denne
bestemmelse ved veksthuse

Bebyggelsens etageantal og hgjde Bebyggelsen ma ikke opfgres hgjere end
8% m. over terren. Bygningshgjden kan med kommunalbestyrelsens s&rlige
tilladelse fraviges, hvor bygningens anvendelse ggr det ngdvendigt

Bebyggelsens ydre fremtraeden Skiltning og lysinstallationer o.lign. ma ikke
vare til ulempe eller virke skeemmende i forhold til omgivelserne.

Prioriteret varmeforsyning Naturgas

Andet En lokalplan som treffer bestemmelser for omradet, skal fastsatte
bestemmelser om hgjst tilladte miljgbelastning af boligomradet gst for omradet.
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Disse rammebestemmelser @ndres med et kommuneplantilleg til et nyt
boligomrade med fglgende bestemmelser:

5.B.7 Smedebo

Omradets status pr. 1.10.00 Handverkerparceller beliggende i boligomrade,
byzone

Omradets fremtidige anvendelse Boligomrade

Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen

Bebyggelsens art Tet/lav boligbebyggelse

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocent hgjst 30 for den
enkelte ejendom

Bebyggelsens etageantal og hgjde Bebyggelsen ma ikke opféres med mere
end 1Y2 etage og hgjere end 8%2m over terren.

Prioriteret varmeforsyning Naturgas
Andet

Forhold til byens andre funktioner.

Nordenskov har gode busforbindelser til Varde og Grindsted.

Afstanden til skole og indkgbsmuligheder er kun nogle fa hundrede meter.
I Nordenskov er der skolefritidsordning og bgrnehave.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan.

Varmeforsyning

Nordenskov er forsynet med naturgas. Derfor er der indf@rt en bestemmelse om
at ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Her er tenkt pa
naturgas fra DONG.

6. Behandling af indsigelser

Safremt der kommer indsigelser, alternative forslag, endringsforslag m.v.
inden for offentlighedsperioden, vil disse blive behandlet af Helle Kommune
inden lokalplanforslaget vedtages endeligt.

7. Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanomradet er privat ejet og det vil derfor vaere op til ejeren at realisere
boligbebyggelse i omradet.
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Byggelov

Byggelovens almindelige bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering
mv. fortreenges kun i den udstrekning der i lokalplanen er optaget bestemmelse
om det pageldende

8. Tilladelser myv. fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen

Der er ikke behov for at indhente tilladelser fra andre myndigheder for at
realisere lokalplanen.

9. Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages
en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa veasentlig indvirkning pa
miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udarbejder
planforslaget, efter forudgadende hgring af andre myndigheder, hvis omrade
bergres. Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vasentlig indvirkning pa
miljget, skal afggrelsen med begrundelse herfor offentligggres med oplysning
om, at afggrelsen kan paklages. ( jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger )

Lovens formal er at fremme en beredygtig udvikling ved at sikre at der
foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
vesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurderingen omfatter vurderingen af planers og programmers sandsynlige
vesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed, fauna og flora, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, landskab, kulturarv samt arkitektoniske og ark@ologisk
arv.

Miljgscreening

De mulige negative konsekvenser af planens realisering knytter sig
hovedsageligt til midlertidige gener ved opf@rsel af byggeri, som ma forventes
ved boligbyggeri. Da omradet ligger i byzone og ikke stgder op til sarligt
sarbar natur vurderes de mulige negative konsekvenser for ubetydelige.

Pa baggrund af den gennemfgrte screening af planforslaget og det pataenkte
projekt har kommunen vurderet, at planen ikke hverken pa kort eller lang sigt
vil kunne fa veasentlig indvirkning pa miljget - hverken pa et internationale
naturbeskyttelsesomrade eller miljget i @gvrigt, og at planen derfor ikke skal
miljgvurderes.
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Helle Kommune

Kommuneplantillaeg Nr. 10

Tilleg nr. 10 til Kommuneplan 2001 — 2013 for Helle Kommune.

For omradet afgraenset pa dette kommuneplantillzegs kortbilag @endrer de nugaeldende
rammebestemmelser fra 5.E.3 J.C. Jensensvej bestemt til erhvervsomrade til handvaerk
og let industri herunder handveaerkerparceller til nyt omrade 5.B.7 Smedebo bestemt til
teet-lavt boligformal.

De nugeeldende rammebestemmelser andres saledes til:

5.B.7 Smedebo

Omradets status pr. 1.10.00 Handveerkerparceller beliggende i boligomrade,
byzone

Omradets fremtidige anvendelse Boligomrade
Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen
Bebyggelsens art Teet/lav boligbebyggelse

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocent hgjst 30 for den
enkelte ejendom

Bebyggelsens etageantal og hejde Bebyggelsen ma ikke opferes med mere
end 17 etage og hgjere end 8'zm over terreen.

Prioriteret varmeforsyning Naturgas
Andet



Redegerelse og miljgvurdering

Omradets beliggenhed.

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Nodenskov og greenser mod vest og nord
op til erhvervsomrade og mod est og syd til boligomrade.

Nordenskov ligger ca. 12 km fra Varde, som er det nezermeste egnscenter. Nordenskov er
en lille by med 600 — 700 indbyggere i den nordligste del af Helle Kommune, der graenser op il
@lgod Kommune. Kommuneplantillzzgget omfatter et areal pa ca. 4000 m?.

Baggrund og formal med kommuneplantillzzgget

Omradet har tidligere veeret anvendt til erhverv i form af smedeveerksted. Da denne
anvendelse nu er ophert ensker kommunalbestyrelsen, at omradets anvendelse
overgar til boligformal i form af taet-lav bebyggelse.

Miljovurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages en
vurdering af, om planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udarbejder planforsiaget, efter
forudgaende hering af andre myndigheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget
antages ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, skal afgerelsen med
begrundelse herfor offentliggeres med oplysning om, at afgerelsen kan paklages. ( jf.
planlovens bestemmelser inden 4 uger )

Lovens formal er at fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre at der foretages
miljevurdering af planer og programmer, hvis gennemforelse kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Miljgvurderingen omfatter vurderingen af planers og programmers sandsynlige
veesentlige indvirkning pa miljeet, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed, fauna og flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, landskab, kulturarv samt arkitektoniske og arkeeologisk arv.

Miljoscreening

De mulige negative konsekvenser af planens realisering knytter sig hovedsageligt til
midlertidige gener ved opfersel af byggeri, som ma forventes ved boligbyggeri. Da
omradet ligger i byzone og ikke steder op til saerligt sarbar natur vurderes de mulige
negative konsekvenser for ubetydelige.

Pa baggrund af den gennemferte screening af planforslaget og det pateenkte projekt har
kommunen vurderet, at planen ikke hverken pa kort eller lang sigt vil kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljeet - hverken pa et internationale naturbeskyttelsesomrade eller
miljget i gvrigt, og at planen derfor ikke skal miljgvurderes.
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