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HELLE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 77

Omréde til jordbrugsparceller i Naesbjerg

Helle Kommunalbestyrelse fremlegger hermed et forslag til lokalplan for et omrade til
jordbrugsparceller i Naesbjerg.

MULIGHED FOR FREMSATTELSE AF BEMARKNINGER, INDSIGELSER OG
AENDRINGSFORSLAG.

Helle Kommunalbestyrelse har i henhold til §24 i lov om planleegning vedtaget forslag til lokalplan
nr. 77 for et omrade til jordbrugsparceller ved Agervigvej i Nasbjerg.

Forslaget fremlaegges 1 offentlig horing 8 uger fra den 22-08-01 til den 18-10-01.

I denne periode kan der fremsattes bemarkninger og @ndringsforslag til- eller indsigelser mod
lokalplanforslaget.

Bemarkninger, @ndringsforslag og indsigelser skal vaere Helle Kommune i hande senest den 17-
10-01.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, mé de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter lov om planlaegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og @&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som
hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af bemerkninger, indsigelser og @ndringsforslag er udlebet, kan
Kommunalbestyrelsen efter lov om planlegning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse
eller udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget, nar visse forudsatninger jf.
planlovens §17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hejst et ar efter forslagets offentliggarelse - det vil sige frem til den

LOKALPLANEN SKAL SALEDES SIKRE:

e at der er kvalitet og sammenhang i planlagningen,

e at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlaeegningen,

e at der fastlegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED
Lokalplan nr. 77 omfatter matr.nr. 1bn og del af matr.nr. 1al Kirkegérde, Nesbjerg

Lokalplanomradet er ca. 5.5 ha stort.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er ejerens enske om, at udstykke
lokalplanomradet i 7 jordbrugsparceller med et fallesareal.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har bestemmelser, der naermere fastleegger bebyggelsens fremtidige anvendelse.
Desuden er der bestemmelser, som fastlegger bebyggelsen ydre fremtraeden og indretningen af
ubebyggede arealer m.v.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Regionplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplan 2008 for Ribe Amt.

Kommuneplan

I kommuneplan 2001 - 2013, Helle kommune, rammedelen, er lokalplanomradet omfattet af 6.B.3 —
Jordbrugsparceller med anvendelsen: boligformal med mulighed for begranset dyrehold af ikke
erhvervsmassig karakter.

Bebyggelsens art.
Fritliggende med en bolig pa hver grund.

Bebyggelsens omfang og placering.

Beboelsesbygninger pa den enkelte ejendom ma hejst vare 300 m*.

Bebyggelsens etageantal og hejde.

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1'% etage og hejere end 8.5 m over terraen.

Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omradet.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone.



Spildevandsplan.
Omréadet er ikke omfattet af Helle Kommunes spildevandsplan.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Helle vest.

Varmeforsyning.
Der etableres individuel varmeforsyning.

Trafikforhold.
Lokalplanomradet vejbetjenes ad en 8.00 m br. fellesvej fra den offentlig vej Agervigve;.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifolge lov om planlegning §18 kun bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke 1 sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

I henhold til §47 1 lov om planlegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendommen, nér ekspropriationen er af vasentlig betydning for
virkeliggarelsen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen jf. ovenfor.



KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af naerverende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i lov om planlegning.
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HELLE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 77

Omriéde til jordbrugsparceller i Nzesbjerg.

I henhold til lov om planlegning lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 fastsazttes herved
folgende bestemmelser for det 1 §2 nevnte omréde.

§1-
LOKALPLANENS
FORMAL Formélet med denne lokalplan er:

at skabe et attraktivt gront boligomrade med en
bebyggelse bestdende af fritliggende enfamiliehuse
pa store parceller (jordbrugsparceller),

at muliggoere begranset dyrehold af ikke-
erhvervsmaessig karakter,

at sikre, at ingen parcel bliver udstykket med en
storrelse, der er mindre end 3.000 m? og sterre end
10.000 m?,

at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for
byggeri 1 omradet,

at fastleegge en udstykningsplan for omradet,

at fastlegge retningslinier for udleg af vej, sti og
beplantningsbelter.

§2-

LOKALPLANENS OMRADE

OG ZONESTATUS L. Lokalplanens omrdde afgranses som vist pa
kortbilag nr.1 og omfatter matr.nr. 1bn og del af lal
Kirkegérde, Nasbjerg, samt alle de parceller der, der
efter den 1. juli 2001 udstykkes fra de nevnte
ejendomme.

Omradet er beliggende i1 landzone og vil efter
lokalplanens endelige vedtagelse fortsat vare
beliggende i landzone.



OMRADETS
ANVENDELSE 3.1

3.2

33

3.4

* Ministeriets bekendtgerelse nr. 366 af 10. maj 1992

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal som
aben lav bebyggelse samt ikke-erhvervspraegede
hobby- og fritidsformdl som f.eks. havebrug,
frugtavl, mindre husdyrhold m.v.

Til hver bolig ma der holdes dyr svarende til
miljeministeriets definition af ikke-erhvervsmaessigt
dyrehold (miljeministeriets bekendtgerelse nr. 366 af
10. maj 1992)*

Den enkelte ejer eller lejer af ejendomme 1
lokalplanomradet skal sikre, at husdyrgedning
opbevares og udspredes pa betryggende vis. Eventuel
overskydende gedning skal bortskaffes 1
overensstemmelse med de af miljoministeriet til
enhver tid geeldende retningslinier.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa en
ejendom drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudsetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skon drives pa en sdidan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres, og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de
omboende, og

§3. Ved ikke-erhvervsmassigt dyrehold forstés et dyrehold pa hejst:

1.

W

2 keer med tilherende kalve eller 4 stk. andet kvag, eller 4 heste med tilherende fol, eller 2 sger med opfedning af
maksimim 5 slagtesvin, eller en tilsvarrende produktion, eller 10 far med lam, eller 10 geder med kid.

30 stk. hons

4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, eller
tilsvarende sterrelse af andre former for dyrehold end de ovenfor navnte.

at virksomheden ikke medferer behov for

parkering, der ikke er plads til pé den
pageldende ejendom.

10



§4-
UDSTYKNING

§5-
VEJ-, STI- OG PARKE-
RINGSFORHOLD

3.5

3.6

Ejendommen maé i gvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Indenfor omradet kan opferes en transformerstation til
omrédets daglige forsyning, nér den ikke har mere end
30 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere
end 3 m. over terraen, og nar den udformes i
overensstemmelse med den evrige bebyggelse.

Det udenders stejniveau fra aktiviteter ma ikke
overstige folgende vardier:

Mandag - fredag
kl. 07.00-18.00
Lordag
kl. 07.00-14.00

Mandag —fredag
kl. 18.00-22.00
Lordag
kl. 14.00-22.00
Sen- og helligdage
kl. 07.00-22.00

Alle dage
kl. 22.00-07.00

45 dB (A)

40 dB (A)

35dB (A)

Grunde ma ikke udstykkes med en storrelse, der er mindre end
3.000 m? og sterre end 10.000 m?.

Udstykning 1 omradet skal ske som vist pd kortbilag nr.2.

5.1

5.2

En 8.00 m bred ve;j til betjening af omradet udlaegges
som vist pa kortbilag nr.2.

Der udlaegges stiareal som vist pa kortbilag 2.

11




§6-
LEDNINGS- OG BELYS-
NINGSANLAEG

§7-
BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

53

54

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

Ved opforelse, ombygning eller nyindretning af
bygninger skal der sikres mulighed for tilvejebringelse
af parkeringsarealer til bebyggelsen i
overensstemmelse med de til enhver tid herom
gaeldende regler, dog mindst svarende til 2 bilpladser
pr. bolig.

Kun indregistrerede keretejer mé parkere indenfor
lokalplanens omréde.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal udferes
som jordkabler.

Bygninger mé ikke opferes med mere end en etage
med udnyttet tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma
vere havet mere end 8.5 m over terreen, malt efter
reglerne herom i bygningsreglementet.

Ved ansegning om byggetilladelse til en
beboelsesbygning skal det af en bebyggelsesplan
fremga, hvor en garager eller carport kan placeres.

Ved behandling af projekter for bygninger med
udnyttelig tagetage kan kommunalbestyrelsen forlange
disse bygningers placering pa grunden @ndret, safremt
det skennes, at de projekterede bygningers placering
bliver til gene for de omboende.

12



7.5

§8-

BEBYGGELSENS YDRE

FREMTRADEN 8.1
8.2
8.3
8.4

§9-

UBEBYGGEDE AREALER 9.1
9.2
9.3

Beboelsesbygninger pa den enkelte ejendom ma hejst
vaere 400 m” etageareal.

”Driftsbygninger” ma hgjst have et samlet grundareal
pa 150 m?2.

Samtlige tage, der udferes med haldning, skal dekkes
med strd, tagsten eller tagplader og mé kun fremtraede i
farverne rad, brun, merkegra, blasort og sort.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes. Pa den del af en bygnings tagflade, som
indrettes med energibesparende foranstaltninger
(solfangere o.lign.), kan der dog med
kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfeelde
anvendes blanke og reflekterende materialer.

Udvendige bygningssider skal fremtraede i afdempede
farver.

Ingen form for skiltning og reklamering, herunder ved
belysning m.v. ma finde sted.

Denne bestemmelse galder ikke for de ejendomme,
hvor der i henhold til §3 stk.4 er meddelt tilladelse til
at udeve erhvervsvirksomhed. P& sddanne ejendomme
mé der opsattes et skilt af en storrelse pa ikke over 0.1
m?, og hvortil der ikke anvendes lysende, reflekterende
og fluorescerende materialer.

Terreenreguleringer pa mere end +/- 0.5 m i forhold til
det eksisterende terreen ma kun foretages med
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der ma ikke pé en ejendom foretages nyplantning, der
ved skygge eller kraftig vaekst kan blive til vaesentlig
gene for naboerne.

Ubebyggede arealer skal ved terrenregulering,

beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentlig udseende.

13



§10-
GRUNDEJERFORENING

94

9.5

9.6

10.1

10.2

10.3

Hegn i naboskel og vejskel mé kun etableres som
levende hegn. Hegnet kan suppleres af et indtil 1 m
hojt tradhegn med 2 vandrette glatte trade. Hegn 1 skel
mod vej skal plantes i en afstand af 0.4 m fra
skellinien, og sdledes at bevoksningen til enhver tid
kan holdes inden for skellinien.

De pé kortbilag nr.2 viste skov- og beplantningsbelter
skal 1 forbindelse med byggeri tilplantes i det omfang
der ikke allerede er bevoksning.

Disse beplantningsbelter skal vedligeholdes af
grundejerne, herunder med genplantning.

Fri- og opholdsarealerne tilplantes og vedligeholdes
af grundejerforeningen.

De grenne fri- og opholdsarealer, som er markeret pa
kortbilag nr.2, ma ikke bebygges.

Pé arealer der er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§3 ma arealernes tilstand ikke @ndres.

Der ma ikke ske byggeri, tilplantning eller
terrenaendring inden for abeskyttelseslinien, uden
forudgiende dispensation fra Ribe Amt.

Grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanomradet skal oprettes
senest, nér 1/3 af omradet er bebygget, eller nér
kommunalbestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal foresté drift og
vedligeholdelse af de 1 §9.6 nevnte fellesarealer samt
private stier og fellesveje 1 det omfang, disse ikke
optages som offentlige veje.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa det i
§9.6 nzvnte fxllesareal 1 et omfang, det ikke optages

som offentlig areal.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

14



§11-
LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

§12-
SERVITUTTER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet
af planen, iflg. planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller 1
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves, hvis de
er i strid med lokalplanens formal.

15



Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremleggelse.

Helle kommunalbestyrelse, den 13. august 2001.

( % * I A - (_,f]'
ylling ﬁm Jesper I;[olm

Borgmester | Komnf}imalmrektﬂr

I henhold til §27 vedtages foranstiende lokalplan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse den 4. marts 2002

¥

4"‘\ / _,-
?Sgylling‘ﬂiahr V' Jesper HoJm k b\

Borgmester /" Kommunaldirektor

L

Lokalplanforslaget har veret offentlig fremlagt i perioden fra den 22. august 2001 til den 18.
oktober 2001.
Bekendtgerelse af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget den 13. marts 2002

Foranstédende lokalplan nr. 77 begares tinglyst pa matr. . 1hn og 1al begge Kirkegirde, Nasbjerg.

:Giylling Haahr

Borgmester

16



KR K kkw Side: 18
* * *

* * L& 2] - .

* ok * Retten i Varde Akt.nr.:
* *%* *%xx Tinglysningsafdelingen N 429

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 AL m.fl., Kirkegarde, Nasbjerg
Ejendomsejer: Gunnar Burgard

Lyst ferste gang den: 10.04.2002 under nr. 10843
Senest andret den : 10.04.2002 under nr. 10843

Kort vedhaftet

Retten i Varde den 12.04.2002

R

Britta Mortensen

il —
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Kortbilag nr. 1

Lokalplangrense -e—e—e—s-

Bynavn: Naesbjerg

Kommune: Helle

| Dato: 14. aug. 2001

Jr.nr.: 19991254

| Mélforhold 1:2000

| Sign.: a’%wﬂ,ﬁxﬂ«- ‘

| 3

>"_;< Varde - Bramming - Grindsted - Tender - Toftlund - Tarm

N4

P/ T\ N i
LANDINSPEKTORGARDEN I/S Y

Ndr, Boulevard 93, 8800 Varde
H 7522071 44 fax 7521 1004
email: varde@ispard.dx

DWTO ;
A4 |



Bepiantningsareat

Feellesareal

Incl.vef og stl.

Kirkegarde, Naesbjerg

Beplantningsareal

Kortb”ag nr.2 Udstyknings- og beplantningsplan |
Bynavn: Naesbjerg | Kommune: Helle ‘ Dato: 16. jul. 2001 |
Jr.nr.: 19991254 \ Maiforhold 1:2000 | Sign.: /’%xﬂaf Lot |

|
| PN |
| >‘°?i'%‘f< [LANDINSPEKTGRGARDEN I/S il |
Nar. Boulevard 93, 6800 Varde DUWTO
N7 #752201 44 fax 7521 1004 R

email: varde@isoard.dk
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