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Lokalplan nr. 02.012.91

FOR ET HOTELLEJLIGHEDSOMRADE VED BLAVAND KRO.

I henhold til kommuneplanloven lov

nr. 287 af 26. juni 1975, (den 1. januar 1992 aflgst

af lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlaegning) fastszties herved fglgende bestemmelser

for det i § 2 naevnte omride.

§1-
LOKALPLANENS Formélet med nzervasrende lokalplan er:
FORMAL
' at sikre at omradet omfattet af lokalplanen anvendes
til hotelvirksomhed,

at fastleegge bestemmelser for bebyggelsens placering,
for bebyggelsesgraden og for bebyggelsens
udformning.

§2-

LOKALPLANENS 2.1  Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1

OMRADE og omfatter del af matr. nr. 15 a, del af 15 b og
del af 10 b, Vandflod by, Oksby.

22  Med kommunalbestyrelsens offentlige
bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanomradet til byzone.

§3-

OMRADETS 3.1 Omrddet mé& kun anvendes til opfgrelse af

ANVENDELSE hotellejligheder. Hotelvirksomhedens serverings-
faciliteter skal senest samtidig med ibrugtagningen
af  hotellejlighederne  vaere  etableret  pd
naboarealerne umiddelbart @st for
lokalplanomrddet. Virksomheden skal drives i
overensstemmelse med loven om restaurations- og
hotelvirksomhed. (P.t. industriministeriets
lovbekendtggrelse 287 af 30. maj 1986.)

§4-

VEJ-, STI- OG 4.1  Omrédet trafikbetjenes fra XKollemarken ifr.

PARKERINGSFOR- kortbilag nr. 2.

HOLD

42  Der etableres et stisystem i omrédet som angivet

pé kortbilag nr. 2.



§5-
LEDNINGSANLAEG

§6-
BEBYGGELSENS
OMFANG OG
PLACERING

§7-
BEBYGGELSENS
YDRE FREM-
TRADEN

43

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

1

Der anleegges parkeringsplads svarende til 1 /2
p-bas pr. ferielejlighed.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke
fremfgres som luftledninger, men mi alene
udfgres som jordkabler.

Bygninger mé ikke opfgres med mere end 11/2
etage.

Bebyggelsesprocenten for omrddet mé ikke
overstige 30.

Der ma maximalt placeres 130 lejligheder i
omradet.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
mé veere hzevet mere end 6,5 m. over terraen, malt
efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Tage ma kun udfgres som symmetriskg sadeita%e
med en taghzldning pid mellem 40 og 507,
kommunalbestyrelsen kan dog tillade andre
tagformer og tagheeldninger for garager, carporte,
udhuse og lignende mindre bygninger.

Bygninger i omrddet md kun opfgres efter en
samlet bebyggelsesplan for omradet som helhed og
skal i princippet fglge illustrationsplanen, kortbilag
nr. 2. Bebyggelsesplanen skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Bygninger mé ikke opfgres neermere skel end 5 m.
Bygninges facadehgjde m& ikke overstige 3,5 m.

mdlt fra terraen til skeering mellem facade og
tagtlade, bortset fra gavitrekanter.

Skiltning og reklamering og evt. udendgrs belysning m3
kun finde sted med kommunalbestyrelsens godkendelse i
hvert enkelt tilfzelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mi ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens
skgn virker skeemmende.

5



§8-
UBEBYGGEDE 8.1  Der skal etableres et beplantningsbalte som vist
AREALER pd kortbilag nr. 2. Beplantningsbzeltet skal variere
i bredden fra 5 - 15 meter.
82  Der ectableres smé beplantede volde~"klitter" i
omrédet.
§9-
FORUDSATNINGER Fgr ny bebyggelse indenfor omradet tages i brug skal det
FOR IBRUGTAG- 1 § 8.1 navnte beplantningsbealte vaere etableret.
NING AF NY BE-
BYGGELSE

Sdledes vedtaget af Blavandshuk kommunalbestyrelse, Oksbgl den 11.6.1991.

i |

EDNAAESSEN

borgmester

kox? nunaldirekior

I henhold til planlovens § 27 vedtages foranstdende lokalplan endeligt til ikrafttreeden,
nér regionplantilleegget for omradet er godkendt.

Blévandshuk kommunalbestyrelse,
Oksbgl den 9. juni 1992.

borgmester

Regionplantillaegget er godkendt af miljgministeren den 21. august 1992.

Lokalplanen har varet offentlig fremlagt i perioden 3. juli -28. august 1991.

Bekendtggrelsen af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget den 16.9.1992 fra
hvilken dato lokalplanen er retsgyldig.



Naerverende lokalplan begeres tinglyst p& matr. nr. 15 a,
15 b og 10 b, Vandflod by, Oksby.
v v

Blavandshuk kommunalbestyrelse,
Oksb@gl den 14.9.1992,.
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Bilag nr. 1, side 1.

Lokalplan nr. 02.012.91

FOR ET HOTELLEJLIGHEDSOMRADE VED BLAVAND KRO.
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Bilag nr. 1, side 2.

LOKALPLANOMRA-

DETS OMFANG Lokalplanen omfatter et ca. 2,8 ha stort areal beliggende

OG BELIGGENHED ved Kollemarken, jfr. skitsen foran.
Omrédet ligger i sommerhusomrdde og vil ved
lokalplanens endelige vedtagelse blive overfgrt til byzone.

LOKALPLANENS

FORMAL 0OG Lokalplanen har til formdl at sikre omrddets anvendelse

INDHOLD til hotellejlighedsomrdde og fastlagge bestemmelser for
bebyggelsens placering, omfang og udformning, samt for
parkeringsforhold  og  adgangen tili  omrédet.
Hotelvirksomhedens serveringsfaciliteter skal etableres pa
naboarealet umiddelbart gst for lokalplanomridet.
Bebyggelsen opfgres som 11/2-plans byggeri.
P& illustrationsskitsen kortbilag 2 er vist 130
hotellejligheder.
Husene udfgres i vedligeholdelsesvenlige gedigne
materialer.
Adgang til omrddet sker fra Kollemarken (sidevej til
Horns Bjerge).
Trafikken i omréddet fordeles ad 2 veje.
I forbindelse med vejanlagget etableres
parkeringspladser, sledes at man i omradet parkerer teet
pé lejlighederne.
Friarealer etableres i omridet mellem husene og
forbindes af et overordnet stisystem.

LOKALPLANENS

FORHOLD TIL Regionplan 1985 - 96.

ANDEN PLANLAG-

NING Den i regionplanen tildelte ramme for

overnatningsenheder (varelser, lejligheder eller hytter)
ved feriehoteller/feriecentre i Bl&vandshuk kommune er
opbrugt panzr 6 enheder.

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplan nr.
02.010.89 for et hotel- og feriecenter ved Tane Hedevej i
Blavand blev et tilleeg til regionplan 1985 - 96 "placering
af et hotel- og feriecenter i Blévand, Bl&vandshuk
kommune" godkendt. Kommunens kvote blev herved
forhgjet med 180 overnatningsenheder, som er bundet til
dette lokalplanomréde. Projektet er imidlertid opgivet og
kommunalbestyrelsen har besluttet at udarbejde en ny
lokalplan med henblik pd i stedet at muligggre omridet
udstykket i sommerhusparceller (Et lokalplanforslag er
offentliggjort samtidig med naerveerende lokalplanforslag).



Bilag nr. 1, side 3.

De 180 overnatningsenheder gnskes derfor frigivet bla.
til brug i naerveerende lokalplanomride.

Regionplanen bestemmer bla. ogsd, at arealer til
feriehoteller udelukkende mé& anvendes til hoteldrift eller
lignende virsomhed. Dette er sikret i § 1 og 3.

Miljpministeren har den 21. august 1992 godkendt et
regionplantilleeg for omrddet, der muligggr opfgrelsen af
130 hotellejligheder i  overensstemmelse  med
intentionerne i den til tillegget herende illustrationplan.

Kommuneplan 1982 - 96.

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens
rammeomréde, 4.5.01 - sommerhusomride, forbeholdt til
sommerhusbebyggelse. Da lokalplanen ikke harmonerer
med de geldende rammebestemmelser, er der
sidelgbende med lokalplanen udarbejdet zendring nr. 9 i
kommuneplan 1982 - 96.

Miligministeriets landsplandirektiv og planlseegning af
ferie- og fritidsbebyggelse.

Cirkuleere af 28. august 1981.

Miljgministeren har i h.t. kommuneplanlovens § 51 i
cirkuleeret bestemt, at feriehoteller og feriecentre
indenfor kystneerhedsafgraensningen ikke ma opfgres eller
udvides til en bygningshgjde p& over 85 meter over
terreen og med mere end 2 etager.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse
bestemmelser, jfr. § 7.

Spildevandsplanen.

Omréddet er omfattet af kommunens spildevandsplan del
II -nedsivningsomriderne.

Planen bestemmer, at bortskaffelsen af husspildevand
indenfor planens omride sker ved nedsivning il
undergrunden. Nedsivningen forudsattes normalt at ske
pé den enkelte ejendom. Da der for lokalplanomridet er
tale om afledning af husspildevandsmeengder fra flere end

10 personzkvivalenter skal aflgbsprojektet godkendes af
amtsridet.

Omrddet planlegges for tiden tilsluttet et af
feelleskloaksystemerne for Blavand/Oksby byomride for
s&vidt angdr husspildevand.

Vandforsyning.

Omrédet forsynes med vand fra feelles vandvaerk.



et

Bilag nr. 2, side 1.

Lokalplan nr. 02.012.91

FOR ET HOTELLEJLIGHEDSOMRADE VED BLAVAND KRO.

LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om ectablering af de anlaeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre  veasentlige  lempelser  af  lokalplanens
bestemmelser under forudseetning af, at det ikke zendrer
den saerlige karakter af det omrdde, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere ' vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



BLAVANDSHUK
KOMMUNE

TILLAEG NR. 1 TIL

LOKALPLAN NR. 02.012.91

Et Hotellejlighedsomrade ved Blavand Kro

April 2005



En lokalplan er direkte bindende for ejeren og brugeren af
fast ejendom, som omfattes af planen. Lokalplanen kan fast-
lzegge bestemmelser om den enkelte ejendoms anvendelse
og bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen udarbejder en lokalplan, f.eks.
o fgr der igangsaettes staorre bygge- og anlaegsarbejder,
e hvis et bestemt bymiljg enskes skabt eller fastholdt,

e hvis et areal gnskes overfgrt fra landzone til byzone eller
til sommerhusomrade,

e hvis en starre bebyggelse gnskes nedrevet,
e hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

e hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt gnskes
skaerpet eller lempet vaesentligt i forhold til geeldende be-
stemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens rammebe-
stemmelser, men kan indskreenke de muligheder for anven-
delse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver. En lo-
kalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at
komme med bemaerkninger eller aendringsforslag til lokalpla-
nen. Det sker ved, at forslaget fremleegges til offentlig haring,
for Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til planen.

Heoringsperiode

Denne lokalplan har, som forslag, veeret fremlagt til offentlig
hgring i 8 uger fra den 5. januar til den 2. marts 2005 og er til-
rettet efter modtagne bemeerkninger og indsigelser.
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REDEG@RELSE

INDLEDNING

Dette heefte indeholder Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr.
02.012.91 for et Hotellejlighedsomrade ved Blavand
kro.

Lokalplanomradet er vist pa modstaende side.

FORMALET MED LOKALPLANTILLAEGGET
Formalet med Lokalplantillasgget er

at udvide omradets anvendelsesmuligheder, sa
det fremover bliver muligt at anvende omradet
til individuelle ferieboliger, idet den hidtidige
anvendelse, som fastlagt med Lokalplan nr.
02.012.91, til hotelvirksomhed ligeledes kan
fortseette, ved at

Lokalplan nr. 02.012.91, § 1 eendres til:
Formalet med Lokalplanen er:

at sikre, at omradet omfattet af Lokalplanen kan
anvendes til hotellejligheder og individuelle fe-
rieboliger,

at fastleegge, at aendret anvendelse traeder i kraft

ved indberetning til Bygnings- og Boligregistret
(kommunen), og

at fastleegge bestemmelser for bebyggelsens
placering, for bebyggelsesgraden og for be-
byggelsens udformning.

BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAEGGET

Baggrunden for Lokalplantilleegget er ejerforeningens
gnske om at skabe en gget aktivitet i omradet.

Forventningen er, at der vil kunne tiltraekkes flere
overnattende til omradet, hvis de eksisterende boliger,
udover den nuveerende anvendelse som hotellejlighe-
der, ogsa kan anvendes som individuelle ferieboliger i
byzone.

Hensigten med Lokalplantillaegget er at fierne pligten,
men bevare retten til hoteldrift og samtidig give mulig-
hed for en ny form for drift, hvor ferieboligerne kan
ejes pa lige fod med sommerhuse, men udlejes 52
uger om aret.



REDEGORELSE

AFGRZAENSNING AF LOKALPLANOMRADET

Lokalplantilleegget afgreenses uasndret som vist pa
vedheeftede kortbilag 2 og omfatter matrikelnummer
15b Vandflod By, Oksby.

De gvrige matrikelnumre, der er nasvnt i Lokalplan nr.
02.012.91, er i 1997 ved sammenlaegning m.v. ind-
draget under matrikelnummer 15 b, Vandflod By,
Oksby.

MILJBFORHOLD

| forhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer mener Kommunalbestyrelsen, at Lokalplan-
tilleegget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, herunder internationale naturbeskyttelsesomra-
der, da det alene fastlaegger nye anvendelsesmulig-
heder inden for de bestaende fysiske rammer.

Kommunalbestyrelsen har tillige vurderet, at Lokal-
plantilleegget ikke bergrer andre myndigheders omra-
de pa en sadan made, at denne afgarelse forudsaetter
en hgring.

Afggrelsen kan paklages til Naturklagenasvnet inden 4
uger fra den dag, lokalplanforslaget, som indeholder
afgarelsen, er offentliggjort.

FORHOLD TIL ANDEN PLANL/ZAGNING
Region- og Kommuneplan

Lokalplanomradet er beliggende inden for stagjkonse-
kvenszonen omkring Forsvarets Skyde- og @velses-
omrade ved Oksbgl. Der ma normalt ikke etableres
stojfalsom anvendelse inden for denne zone; men da
der i dette tilfeelde alene er tale om andret anvendel-
se fra lovligt beliggende hotellejligheder til ferieboliger,
kan dette ikke betragtes som en forvaerring af forhol-
dene i stgjmaessig henseende. Beboerne i omradet
mé dog paregne stgj ved skydning og trafik mv.

Lokalplantilleegget overholder i gvrigt Regionplan
2012.

Af regionplanen fremgar, at der inden for Lokalplan nr.
02.012.91 er en reservation til hotellejligheder. Omra-
det har dog veeret fuldt udbygget siden 2001/2002.



REDEGWRELSE

Omradet er ifalge Kommuneplan 1998 — 2008 udlagt
til ferieformal, kollektive ferieformer som hotellejlighe-
der inden for enkeltomrade 4.F.16 Hotellejligheder,
Blavand Kro. For at ggre det mere enkelt og umiddel-
bart forstaeligt udgar begrebet "kollektive ferieformer”
ved en mindre kommuneplanasndring.

Ved Tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 1998 — 2008, som
offentliggeres samtidigt med dette lokalplantilleeg,
aendres anvendelsesbestemmelserne til: Ferieformal,
hotellejligheder og ferieboliger.

Bygnings- og Boligregistret

I henhold til lov om bygnings- og boligregistrering har
ejeren af enhver bygning pligt til at meddele kommu-
nen de relevante oplysninger om bygnings- og bolig-
forhold samt tekniske anlaeg mv., herunder om aendret
anvendelse af den enkelte bolig.

Det er en forudsaetning for enhver aendring af boligens
status fra hotellejlighed til individuel feriebolig og om-
vendt, at ejerforeningen forinden er hgrt og kan tiltree-
de aendringen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Bygningsmyndigheden

Hvis den zendrede anvendelse medferer sendrede
krav til byggeriets tekniske udfarelse, herunder lyd- og
brandkrav, eller hvis aendringen omfatter mere end
150 m? mv., skal der sgges tilladelse hos Teknisk For-
valtning.
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LOKALPLANEN

TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 02.012.91

| Lokalplantilleegget fastseettes folgende bestemmel-
ser for det omrade, der er naevnt i § 2, stk. 2.1.

1

FORMALET MED LOKALPLANTILLAEGGET

Formalet med Lokalplantillaegget er

at

udvide omradets anvendelsesmuligheder, sa
det fremover bliver muligt at anvende omradet
til individuelle ferieboliger, idet den hidtidige
anvendelse, som fastlagt med Lokalplan nr.
02.012.91, til hotelvirksomhed ligeledes kan
fortseette ved, at

Lokalplan nr. 02.012.91, § 1 aendres til:
Formalet med Lokalplanen er:

at

at

at

2.1

2.2

2.3

sikre, at omradet omfattet af Lokalplanen kan
anvendes til hotellejligheder og individuelle fe-
rieboliger,

fastlaagge, at aendret anvendelse traeder i kraft
ved indberetning til Bygnings- og Boligregistret
(kommunen), og

fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens
placering, for bebyggelsesgraden og for be-
byggelsens udformning.

OMRADETS AFGRZAENSNING 0OG
ZONESTATUS

Afgraensningen af Lokalplantillaegget er den
samme som i Lokalplan nr. 02.012.91, som
vist pa vedhaeftede kortbilag 2, og omfatter
matrikelnummer 15b Vandflod By, Oksby.

Borgmesteren bemyndiges af Kommunalbe-
styrelsen til, i forbindelse med planens anmel-
delse til tinglysning, inden for det i foregaende
afsnit anfgrte gyldighedsomrade, at fastlaegge
dette matrikulaert.

Omradet fastholdes som byzone.



LOKALPLANEN

3

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplan nr. 02.012.91, § 3 eendres til:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.

Omradet ma kun anvendes til opfgrelse af ho-
tellejligheder og individuelle ferieboliger.

Hotelvirksomhedens serveringsfaciliteter skal
senest samtidig med ibrugtagningen af hotel-
lejlighederne vaere etableret pa naboarealerne
umiddelbart gst for lokalplanomradet.

Hotelvirksomhed skal drives i overensstem-
melse med lov om restaurations- og hotelvirk-
somhed.

Individuelle ferieboliger kan udlejes i op til 52
uger om aret, fordi omradet ligger i byzone,
men skal i andre henseender, for eksempel
med hensyn til ejiendomsretten, erhvervsmaes-
sig udlejning, anvendelse til helarsbeboelse
mv. overholde reglerne i sommerhusloven.

Indberetning af aendret anvendelse til Byg-
nings- og Boligregistret (kommunen) skal i
hvert enkelt tilfeelde forinden vaere godkendt af
ejerforeningen.

Omfarsel, det vil sige salg af varer fra ikke fast
stadeplads, ma ikke finde sted uden tilladelse
fra Kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfazl-
de.

ADMINISTRATION

Lokalplan nr. 02.012.91, § 4 tilfgjes nyt § 4.4 og &n-
resi§ 4.3 til:

4.3

4.4

Der anleegges parkeringsplads svarende til 1%
p-bas pr. hotellejlighed / feriebolig.

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til dette lokalplantillzeg meddeles af
Blavandshuk Kommunalbestyrelse, fagudvalg
eller administrationen i henhold til bemyndigel-
se.

Bortset fra de navnte aendringer gaelder samtlige
bestemmelser i Lokalplan nr. 02.012.91.
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5. RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggarelse af lokalplantillaegget
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ef-
ter lov om planleegning, § 18, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret for offentliggarel-
sen af planforslaget, kan fortsaette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge lov om plan-
lzegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
plantilleeggets bestemmelser, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra planen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplantillaeg-
get, fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for planens virke-
liggerelse.

VEDTAGELSE

Ovenstaende Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. 02.012.91,
udarbejdet efter lov om planlaegning (lovbekendtge-
relse nr. 883 af 18. august 2004, med eventuelle se-
nere aendringer), er som forslag vedtaget offentliggjort
af Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 14. decem-
ber 2004.

-

Hans Chr. Thagning /
Borgmeste Kommunaldirektgr
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Lokalplantilleegget er endeligt vedtaget af Bla-
vandshuk Kommunalbestyrelse den 12. april 2005.

L

Hans Chr. Thog)ng /
Borgmester Kommunaldirektgr
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