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LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr. 01.018.00
for et omréde til tzet-lav boliger ved Dalgérdsvej i Oksbgl.

I henhold til bekendtggrelse nr. 551 af 28.06.1999 af lov om
planlegning - med @ndringer ved lov nr. 1106 af 29.12.1999 og
lIov nr. 110 af 15.02.2000 - fastlegges hermed fglgende bestem-
melser for det omrade, som er beskreveti § 2:

§1  Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

1.1 at skabe mulighed for etableringen af en mindre, bynzr
bebyggelse med tzt-lav boligbyggeri og fzlleshus;

1.2 at sikre mulighed for bevaring af den eksisterende, tidlige-
re vandvearksbygning i omradet til f.eks. fzlleshus;

1.3 at indpasse bebyggelsen under hensyn til den eksisterende
bebyggelse ved at fastlegge bestemmelser for bl.a. omra-
dets anvendelse, udstykning, bebyggelsen placering og
ydre fremtreeden samt vejadgang;

14 at sikre velfungerende faelles fri- og opholdsarealer i om-
radet;
1.5 at sikre gode vej- og stiforbindelser til omradet samt par-

keringsmuligheder til bebyggelsen.

§2  Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade omfatter fglgende ejendomme:

Matrikelnumre: 12v og 12z, samt offentligt vejareal litra z
alle af Oksbgl By, Aal, samt alle parceller, der efter den
01. maj 2000 indenfor lokalplanomradet udstykkes fra
navnte ejendomme.



T

2.2

§3

3.1

3.2

33

§ 4

4.1

4.2

4.3

§5

Lokalplanens omrade afgrenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet anvendelse fastlegges til helarsboliger
i form af tet-lav bebyggelse som f.eks. rekke-, kaede- el-
ler dobbelthuse samt fri- og opholdsarealer og parkering i
tilknytning hertil.

Der kan indrettes bebyggelse indeholdende felles facili-
teter som f.eks. vaskeri, selskabslokale, gestevarelser,
varksted, fzlles kgkken og spisesal o.lign.

Oplagring ma ikke ske udenfor bygninger eller szrligt

indrettede arealer. Herunder vinteroplag af stgrre fritids-
bade samt parkering af indregistrerede kgretgjer.

Udstykning

Udstykninger skal ske efter principperne som er vist pa
kortbilag 2: Illustrationsplan.

Omrédet kan enten sammenlagges til en storparcel, eller
udstykkes til enkeltparceller med en mindste grundstgrrel-

se pi 400 m” — herunder andel af evt. fzllesarealer.

Udstykning eller sammenlegning af ejendomme skal
forega efter en plan godkendt af kommunalbestyrelsen.

Der m hgjst opfgres 1 bolig pr. 400 m* grundareal, - her-
under boligens andel af evt. fellesarealer.

Boliger under 45 m* regnes som ¥2 bolig.

Vej- og stiforhold

-



5.1 Hovedadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Dal-
gardsvej.

| S 5.2 Der skal etableres stiforbindelse til Krarupsvej som vist
pa kortbilag 2, illustrationsplan.

53 Der skal pa egen grund etableres parkering for mindst 1%2
bil pr. bolig.

Boliger under 45 m” regnes som ¥z bolig.

54 Parkeringspladser skal befstes og indrettes, s de er eg-
nede til formalet.

s - 5.5 Stier skal gives en belegning og udformning, der ggr dem --
hensigtsmessige som faerdselsarealer for handicappede.

' 5.6 Belysning af stier og andre ferdselsarealer skal foregd ved
parklygter eller lavtsiddende belysningsarmaturer med en
lyspunktshgjde pa maksimalt 3,5 m for at understrege om-
radets bymassige karakter.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

Omrade I:

6.1. Der ma ikke bebygges foran den pa kortbilag 2, illustrati-
onsplan, markerede byggelinie mod offentlig vej. Bygge-
linien har en afstand af 2,5 m til vejskel.

Mod gvrige skel skal bygningsreglementets afstandsbe-
stemmelser overholdes.

6.2. Bebyggelse mé maksimalt opfgres med 1 etage.

6.3. Bebyggelseshgjden ma maksimalt vere 8,5 m over ter-
ren.

6.4. Bebyggelsesprocenten ma for hver ejendom vare maksi-
malt 35.

6.5. Bebyggelse kan opfgres som sluttet bebyggelse sammen-
bygget i skel.
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6.6.

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Facadehgjden ma maksimalt vare 3,25 m mélt fra terren
til sternhgjde, dvs. skering mellem facade og tagflade
(bortset fra gavltrekanter).

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ydervagge skal udfgres som muret byggeri, der kan
fremsta i blank murverk i rgde eller brune nuancer eller
pudset og malet.

Mindre bygninger som udestuer, udhuse, garager og car-
porte kan tillige udfgres i tre.

Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer som
zink, glas eller tre eller andet materiale godkendt af
kommunalbestyrelsen.

Tag skal dekkes med teglsten, skifer, tagpap eller tagpla-
der af fibercement og med taghzldninger pa mellem 30
og 45 grader.

Mindre bygninger som udhuse, garager og carporte kan
udfgres med andre tagh@ldninger.

Tage kan forsynes med vinduer til boligen.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes i
lokalplanomréadet.

Bygninger kan males i afdempede naturfarver og jordfar-
ver eller disses blanding med hvidt eller sort. Farverne
skal inden udfgrelse godkendes af kommunalbestyrelsen i
hvert enkelt tilfzlde.

Der ma ikke opsattes udvendige antenneanleg.

Tekniske anlag som f.eks. udsugning og klimaanleg skal
indeholdes i bygningerne og indga i bygningernes arkitek-
tur.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted i lokalplan-
omradet.



g

¥,

§8

8.1

8.2

§9

9.1

9.2

93

§10

10.1

§11

11.1

11.2

11.3

Hegn og beplantning

Hegning mod vej, skel eller feellesarealer skal udfgres
som levende hegn.

Fellesarealer skal som hovedregel beplantes med Igviel-
dende treeer og tilsds med grees.

Ubebyggede arealer

Opholdsarealer skal placeres hensigtsmassigt og indrettes
til formélet.

Ubebyggede arealer som opholdsarealer, parkeringsarealer
o.l. skal ved beplantning, belegning og lignende gives et
pznt og tiltalende udseende.

Terreenreguleringer over +/- 0,5 m skal godkendes af
kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzelde.

Ledningsferinger

Ledninger til €, telefon, antenner o.1. skal fremfgres som
jordkabler.

Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Fgr der gives ibrugtagningstilladelse til ny bebyggelse
skal fglgende vere opfyldt:

Ubebyggede arealer skal, jf. §9 stk. 1 ved beplantning
eller belegning vare givet et ordentligt udseende.

De1i § 5 stk. 3 fastsatte parkeringspladser skal vare etab-
leret.

Der skal vare etableret opholdsarealer jf. § 9 stk. 2.
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11.5

§12

12.1

§ 13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Bebyggelsens varmeforsyning skal vare tilsluttes offent-
ligt fjernvarmenet.

Bebyggelsen skal vere tilsluttet fellesantenneanlag.

Servitutter

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens bestemmelser fortrenges af
planen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentligggrelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om
planlegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byréadet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter, der sgges
skabt i omrédet ved lokalplanen.

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer
skal der foretages en naboorientering fgr dispensation kan
gives.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelsen af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlaggelse.

Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 13. juni 2000.

p.k.v.
/ o —
T 7 5 e L
Edna Jessen / "Knud Wolgast

Borgtnester .~/ Kommunaldirektgr

Lokalplanen er vedtaget endeligt.

Blévandshuk Kommunalbestyrelse den 10. oktober 2000.

p-k.v.
At i)
. /’6"’\;« P
Edna J£ssen /. Knud Wolgast
Borgmiester // Kommunaldirektgr

Lokalplanen har varet offentligt fremlagt i perioden 21. juni 2000
til 16. august 2000.

Bekendtggrelse af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget
den 25. oktober 2000, fra hvilken dato lokalplanen er retsgyldig.
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Nearvarende lokalplan begares tinglyst pa matr.nre. 12 v og 12 z, Oksbel by, Aal.

Blavandshuk kommunalbestyrelse,
Oksbel den 31.10.2000.

Mt ,

Edna/essen
Borgmester

. ‘Knud Wél gast

Kommunaldirekter
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomréadet ligger centralt i Oksbgl og rummer dels en tidli-
gere vandverksbygning og en mindre transformerstation, og dels
en mindre offentlig parkeringsplads. Vandvarket er flyttet udenfor
bykernen, og derfor er der opstaet mulighed for at anvende omré-
det til nye formaél.

Omradet ligger ved Dalgardsvej umiddelbart syd for handelsgader-
ne Vestergade og @stergade. Langs Dalgardsvej og umiddelbart
omkring lokalplanomradet er der primert boligbebyggelse, - i ho-
vedtrak i form af fritliggende enfamilieshuse. Umiddelbart nord-
vest for omréadet ligger Oksbgl Varmevarks tidligere driftsbygnin- ~
ger, hvis fremtidige anvendelse i dag ikke er afklaret.

I bykernen, i gdafstand fra stedet, ligger Poghgj plejehjem med
servicefunktioner og verksteder for de ldre, der bor i egen bolig
andetsteds i byen og kommunen.

Det er kommunalbestyrelsens mal at fremme et blandet boligudbud
i Oksbgl, bade hvad angar boligtyper og hvad angar ejerformer.
Kommunalbestyrelsen vil derfor gerne skabe mulighed for, at
lokalplanomradet bebygges med tet-lav boligbyggeri, - gerne 1
form af @ldre- og handicapegnede boliger.

Planlegningen skal desuden medvirke til, at sdvel ny som gammel
bebyggelse i omrédet opfgres og renoveres i overensstemmelse
med gode, kvalitetsbetonede lgsninger, og i god sammenhzng med
omgivelserne.

Den tomme vandverksbygning har en karakter og en kvalitet, der
gor, at det er oplagt at genanvende den.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder en disponering af lokalplanomrédet til tet-
lav boliger med mulighed for at bevare den eksisterende vand-
verksbygning som felleshus.

Det er hensigten at bebyggelsen skal tilpasse sig den omkringlig-
gende bebyggelse og udggre en harmonisk helhed. Derfor fastleg-
ger lokalplanen bestemmelser for bebyggelsens omfang, placering
og udseende.

Adgang til omradet skal ske fra Dalgardsvej, mens der fra nord ad
Krarupsvej skal opretholdes en stiforbindelse ind i omradet. Parke-
ringsarealer placeres i tilknytning til Dalgérdsvej.

Der udizgges herudover fri- og opholdsarealer mellem boligerme -~
(og omkring vandvarksbygningen). Disse arealer er tenkt som
feellesarealer, mens der i tilknytning til den enkelte bolig kan etab-
leres mindre, private haver.

Hllustrationsplanens alternativ A viser, hvordan boligerne kan pla-
ceres i omradet med vandveerksbygningen indrettet som feelleshus.

12
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Hllustrationsplanens alternativ B viser, hvordan omradet kan ud-
bygges hvis vandveerksbygningen ikke bevares.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kystnaerhedszone
Lokalplanomrédet ligger ikke indenfor kystnarhedszonen.

Regionplan
Lokalplanomrédet ligger indenfor eksisterende byzone i Kommu-
necenteret Oksbgl.

Ifglge retningslinie 2.2 i Regionplan 2008 for Ribe Amt, skal bo-
ligtzetheden ved udleg af arealer til boligformél normalt udggre
mindst 10 boliger pr. hektar.

I lokalplanomradet, som dakker et areal pa ca. 2800 m? eller 0,28
ha, bliver der mulighed for at opfgre 7 boliger. Det svarer til ca. 40
boliger pr. ha.

Dermed er lokalplanen i overensstemmelse med Regionplan 2008.

Kommuneplan 1998-2008

Oksbgl er kommunecenter i Blavandshuk Kommune, og skal styr-
kes som bosztningsby, handelsby og kulturelt samlingpunkt for
kommunen.
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Oksbgl rummer en overvagt af enfamilieboliger, mens udvik-
lingstendenser indenfor boligvalg viser, at andre boligformer har
en stigende interesse. Dette ggr sig f.eks. gzldende blandi den -
dre del af befolkningen, hvor mange kunne have en interesse for at
skifte en stor familiebolig ud med en mindre bolig, der samtidig er
velegnet at bo 1, hvis ferligheden skulle blive nedsat. -

Det er derfor kommunalbestyrelsens mal at fremme et blandet bo-
ligudbud i Oksbgl, bade hvad angar boligtyper og hvad angér ejer-
former.

Dermed er lokalplan 01.018.00 overordnet set i overensstemmelse
med kommuneplanen og kommunalbestyrelsens intentioner for
boligudbygning i Oksbgl.

Rammebestemmelser

P2 grund af omradets blandede karakter, de tomme bygninger og
beliggenheden nzr bymidten har omrédet hidtil veret omfattet af
rammebestemmelserne for centerfunktioner 1.C.03. Der har séle-
des veeret mulighed for, ud over at anvende omradet til enkeltboli-
ger, at placere specielle centerfunktioner som kultur-, fritids- og
udstillingsvirksomhed i omréadet.

Med lokalplan 01.018.00 gges boliganvendelsen i omréidet, og
dermed er det naturligt at overfgre en del at rammeomrade 1.C.03
til boligomrade. P4 den made sikres det, at de nye boliger i omré-
det kommer til at indgé i en helhed med ren boliganvendelse, mens
centerfunktioneme koncentreres i den nord- og vestlige del af
rammeomrade 1.C.03.

For at sikre denne overfgrelse af en del af rammeomréade 1.C.03 til
rammeomrade 1.B.04 er der udarbejdet et tilleg nr. 1 til kommu-
neplan 1998-2008, som er vedtaget samtidig med lokalplan
01.018.00.

Lokalplaner og byplanvedtzegter
Lokalplanomradet har ikke forud for lokalplan 01.018.00 varet

omfattet af hverken byplanvedtegter eller lokalplanlagt.
Forsyning

Spildevand:
Omradet indgar i kommunens spildevandsplan og bebyggelse i
omréadet skal separatkloakeres.
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