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LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr. 01.019.01

for et omréade til blandede centerfunktioner i Oksbgl

I henhold til lovbekendtgerelse nr. 518 af 11.06.2000 af lov om
planleegning fastleegges hermed folgende bestemmelser for det
omréde, som er beskrevet i § 2:

§1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

at sikre, at omradet anvendes til blandende centerformal —
butikker, liberale erhverv, hotel, &ldreboliger, boliger og
offentlig parkeringsplads;

at skabe mulighed for etableringen af en bebyggelse ved
Torvegade;

at sikre, at stueetagen i bebyggelsen inden for omréade I
langs Vestergade anvendes til serligt kundeorienterede
anvendelser. Kommunalbestyrelsen kan dog i helt srlige
tilfaelde meddele fravigelser herfra.

at sikre, at ny bebyggelse indpasses under hensyn til den
eksisterende bebyggelse ved at fastleegge bestemmelser

for bl.a. omradets anvendelse, udstykning, bebyggelsens
placering og ydre fremtraeden, skiltning samt vejadgang;

at sikre gode vej- og stiforbindelser til og 1 omradet samt
parkeringsmuligheder til bebyggelsen;

at sikre velfungerende fri- og opholdsarealer i omréadet;

at fastleegge retningslinier for indretning af de ubebyggede
arealer.
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§2

2.1

22

23

§3

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omrade omfatter folgende ejendomme:

Matrikelnumre: 10ae, 10af, 10ak,10aq, 10ar, 10as, 10co,
10cp, 10ct, 10cv, 10ea, 10ee, 10ef, 10eg, 10x,

del af 10f, del af 10u

samt offentligt vejareal litra q

alle af Oksbgl By, Aal, samt alle parceller, der efter den
01. juli 2001 indenfor lokalplanomréadet udstykkes fra
navnte ejendomme.

Lokalplanens omréde afgraeenses som vist pa kortbilag 1,
matrikelkort.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 2, ret-
ningsgivende bebyggelsesplan, i omraderne I, II, III (cen-
terformal), IV (offentlig parkering), V og VI (boligfor-
mal).

Omradets anvendelse

Omrade I og III:

3.1

Omradets anvendelse fastleegges til centerformél som
detailhandelsbutikker, restauranter, liberale erhverv, kli-
nikker, helarsboliger, offentlige formal samt butikker med
tilherende vaerksteder.

Verkstederne ma ikke veere til miljemasssig gene for om-
givelserne.

Omrade I;

3.2

Indenfor omrdde I mé bebyggelsens stueetage kun anven-
des til detailhandel samt szrligt kundeorienterede han-
dels- og servicevirksomhed og offentlige formal.

Kommunalbestyrelsen kan dog i helt sarlige tilfaelde til-
lade lokaler indrettet til anden anvendelse, safremt en se-



nere indretning til butiksformal og lignende kundeoriente-
ret virksomhed tilgodeses.

Omrade II:

3.3

Omréadets anvendelse fastlegges til centerformal som
detailhandelsbutikker, hotel- og pensionatsvirksomhed,
restauranter, liberale erhverv, klinikker, helarsboliger, of-
fentlige formal samt butikker med tilhgrende verksteder.

Verkstederne mé ikke veere til miljemessig gene for om-
givelserne.

Omrade I, IT og I1I:

3.4

Det samlede bruttoetageareal' til butiksformal m& for om-
rade I, II og 11T som helhed maksimalt udgere 1200 m?>.

Den enkelte butik, hvorfra der foregér salg af dagligvarer/
udvalgsvarer, mé omfatte maksimalt 200 m” bruttoetage-
areal.

Omrade IV:

3.5 Omradets anvendelse fastleegges til offentlig parkering.

3.6 Der kan indrettes bebyggelse indeholdende offentlige toi-
letter og lignende til omrédets betjening.

Omrade V og VI:

3.7 Omradets anvendelse fastlegges til eldreboliger og alme-
ne boliger for pensionister i form af tzet-lav bebyggelse
som f.eks. rekke-, kaede- eller dobbelthuse eller etagebo-
liger samt fri- og opholdsarealer og parkering i tilknytning
hertil.

3.8 Der kan indrettes sekundaer bebyggelse som carporte og

skure.

! Bruttoetagearealet til butiksformél beregnes efier bygningsreglementets be-
stemmelser om bebyggelsens etageareal, idet dog den del af keelderen, hvor det
omgivende terreen ligger mindre end 1,25 m under loftet i keelderen, medregnes.

Bruttoetagearealet omfatter alle arealer, som betjener butikker, herunder salgs-
arealer, arbejdende veerksteder, cafeteria, personalerum, interne adgangsarea-
ler, lager m.v. -



Generelle bestemmelser:

3.9

3.10

§4

4.1

4.2

4.3

Der mé ikke etableres eller drives nogen form for erhverv,
der efter kommunalbestyrelsens sken kan vare til gene for
de omkringboende, og som ikke kan overholde Miljosty-
relsens til enhver tid vejledende graenseveerdier for stgj i
forhold til andre anvendelser i1 lokalplanomrédet.

Oplagring ma ikke ske udenfor bygninger eller saerligt
indrettede arealer. Herunder vinteroplag af storre fritids-
béde samt parkering af indregistrerede keretgjer.

Udstykning

I lokalplanomradet ma grunde -udstykkes med en mini-
mumssterrelse pa 500 m>.

Udstykning eller sammenlegning af ejendomme skal
forega efter en plan godkendt af kommunalbestyrelsen, og
efter principperne, som er vist pa kortbilag 3, Illustrati-
onsplan.

Stier og veje, som betjener flere ejendomme, skal matri-
kuleres serskilt enten som faellesveje eller som offentligt
vejareal.

Omrade V og VI:

4.4

§5

5.1

5.2

Der ma hejst opferes 1 bolig pr. 400 m” grundareal, - her-
under boligens andel af evt. fellesarealer.

Boliger under 45 m® regnes som % bolig.

Vej- og stiforhold

Hovedadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Vester-
gade, Torvegade og Kirkegade.

Hovedadgang til bebyggelsen langs Vestergade og Torve-
gade skal ske fra gadesiden.



5.3

54

5.5

5.6

5.7

Veje og stier skal udlaegges i princippet som vist pé kort-
bilag 3, Illustrationsplan.

Parkeringsarealerne pa matrikel 10co, 10cp, 10ee og 10u
skal vejbetjenes fra omrade IV som vist pa kortbilag 2,
retningsgivende bebyggelsesplan.

Der skal opretholdes stiforbindelser mellem Torvegade og
Vestergade a-b og mellem Vestergade og den offentlige
parkeringsplads c-d som vist pa kortbilag 2, retningsgi-
vende bebyggelsesplan.

Stiforbindelserne skal anlaegges i en bredde af min. 2 m.
Stier skal gives en belegning og udformning, der gor dem
hensigtsmaessige som faerdselsarealer for handicappede.

Belysning af stier og andre faerdselsarealer skal foregd ved
parklygter eller lavtsiddende belysningsarmaturer med en
lyspunktshgjde pa maksimalt 3,5 m for at understrege om-
radets bymaessige karakter.

§ 6  Parkeringsforhold

Omride I, I og II1:

6.1 Ved nybyggeri og bygningsudvidelser skal der inden for
ejendommene etableres det nadvendige antal parkerings-
pladser. Som udgangspunkt skal folgende minimumskrav
overholdes:

1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal (herunder bu-
~ tikker, vaerksteder, hoteller 0.1.);
2 parkeringspladser pr. bolig.
Omrade I og III:
6.2 Hvis tilstreekkelig parkering ikke kan etableres pé egen

PR

grund forudszttes det, at feelles nyt parkeringsareal til be-
byggelsen etableres udenfor lokalplanomrédet efter en
konkret plan godkendt af kommunalbestyrelsen.



Omrade IV:

6.3 I delomréde IV skal der indrettes offentligt tilgaengelige
parkeringspladser i princippet som vist pa kortbilag 3.

Omrade V og VI:

6.4 Der skal pé egen grund etableres parkering for mindst 172
bil pr. bolig.

Boliger under 45 m® regnes som % bolig.
Generelle bestemmelser:

6.5 Parkeringspladser skal befaestes og indrettes, sd de er eg-  --
nede til formalet.

' 6.6 Belysning af parkeringspladser skal forega ved parklygter
eller lavtsiddende belysningsarmaturer med en lyspunkts-

hgjde pd maksimalt 3,5 m for at understrege omradets
bymaessige karakter.

§ 7  Bebyggelsens omfang og placering
Byggelinier

Omrade I og II:

7.1 Der fastlaegges facadebyggelinie langs Vestergade og
Torvegade, som vist pé kortbilag 2, Retningsgivende be-
byggelsesplan:

Facadebyggelinien fastleegges 1 vejskel.
Bebyggelse skal placeres med facade 1 byggelinien, og

bygninger skal opferes med tagryggen parallelt med Ve-
stergade henholdsvis Torvegade.

Omrade I1I:

7.2 Der fastleegges facadebyggelinie langs Torvegade, som
vist pé kortbilag 2, Retningsgivende bebyggelsesplan:

e
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Facadebyggelinien fastleegges i en afstand af 4,5 m til
vejskel.

Bebyggelse skal placeres med facade i byggelinien, og
bygninger skal opfores med tagryggen parallelt med Ve-
stergade henholdsvis Torvegade.

Omfang

Omrade I:

7.3

Bebyggelsesprocenten ma for hver enkelt ejendom vere
maksimalt 110.

7.4 Bebyggelse ma maksimalt opferes med 1'2-2 etage.

7.5 Bebyggelseshojden mé maksimalt veere 8,5 m over ter-
ren.

7.6 Facadebebyggelse skal fortrinsvis opferes som sammen-
hangende bebyggelse, og opferes 1 en dybde af hgjst 10 m
fra den 1 stk. 6.1 fastlagte facadebyggelinie.
Facadebebyggelsen mé opferes og sammenbygges i skel
mod naboejendom.

7.7 Bebyggelse ud over facadebebyggelsen ma kun opferes i
tilknytning til en facadebebyggelse.

Omrade II:

7.8 Bebyggelsesprocenten ma for hver enkelt ejendom vere
maksimalt 110.

7.9 Bebyggelse mé& maksimalt opferes med 2% etage.

7.10 Bebyggelseshgjden mé maksimalt veere 10 m over terraen.

7.11 Facadebebyggelse skal fortrinsvis opferes som sammen-

hangende bebyggelse.

Facadebebyggelsen mé opferes og sammenbygges i skel
mod naboejendom.



7.12  Bebyggelse ud over facadebebyggelsen mé kun opferes i
tilknytning til en facadebebyggelse.

Omréade I og I1:
7.13  De pé kortbilag 2, retningsgivende bebyggelsesplan, viste
bevaringsveerdige bygninger mé kun nedrives, ombygges

eller pa anden made endres efter kommunalbestyrelsens
serlige tilladelse i hvert enkelt tilfalde.”

Omrade III:

7.14  Bebyggelsesprocenten ma for hver enkelt ejendom veere
maksimalt 75.

7.15  Bebyggelse méa maksimalt opferes med 1/%-2 etage.

7.16 Bebyggelseshgjden méa maksimalt veere 8.5 m over ter-
ran.

7.17  Facadebebyggelse skal fortrinsvis opferes som sammen-
heengende bebyggelse, og opferes i en dybde af hgjst 10 m
fra den i stk. 6.2 nevnte facadebyggelinie.

Facadebebyggelsen ma opferes og sammenbygges i skel
mod naboejendom.

7.18  Bebyggelse ud over facadebebyggelsen mé kun opferes i
tilknytning til en facadebebyggelse.

Omrade IV:

7.19 Der mé ikke etableres bebyggelse ud over den eksisteren-
de offentlige toiletbygning i omradet.

Toiletbygningen méa genopfores i tilfelde af brand eller
lignende.

Omrade V:

720  Bebyggelsesprocenten mé for hver enkelt ejendom veere
maksimalt 75.

% Tilladelse til nedrivning vil blive gjort betinget af, at der samtidig kan godken-
des en ny bebyggelse, der p& overbevisende made kan tilfere bebyggelsen langs
Vestergade flere kvaliteter end den eksisterende bebyggelse.
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7.21 Bebyggelse mé maksimalt opferes med 1'2-2 etage.

7.22  Bebyggelseshgjden ma maksimalt vaere 8,5 m over ter-
ren.

Omride VI:

7.23 Bebyggelsesprocenten ma for hver enkelt ejendom veere
maksimalt 35.

7.24  Bebyggelse ma maksimalt opfores med 1'% etage.

7.25 Bebyggelseshgjden ma maks. vare 8,5 m over terran.

§8

8.1

8.2

8.3

Bebyggelsens ydre fremtrzeden

Ydervaegge skal udfores som muret byggeri, der kan
fremsta i blank murveerk i rede eller brune nuancer eller
pudset og malet.

Mindre bygninger som udestuer, udhuse, garager og car-
porte kan tillige udferes i tree.

Bagbebyggelser til facadebebyggelsen i omréde I og II kan
tillige udferes med lette facadebekladninger (plademate-
rialer).

Mindre bygningsdele kan udferes i andre materialer som
zink, glas eller trae eller andet materiale godkendt af
kommunalbestyrelsen.

Tag skal dakkes med teglsten, skifer, tagpap eller tagpla-
der af fibercement.

Indenfor omrade I, II og III mé tage udferes med taghald-
ninger pa mellem 40 og 50 grader.

Indenfor omréade IV, V og VI ma tage udferes med tag-
haeldninger pa mellem 30 og 50 grader.

Bagbebyggelse til facadebebyggelse og mindre bygninger
som udhuse, garager og carporte kan udferes med andre
taghaeldninger.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Tage kan forsynes med vinduer til boliger.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes i
lokalplanomrédet.

Bygninger kan males 1 afdempede farver. Farverne skal
inden udferelse godkendes af kommunalbestyrelsen i
hvert enkelt tilfelde.

Der mé ikke opsettes udvendige antenneanlaeg.
Tekniske anlaeg som f.eks. udsugning og klimaanlag skal

indeholdes i bygningerne og indga i bygningernes arkitek-
tur. - -

Reklamer, skiltning og flagning

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Reklamering, skiltning og flagning mé kun opszttes med
kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfzelde og
skal gives et omfang og et udseende, der er 1 harmoni med
bebyggelsen og med omrédet som helhed.”

Skiltning skal almindeligvis forega som skilte monteret pa
bygninger, og skal i sterrelse, karakter og farvevalg tilpas-
ses bygningen.

Skilte ma ikke ved deres udformning gives karakter af
facadebeklaedning.

Der ma almindeligvis ikke skiltes med produktreklamer,
men kun med firmanavn og/eller logo for hovedprodukter.

Skilte for forskellige virksomheder indenfor samme ejen-
dom og/eller bygning skal samordnes.

Flagsteenger ma kun opstilles i omréde V og VI og da kun
som enkeltstadende flagsteenger med nationalflag.

3 Kommunalbestyrelsen administrerer efter retningslinier beskrevet i den til
enhver tid gzldende *Vejledning om Skilte og Facader’ for kommunen. Den
vejledning, der geelder i dag, er udarbejdet i &r 2000 i et samarbejde med Blé-
vandshuk Turist og Erhvervsforening og Turist- og Handvarksforeninger i

kommunen.



§9

9.1

9.2

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§ 11

11.1

Hegn og beplantning

Hegning mod skel eller fellesarealer skal udferes som
levende hegn.

Fellesarealer skal som hovedregel beplantes med lovfel-
dende treeer og tilsas med gres.

Ubebyggede arealer

I omrade I, Il og I1I skal der inden for hver ejendom ud-
lazgges opholdsareal svarende til mindst 30% af ejen-
dommens etageareal. '

I delomrade V og VI skal bygningsreglementets bestem-
melser om opholdsarealer overholdes.

Opholdsarealer skal placeres hensigtsmessigt og indrettes
til formélet.

Udenders oplagring ma kun indrettes efter kommunalbe-
styrelsens szrlige tilladelse, og kun inden for dertil ind-
rettede, taet hegnede arealer.

Ubebyggede arealer som opholdsarealer, parkeringsarealer
o.l. skal ved beplantning, beleegning og lignende gives et
pent og tiltalende udseende.

Terrenreguleringer over +/- 1 m skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzelde.

Ledningsforinger

Ledninger til el, telefon, antenner o.1. skal fremferes som
jordkabler.



§ 12

12.1
12.2

12.3

12.4

12.5

§13

13.1

13.2

§ 14

14.1

14.2

14.3

Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

For ny bebyggelse tages i brug skal folgende veaere opfyldt:
Der skal vaere etableret opholdsarealer jf. § 10 stk. 1.
De i § 6 fastsatte parkeringspladser skal veere etableret.

Ubebyggede arealer skal, jf. §10 stk. 3 ved beplantning
eller belaegning veere givet et ordentligt udseende.

Bebyggelsens varmeforsyning skal veere tilsluttes offent-
ligt fjernvarmenet.

Bebyggelsen skal vaere tilsluttet fellesantenneanleg.

Servitutter og hidtidig lokalplan

Lokalplan nr. 01.007.79 for *Trekantomrédet’ i Oksbel by
samt tilleeg til lokalplan 01.007.79 fra 1986 ophaves og
begeres aflyst for hele sit omrade.

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens bestemmelser fortraenges af
planen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
mé ejendomme, der er omfattet af planen ifelge lov om
planlaegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsast-
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14.4

14.5

ning af, at det ikke @ndrer den seerlige karakter, der soges
skabt i omrédet ved lokalplanen.

Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer
skal der foretages en naboorientering for dispensation kan
gives. '

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelsen af en ny lokalplan.



VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse.

 Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 8. maj 2001,

pkv.

%en / @é‘gg aahr Pedersen
Borgmggter / Kommunaldirektor

Lokalplanen er vedtaget endeligt.

Blévandshuk Kommunalbestyrelse den 14.08.2001.

p.k.v.
Edna Jgssen ¢ Haahr Pedersen
Borgméester / Kommunaldirektor

Bekendtgarelse af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget
den 22.08.2001, fra hvilken dato lokalplanen er retsgyldig.

Foranstaende lokalplan nr. 01.019.01 begzres tinglyst pd matr. nr. 10f, 10u, 10x, 10ae, 10af,
10ak, 10aq, 10ar, 10as, 10co, 10cp, 10ct, 10cv, 10ea, 10ee, 10ef og 10eg alle Oksbsl by, Al

Varde, den 27. august-2001.

AL Y.,

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter
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LOKALPLANENS REDEGURELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet deekker den trekant, der omkranses af Vesterga-
de, Torvegade og Kirkegade.

Omradet ligger centralt i Oksbeol og rummer en blandet bybebyg-
gelse med forskelligartede anvendelser. Sydligt i omréadet langs
Vestergade, som er byens primare handelsgade, er der butikker og
liberale erhverv i mange af stueetagerne og boliger i de fleste af
tagetagerne. I hele den vestlige del af omrédet, dvs. ved Kulturtor-
vet, langs Kirkegade og Fredensvej, er der ldreboliger med gron-
ne arealer omkring. I den gstlige del ved Nerregadekrydset ligger
Turisthotellet. Langs Torvegade er der herudover i dag et enkelt
enfamilieshus med tilherende liberalt erhverv og et sterre, offentlig
parkeringsanlaeg. :

Bebyggelsen er domineret af typiske, enkle stationsbyhuse i tegl-
materialer og i 1-1% etage. Turisthotellet med sine 2% etager og
aldreboligerne ved Kulturtorvet, som er indrettet i det tidligere
Alderdomshjem, er markant sterre end de gvrige huse.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan 01.007.79 med
tilleeg fra 1986. I lokalplanomradet er der sket en vis udbygning
siden lokalplan 01.007.79 blev vedtaget, senest med en mindre
gruppe boliger placeret centralt i omrédet med adgang fra den of-
fentlige parkeringsplads. Udviklingen har gjort, at den gaeldende
lokalplan er foraeldet pé en rackke punkter.

Blavandshuk Kommune gnsker med denne lokalplan at muliggere
en bebyggelse langs Torvegade, hvor der i dag er offentlig parke-
ringsplads. Samtidig er hele lokalplanen revideret, s& den passer til
de forhold, der i dag er i omradet med hensyn til disponering og
anvendelse, samt til de overordnede planer, der gelder 1 dag.

Vestergade er Oksbols primeere handelsgade. Bebyggelsen er ens-
artet med typiske stationsbyhuse pa begge sider af gaden
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11996 blev der udarbejdet Bymidteplan for Oksbel, og i forleengel-
se heraf er der sket store forandringer af de fysiske omgivelser i
Bymidten: Ravmuseet er etableret, storstedelen af Kulturtorvet
anlagt og Nerregadekrydset omlagt, mens den resterende del af
Kulturtorvet og Vestergade forventes omlagt indenfor de nermeste
ar.

11999-2000 er der udarbejdet en vejledning for skiltning og bu-
tiksfacader for kommunen, og principperne fra vejledningen skal
indga i lokalplanlegningen.

De overordnede rammer for detailhandelsplanlaegning i Oksbel er
fastlagt i det Regionplantilleeg om detailhandel, Ribe Amt har
vedtaget i &r 2000. Der skal i lokalplanen fastlaeegges bestemmelser
for etablering af detailhandel i overensstemmelse med regionplan-
tillegget. &

Planlaegningen skal herudover medvirke til, at sével ny som gam-
mel bebyggelse i omradet opfares og renoveres i overensstemmel-
se med gode, kvalitetsbetonede lasninger, og i god sammenhang
med omgivelserne.
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Hllustrationsplanen viser lokalplanomrddets disponering og den
nye byggemulighed ved Torvegade
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder en disponering af lokalplanomradet til
forskellige former for bymaessige anvendelser: Zldreboliger, bu-
tikker, hotel og restauration, liberale erhverv, boliger, offentlige
formal og offentligt parkeringsareal.

Det er hensigten at ny bebyggelse i omrédet skal tilpasse sig den
omkringliggende bebyggelse og udgere en harmonisk helhed. Der-
for fastlaeegger lokalplanen bestemmelser for bebyggelsens omfang,
placering og udseende, samt for skiltningens omfang, placering og
udseende.

Adgang til omréadet sker generelt direkte fra de omkransende veje
ind pa hver enkelt grund, mens der er etableret enkelte boliger og
private parkeringsarealer i den centrale del at omradet, der skal _
betjenes ved indkersler fra den offentlige parkeringsplads. ZAldre-
boligerne i omrade VI betjenes via Fredensve;.

Stiforbindelser mellem parkeringspladsen og Vestergade samt
langs @ldreboligerne mellem Torvegade og Vestergade skal opret-
holdes. Parkeringspladser til den enkelte bebyggelse placeres som
hovedregel pa den pageldende grund.

Der udlegges herudover fri- og opholdsarealer til boligerne i om-
ridet 1 form af fzellesarealer eller mindre, private haver.

Turisthotellet er den mest markante bygning i omradet, og ligger
samtidig meget synligt ved Norregadekrydset
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kystnzerhedszone
Lokalplanomradet ligger ikke indenfor kystneerhedszonen.

Fredning

Umiddelbart vest for lokalplanomrédet og Kirkegade ligger en
gravhej. Gravhejen er omfattet af de generelle regler i Lov om
Naturbeskyttelse. Ifolge §18 mé der ikke foretages andring i til-
standen af arealet indenfor 100 m fra fortidsminder. Der ma ikke
etableres hegn, placeres campingvogne o.lign. Dog ma der bl.a.
beplantes i eksisterende haver.

Gravhgjens placering og en afstandszone pa 100 m rundt om den
er vist pa kortbilag 2, retningsgivende bebyggelsesplan.

Andringer indenfor beskyttelseslinien kan, ud over beplantning i
eksisterende haver, kun ske efter sarlig tilladelse fra Miljg- og
Energiministeriet.

Da gravhgjen ligger i eksisterende byzone med bebyggelse tet pa
vurderes lokalplan 01.019.01 ikke at medfere vasentlige &endrin-
ger 1 forhold til gravhgjen.

Detailhandel

Ifolge lov om planleegning skal lokalplaner, der giver mulighed for
etablering af butikker, redegere for bebyggelsens pavirkning af
bymiljeet. Dernaest skal lokalplanen fastsaette maksimale butiks-
sterrelser og det samlede maksimale butiksareal.

I lokalplanomradet er der en reekke eksisterende butikker og lig-
nende. Det eksisterende, samlede detailhandelsareal i omradet er
pé ca. 450 m?® bruttoetageareal. Butikkerne i omradet har gennem-
snitligt en storrelse pa ca. 90 m?, hvilket daekker sterrelser mellem
60 og 125 m. Hertil kommer enkelte klinikker mv., hvor lokalerne
ligesavel kunne anvendes som butikker.

I lokalplanen gives der 1 forleengelse heraf mulighed for udbygning
op til et samlet maksimalt detailhandelsareal i omradet pa 1200 m*
og med en maksimal butikssterrelse pa op til 200 m? for bade ud-
valgs og dagligvarebutikker.

Muligheden for at etablere flere butikker i omradet vurderes at
kunne pévirke bymiljeet i positiv retning, fordi et mere sammen-
hangende detailhandelsomrade vil kunne give en synergieffekt,
hvor butikkerne tiltreekker kunder til hinanden.
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Den fastlagte bebyggelsesstruktur er helt 1 overensstemmelse med
den eksisterende bebyggelse i omradet og i gvrigt med den karak-
ter, byen har i dag. ’

Regionplan
Lokalplanomradet ligger indenfor eksisterende byzone 1 Kommu-
necenteret Oksbgl.

I Tilleeg nr. 4 til Regionplan 2008, Den fremtidige butiksstruktur,
fastleegges de overordnede rammer for detailhandelen i Blavands-
huk Kommune og for Oksbgls centeromréde.

Lokalplanomradet er, bortset fra omrade VI, der indeholder @ldre-
boliger, indeholdt i den afgreensning af Oksbels centeromréde, der
er fastlagt i regionplantillegget.

Indenfor dette omrade ma der etableres butikker i sterrelser pé op
til 3.000 m* for dagligvarebutikker og 1.000 m? for udvalgsvare-
butikker.

Rammerne for nybyggeri til detailhandel i Oksbels centeromréade
er vide, idet det eksisterende detailhandelsareal i byen er opgjort til
2.680 m?, og der gives mulighed for opferelse af nybyggeri til de-
tailhandel i et omfang af 5.000 m®.

Jevnfor de fastlagte rammer for detailhandel som beskrevet over-
for er lokalplanen i overensstemmelse med Regionplan 2008.

Kommuneplan 1998-2008

Oksbel er kommunecenter i Blavandshuk Kommune, og det er
kommunalbestyrelsens mél, at Oksbgl skal styrkes som bosat-
ningsby, handelsby og kulturelt samlingpunkt for kommunen.

Kommunalbestyrelsens strategi er at arbejde for at styrke Oksbal
ved at gge koncentrationen af aktiviteter i centeromradet og ved at
etablere et nyt, attraktivt bymilje. En del af strategien er at kon-
centrere detailhandelen og de kulturelle funktioner i Bymidten, s
omrédet generelt tilfores et hgjere aktivitetsniveau.

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne 1.C.01 og
1.C.02. Begge rammeomrader er udlagt til centerformal som bu-
tikker, ikke-genegivende fremstillingsvirksomhed 1 tilknytning til
butikker, liberale erhverv, restauranter, offentlige formal samt bo-
liger. Indenfor rammeomréde 1.C.01 kan der tillige etableres hotel.

Zldreboligerne ved Fredensvej er omfattet af rammeomréde
1.B.06, der fastlaeegger omradets anvendelse til boligformal.
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Lokalplan 01.019.01 respekterer de bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i kommuneplanens rammebestemmelser. ”

Lokalplanomradet er desuden omfattet af de generelle rammebe-
stemmelser for detailhandel i kommunen. Disse bestemmelser er
udformet som overgangsbestemmelser, der kun skulle gelde indtil
Ribe Amts detailhandelsplan blev vedtaget i ar 2000. Herefter vil
Blavandshuk Kommune, ved naste kommuneplanrevision, indar-
bejde amtets retningslinier i kommuneplanen. Da lokalplanen er i
overensstemmelse med Ribe Amts regionplantilleeg om detailhan-
del, er lokalplanen ogsé pa dette punkt i overensstemmelse med
kommuneplanlegningen.

Dermed er lokalplan 01.019.01 1 overensstemmelse med Kommu-
neplanen 1998-2008 og kommunalbestyrelsens intentioner for ud-
bygning i Oksbel. o

Lokalplaner og byplanvedtzaegter

Lokalplanomréadet er i dag omfattet af lokalplan 01.007.79 med
tilleg af 1986, som ved vedtagelsen af neervaerende lokalplan op-
heves for hele sit omréde.

Forsyning

Spildevand:
Omradet indgar i kommunens spildevandsplan og bebyggelse i
omrédet skal separatkloakeres.

Vandforsyning:
Omrédet vandforsynes af Oksbol Vandveark.

Varmeforsyning:
Omrédet skal varmeforsynes af Oksbgl Fjernvarme.

Der er tilslutningspligt til fjernvarmeforsyningen.

Renovation:
Omréadet indgar i Bldvandshuk kommunes renovationsordning
efter geeldende regulativ.

El:
Omradet elforsynes af Aal Transformerforening.

Feellesantenne:
Omradet forsynes med fzllesantenne af Fellesantenneanlaegget for
Oksbgl By.

Der er tilslutningspligt til feellesantenne.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Der ma uvanset lokalplanens bestemmelser ikke foretages &ndrin-
ger pa arealer beliggende indenfor naturbeskyttelseslovens 100 m
beskyttelseslinie rundt om fortidsminder (gravhej) inden der er
opnéet dispensation hertil i medfer af lovens §65.

Beskyttelseslinien er vist pa kortbilag 2, retningsgivende bebyggel-
sesplan.

25



* % & Side: 26

E R
* * *
* * * kK
* % * Retten i Varde Akt .nr.:
* *x%% *%x*% Tinglysningsafdelingen 3 C 510

Pategning pd byrde )
Vedrorende matr.nr. 10 F, Oksbel By, Al Azyéz
Ejendomsejer: ARal Kommune

Lyst ferste gang den: 28.08.2001 undexr nr. 19622
Senest andret den : 28.08.2001 under nr. 19622

L3S

Lyst pd de i lokalplanen begzrede matrikelnumre.
Kort pd akten.

Retten 1 Varde den 28.08.2001

Kirsten Kelbzk

PENSVN



Delvis opheevelse af
lokalplan

01.019.01

OKSBOL

Varde
Kommune

i G
=)



OFFENTLIG HORING

Et forslag til naerveerende "Delvis ophaevelse af lokalplan 01.019.01”
har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra d. 8. marts 2019 til
9. april 2019.

OMRADETS BELIGGENHED

Omradet er beliggende i Oksbagl, i hjgrnet mellem Kirkegade og Vestergade, og har
veeret udlagt til alderdomshjem, med fzelles adgang med pensionistboligkompleks,
langs Kirkegade.

Omradet omfatter del af matrikel 10f, Oksbal by, al, og udger 2340 m?

Delvis ophaevelse af Lokalplan 01.019.01 i Oksbgl - Varde Kommune

DELVIS OPHAVELSE AF LOKALPLAN 01.019.01 i OKSB@L

Aflysningsdokumentet giver mulighed for, at lokalplan 01.019.01 ophaeves for et
delomrade som omfatter et tidligere alderdomshjem, med adressen Kirkegade 2 i
Oksbgl, saledes at delomradet fremover er omfattet af Varde kommuneplanramme
16.01.B06 og 16.01.C04, som tilsteder hinanden midt gennem delomrddet.

Kortbilag 1 viser lokalplanomradets afgreensning efter 1979.

Kortbilag 2 viser lokalplanomradet efter ophaevelse af lokalplanens bestemmelser
for delomradet.

Kortbilag 3 viser delomradet som ophaeves fra lokalplanens bestemmelser.
Kortbilag 4 viser geeldende kommuneplanrammer for omradet.

Lokalplan nr.01.019.01 blev i marts 1979 vedtaget pa baggrund af Byrddets gnske
om at tilvejebringe det planmaessige grundlag for etablering af blandede center-
formal, regulering af fzelles adgangsveje, oversigtsarealer m.v.

Herunder at delomrade VI udlaegges til zeldreboliger og almene boliger.

Omradet som udtages af lokalplanens bestemmelser, ligger i delomrade VI i lokal-
plan 01.019.01, og Varde Byrad har 4. dec. 2018 besluttet, at arealet kan fraszelges til
anden anvendelse.

Den nye ejer gnsker at renovere ejendommen med hensigt pa udlejning eller salg til
private for gje.

Varde Kommune vurderer derfor, at lokalplanens bestemmelser er uaktuelle og kan
ophaves i sin helhed inden for delomradet.

Der er ikke geeldende servitutter, som hindrer en delvis ophaevelse af lokalplan.
Bygningen, som udgar af lokalplanbestemmelser, hgrer under bevaringskategori 4.

Der er ca. 80 m til en rundhgj, og en del af omradet er derfor omfattet af fortidsmin-
debeskyttelseslinjen.

Der er med forslagets vedtagelse ikke er taget stilling til muligheden for dispensati-
oner inden for omradet.

OPHAVELSE AF LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til planlovens § 33 stk. 1 ophaves alle lokalplanbestemmelser jf. lokalplan
nr.01.019.01 i Oksbel - for del af matrikel: 10f, Oksbal by, Al - jf. kortbilag 1 og 3.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget til ophaevelse er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 33, stk. 2 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 07.03.2019.

Pa byradets vegne
Z /Q : Z Vi

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Delvis ophaevelse af Lokalplan 01.019.01 er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 12. april 2019.

Pa byradets vegne
p 7

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Delvis ophaevelse af Lokalplan 01.019.01 i Oksbgl - Varde Kommune



DELVIS OPHAVELSE AF
LOKALPLAN 01.019.01
| OKSB@L

Kortbilag 1

Lokalplanomrade som
defineretiLP 01.019.01
- vedtaget august 2001

Signaturforklaring:

Delomrade som udgar

® 000000000 |okalplan afgreensning

malestok 1:2000 januar 2019



DELVIS OPHAVELSE AF
LOKALPLAN 01.019.01
| OKSB@L

Kortbilag 2

Lokalplanomrade efter ved-
tagelse af delvis ophaevelse
af LP 01.019.01

Signaturforklaring:

® 000000000 \yokalplanafgreensning

malestok 1:2000 januar 2019



DELVIS OPHAVELSE AF
LOKALPLAN 01.019.01
| OKSB@L

Kortbilag 3

Lokalplanudsnit som
ophaeves udger areal:
2340 m?

LUFTFOTO

Signaturforklaring:

I DELOMRADE OPHAVES

ee 00000000 Nylokalplanafgrensning

malestok ca. 1:500 januar 2019



DELVIS OPHAVELSE AF
LOKALPLAN 01.019.01
| OKSB@L

Kortbilag 4

Oversigt geeldende
Kommuneplanramme for
omradet.

Signaturforklaring:

== == == == == KPRammeafgrensning

malestok 1:2000 januar 2019
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