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En lokalplan er direkte bindende for ejeren og brugeren af
fast ejendom, som omfattes af planen. Lokalplanen kan fast-
laegge bestemmelser om den enkelte ejendoms anvendelse
og bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen udarbejder en lokalplan, f.eks.
o for der igangsaettes storre bygge- og anleegsarbejder,
e hvis et bestemt bymiljg gnskes skabt eller fastholdt,

e hvis et areal gnskes overfgrt fra landzone til byzone eller
til sommerhusomrade,

e hvis en stgrre bebyggelse anskes nedrevet,
e hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

¢ hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i avrigt anskes
skaerpet eller lempet vaesentligt i forhold til gaeldende be-
stemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens rammebe-
stemmelser, men kan indskraenke de muligheder for anven-
delse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver. En lo-
kalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at
komme med bemeerkninger eller eendringsforslag til lokalpla-
nen. Det sker ved, at forslaget fremlaegges til offentlig haring,
for Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til planen.

Horingsperiode

Denne lokalplan har, som forslag, vaeret fremlagt til offentlige
hering i 8 uger fra den 21. december 2005 til den 15. februar
2006 og er tilrettet efter modtagne bemaerkninger og indsigel-
ser.
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REDEGYJRELSE

INDLEDNING

Dette heefte indeholder Lokalplan nr. 01.025.05 Bo-
ligomrade ved Laerkehgj i Oksbagl.

Lokalplanomradet er vist pA modstaende side.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at indpasse en ny aben-lav
bebyggelse for attraktive boliger i landskabet og at
udnytte omradets seerlige landskabelige veerdier i
form af terreenforskelle og muligheden for at genska-
be en del af Hesselmed Baek og etablere et offentligt
grgnt omrade med sger.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Manglen pa ledige parcelhusgrunde i Oksbgl og sti-
gende efterspargsel er arsag til, at Blavandshuk
Kommunalbestyrelse har sat gang i planleegningen af
et nyt boligomrade umiddelbart nord for @stparken.
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Omradets landskabelige veerdi giver desuden mulig-
hed for at skabe et attraktivt nyt boligomrade.

For at sikre, at udbygningen af omradet vil ske ud fra
en overordnet plan, hvor der er taget hensyn til blandt
andet udvidelsesmuligheder, sammenhaeng med de
seerlige landskabelige og trafikale forhold, har Kom-
munen udarbejdet en dispositionsplan for hele det
omrade, der i Blavandshuk Kommuneplan 1998 —
2008 er udlagt til boligformal, enkeltomrade 1.B.08
Oksbgl Nordgst. Dispositionsplanen blev godkendt af
Kommunalbestyrelsen den 12. april 2004 og skal sa-
ledes danne grundlag for denne lokalplan for fgrste
etape.

Dispositionsplanens omrade kan inddeles i forskellige
"landskabsrum?”:

\

Figur 2: Engdraget omkring Hesselmed Beek, der Igber diagonalt i omradet med et fald fra nordast
(14 m) til spangen i det sydvestlige hjgrne (11 m).
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Figur 3: Den flade bakke, der haever sig pa den nordlige side af vandlgbet fra 13
m op til ca. 18 m omkring Leerkehgj med sine naesten 20 m.

Figur 4: Fra Leerkehgj ses ned mod lokalplanomradet, hvor terreenet kun haever
sig fra godt 11 m i lavningen og op til knap 15 m ved skoven i baggrunden. Til
venstre skimtes ladebygningen til @stparken 135.
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Figur 5: Fra Leerkehgj ses mod sydvest over mod skovbeplantningerne, der streekker sig fra jernbanen
ud i omradet og danner tre lommer med agerjord og eng. Vi ser her de to nordlige lommer, der danner
adskilte, intime landskabsrum flankeret af hgje treeer pa de tre sider.

Terraenet varierer i den sydlige lomme fra godt 11 m op til 16 m, i den mellem-
ste fra 13 m op til godt 14 m og i den nordligste lomme ved Borrevej fra 16 m op
til neesten 18 m.

Det sydlige landskabsrum omkranses af skoven mod syd hovedsagelig
bestaende af Rgdgran og Klitfyr, mod vest langs jernbanen af blandet Iavskov
og mod nord af hgje treeer af Jstrigsk Fyr. Beplantningen afsluttes mod
nordgst af Skovfyr, Sitkagran, Vortebirk og Eg, der ender i et levende hegn.

Nord for denne beplantning danner en mindre skov betaende af Skovfyr med
underskov af Sildig Haeg det mellemste landskabsrum, der kun er ca. 40 m
bredt. Rummet udvider sig lidt mod @st, hvor det flankeres af et levende hegn af
@strigsk Fyr og Hyld. Denne beplantning afgreenser sammen med Borrevej det
nordlige landskabsrum.
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Figur 6: | forgrunden markerer et abent hegn af lave treeer og buske Hesselmed
Baek og bag denne ses den sydlige lomme.

Figur 7: Det mellemste landskabsrum er ligeledes omkranset af hgje treeer. Aal
Kirkes spir kommer netop til syne bag treeerne midt i billedet.
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Baekken samt den rgrlagte del af vandlgbet laegges
abent og bearbejdes som et landskabselement, der
giver hele omradet karakter. De i forvejen sumpede
arealer i dalbunden vil blive oversvgmmede en del af
aret, eventuelt hele aret, ved trinvis opdeemning. De
derved dannede sger kan eventuelt fungere som for-
sinkelsesbassiner i regnfulde perioder. Dette areal,
Delomrade I, udlaegges til offentligt grent omrade og
vil eventuelt indga i Kommunens regnvandssystem.

Bakkerne har en svag haeldning som 1 m stigning pa
40 - 50 m grund. For at det ogsa i fremtiden skal vaere
muligt at opfatte terreenhaeldningen, seerligt i de nord-
gstlige delomrader, udformes boligomraderne, sa der
opstar abne grgnne kiler helt nede fra baekken og op
mod bakketoppene. Dette vil have starst synlig effekt
i omradet omkring gravhgjen, som teenkes udbygget i
en senere etape, men ogsa i terreenet syd for Baek-
ken i forbindelse med denne lokalplan.

Disse grgnne kiler vil veere i direkte sammenhaeng
med det starre gregnne omrade langs baekken, sa alle
dele af boligomradet og sa vidt muligt alle parceller
far direkte kontakt til et starre grant omrade. Dette
ses som en vaesentlig kvalitet i det fremtidige bolig-
omrade.

Efter Dispositionsplanen skal Leerkehgj gverst oppe i
det nordlige hjgrne holdes fri til alle sider, sa den
tydeligt kan opfattes fra de grgnne arealer, liggende
hgjt over baekken.

De bedste dele af skovplantningerne med treeer af
egnstypiske arter skal ligeledes sikres for at give det
kommende boligomrade lze og karakter. Kvaliteten af
beplantningen kan hgjnes gennem pleje og nyplant-
ning.

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Selve lokalplanomradet afgreenses mod nord af den
lavning i terreenet, hvor Hesselmed Baek har sit lgb
(delvist rgrlagt), mod gst af kommunevejen Jstpar-
ken og det &bne land, mod syd af boligomradet @st-
parken, og i det sydvestlige hjgrne atter af Hesselmed
Baeks lgb ned mod et kommunalt regnvandsbassin.

Omradet er i dag ubebygget, bortset fra en eksiste-
rende landbrugsejendom, @stparken 135. Stgrstede-
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len er agerjord og eng, mens store dele af omradet
vestfor, som er omfattet af den omtalte dispositions-
plan, er tilplantet med skov, der skyder sig som tun-
ger ud i agerlandet. Desuden er der en mindre skov-
plantning i det sydgstlige hjagrne, der holdes uden for
Lokalplanen, samt nogle levende hegn midt i omra-
det.

Nord for lokalplanomradet ligger gravhgjen Laerkehgj,
der har givet navn til denne lokalplan.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne Il (aben-
lav bebyggelse) og | (offentligt grant omrade).

Bevaringsveerdig beplantning inden for dette omrade
er meget beskeden og bestaende af en mindre
treeklynge af Vortebirk og Eg mv. Det er dog tvivl-
somt, om denne beplantning vil klare sig, nar arealet
bliver delvist oversvgmmet. Derudover er der nogle
levende hegn af Sitkagran, som ikke gnskes bevaret.
De nye beboere i lokalplanomradet kan umiddelbart
fa glaede af udsynet til de kraftige skovplantninger pa
modsat side af Baekken, men eventuelt ogsa i fremti-
den efter dispositionsplanens virkeligggrelse.

Langs @stparken anlaegges beplantningsbeaelter be-
staende af lave buske og spredte treeer af egnsty-
piske arter som vist pa Kortbilag 3. Som en overgang
mellem bebyggelsen og det offentlige granne omrade
anlaegges tilsvarende beplantningsbeelter. Beplant-
ningerne skal sa vidt muligt udformes og vedligehol-
des under hgring af grundejerforeningen og de enkel-
te beboere, sa udsigtsmulighederne ikke hindres i
ungdig grad.

Der er foretaget en orienterende jordbundsundersg-
gelse i januar 2005. Rapporten tager udgangspunkt i
opfarelsen af teet-lav bebyggelse i ét plan og uden
keelder.

| den vestlige del af lokalplanomradet, der er udlagt til
grent omrade, er der konstateret baeredygtige lag 3,4
m under det nuveerende terraen.

| den del af omradet, der er udlagt til aben-lav bebyg-
gelse ligger de baeredygtige lag 0,6 m til 1,5 m under
terraen.
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VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra @stparken
ad en stamvej, og et system af blinde boligveje. Bo-
ligvejene taenkes indrettet som stilleveje for at ggre
omradet trygt og tiltraekkende ogsa for familier med
smabgrn.

Hovedstisystemet i omradet tager udgangspunkt i
@stparkens eksisterende stinet med underfgringen
under jernbanen og adgang via Ngrrebrogade og Bu-
en til Skolen. Desuden knyttes omradets stinet sam-
men med den planlagte sti i det kommende boligom-
rade nord for Borrevej og vest for jernbanen.

Der udlaegges en raekke stier i lokalplanomradet.
Farst og fremmest hovedstien a-b, der eventuelt skal
forbinde den eksisterende vendeplads i Jstparkens
nordvestlige hjgrne med de kommende boligomrader
nordover langs jernbanen, samt hovedstien f-g, der
skal give adgang for gadende og cykKlister til @stpar-
kens stinet ned mod @stergade og idraetspladsen.
Desuden udlaegges naturstier, der forbinder de enkel-
te boligveje med det granne omrade omkring Baekken
og via broer krydser denne pa strategiske steder.

Hovedstien teenkes eventuelt anlagt med kagrefast be-
lzegning, mens de naevnte naturstier udlaegges som
trampede stier og eventuelt anlseegges med en lettere
belaegning.

MILJGFORHOLD
Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet og skal ikke miljgvurderes ef-
ter lov. om miljgvurdering af planer og programmer,
fordi Lokalplanen ikke fastleegger rammer, der er om-
fattet af lovens bilag 3 og 4, og fordi Lokalplanen ikke
medfarer fysiske andringer eller indvirker veesentligt
pa miljget, herunder et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade.

Ved screeningen er der ikke fundet veesentlige pa-
virkninger af miljget, og pa de punkter, hvor der findes
nogen pavirkning, er der tale om en positiv pavirkning
af miljget.

Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 og i Forslag
til Regionplan 2016 registreret som "omrade med

10



REDEGYJRELSE

drikkevandsinteresser”, hvor der foregar en ikke ube-
tydelig indvinding af vand til drikkevandsforsyning.

ST@IFORHOLD

Bestemmelser og bindinger om stgj er fastlagt i Bla-
vandshuk Kommuneplan.

FORHOLD TIL KYSTLANDSKABET
Omradet ligger uden for Kystnaerhedszonen.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Regionplan 2012 og Forslag til Regionplan 2016

Lokalplanomradet er i Regionplanen udpeget som
byomrade. Det greenser op til arealer, der er udpeget
som veerdifuldt landbrugsomrade.

Lokalplanen overholder saledes Regionplanen.

Omradet er i Forslag til Regionplan 2016 udpeget
som en del af Aal Kirkes omgivelser, hvor samspillet
mellem Kirken og det omgivende landskab ikke ma
forringes vaesentligt ved byggeri og anleeg.

Aal Kirke, der er fra den romanske periode i 1100-
tallet, markerer sig darligt i det omliggende landskab.
Kun fra fa vinkler er det muligt at se Kirkens tarn eller
spir. Saledes anes kun spiret fra lokalplanomradet, og
det planlagte boligomrade vil ikke fa betydning for Kir-
kens synlighed i landskabet.

Blavandshuk Kommuneplan 1998 — 2008

Lokalplanomradet indgar i Kommuneplanens Enkelt-
omrade 1.B.08 Oksbgl Nordgst, hvorefter omradet er
udlagt til boligformal samt mindre offentlige og private
servicefunktioner, der ikke er til gene eller bryder med
omradets karakter af boligomrade. Tillige liberale er-
hverv, der udgves af eiendommens beboer.

Bebyggelsens maksimale omfang er for aben-lav be-
byggelse fastsat til bebyggelsesprocent 25 for den
enkelte ejendom, 1% etage og en maksimal byg-
ningshgjde pa 8,5 m.

Mindste grundstarrelse er fastsat til 700 m? for ben-
lav bebyggelse. De viste parceller i Lokalplanen har

11
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en gennemsnitsstarrelse p& mindst 900 m? og over-
holder alle mindstekravet.

Kommuneplanens rammer indeholder videre rammer
for teet-lav bebyggelse. Disse udnyttes ikke i denne
farste etape, fordi arealet er egnet til aben-lav, mens
en del af de kommende etaper bedst kan udnyttes til
teet-lav bebyggelse. Desuden vurderes efterspgrgslen
i gjeblikket at veaere stgrst pa markedet for enfamilie-
huse.

Ved nye udstykninger til mere end 10 boliger skal
mindst 10% af arealet forbeholdes feelles friarealer for
udstykningsomradets beboere. Dette krav er til fulde
opfyldt i Lokalplanen.

Lokalplanen overholder i gvrigt Kommuneplanens
rammer.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Blavandshuk Kom-
munes Spildevandsplan 2004 - 2012, hvorefter omra-
det skal separatkloakeres. Overfladevand skal ledes
til det offentlige regnvandssystem.

Kollektive forsyningsanlaeg

Med hensyn til forsyningsledningers placering og sik-
ring henvises til Kommunens overordnede lednings-
planer og sektorplanlaegning.

For udstykning og detailplanleegning af omradet er
der indhentet oplysninger hos ledningsejerne for at
sikre, at der ikke er placeret ledningsanleeg, som kan
veere til gene for omradets udnyttelse.

Lokalplanomradet vandforsynes fra Oksbgl Vand-
veerk, elforsynes fra Sydvest Energi og varmeforsy-
nes fra Andelsselskabet Oksbgl Varmeveerk.

12
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Figur 8: Retlige bindinger mv.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lov om naturbeskyttelse

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af
300 m skovbeskyttelseslinie i forhold til et skovareal,
der ejes af Forsvaret, jf. lov om naturbeskyttelse, 8
17.

Endvidere vil de gvrige skovbevoksninger inden for
Dispositionsplanens omrade efter Kommunens over-
tagelse med henblik pa senere bebyggelse vaere om-
fattet af 8 17.

Efter Lokalplanens endelige vedtagelse ansgges
Skov- og Naturstyrelsen om ophaevelse af skovbe-
skyttelseslinien for lokalplanomradet.

oderfar Ertwervsmaessigt dyrehold

AT

Jorddige § 29 a L far

- Signatur:
| lalplangraznse
=—3Skovheskyltelseslini

0.6 ——=Vandlgb [ rarlagt
— —Byagelinie mod Jembanen
34 B}BB til bagredygliae lag
—lkke baeradygtig gnund

U _ . ¢ T Under 300 m fra efhvervsmaessiat
' husdyrhold
22,

; f ' T G / /

Efter 8 19 i lov om naturbeskyttelse ma der ved mere
eller mindre fritliggende kirker ikke opfares bebyggel-
se i en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300
m. En del af det planlagte grenne omrade ligger inden
for denne afstand i forhold til Aal Kirke. Kirken er dog
knap synlig fra lokalplanomradet pa grund af den hgije
treebeplantning langs jernbanen. Desuden vil Kirken
efter virkeliggarelse af geeldende planlaegning for om-
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radet veere helt omsluttet af bymaessig bebyggelse i
hele beskyttelseszonen. Endelig tillades efter Lokal-
planen ikke byggeri hgjere end 8,5 m. Jf. i gvrigt ret-
ningslinierne i Forslag til Regionplan 2016 om kirke-
omgivelser.

Landbrugsloven

Der ses ikke efter landbrugsloven at veere noget til

hinder for, at omradet kan anvendes til boligformal.
Jordbrugskommissionen ansgges derfor om ophee-
velse af landbrugspligten pa arealerne.

Uden for lokalplanomradet findes enkelte landbrug
med erhvervsmaessigt dyrehold. Disse vil fortsat veere
lovlige efter Lokalplanens vedtagelse og kunne sale-
des teenkes at udggre en gene for omradets beboere.
Kun det gstligste hjarne af lokalplanomradet ligger
inden for 300 m fra et sadant erhvervsmaessigt dyre-
hold p& ejendommen Borrevej 2, der har kvaegdrift og
miljggodkendelse til vinteropbevaring af mucosaspil-
devand. Denne del af omradet udleegges dog kun til
offentligt grant omrade.

Museumsloven

Efter museumslovens § 23 skal veesentlige beva-
ringsveerdier sikres for eftertiden.

Blavandshuk Kommune skal inddrage Museet for
Varde og Omegn, for eksempel nar der udarbejdes
lokalplan, der bergrer bevaringsveerdier.

Museet har i januar 2005 i forbindelse med den indle-
dende planlaegningsfase oplyst, at der kun var regi-
streret to gravhgje i den nordlige del af Dispositions-
planens omrade, som ikke er fredet eller omfattet af
en 100 m beskyttelseslinie efter 8 18 i lov om natur-
beskyttelse. Den ene af gravhgjene Laerkehgj, som er
synlig i terreenet, vil eventuelt kunne holdes uden for
byggeomradet. Desuden var der tegn pa, at der fand-
tes et jernudvindingsomrade fra yngre romersk/aeldre
germansk jernalder inde i selve lokalplanomradet.

Det blev anbefalet, at man foretog pr@gvegravninger,
da det ansas som meget sandsynligt, at der i forbin-
delse med anlaegsarbejdet ville dukke hidtil ukendte
fortidsminder op.

| lgbet af 2005 er der gennemfart omfattende prgve-
gravninger i omradet, som har afslaret langt veesent-

14
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ligere fund end tidligere antaget. Det ma forventes, at
fundene skal dokumenteres og udgraves inden byg-
gemodningen af omradet, da de giver os ny viden om
det tidligste Oksbgl. Fundene kan desuden kaste nyt
lys over Danmarks middelalder.

Ved forundersggelsen af arealet helt op til @stparken frem-
kom meget velbevarede bebyggelsesspor fra tidlig middelal-
der.

Dyrkningen af arealet har vaeret meget skansom, og sand-
flugt har lagt et beskyttende lag over bebyggelsen. Der blev
fundet rester af flere garde, enkelte med bevarede lergulve,
rester af tgrvebyggede veegge og stensatte ildsteder med ler
over. Derudover blev der fundet spor af middelalderens
dyrkningsform, "de hgjryggede agre”. Det specielle ved disse
spor er, at der kunne pavises spor af sandflugt umiddelbart
efter den sidste forarsplgjning, idet hver enkelt plovfure er
blevet fyldt med hvidt sand.

Lokaliteter med sa gode bevaringsforhold er yderst sjeeldne.
Bebyggelseslag fra den tidlige middelalder er ydermere inte-
ressante, da de kun meget sjeeldent er tilgeengelige, fordi de
ofte ligger under de nuveerende byer.

Denne middelalderbebyggelse har huset menigheden til den
middelalderlige Aal Kirke, der er kendt i hele Skandinavien
pa grund af sine tidlige kalkmalerier, nemlig rytterfrisen, der
endnu er synlig og er en af Nordens eeldste.

Fund af genstande daterer pladsen ret ngje. Der er tale om
flere randskar fra kar med lagfals, hvis braending, gods og
type tilhgrer den tidlige del af middelalderen i 1100-tallet.
Derudover er fundet et enkelt blat glasskar med kanalering
og trukne bobler, der uden tvivl stammer fra et finere drikke-
glas.

Pa arealet op mod jernbanen og Kirken er der ligeledes tale
om speaendende forekomster af forhistorisk bebyggelse, da
det ser ud til, at der har ligget garde fra germanertid eller vi-
kingetid &r 300 — 1000; men det er en anden og ikke mindre
spaendende historie.
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LOKALPLANEN

LOKALPLAN NR. 01.025.05

Lokalplan nr. 01.025.05 Boligomrade ved Leerkehgj i
Oksbgl.

| Lokalplanen fastseettes falgende bestemmelser for
det omrade, der er naevnt i afsnit 2.1.

at

at

at

at
at

2.1

2.2

2.3

2.4

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal

sikre omradet anvendt til boligformal i form af
aben-lav bebyggelse,

sikre ny bebyggelse bedst muligt indpasset i
omradet,

sikre en god udnyttelse af omradets seerlige
landskabelige veerdier,

sikre gode adgangs- og stiforhold, og
sikre medlemskab af en grundejerforening.

OMRADETS AFGR/ZENSNING OG ZONE-
STATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedheef-
tede tegning, Kortbilag 3, og omfatter dele af
matr.nre. 3 cs og 4 a Borre By, Aal.

Borgmesteren bemyndiges af Kommunalbe-
styrelsen til, i forbindelse med planens anmel-
delse til tinglysning, inden for det i foregaende
afsnit anfgrte gyldighedsomrade, at fastlaegge
dette matrikulaert.

Omradet er i landzone, men overfgres ved
Lokalplanen til byzone.

Matr.nre. 3 cs og 4 a Borre By, Aal, er noteret
som landbrug. Fgr disse arealer kan tages i
brug til boligomrade, skal landbrugspligten
opheeves. Indtil da skal arealerne drives jord-
brugsmaessigt efter landbrugslovens regler.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet bestar af Delomraderne |
og Il.

17
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3.2

3.3

3.4

3.1

3.2

Delomrade Il skal benyttes til helarsbeboelse
som aben-lav boligbebyggelse.

Langtidsparkering af lastvogne og camping-
vogne ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa en
ejendom drives virksomhed, som er forenelig
med omradets karakter af boligomrade, hvis:

- virksomheden drives af den, som bebor
ejendommen,

- virksomheden drives pa en made, sa ejen-
dommens karakter af bolig efter Kommu-
nalbestyrelsens skgn ikke aendres,

- virksomheden ikke medfarer ulempe for
omradets gvrige beboere,

- virksomheden ikke kreever parkering ud
over, hvad der er plads til pa ejendommen,

og

- reklameskilte ikke opsaettes pa ejendom-
men.

Delomrade | skal benyttes til offentligt grant
omrade, herunder naturgenopretning omkring
Hesselmed Baek, der sgges anlagt som abent
vandlgb med sger.

Inden for lokalplanomradet kan der opfares
teknikhytter til omradets forsyning, nar de ikke
har mere end 30 m? bebygget areal. Udform-
ningen af disse bygninger skal veere tilpasset
omgivelserne og arkitekturen i omradet.

UDSTYKNINGER

Omradet skal i princippet udstykkes som vist
pa Kortbilag 3.

1)
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Aben-lav bebyggelse omfatter huse med én bolig til helarsbeboelse som fritlig-
gende enfamiliehuse, hvor omradet har en mere aben karakter.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.2

6.3

6.4

71

VEJE, STIER OG PARKERING

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra kom-
munevejen Jstparken via stamvejen A-B med
en udleegsbredde pa 10 m, jf. Kortbilag 3.

Vejadgang til kommende udbygning af omra-
det nord for lokalplanomradet er ligeledes vist
pa Kortbilag 3.

Oversigtsfelterne 15 m x 60 m ved stamveje-
nes udmunding i @stparken skal respekteres,
sa beplantning og genstande holdes i en hgjde
under 0,8 m.

Adgang til de enkelte parceller skal ske fra bo-
ligvejene C-D, B—E, E-F og E-G, der udfor-
mes som stilleveje med en udlaegsbredde pa 8
m.

Der udlsegges hovedstierne a-b og f-gi4 m
bredde.

Der udlaegges i princippet naturstierne b-d, a-c
og d-e samt stiforbindelser af samme standard
fra stien a-c til boligvejenes endepunkter B, D,
F og G.

Der skal anlsegges mindst 2 parkeringspladser
pa hver ejendom.

LEDNINGSANLAG M.V.

Omradet indgar i Spildevandsplan 2004-2012
for Blavandshuk Kommune med eventuelle
senere a&ndringer.

Bebyggelse og anleeg i omradet skal separat-
kloakeres.

Spildevand skal ledes til det offentlige spilde-
vandssystem.

Overfladevand skal ledes til det offentlige
regnvandssystem.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING

Bebyggelsen ma opfares i hajst 1 etage med
kaelder og udnyttet tagetage.

19
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25
for den enkelte ejendom.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flader ma have en hgjde, der overstiger 8,5 m
over terraen.

Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 m for
bygninger med udnyttet tagetage og 3,5 m for
bygninger i 1 etage malt til skaering med ud-
vendig side af tagfladen.

Bebyggelsen skal placeres mindst 15 m fra
vejmidte langs Dstparkens nordlige del som
vist pa Kortbilag 3.

Bebyggelsen skal placeres mindst 5 m fra ve-
je, stier og beplantningsbeelter.

Bebyggelsen med undtagelse af udhus og ga-
rage/carport skal placeres mindst 2,5 m fra
naboskel.

Godkendelse af ny bebyggelse pa de enkelte
parceller skal ske efter en godkendt bebyggel-
sesplan, der viser placering af hovedhus og
garage/carport.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE
FREMTRZADEN

Bebyggelsens taghaeldning skal vaere mindst
25 grader. Anden taghaldning kan dog an-
vendes efter tilladelse.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger kan udfgres med lavere taghaeld-
ning, med ensidig haeldning eller fladt tag.

Trempelkonstruktion ma kun anvendes med
seerlig godkendelse.

Traefacader og lignende bygningsoverflader
skal males i fglgende farver, glans 30 - 40, de-
fineret ved NCS-koder (det internationale Na-
tural Color System)? med forholdsvis sma af-
vigelser:

20

Tolerance +/- 10% beregnes ganske enkelt som +/- 10% afvigelse pa
maengden af henholdsvis sort og kuler (De to forste cifre = procentandel
sort. De to folgende cifre = procentandel kuler) og +/- 10% afvigelse pa for-
delingen af den mindste mzengde af de anvendte kulerer (Kulgren angives
med bogstaver Y, R, B, G, mens procentfordelingen angives med to cifre
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8.5

9.2

9.3

svensk rgd: 4550-Y80R;

Brun: 5020-Y10R, 6030-Y10R, 7020-Y10R,
6020-Y40R, 5030-Y30R, 6030-Y30R eller
7020-Y30R;

gul: intervallet 0505-Y til 0530-Y, hvor andelen
af Hvid skal udggre mindst 65%, intervallet
0505-Y10R til 1030-Y10R, hvor andelen af
hvid skal udgere mindst 60%, intervallet 0505-
Y20R til 1030-Y20R, hvor andelen af hvid skal
udggre mindst 60%, eller intervallet 0520-
Y30R til 2030-Y30R, hvor andelen af hvid skal
udgere mindst 50%;

gra: 5005-R80B, 4005-G90Y, 7005-G90Y,
4010-B, 6010-B eller 7010-B;

grabla: 4010-B, 5030-B, 6010-B, 6020-B,
7010-B, 4010-B30G, 6010-B30G;

gren: 4040-G10Y, 5010-G10Y, 5020-G10Y,
3020-G20Y eller 3020-G60Y;

gren umbra: 5020-G50Y, 5020-G90Y eller
7020-G50Y;

lys okker: 1020-G90Y, 1030-G9QY, eller 2030-
GaaY; eller

sort og hvid.

Til vinduer, dagre og mindre bygningsdetaljer
kan ogsa andre farver anvendes efter godken-
delse.

UBEBYGGEDE AREALER

Bebyggelsens ubebyggede arealer skal holdes
ryddelige og ordentlige.

Beplantningsbaelter i Delomrade | skal udfor-
mes efter en godkendt samlet plan og fortrins-
vis besta af egnstypiske arter (buske maks. 1
m i hgjden og fritstaende trazer).

Pleje af beplantningsbaelterne skal ske i sam-
rad med grundejerforeningen og de enkelte

for den bagest angivne kulgr). En given farvekode 4550-Y80R kan séledes
tolereres som f.eks. 4050-Y88R, dvs. 40% sort, 50% kular og 100-40-50
=10% hvid, idet kuleren bestar af 12% gul og 88% rad.
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grundejere, sa vaesentlige udsigtsmuligheder
sikres.

Hegn i ejendomsskel ma kun udfgres som le-
vende hegn.

Levende hegn i skel mod vej eller sti skal plan-
tes i en afstand af 0,3 m fra skellinien og sale-

des, at bevoksningen til enhver tid kan holdes

inden for skellinien.

Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m
skal godkendes i hvert enkelt tilfaelde.

Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller
seerligt afskeermede arealer. Dette geelder dog
ikke oplagring af braende til eget brug.

Omfarsel, det vil sige salg af varer fra ikke fast
stadeplads, ma ikke finde sted uden tilladelse i
hvert enkelt tilfaelde.

GRUNDEJERFORENING

Samtlige grundejere og ejerfallesskaber inden
for lokalplanomradet har pligt til at veere med-
lem af en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal hgres i forbindelse
med, at der gives dispensationer fra Lokalpla-
nen, eller der gennemfgres sendringer i omra-
dets planlaegning i et omfang, der ikke kraever
udarbejdelse af ny lokalplan.

Kommunen kan kraeve, at tilstedende kom-
mende boligomrader optages i grundejerfore-
ningen.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godken-
des af Blavandshuk Kommune.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet varme-, klo-
ak-, vand- og elnettet, fgr den tages i brug.

For ny bebyggelse tages i brug, skal de kor-
sels- og parkeringsarealer, der er naevnt i af-
snit 5 veere etableret i godkendt omfang.

By
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13
13.1

14
14.1

14

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til denne lokalplan meddeles af Bla-
vandshuk Kommunalbestyrelse, fagudvalg el-
ler administrationen i henhold til bemyndigelse.

AFLYSNINGER | TINGBOGEN
(Ingen seerlige bestemmelser.)

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, efter lov
om planlaegning, § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret for offentliggerel-
sen af planforslaget, kan fortsaette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge lov om plan-
leegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af veesentlig betydning for planens virke-
liggorelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-

me eller rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

23

9



LOKALPLANEN

VEDTAGELSE

Ovenstaende forslag til Lokalplan nr. 01.025.05, udar-
bejdet efter lov om planlaegning (lovbekendtggrelse
nr. 883 af 18. august 2004, med eventuelle senere
aendringer), er vedtaget offentliggjort af Blavandshuk
Kommunalbestyrelse den 13. december 2005.

&

Hans Chr. Thoning /% ennmg\Haahr Pedersen

Borgmeste Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Bldvandshuk
Kommunalbestyrelse den 11. april 2006.

(. N 5” A { ’f /
Hans[iChr. Thoning ﬁeﬁ%‘hg éa\hr Pede

S
dersen

Borgmester Kommunaldlrektm
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