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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 55

Omrade nord for Kastkarvej -
beregnet for kommunens materielgard og genbrugslagerplads.
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2. Omrade og zonestatus

2.1.

Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag 1, matri-
kelkort 1:4000, og omfatter fglgende matr. nre. 1l0a, 134,
l4a, Sedding by, Nr. Nebel eller dele deraf samt parcel-
ler, der efter den 0l1. marts 1990 udstykkes fra de navn-
te ejendomme.

Omradet er beliggende i landzone og er pdlagt landbrugs-
pligt.

Efter lokalplanens gennemfgrelse vil landbrugspligten
blive sggt ophavet, men omradet forbliver i landzone.
Efter lokalplanens gennemfgrelse overgdr zonemyndighe-
den til Blaabjerg kommune.

Matr. nre. 10a og l4a er palagt landbrugspligt. Land-
brugspligten skal dog ikke vare til hinder for, at kom-
munalbestyrelsen kan tillade, at arealet tages i brug
til det i lokalplanen angivne formal, men indtil da,
skal arealet drives jordbrugsmessigt efter landbrugslo-
vens regler (fodnote 1).

(fodnote 1)

Ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med landbrugsmi-
nisteriets godkendelse af udstykning. Landbrugsministeriet kan

1 forbindelse med ophavelse af landbrugspligten stille betingel-
ser 1 medfe¢r af landbrugslovens § 4, stk. 2, vedrgrende jorder-
nes drift og/eller stk. 3 om afhandelse af ejendommens gvrige

jorder til sammenlagning med anden landbrugsejendom.

Vakstretningen er i overensstemmelse med bemerkninger

i kommuneplanens hovedstruktur om at finde en alternativ
placering i erhvervsomrddet i Nr. Nebel. Omradet er dog
ikke omfattet af kommuneplanens rammedel. Lokalplanen
kraver sdledes tillag til kommuneplanen.



3. Omrddets anvendelse
OMRADE I.

3.1. Omr&det md anvendes til offentlig formdl, der efter
kommunalbestyrelsens skgn uden miljgmassig ulempe for
de omboende medfgrer gener, sdsom stev, reg, lugt, stgj,
rystelser) eller ved skemmende udseende.
Omradet md blive anvendt til affaldsbehandlingsanlaq,
genbrugsanlag, genbrugsproduktion, modtagestation for
olie- og kemikalieaffald og lignende, som drives og ind-
rettes i overensstemmelse med mil jggodkendelse.
Oplagsplads for kommunens gartner- og entreprengrafde-
ling m.v. Garage, varksteder, haller og kontorer for
kommunal materielgard.

3.2. Stgjgrensevaerdierne for omradet angiver det maksimalt
tilladelige stgjniveau malt eller beregnet som akviva-
lente, konstante, korrigerede lydniveau i dB (A) ved
skel til bebyggelse eller anden stgjfplsom arealanven-
delse i forbindelse med omraderne.

Tilgransende omride Dag kl. 07-18 |Aften kl. 18-22 Nat kl. 22-07
Sen- og helligdage kl. 07-18
samnt lgrdag kl. 14-18

1 Erhvervsomrider 60 60 60

2 Erhvervsomrader med
forbud mod generen-
de virksomhed 60 60 60

3 Omrddet for blandet
bolig- og erhvervs-
bebyggelse 55 45 40

4 Etageboligomrader 50 45 40

5 Omrider for Aben og
lav boligbebyggelse 45 40 35

6 Sommerhusomrader 40 35 35

3.3. Omradde I er i planlegningsma@ssig henseende at betragte
som et omrade inden for kategori 2 i ovenstaende tabel




for stgjgranser. (Erhvervsomrader med forbud mod generen-
de virksomhed).

3.4. Inden for omradet md kun opfgres de bygninger og anlag,
der er ngdvendige for ovennavnte funktioner.

4. Udstykningsforhold

4.1. Lokalplanomrddet sammenlagges til ét matr. nr. og ma
herefter ikke udstykkes uden kommunalbestyrelsens god-
kendelse.

5. Vej—-, og parkeringsforhold, byggelinier og oversigtsforhold.

5.1. Omradet vejbetjenes fra Kastkarvej.
Principielt som angivet pa kortbilag nr. 2.

5.2. Der skal etableres P-pladser efter bygningsreglementets
bestemmelser og Blaabjerg kommunes parkeringsregulativ
(tilstrzkkeligt til at dekke ejendommens eget parkerings-
behov) .

5.3. Der palagges byggelinier langs Kastkarvej i en afstand
af 10 m fra vejskel. Arealet mellem byggelinier og vejskel
md ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

5.4. Der palagges oversigtsarealer pd 15 x 15 m ved alle til-
slutningsveje til Kastkarvej.

5.5. Adgangen til genbrugsplads og materielgdrd sker ad vej
A-B, se kortbilag nr. 2.
Der etableres en 5 m bred vej langs gstskellet af matr.
nr. l4a - benavnt a-b.

6. Kloak- og ledningsanlag.

6.1. Inden for lokalplanomradet kan der ud over eksist.
anleg etableres nye kloak- og regnvandsledninger samt
s@rlige drzn- og opsamlingsledninger for percolat.



Percolat og andet spildevand ledes til Nr. Nebel rensean-
lag.

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1. Bygningernes rumfang md& for den enkelte ejendom ikke
overstige 2 m3/m2 grundareal, og det bebyggede areal mi
ikke overstige 33% af grundarealet. Rumfanget beregnes af
hele den del af bygningen, som er over fardigt terran,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

7.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma vare
havet mere end 8 1/2 meter over terran eller galdende nive-
auplan. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en bygning
eller dele af en bygningen opfgres med en stgrre hgjde end
8 1/2 meter, safremt sarlige hensyn til indretning eller
drift ngdvendigger det.

7.3. Bebyggelser md ikke opfgres med mere end 1 1/2 etage med
udnyttelig tagetage.

7.4. Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger inden for
lokalplanomradet.

7.5. Inden for omraddet md opfgres bebyggelse og tekniske in-
stallationer med tilknytning til genbrugspladsen og materi-
elgarden, sdsom mandskabsfaciliteter, kontor, maskinrum,
brovagt, garage- og tankanlag samt de ngdvendige bygninger
til affaldsbehandlingsanlag, genbrugsanlag.

8. Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1. Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

-8.2. Til udvendig bygningsdele samt tagflader ma ikke anvendes
materialer-og farve, som efter kommunalbestyrelsens skgn
virker skammende.



9. Ubebyggede arealer.

9.1.

9.2.

Ubebyggede arealer skal med beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et efter kommunalbestyrelsens skgn or-
dentligt udseende, ligesom en efter kommunalbestyrelsens
skgn passende orden skal overholdes ved oplagring af mate-
rialer og lignende. Kommunalbestyrelsen kan meddele pdlag
til sikring af disse bestemmelser, herunder ogsa til at
foretage hegning efter kommunalbestyrelsens anvisninger.

Beplantningsbalter og grgnne omrader etableres sdledes:
Beplantningsbaltet etableres i 5 og 10 m bredde,

Razkke 1: 4/5 prydbuske og 1/5 dunbirk.

Rakke 2: 1/2 japansk lerk og 1/2 omorika.

Rakke 3: 3/4 redeg og 1/4 rgdel.

Rakke 4. 4/5 prydbuske og 1/5 dunbirk.

Fgrste rzkke plantes 1 m fra arealets begransning, og rak-
keafstanden skal vare 2,00 m. Afstanden mellem planterne

i den enkelte rakke skal vare 1,25 m. Opmerksomheden hen-
ledes pad, at de japanske lark og rgdellen er ammeplanter,
som senere skal pdregnes fzldede, hvorfor plantningen skal
ske, sd denne faldning ikke senere medfgrer huller i be-
plantningen.

Beplantningen skal vare foretaget inden ibrugtagen af be-
byggelsen. Arealerne og bevoksningen skal stedse ren- og
vedligeholdes pAd en forstmessig forsvarlig made.

10. Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
10.1 Som anfert i afsnit 2.4. kan planen fgrst endelig vedta-

10.2-

ges, ndr Ribe amtsrdd har godkendt kommuneplantillag nr.
l, som er gengivet i denne lokalplan.

Landbrugsministeriet skal ophave landbrugspligten pa de

.arealer  inden for lokalplanens omradde, som er belagt med

landbrugspligt, ved udstykningens gennemfgrelse.



11. Servitutter.
11.1. Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves,
hvis de er i strid med lokalplanens formdl.

12. Vedtagelsespitegninger ok

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 21. marts
90.

e

gren Hubschmann
Borgmester

Ffin Thofup Andersen

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt.

Blaabj kommunalbestyrelse, den 04.07.1990.
A—w‘- “

S¢pren Hubschmann

Borgmester /

Foranstdende lokalplan nr. 55 begeres tinglyst pa matr. nr. 10a, 134 og l4a

Sxadi . Nr. Nebel.
ing by be Varde, den.2. august 1990.

Niels Kr. Nielsen
Landinspektar.



LOKALPLAN NR. 55 REDEG@RELSE A

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.

I forbindelse med godkendelse af kommuneplanen for Blaabjerg kommu-
ne er det besluttet, at det fremtidige erhvervsomrdde skulle udvik-
le sig @#st for Norre Nebel by.

Den oprindelige placering sydvest for byen havde uheldige konse-
kvenser for narliggende boligomradder, bl.a. forarsaget af bolignar-
heden og den fremherskende vindretning. Da der har varet aktuelle
planer om erhvervsetablering og mulige kommunale initiativer pa
genbrugsomradet, skabt af et akut behov for byggemodnede erhvervsare-
aler nar Ngrre Nebel, blev der udlagt et industriomrdde langs Kast-
karvej.

Den placering, der er angivet i lokalplanen, er meget gunstiqg i
forbindelse med overholdelse af miljgmassige interessekonflikter,
idet der kan opnds stor afstand til narmeste beboelse, og i forve-
jen er kommunens materielgdrd placeret i omradet.

Disse forhold har bevirket, at en genbrugsplads som omtalt i lokal-
planforslaget nr. 55 vil vare i overensstemmelse med kommunens over-
ordnede planlzgning.

Ved kommunalbestyrelsens vurdering af omrddets egnethed som offent-

lig omrade for materielgard og genbrugsplads har kommunalbestyrel-

sen lagt vagt pa,

at der inden for lokalplanomrddet ikke er boliger,

at der i det tilstpdende omrdde pa kortbilag 3 viste stgjkonse-
kvensomrdde kun findes 7 boliger, hvoraf 2 af boligerne er pla-
ceret sdledes, at de pA et senere tidspunkt evt. kan opkgbes og
nedlagges som bolig, hvis dette vil blive ngdvendig.

Opmzrksomheden skal henledes pa, at der i forslaget er udlagt et
st@jkonsekvensomrdde pd 500 m fra lokalplanomraddet. I regionplanen
.er .anvist min..-500 m.



Arealet, som er omfattet af lokalplanen, er beliggende i et omrade
der efter regionplanen er beregnet som @gvrigt jordbrugsomrade. Kom-
munalbestyrelsen har vurderet arealerne til at vare velegnede til
lokalplanens formdl, da arealerne ikke bergrer landbrug med ekstrem
arealbehov. Samtidig er det kommunalbestyrelsens opfattelse, at
arealerne ikke har den store dyrkningsmassige vardi.



LOKALPLAN NR.

10

55 REDEG@RELSE B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING FOR OMRADET

Kommuneplanen:

Denne lokalplan er i overensstemmelse med de
hensigter, der er tilkendegivet i kommuneplanen,
med hensyn til at finde en alternativ placering
for fremtidig erhvervsomrdde i Nr. Nebel.

BYVEXSTRETNING

Det er kommmnalbestyrelsens milastning,
at byvekstretningen 1 de enkelte byer
skal foregh, som vist pd nsdenstiende
kort.

Man overvejer en alternativ placering
af erhvervsomridet i Nr. Nebel.

N
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NBRRE/NEBEL 290
¥ 8 [Ny
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MEN, lokalplanens omradde er ikke omfattet af
kommuneplanens rammedel. Lokalplanens gen-
nemfgrelse kraver sdledes et
KOMMUNEPLANTILLEG .

Kommuneplantillagget er angivet sidst i lo-
kalplanen.
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Regionplanen 1985-96: Lokalplanen er i overensstemmelse med
regionplanens § 3 om virksomhedslokalise-
ring, hvor Nr. Nebel er betegnet som en
velegnet lokaliseringsmulighed for nye of-
fentlige og private virksomheder.

I henhold til regionplanens § 7 om arealer
til industri og handvark er anfgrt, at ram-
men for udlag af nye arealer til industri-
og handvarksformdl i planperioden udggr 10
ha. i Blaabjerg kommune, hvoraf minimum 45%
skal udlagges i Nr. Nebel og 35% i Outrup.
I henhold til regionplanens rammer kan der
sdledes maksimalt udlagges 65% (= 6,5 ha)

i Nr. Nebel.

Omradet udlagges som offentlig omrade be-
regnet for genbrugsplads og materielgard.

§ 21-Spildevandsplan: Omrddet er beliggende udenfor kommunens
kloakerede opland.
I forbindelse med omrddets inddragelse til
offentligt omrade, skal kommunens kloakere-
de opland udvides til at omfatte lokalplan-
omradet.
Det er kommunalbestyrelsens mening, at der
i forbindelse med etablering af industri-
omradet syd-vest for lokalplanomraddet skal
spildevandet, ledes til det offentlige af-
lgbssystem (Nr. Nebel renseanlazg).

Vandforsyning: Lokalplanomraddet skal vandforsynes fra Nr.
Nebel vandvark. Nr. Nebel vandvark bliver for-
synet med ravand fra Blabjerg Plantage (Klin-
ting). Der forventes ikke at opsta forsy-
ningsvaskeligheder til lokalplanomradets in-
dustri, da der fra kildefeltet i Klinting
er store vandressourcer.

Vejforhold: Lokalplanomradet skal vejforsynes fra Kast-
kervej. Kastkarvej udmunder i Nymindegabvej
(hovedlandevej 371).
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LOKALPLAN NR. 55 REDEG@RELSE C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, mad ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsattes
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at
den ikke @&ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der sgges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vasentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.
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Tilleg nr. 1 til kommuneplanen
for Blaabjerg kommune
vedrgrende lokalplan nr. 55.

Tillegget trzffer fglgende bestemmelse
for omr&de E 1.2. ved erhvervsomride ved Kastkarvej,

Norre Nebel.

at

at

at

at

at

at

at

at

fastlagge ret detaljerede rammer for den fremtidi-
ge anvendelse af omradet, der hidtil har varet
anvendt landbrugsmessigt, men som fremover skal
kunne anvendes til offentlig formdl, som kommunal
materiel- og lagerplads m.v.

fastlagge bestemmelser for den fremtidige bebyg-
gelse, herunder fastlaggelse af veje, adgangsfor-
hold m.m.

give mulighed for etablering af genbrugslager-
plads.

sikre mulighed for etablering af affaldsbehand-
lingsanlag, genbrugsanlag samt eventuel modtage-
station for olie- og kemikalieaffald,

der indenfor lokalplanomrddet kan gives tilladelse
til mindre bebyggelse for genbrugsdeles oplagring
og sorteringshal.

overfgre zonemyndigheden til kommunalbestyrelsen,
bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 1/2 eta-
ger, ‘

bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 m, regnet
fra terran til skaringslinie mellem tagflade og
ydervag.



Omridet er beliggende i landzone og er pdlagt landbrugspligt.

Efter lokalplanens gennemfgrelse vil landbrugspligten blive
sggt ophavet, men omrddet forbliver i landzone. Efter lokal-

planens gennemfgrelse, overgar zonemyndigheden til Blaabjerg
kommune.

Saledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse den 21. marts

/ sgren Hubschm

ann
Borgmester

55, den 04. juli 1990.

S¢ren Hiibschmann
Borgmester /
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