Matr.nr. 6bv, 6bx og 6ct
Nr. Nebel by, Nr. Nebel. S 27
j.nr. 19961967-90/3k

T RS
AR L\

Armelder:
Landinspektgrgérden 1/$

%‘ Ndr. Boulevard 93
gy 730
TH. 752201 44
ris v ales N Fax7521 1004
30.05.00 10:18
0001400.00
594434 1 01

- .
BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 81

OMRADE TIL BOLIGBYGGERI I NGRRE NEBEL



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 81.

Omréde til boligbyggeri i Nr. Nebel.

INDHOLDSFORTEGNELSE: .........cccoiiiiiiiniccinniciiinieeissesesssssesessessesssenees side
LOKALPLANREDEGYRELSE

Mulighed for fremseattelse af bemarkninger, indsigelser og &ndringsforslag ...........cceeueee 4
Lokalplanens omrade og beliggenhed ..........ccocceevreiinieniiniiecncnniciiinieseeneirenssnseesenaees 5
Lokalplanens baggrund og formal ..........cccoocceiiniiiininiciiineiencieies 5
Lokalplanens indhold ..........ccccecervernerrenineneneninieeeeree st 5
Lokalplanens forhold til anden planla@gning .........ccccocveveniiiiiiinineenens 5
Lokalplanens retSVITKIMINEZET ........c.cooeeiereermrscerircenmerennesisssiesnssessesssssnssssssassesanssnssssssessssesanns 6
KIaeadZang ........ccceeveereeiiriiniecirinerieenieeseesitstestsssesstessssstssn e s s sresaesae s a e e b s a st s 7

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1 Lokalplanens formal ..........coceeoieviiiiciiinicntrenesnee et ana s 10
§2 Omradets afgransning 0g ZONESIAtUS ......ccccceereevrecrirreceeseecriererseessesesesasessessesssssesassensesns 10
§3 Omrdets anVendelSe .........ccceeierceiriniiiiicieee et se e sae s eessre e b e sassnssassass 10
§4 UASLYKINE  .occeeeveieeeeieeeeeieceeseereeseeesesseseessessssssesssensessessssesssesesssonsessesasassnesseessessans 10
§5 Vej- og parkeringsforhold ..........ccoveviiviicinicenecenecrrene e e see s sae e e n e ene 10
§6 Bebyggelsens omfang 0g PlaCETING ......cccccvverrerirverecnriescnenrecreierraeesresssssesessessesassesesnss 11
§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden ..........cccoceeieeeeeiienicieeteerereree ettt nees 11
§8 TUbebyggede ar€aler .........cccocoeeiecerceeceeeeeceee e reesrresae e e e e e eseesae e ae e e e sneeneenaesaeness 11
§9 Ophzvelse af Iokalplan.........cccceevvrvieienrienreninnencrreeeee e ae e enenssaesesnonss 11
G100 SEIVITUET  ....ooociiiieieeeeececee e ctecresreesreestesae s esaesssassaesseesaeesaeessesssessaessessasssessanssersans 11

VedtagelSESPAtERNING .......cccovverveirveiriiiierceietrsiesitestreseeeseeesseesaesssesssssssesssesssessasssaansassessassans 12



LOKALPLANENS REDEGYRELSE



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 81.

Omréde til boligbyggeri i Nr. Nebel.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlagger hermed lokalplan nr. 81 til boligbyggeri i Nr. Nebel.

Mulighed for fremsattelse af bemzerkninger, indsigelser og ®endringsforslag.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i henhold til §24 i lov om planlegning vedtaget lokalplan
nr. 81 for et omréde til boligbyggeri ved Nr. Allé i Nr. Nebel.

Forslaget har varet fremlagt i offentlig hering 8 uger fra den 1. marts 2000 til den 26. april
2000.
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EN LOKALPLAN SKAL SALEDES SIKRE:

e Atder erkvalitet og sammenhang i planlegningen,
e At borgeren fir indsigt i og indflydelse pa planlegningen,
e At der fastlegges bindende bestemmelser for et omradets udformning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED
Lokalplanen nr. 81 omfatter matr. Nr. 6bx, 6bv og 6ct Nr. Nebel By, Nr. Nebel, beliggende pé det
gamle fjernvarmevark mellem Nr. Allé og Ostmelleve;.

Lokalplanomradet er ca. 1893 m? stort.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er dels Kommunalbestyrelsens gnske om at
tilvejebringe plangrundlaget for opferelse af boliger pa arealet, dels en konkret henvendelse fra
ejeren. |

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har bestemmelser, der na&rmere fastlaegger bebyggelsens fremtidige anvendelse.
Desuden er der bestemmelser, som fastleegger bebyggelsens ydre fremtreeden og indretningen af
ubebyggede arealer m.v.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2008 for Ribe Amt.

Kommuneplan

I Kommuneplan 1993 — 2001 og forslag til kommuneplan 1999 - 2011, Blaabjerg Kommune,
rammedelen, er lokalplanomrédet omfattet af bestemmelserne for boligomride 01C2, der fastlegger
omradets anvendelse til bl.a. boligformal.

Lokalplaner

Omrédet er omfattet af lokalplan 3A, Blaabjerg Kommune, der for omridet erstattes af denne plan.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.



Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomrédet for Nr. Nebel Vandveark.
Varmeforsyning

Lokalplanomradet har fjemvarmetilslutning til Nr. Nebel Fjernvarme med aftagepligt.
Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra offentlig vej, Nr. Allé.

Parkeringsforhold

Der skal jf. bygningsreglementet etableres min. 1% p-plads pr. bolig.

I den udstreekning P-pladserne ikke kan etableres pa egen grund, skal der ske indbetaling til
kommunens P-fond.

Ovrige forhold

Ribe Amt har i medfer af lov om jordforurening kortlagt matr. nr. 6bv og 6bx Nr. Nebel by, Nr.
Nebel, pa vidensniveau 2. Dette betyder bl.a., at Amtsridet skal meddele tilladelse inden arealet mé
overga til mere folsom arealanvendelse — herunder boligformal. Amtsradet kan i den forbindelse

fastsztte vilkir for bygge- og anlagsarbejdet. Endvidere skal opgravning, flytning og anvendelse af
jorden et nyt sted anmeldes til kommunalbestyrelsen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter planens vedtagelse

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, '
der er omfattet af lokalplanen, ifolge §18 kun bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdet i planen.



Dispensation eller tilladelse

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgéende naboorientering, meddelelse dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

I'henhold til §47 i lov om planlagning, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendommen, nir ekspropriationen er af vesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges

af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nr det vil vare af vasentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG.

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af narvaerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i lov om planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 81.

Omrade til boligbyggeri ved Nr. Allé og Ostmellevej, den gamle fjernvarmecentral, i Nr.
Nebel.

I henhold til lov om planlegning (bekendtgerelse nr. 563 af 30.juni 1977 med senere zndringer)
fastsattes herved felgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 nevnte omrade.




§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:
1.1 at sikre omradets anvendelse til boligbyggeri.
1.2 at fastleegge retningslinier for bebyggelsens omfang, placering og udformning.

1.3 atsikre en i forhold til omgivelserne og de omboende hensynsfuld udnyttelse af arealet.

§ 2 Omridets afgrensning og zonestatus.

2.1 Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag nr. 1.
Omrédet omfatter matr. Nr. 6bx, 6bv og 6¢ct Nr. Nebel By, Nr. Nebel, samt alle parceller, der
sidelebende med lokalplanens vedtagelse udstykkes fra ejendommen.

2.2 Lokalplanomradet er byzoneareal og zoneforholdene forbliver uendrede.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligbyggeri.

§ 4 Udstykning.

4.1 Udstykning af omridet krever Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

4.2 Udstykningen skal foregd efter den viste plan — kortbilag 2. — hvorved der forekommer seks
grunde.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Nr. Allé, og der etableres stiforbindelse til Ostmollevej.
5.2 Der etableres minimum 1% p-plads pr bolig.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.

6.1 Bebyggelsesprocenten for hele omradet mé ikke overstige 35 %.

6.2 Intet punkt p& en bygnings yderveg eller tagflade mé gives en hejde, der overstiger 8,5 m over
det omgivende terren.

6.3 Bygninger mé ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

6.4 Bygninger placeres som vist pa kortbilag 2.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

7.1 Til udvendige bygningssider skal primert anvendes tegl, og til tagflader skal anvendes tegl
eller tegllignende materialer. Til mindre bygningsdele kan andre materialer anvendes.
7.2 Blanke og reflekterende materialer mé ikke anvendes.

7.3 Udhuse, garager og lignende tillades opfert i tree og takket med tagpap.

7.4 Ingen form for skiltning og reklamering mi finde sted.

§ 8 Ubebyggede arealer.

8.1 Ubebyggede arealer mé kun anvendes som parkering, opholdssteder, girdsplads, udvendig
oplag og skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et efter Kommunalbestyrelsens
sken ordentligt udseende.

§ 9 Ophaevelse af lokalplan

Omréidet er omfattet af

9.1 Lokalplan nr. 3A, Blaabjerg Kommune, der for omrédet erstattes af denne plan.
9.2

§ 10 Servitutter.

10.1 Eventuelle privatretlige servitutter opha@ves, hvis de er i strid med lokalplanens formél.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse, den 29. februar 2000 til offentlig fremleggelse
som forslag. :

i

Preben Olesen

Borgmester

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse, den 23. maj 2000.

Preben Olesen /

Borgmester

Bo Anders

Adm. Direkter
Foranstaende lokalplan nr. 81 begeres tinglyst pa matr. nr. 6bv, 6bx og 6ct

Nr. Nebel by, Nr. Nebel.
Varde, den 7. jupi 2000.

Niels Kr. Nielsen
Landinspektgr
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* Retten i Varde
** *** Tinglysningsafdelingen

* * * ¥ *
* ¥ * * ¥

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 6 BV, Nr. Nebel By, Nr.

Ejendomsejer: Knud Gade Freund
Lyst forste gang den: 13.06.2000 under nr.
Senest andret den : 13.06.2000 under nr.

Lyst pa 6 bv, 6 bx, 6 ct som begart.
Kort pa akten.

Retten i Varde den 13.06.2000

n . onetarrr

Anne Nielsen

Nebel

12759
12759

Side: 15

Akt .nr.:
S 277



