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LOKALPLANENS REDEGYRELSE



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 85

Omréde til erhvervsformal ved Nymindegabvej i Nr. Nebel

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlaegger hermed et forslag til lokalplan for et omréde til
erhvervsformél ved Nr. Nebel.

MULIGHED FOR FREMSZATTELSE AF BEMARKNINGER,
INDSIGELSER OG ANDRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse offentligger hermed i henhold til §24 i Lov om Planlegning et forslag
til lokalplan nr. 85 for et omréde til erhvervsforméal ved Nymindegabvej i Nr. Nebel.

Forslaget fremlegges i1 offentlig hering 8 uger fra den 2. maj 2001til den 27. juni 2001.

I denne periode kan der fremsattes bemerkninger og @ndringsforslag til - eller indsigelser mod
lokalplanforslaget.

Bemerkninger, ndringsforslag og indsigelser skal vere Blaabjerg Kommune i h&nde senest den 27.
juni 2001.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter lov om planlegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndnng af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af bemarkninger, indsigelser og @ndringsforslag er udlebet, kan
Kommunalbestyrelsen efter lov om planlegning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nér visse forudsaetninger jf. planlovens §17
er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil forslaget er
endelig vedtaget, dog hejst et ar efter forslagets offentliggerelse - det vil sige frem til den 2. maj 2002.

EN LOKALPLAN SKAL SALEDES SIKRE:

o at der er kvalitet og sammenhzng i planlegningen,
e at borgeren far indsigt i og indflydelse pé planlaegningen,
o at der fastleegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 85 omfatter del af matr.nr. 6g Nr. Nebel By, Nr. Nebel, beliggende langs Nymindegabve;,
umiddelbart gst for Nr. Nebel by. Arealet afgreenses mod vest af Bolkar bzk.

Lokalplanomrédet er ca. 5.5 ha stort.

Omradet henligger 1 dag som landbrugsareal.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er et nske fra ejeren af arealet, idet han ensker at
udvide sin virksomhed. Det er ogsa et gnske fra Bldbjerg Kommune, der gnsker et nyt erhvervsomrade
udlagt til erstatning for erhvervsomradet ved Kastkazrvej, betegnet 01E2 i kommuneplanen. Dette
erhvervsomrade har grundet bundforholdene vist sig uegnet til erhvervsbyggeri.

Formalet med lokalplanen er at &bne mulighed for, at omrédet indenfor narmere fastsatte betingelser
kan anvendes til erhvervsbyggeri.

Desuden skal lokalplanen sikre, at grenevirkninger for omgivelserne bliver mindst mulige.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende sydest for Nr. Nebel by, syd for landevejen Varde — Nr. Nebel. 1
omrédet er beliggende bygninger for landbrugsejendommen matr.nr. 6g Nr. Nebel By, Nr. Nebel.
Disse bygninger anvendes 1 dag t1l regeri og til fremstilling af erhvervsmaskiner.

Omrédet er beliggende i landzone og er pé ca. 5.5 ha.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade som ved tilleg nr. 33 til regionplan 2008 bliver overfert fra
landbrugsomréde til erhvervsomréde. Arealet der ligger sydvest for Nymindegabve;j, skal erstatte et
omréde ved Kastkarvej i den sydestlige del af byen, (omride B pa kort 1, regionplantilleeggets
kortbilag), der er udlagt til erhvervsformal i Kommuneplan 1993-2001, og forslag til Kommuneplan
1999-2011, Blaabjerg Kommune. Baggrunden er, at Blaabjerg Kommunalbestyrelse ensker mulighed
for at kunne udlagge erhvervsgrunde mere centralt i forhold til byen, end den hidtil planlagte
byudvikling i den sydlige del af byen giver mulighed for. Omradet ved Kastkervej, der udgér af
byomradet, har vist sig at have dérlige jordbundsforhold.

Kommuneplan 1999-2011

I kommuneplanens rammedel er lokalplanomrédet omfattet af bestemmelserne for det dbne land —
omrade 14L2 og fllesbestemmelserne for 141.1/14L2.



Da lokalplanens anvendelsesbestemmelse til erhvervsformal ikke er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne betyder dette, at der er udarbejdet et tillaeg nr. 1 til kommuneplanens
rammebestemmelser 1 forbindelse med lokalplanforslaget.

Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omradet.

Zonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og bliver ved kommunalbestyrelsens vedtagelse af
lokalplanen overfert til byzone.

Miljsforhold.

Ved lokalplanforslagets vedtagelse udlegges omradet til et ethvervsomrade — omradetype 2 — et
erhvervs- og industriomride med forbud mod generende virksomheder med stgjgransevardier som
anfort nedenfor.

Tabellens stgjgrensevaerdier angiver det maksimalt tilladelige stgjniveau, malt som det &kvivalente,
kontante korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel til bebyggelse eller anden stgjfelsom arealanvendelse i
forbindelse med omraderne.

Der henvises 1 gvrigt til miljestyrelsens vejledning 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder.

Tilgrensende omride Dag Aften Nat
kI 07-18 kL. 18-22 kl. 22-07
sen- og helligdage
kI. 07-18
samt lerdag
ki. 14-18
1. Erhvervsomrader 70 70 70
2.  Erhvervsomrader med forbud
mod generende virksomhed 60 60 60
3. Omréder for blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse 55 45 40
4.  Etageboligomrader 50 45 40
5. Omréder for dben og lav
boligbebyggelse 45 40 35
6  Sommerhusomrader 40 35 35




Vejinteresser.

Langs hovedlandevej nr. 371, Nymindegabvej har Ribe Amt palagt 25 meter byggelinie regnet fra
vejmidten.

Desuden har Ribe Amt fastsat regulerende foranstaltninger med hensyn til adgangen til Nymindegabve;j.
Der mé i1 henhold hertil alene forega adgang til/fra lokalplanomradets landbrugsejendomme.

Der kraeves saledes tilladelse fra Ribe Amt til etablering af adgangsvejen til omréadet.

Spildevandsplan.

Omrédet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebyggelser skal tilsluttes det
1 omradet varende offentlige spildevandssystem efter de for Blabjerg Kommune gzldende regler.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomréadet for Nr. Nebel Vandveerk.

Varmeforsyning.
Lokalplanomradet har ingen bestemmelse om varmeanlag.

Trafikforhold.

Lokalplanomradet vejbetjenes ad 10 m br. pr. fzllesvej fra Nymindegabvej. Ved den nye vejs tilslutning
til Nymindegabvej palegges oversigtslinier.

Parkeringsforhold.

Parkering skal ske pa egen grund. Parkering mé ikke finde sted pa den private fxllesvej, der er
adgangsvej til omradet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der
er omfattet af lokalplanen, ifglge lov om planlagning §18 kun bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke
1sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddelelse dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princippeme i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny lokalplan.



Ekspropriation.

I henhold til §47 i lov om planlegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendommen, néar ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af vasentlig betydning for
virkehggerelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af nerverende lokalplan behandles efter
regleme i kapitel 14 i lov om planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 85
Omrade til erhversformil ved Nymindegabvej i Nr. Nebel

I henhold til lov om planlegning (bekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere endringer)
fastszttes herved falgende bestemmelser for det i §2 stk.1 nevnte omréde:

10



§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

at

at

at

fastlegge rammer for den fremtidige anvendelse af omradet, der hidtil har veret anvendt
landbrugsmessigt, men som fremover skal kunne anvendes til erhvervsformal.

fastlegge bestemmelser for den fremtidige bebyggelse, herunder fastleggelse af veje,
adgangsforhold m.m.

sikre, at genevirkningerne for omgivelserne bliver mindst mulige.

§ 2 Omradets afgrensning og zonestatus.

2.1

22

2.3

Lokalplanomradet afgrenses som vist pé kortbilag nr. 1
Omrédet omfatter del af matr.nr. 6g Nr. Nebel By, Nr. Nebel, samt alle parceller, der efter den 4.
april 2001 udstykkes fra ejendommen.

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone og vil efter vedtagelse af regionplantillegget,
kommuneplantillegget og lokalplanens endelige vedtagelse blive overfort til byzone.

Lokalplanens omréde opdeles i delomrade I og II som vist pa kortbilag 2.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1

32

Omradet mé kun anvendes til erthvervsformél, der efter kommunalbestyrelsens sken uden
miljemessig ulempe for de omboende (stov, rag, lugt, stgj, rystelser) eller ved sit udseende
eller pa anden made kan placeres indenfor omradet.

Indenfor omradet mé kun drives virksomhed, som kan overholde miljgstyrelsens vejledende
stgjgrenser, herunder i forhold til nabovirksomheder og tilgrensende omrader samt
miljebeskyttelseslovens bestemmelser for udledning i luft, lugt og jord.

Stej beregnes som konsekvensafstande fra et erhvervs- og industriomrade med forbud mod
generende virksomheder — omrédetype 2 i regionplanen.

Omradetype 2
Erhvervs- og industriomrader
med forbud mod generende virksomheder

Blandet bolig- og erhvervsbe-

byggelse, centeromrade m.m. 90 m
Etageboliger 90 m
Aben og lav bohigbebyggelse 160 m
”Det dbne land” 50 m

11



33 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der indenfor delomrade I opfores eller indrettes én bolig for
ejer eller funktionzr med tilknytning til den pdgzldende virksomhed.

3.4 Der ma indenfor delomrade II ud over erhvervsvirksomheder indrettes bebyggelse til kontorer
og ngdvendig administration for industrivirksomheder.

§ 4 Udstykning.

4.1 Udstykninger 1 omradet mé kun ske med en mindstestarrelse pa 1500 m? pr. parcel.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra Nymindegabvej ad 10 m br. pr. fellesve;j.

5.2 Der mai ikke parkeres pa den private 10 m brede adgangsvej. Der etableres P. pladser pé de
enkelte grunde efter bygningsreglementets bestemmelser.

5.3 Ved udmunding af den private vej 1 Nymindegabvej, pdlegges der oversigt efter geldende
vejregler, se illustration kortbilag 2.

§ 6 Ledningsanlaeg.

6.1 Spildevand ledes til Kommunens eksisterende anlzg.
6.2 Nye el-ledninger skal fremferes som jordkabler.

6.3 Der skal etableres de til arealernes udnyttelse forngdne ledningsanlag, herunder kloakledninger
med evt. udligningsforanstaltninger efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse i de
enkelte tilfzlde.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1 Bygningers rumfang ma for den enkelte ejendom ikke overstige 2 m*m? grundareal, og det
bebyggede areal ma ikke overstige 40% af grundarealet. Rumfanget beregnes af den del af
bygningen, som er over fardigt terren, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

7.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde der overstiger 82 m over
terren malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en bygning opferes med en hgjde sterre end 8% m,
safremt s@rlige hensyn til en virksomheds indretning eller drift nedvendigger det.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1

8.2

8.3

8.4

Den enkelte bygning sédvel som den samlede bebyggelse pa den enkelte ejendom skal gennem
sin arkitektur og materiale- og farveholdning fremsta som en harmonisk arkitektonisk helhed samt
opna en god helhedsvirkning med omgivelserne.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes til udvendige bygningssider eller
tagflader uden kommunalbestyrelsens sarlige tilladelser i hvert enkelt tilfzlde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der i gvrigt ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens skon virker skemmende.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens godkendelse i det enkelte
tilfelde.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1

9.2

9.3

Der etableres gronne beplantningsbalter 1 en bredde af 5, 8 og 10 meters bredde langs omréadets
greenser som vist pé kortbilag 2.

Beplantninger skal udformes pé en sddan made, at det danner en passende overgang mellem
erhvervsomradet og ” Det bne land” og godkendes af Blabjerg Kommune.

Beplantningen skal vare foretaget inden ibrugtagen af bebyggelse pa de enkelte parceller.
Arealerne og bevoksningen skal fremsta vedligeholdte pa en forstmessig forsvarlig made og
driften varetages af den enkelte grundejer.

Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse og ikke er befastede, skal henligge som grenne
friarealer med graes, spredte treer, buske og lignende.

Ubebyggede, beplantede og befastede arealer skal gives et efter kommunalbestyrelsens skon
ordentligt udseende. Kommunalbestyrelsen kan meddele p&bud til sikring af disse bestemmelser.

§ 10 Miljebeskyttelse

10.1 Der henvises til de i lokalplanens redegerelsesdel side 6 anforte stgjgransevardier skal

overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen omfatter.

§11 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Lokalplanomrédet kan forst bebygges efter, at tilladelse til ophavelse af landbrugspligten er givet

af Jordbrugskommissionen for Ribe Amt.

13



11.2 Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv vand og spildevandsforsyning. Omradet er omfattet af
Blabjerg Kommunes spildevandsplaniegning.

Bebyggelsen mé ikke tages i brug for tilslutning har fundet sted

11.3 Forinden kommunalbestyrelsen kan endeligt vedtage lokalplanen skal kommuneplantilleg nr. 1
og regionplantillag nr.33 vere endeligt vedtaget. Dog kan vedtagelsen af lokalplan og tilleg nr. 1.
til kommuneplan 1999-2011 gares betinget af gennemforelsen af de nedvendige @ndringer i
regionplan, jf. planlovens §27, stk. 2.

§12 Servitutter

12.2 Eventuelle privatretlige tilstandservitutter ophaves, hvis de er i strid med lokalplanens formal.

14



VEDTAGELSESPATEGNING.

Séledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 27. marts 2001til offentlig fremlaggelse som
forslag.

Vicboi b e

Preben Olesen

Borgmester /
: Bo Andersen

Adm. Direktoar

S endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den k% . 00( -0'

KW

reben Olesen

. LY
Borgmester / \ !! ’
'Bo }angersen

Adm. Direkter

Foranstaende lokalplan nr. 85 begares tinglyst pa matr. nr. 6g Nr. Nebel
by, Nr. Nebel.

Varde, den 9. oktober 2001.

O F. (Ve

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor
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Kortbilag nr. 1

Lokalplanens omrade

o
Lokalplangranse
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Illustrationsplan Kortbilag nr. 2
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BLAABJERG KOMMUNE

TILLAG NR.1 TIL KOMMUNEPLAN 1999-2011
RAMMEBESTEMMELSER

Tillegnr. 1
for
Nr. Nebel — omride 01E3
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BLAABJERG KOMMUNE

TILLAG NR. 1
TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER 1999-2011

Nr. Nebel — omride 01E3

FORMAL

I henhold til lov om planlagning §13 ma en lokalplan ikke stride mod kommuneplanens bestemmelser.
De fremtidige anvendelsesmuligheder for omradet fastsattes i lokalplan nr. 85 til erhvervsformal. Da
dette ikke er i overensstemmelse med galdende rammeformal for omradet, er det hensigten med dette
tilleeg at fastlegge bestemmelser, der vil tilvejebringe den fornedne overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.

FREMSATTELSE AF BEMARKNINGER, INDSIGELSER
OG ZNDRINGSFORSLAG

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i overensstemmelse med lov om planlegning, §24 vedtaget, at
forslaget til kommuneplantillegget fremlegges offentlig i 8 uger fra den 2. maj 2001.

I denne periode kan der fremsattes bemarkninger og &ndringsforslag til eller indsigelser mod forslaget.

Bemarkninger, ®ndringsforslag og indsigelser skal vare Blaabjerg Kommunalbestyrelse i hande senest
den 27. juni 2001.
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DE GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er omfattet af rammebestemmelsemne for omrade 14L2 (landbrugsomrade) og de fzlles
rammebestemmelser for omrade 14L1/14L2 som beskrevet nedenfor.

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING I DET ABNE LAND

For lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omrade

14L.2

(landbrugsomride) gzlder folgende rammer:

Overvejende landbrugsformal samt virksomhed med tilknytning
hertil.

Landsbyerne fastlzegges til landbrugsformal, offentlige formal samt
mindre butikker il omridets daglige forsyning eller andre
erhvervstyper, som kan indpasses uden gene for omgivelserne.

Et 40 m bredt balte langs olierarledning mé 1kke anvendes tl bolig-
og erhvervsformal eller til rekreative anleg.

Ved placering af rekreative anlag tages sterst mulig hensyn ul de
Jordbrugsmeaessige landskabelige interesser

Se ogsa 14L1/14L2 fzlles bestemmelser

For lokalplaner, der treffer bestemmelser for omride

141L.1/14L.2

galder folgende felles rammebestemmelser

Nedlagte landbrugsejendomme kan anvendes til andre formal, hvis
de kan indpasses uden genevirkninger for omgivelserne og kan
godkendes.

Den karakteristiske landsbybebyggelse skal bevares og fremtidigt
byggen indpasses i landsbymiljeet

Der reserveres anlagsmuligheder for det regionale stisystem, se kort.

Der reserveres stgjkonsekvensomrider, inden for hvilke der ikke md
placeres stgjfalsom bebyggelse cller arealanvendelse omknng
skydebanerne 1 Nymindegab Plantage (Sdr. Klintve)), Blaabjerg
Plantage (Skydebaneve;j) og flugtskydebanen nar Rolfsa.

Bebyggelsens etageantal:
max 1 etage med udnyttet tagetage for boliger

max 2 etager for anden bebyggelse

Bebyggelsens hgjde:

max 8.5m
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DE ANDREDE RAMMEBESTEMMELSER

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplan nr. 85
foreslas derfor felgende rammebestemmelser for nyt rammeomrade 01E3:

at  omradets anvendelse fastlegges til erhvervsformal.
at  bygningshgjden ikke overstiger 8.5 m

at  fastlegge rammer for den fremtidige bebyggelse, herunder fastleggelse af veje, adgangsforhold
m.m.

at  sikre, at genevirkninger for omgivelserne bliver mindst mulige.

TILBAGEFORSEL AF AREAL OG OPHAVELSE AF LOKALPLAN NR. 47
VED KASTKARVEJ

Tilbageforelse af arealet ved Kastkarvej, der er beliggende i byzone, til landzone kan kun ske pa
grundlag af en kommuneplan eller et tilleg til kommuneplan, der fastlegger sterrelsen og
beliggenheden af de arealer, der skal tilbagefores.

Det pa kortbilag nr.2 viste areal A skal erstatte et omrade pa Kastkarvej i den sydestlige del af
Nerre Nebel, omrédde B pé kortbilag nr. 2. Baggrunden er, at Blaabjerg Kommune ensker
mulighed for at kunne udlegge erhvervsgrunde mere centralt i forhold til Nerre Nebel by. Omradet
pé Kastkarvej — lokalplan nr. 47 — udgér af byomréadet, da arealet har vist sig at have darlige
jordbundsforhold. Lokalplan nr. 47 angar en del af matr. nr. 1cz, Nerre Nebel By, Ngrre Nebel.
Omrade A er pé ca. 5,5 ha, og omrade B ved Kastkarvej, der udgér af den kommunaleplanlzgning,
er pa ca. 4,2 ha., s& der sker en forggelse af erhvervsarealet ved Nerre Nebel pa ca. 1,3 ha.

I forbindelse med tilbageforelsen af arealet ved Kastkaervej — lokalplan nr. 47 — ophaves lokalplan

nr. 47 for "Nyt erhvervsomrade Kastkarvej, Nr. Nebel”.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 27. marts 2001til offentlig fremleggelse som
forslag.

Preben Olesen

. .
Borgmester / WW\

.'Bo Andersen

Adm. Direkter

Séledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse, den /\2 ] 001 _.01

icboeotHecer—

Preben Olesen N

Borgmester / LM-MJ\W,\
"Bo Andersen

Adm Direkter
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Kortbilag nr. 1

til kommuneplantillag nr. 1

for Blaabjerg Kommune
(Copynight, Kort & Matrikelstyrelsen)
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Kortbilag nr. 2
til kommuneplantilleg nr. 1
for Blaabjerg Kommune

Oversigtskort
(Copyright, Kort & Matrikelstyrelsen)
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