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BLAABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 51

for fritidsomrader ved Ngrre Nebel.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastszttes herved fglgende bestemmelser for de i afsnit 2 navnte

omrader:

l.

2.

D15:10kpl51

Lokalplanens formal

l.l‘

Formalet med narvarende lokalplan er:

at sikre omradernes anvendelse til fritidsomrader med der-
til herende faciliteter,

at fastlagge visse bebyggelsesregulerende bestemmelser for
omraderne,

at overfgre arealerne fra landzone til byzone.

Omrade og zonestatus

2.1.

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1, matrikel-
kort i 1:4.000, og omfatter matr. nr. 1lbi, 2a, 5a, 8a, 8o,
og 124, Nr. Nebel by, Nr. Nebel eller dele deraf, samt de
parceller der efter 01.04.1987 udstykkes fra navnte matri-
kelnumre indenfor lokalplanens omrade.

Omraderne er beliggende indenfor kommuneplanens rammedel,
men er beliggende i landzone.

Med koummunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den endeligt vedtagne lokalplan overfgres lokalplanomradet
fra landzone til byzone.



3. Omradernes anvendelse

OMRADE I.

3.1. Omraderne ma kun anvendes til offentlige formal, sasom
mindre sger, skovbeplantning, park, legeplads, gangstier
og lignende.

3.2. Der ma i omradde I etableres dobbeltrettet cykelsti i hen-
hold til bilag nr. 5.

OMRADE II.

3.3. Omradet md med nedennavnte undtagelser kun anvendes til
boligformal.
Det er tilladt, at der pa ejendommene drives sadan virk-
somhed som almindeligvis udfgres i beboelseshuse under
forudsatning af:
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives
pa en sadan madde, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende) og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,
virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,
virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pagazldende ejendom.

= R

Skiltning og reklamering i forbindelse med sidan virksom-
hed md kunne finde sted med kommunalbestyrelsens sarlige
tilladelse.

Ejendommene ma ipvrigt ikke anvendes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

4. Udstykningsforhold

4.1. Der kan ikke foretages udstykning, der strider imod lo-
kalplanens formal.

Dl15:10kpl5l



5. Veijforhold.

5.1. Omradderne vejbetjenes fra Tranevanget, Solhgjvej og Vad-
gardsvej.

6. Bebyggelsens omfang og-placering.

OMRADE I
6.1. Der md ikke opfgres bebyggelse af nogen art i omradet.

OMRADE II
6.2. Udnyttelsesprocenten ma maximalt andrage 25.

6.3. Bebyggelsen m& opfgres max. 1 etage med udnyttet tagetage,
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m fra naturligt ter-
ran.

6.4. Der ma kun opfgres 1 bolig pr. parcel.

Til hver ejendom ma kun forekomme de til normale boligfor-

mal forekommende udhuse.

7. Bebyggelsens ydre fremtraden.

OMRADE I

7.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

OMRADE I1I

7.2. Murverket skal udfgres af rgde eller mokkafarvede tegl-
sten.

NYS5:10¥nl1kL



8.

MR -Toknlsl

Taget skal udfgres af rgdt tegl med afvalmede gavle.
Udvendige antenner (fjernsyns m.v.) ma ikke etableres.

Ejendommene skal forsynes med fjernvarme.

Ubebyggede arealer

8.1. Hegn mod nabogrunde eller vej og sti ma kun etableres som
levende hegn,

8.2. Terranreguleringer pa mere end +/- 0,50 m i forhold til
eksisterende terr®zn ma kun foretages med kommunalbesty-
relsens tilladelse.

8.3. Beplantning og hegn mod nabogrunde og vej skal vedligehol-
des pa forsvarlig vis.

Servitutter

9.1. Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter opha-
ves, hvis de er i strid med lokalplanens formal.



10. Vedtagelsespétegninger

Saledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrels de-

ber 1988.
S¢ren Hubschmann / Fi Andersen
borgmester unaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-
stidende lokalplan endeligt.

laabjerg

ommunalbestyrelse, den 03. maj 1989.

S¢ren Hilbschmann

Borgmester
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Herman Hansen

Landinspektor.
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LOKALPLAN NR. 51 REDEG@RELSE A
KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.

Formalet med lokalplanen har varet at overfgre landbrugsarealer
til byzone samt sikre arealerne til rekreative formal i forbindel-
se med den fremtidige boligudvikling i den sydegstlige del af Ngr-
re Nebel by, samt for et areal beliggende nord for landevej 371
med adgang fra Vadgardsvej ligeledes i den gstlige del af Ngrre
Nebel by.

Arealerne er beregnet som friarealer, hvor der er mulighed for at
etablere fritidsaktiviteter sasom sger, stier, beplantninger, ban-
ke, balpladser m.v. for at skabe et grgnt og abent miljg for byud-
viklingen i Ngrre Nebel by. .

D15:10kpl5l



LOKALPLAN NR. 51 REDEG@RELSE B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING FOR OMRADET

KOMMUNEPLANEN: Lokalplanen er i overensstemmelse med de hensig-

ter, der er tilkendegivet i kommuneplanen.
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SIGNATURFORKLARING

B Boligomride 00; ® Byzonegranse
C Centeromride «=mq == Byggelinie N
D Offentlig formal Omridde der senere
E Erhvervsomride % overfgres til byzone
F  Fritidsomriade
~15:10kp] 51 : Handvarkeromride 7

Landbrugsomriade




REGIONPLANEN: Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens

§ 21 SPILDE-
VANDSPLAN:

D15:1o0kpl51

rammer for boligbyggeriet.

Omradet er beliggende udenfor kommunens kloakerede
opland, men i forbindelse med bygningsetablering
skal omradet inddrages i kloakoplandet og spildevand
og regnvand skal tilfgres offentlig kloaksystem.



LOKALPLAN NR. 51 REDEG@RELSE C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlag, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
s@tning af, at den ikke @ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriatinen kan vere af vasentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare
af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jvf.
ovenfor.

D15:10kpl51
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