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REDEGORELSESDEL.

1.0 LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Det er formélet med lokalplanen at abne mulighed for
udbygning af et eksisterende erhvervsomrade til bolig-
omrade. Omradet er beliggende i byzone i den nordlige
del af @lgod by og grenser op til fredskovsareal mod
nord samt Lillegade mod syd.

Den eksisterende bebyggelse i lokalplanens omréde be-
star overvejende af tomme fabriksbygninger.

Den eksisterende bebyggelse i det tilgrensende boligom-
rade bestar dels af fritliggende enfamiliehuse samt sam-
menbyggede huse pi sma grunde.

Lokalplanen abner mulighed for etablering af bade
aben/lav og tet/lav bolighebyggelse.

Det er lokalplanens formal, at der indenfor omradet
etableres et harmonisk og velfungerende boligomride, og
at bebyggelsen gennem placering, udformning og mate-
rialevalg indpasses de eksisterende omgivelser. Den ek-
sisterende fredskov kan tilfore det fremtidige boligomra-
de miljekvalitet.

2.0 LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/EGNING.

Det omhandlede areal er beliggende i byzone. | kommu-
neplanens rammedel er den overvejende del af omradet
udlagt til erhvervsformal E3 og en mindre del til bolig-
formal B5.

Der er derfor parallelt med narvaerende lokalplan udar-
bejdet et tilleg til den galdende Kommuneplan 1995-
2006 for @lgod Kommune (tilleg nr. 4 ). Dette tilleeg
skal siledes vedtages for narvarende lokalplan kan en-
deligt vedtages. Anvendelsesbestemmelserne i tillegget
er i hovedtrak til boligformal. Den del af erhvervsomri-
det E3, der er omfattet af kommuneplantillaeg nr. 4 bliver
overfort til eksisterende boligomrade BS, se bilag nr. 1.
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3.0

4.0

Omrédets rammebetegnelse bliver BS med flg. anvendel-
SE:

boligformal med tilhorende kollektive anleg og
institutioner. Byradet kan give tilladelse til ind-
pasning af mindre butikker og mindre fremstil-
lings- og servicevirksomhed, nar dette sker uden
genevirkning i forhold til omgivelserne.

Vejadgang finder sted fra kommunevej nr, 6013 Ny-
mandsgade.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomradet omfatter et areal pi ca. 38Dﬂm2? hvor
bebyggelsen overvejende bestar af tomme erhvervsbyg-
ninger.

BEBYGGELSENS OMFANG OG OMRADETS
UDFORMNING.

Lokalplanens hoveddisponering,

Lokalplanen abner mulighed for opforelse af:
e dben lav og
o tet lav bebyggelse.

Ved byggeriets udformning og valg af materialer tilstre-
bes en god helhedsvirkning,

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Lokalplanen foreskriver, at udvendige bygningssider
primaert skal fremsta i tegl, dog kan der skabes variatio-
ner ved at udfore facadedele i vandskuret og i tre. Min-
dre bygningsdele. kviste, udhuse eller lignende kan udfo-
res med anden bekledning.

Bygninger skal opfores med en taghzldning piA mellem
30" og 50°. Ved ensidig taghaldning skal bygninger op-
fores med minimum 15°,
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Tage dakkes med skifer, tegl, cementtagsten eller liste-
papdzkning. Mindre tagdele kan best4 af andre materia-
ler eksempelvis zink, kobber og lignende.

5.0 LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Al kommuneplanens bestemmelser vedr. stoj fremgér
det, at i omrider for ben og lav boligbebyggelse, skal
nedennavnte stojgraznsevaerdier, malt som det mkviva-
lente, konstante korrigerede lydniveau i dB(A) ved skel
til bebyggelse overholdes:

Stej fra trafikveje: Max 55 dB(A), tilstrebt 45 dB(A).

Stajbelastning fra virksomheder:

Dag Aften Nat
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
s@n- og hellig-

dage

kl. 07-18
samt lerdage

kl. 14-18

Omrader for
aben og lav bo- 45 40 35
| ligbebyggelse

6.0 TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyning skal ske fra @lgod Vandvaerk.
Omradet skal forsynes med fjernvarme fra Glgod Fijern-
varmevark. Desuden abnes der mulighed for supplerende
alternativ energiforsyning, s som solvarme.

Elforsyning skal ske fra Vest Energi.

Kloaktilslutning skal ske i henhold til galdende regler
for @lgod Kommune.
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7.0 FORUDSAETNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Planens omréde er omfattet af 300 m skovbyggelinie ef-
ter §17 i lov om naturbeskyttelse, idet matr. nr. 5° @lgod
By, Olgod er noteret som fredskov. Det pageldende
matr. nr. ejes af @lgod Kommune. Opforelse af bebyg-
gelse i omrédet, vil siledes krazve en dispensation fra
denne byggelinie. Da omradet er beliggende i byzone, er
det efter §65 stk. 4 i lov om naturbeskyttelse Byradet, der
er dispensationsmyndighed.

8.0 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen méa ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseettes som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsast-
ning af, at det ikke &ndrer ved den sarlige karakter af det
omrade, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

8.1 I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme og rettigheder, nar eks-
propriationen vil vaere af vasentlig betydning for virke-
liggarelsen af lokalplanen.

8.2 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil
vaere af veesentlig betydning for virkeliggorelsen af pla-
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9.0

nen, jvf. ovenfor under pkt. 8.1.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gaelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlebet (d.v.s. fra den 4. maj 1999) kan Byri-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundstorrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 9. marts
1999 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst
indtil 9. marts 2000.
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VEDTAGTSDEL.

I henhold til lov om planlagning (Miljoministeriets lovbekendtgorelse
nr. 563 af 30. juni 1997) fastseettes herved folgende bestemmelser for
det i afsnit 2 anforte omrdde.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL.

1.1 Lokalplanen har til formél at fastlegge nrmere bestem-
melser for anvendelse, udformning og bebyggelse af det
af planen omfattede boligomrade herunder at sikre at,

* dbne mulighed for etablering af et boligomride med
tet/lav eller dben/lav bebyggelse,

e fastlegge omradets udstyknings- og bebyggelses-
menster,

* omridet bebygges og indrettes siledes, at der opnas et
venligt og attraktivt boligmilje.

2.0 OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 2 og
omfatter folgende matr. nr.:

hele 5", 5%, 58" 5" o
del af 5%

samt parceller, der efter den 1. januar 1999 udstykkes, a-
realoverfores eller matrikuleres fra disse ejendomme in-

den for lokalplanens omride.

Alle matrikelnumre er @lgod By, @lgod og uden note-
ring.

2.2 Lokalplanen er beliggende i byzone.

3.0 OMRADETS ANVENDELSE.
3.1 Omradet udlegges til

e daben/lav eller
¢ txt/lav bolighebyggelse
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med tilherende vej-, sti-, parkerings- og friarealer, af-
skermende beplantning, samt de til omradets forsyning
nedvendige tekniske anlag.

Byradet afger i hvilket omfang bebyggelsesformerne skal
anvendes.

32 Byradet kan tillade, at der i omrédet drives virksomhed,
som almindeligvis kan udfores i beboelsesomrader under
forudsatning af, at virksomheden

e drives af den, der bebor ejendommen,

e cfter Byradets sken drives pa en sidan made, at ejen-
dommens karakter af bolig ikke ®ndres og omridets
karakter af boligomride ikke brydes,

* ikke medforer ulempe for de omkringboende,

» ikke medforer behov for parkering, der ikke med ri-
melighed kan indpasses 1 omradet.

Herudover méa ejendommene ikke anvendes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

4.0 UDSTYKNING.

4.1 Omrédet kan udstykkes i overensstemmelse med bilag 3
cller efter en af Byradet godkendt udstykningsplan.

5.0 VEJE, STIER, PARKERINGS- OG FRIAREALER.

5.1 Safremt omradet anvendes til tat/lav boligbebyggelse,
skal de fornedne interne vejanleg og stier anlegges efter
et af Byradet godkendt projekt, der skal foreligge sam-
men med en bebyggelsesplan.

52 Pa hver ejendom skal der udlaegges parkeringsareal til
mindst 2 biler for hver boligenhed.
Ved flere mindre b-:}llger (min. 3 boliger) med et bolig-
areal pa indtil 70 m® og max 2 verelser, pi den enkelte
ejendom, kan parkeringskravet reduceres til 2 p-pladser
pr. 3 boliger.
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5.3

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

Der kan i omréadet alternativt udlegges arealer til falles
parkering.

Der ma ikke uden Byradets tilladelse i hvert enkelt til-
fzlde indrettes parkeringspladser mellem vejskel og
byggelinie.

Der ma kun etableres een overkersel for hver selvstendig
ejendom eller bolig medmindre Byradet i hvert enkelt til-
faelde tillader andet.

Sifremt omradet anvendes til tzt/lav bolighebyggelse,
skal falles arealerne udformes som grenne fllesarealer
med opholds- og legearealer.

Der udarbejdes en samlet plan for bade beplantning og
indretning af omridet, som skal godkendes serskilt af
Byradet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 30 for den en-
kelte ejendom.

Bebyggelse kan opfores som sammenh®ngende bebyg-
gelse i overensstemmelse med en samlet bebyggelsesplan
godkendt af Byradet.

Bebyggelsen ma opfores i 1-1%: etage.

For bebyggelse med ensidig tagheldning, kan en be-
grenset del af bygningen opfores i 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gi-
ves en sterre hojde end 82 m over terren malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Med mindre Byradet tillader andet, ma overkant af eta-
geadskillelse mellem kalder og stueetage ikke ligge me-
re end 0,4 m over terr&n malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Ved tet/lav bebyggelse gelder bygningsreglementets
bestemmelse om max hejde pa garage og carporte pa 2,5
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6.6

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

1.5

m inden for 2,5 m fra skel, gaelder ikke for tagfladernes
hojde sifremt bygningen udferes med sadeltag. Det er
dog en forudsatning, at skeeringspunktet mellem tagflade
og ydervaeg ikke er mere end 2,5 m over terren malt ef-
ter bestemmelserne i bygningsreglementet, at taghald-
ningen er mellem 25 og 35°, samt at eventuelle gavle
mod skel afvalmes med samme taghaldning som taget i
avrigt.

Ved bebyggelse med ensidig tagheldning, kan, uanset
bestemmelserne i BR85-S pkt. 2.4.1, bebyggelse opfores
med en hejde pa op til 7 m i en afstand af 3,5 m.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ved bebyggelsens udformning skal der soges
opnaet en god helhedsvirkning, der harmonerer bedst
muligt med landskabet i omradet og eksisterende bebyg-
gelse. Byradet kan stille krav om projektzndringer i den-
ne forbindelse.

Tage pé beboelsesbygninger skal have en taghaeldning pa
mellem 30° og 50° og dakkes med skifer, tegl, cement-
tagsten eller listepapdakning. Ved ensidig tagheldning,
skal bygninger opfores med minimum 15", Mindre face-
departier og tagdele kan fremstd i andre materialer ek-
sempelvis zink, kobber og lign.

Tage pa garager og carporte skal vare af samme materia-
le som beboelsens tage safremt taget udfores med sadel-
tag.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes.

Der kan opsettes solfangere integreret i tagkonstruktio-
nen.

Udvendige facader skal primeart fremsta i blank teglmur,
eller vandskuret/pudset mur, der kalkes males eller ind-
farves. Facadepartier kan fremsta i tre.
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7.6

8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

9.2

Der ma ikke opsettes skilte i omridet.

Byradet kan dog tillade et skilt pr. ejendom, der anven-
des til erhverv i overensstemmelse med pkt. 3.2.

Skiltet ma max vaere 0,25 m?, og skiltets overkant ma ik-
ke vere mere end 1,0 m over terreen. Skiltet ma ikke be-
lyses eller udfores af reflekterende materiale.

Skilte skal ved farvevalg og udseende godkendes i hvert
enkelt tilfzlde af Byradet.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer skal til enhver tid holdes i en efter
Byradets skon sommelig stand. Byridet kan meddele pa-
bud til opfyldelse af denne bestemmelse.

Udenders oplag ma ikke finde sted i lokalplanomradet.
Safremt omrédet anvendes til tazt/lav bebyggelse skal der
udarbejdes en samlet plan for bide beplantning og ind-

retning af det felles friareal, som skal godkendes s@rskilt
af Byradet.

LEDNINGSANL/EG.

Alle ledninger udfares som ledninger i jord.

Til forsyning af omrédet etableres folgende ledninger:

* Kloakledninger ved @lgod Kommunes foranstaltning.

* Elledninger ved Vest Energi's foranstaltning.

* Vandledninger ved @TV's foranstaltning.

* Fjernvarmeledninger ved @lgod Varmevaerk's foran-
staltning.

* Antennenet ved Olgod Antenneforenings foranstalt-

10
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9.3

9.4

10.0

10.1

11.0

11.1

11.2

11.3

ning.

Alle de under pkt. 9.2 anforte ledningsanlzg udformes
efter Olgod Kommunes forudgaende godkendelse og ef-
ter anvisninger fra @lgod Kommune med hensyn til pla-
cering efter forudgdende forhandling med ledningsejerne.

Der ma ikke uden forudgiende tilladelse fra Byradet op-
seltes private udendersantenner pd de enkelte ejendom-
me.

STOJFORHOLD.

Der henvises til i lokalplanens redegorelsesdel pkt. 5.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Bygninger skal vare tilsluttet @lgod Fjernvarmeselskabs
ledningsnet for ibrugtagning. Dette er ikke til hinder for
etablering af supplerende varmekilder safremt der er tale
om vedvarende energiformer ( solvarme og lignende),
som efter Byradets skon kan dekke mindst halvdelen af
bygningers samlede energiforbrug til rumopvarmning og
forsyning med varmt vand.

Der skal under alle omstandigheder betales hovedled-
ningsbidrag i sedvanligt omfang til fjernvarmeselskabet,

Uoverensstemmelser mellem varmevaerket og grundejer-
ne om denne bestemmelse afgores af Byradet.

Med mindre byggelinien ophaeves indenfor lokalplanom-
radet, skal der, forinden byggetilladelse kan udstedes,
opnés dispensation fra skovbyggelinien pa 300 m i for-
hold til matr. nr. 5° @lgod By, Olgod.

Vedrerende servitutter bemaerkes, at der efter underso-
gelse af tingbogen den 9. februar 1999 er tinglyst folgen-
de servitutter, der vedrorer lokalplanomridet:

11
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Matr. nr. 5" @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.

1.) 17/01 1900

7.) 12/08 1914
9.) 23/10 1963

11.) 13/06 1979

Dok. om brond m.v. felles brandmur-
/gavl m.v.

Dok. om skelkonstatering.

Vedtagter for andelsselskabet @lgod -
fjernvarmeselskab. _

Dok. om 5%, 5%, 5 o9 5" Glgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.

Matr. nr. 5" @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.

1.) 17/01 1900
2.) 28/11 1900

3.) 28/11 1900
4.) 07/08 1901
5.) 03/05 1905
6.) 02/08 1905
7.) 12/08 1914
8.) 11/10 1960
9.) 23/10 1963

11.) 13/06 1979

Dok. om brend m.v., felles brandmur-
/gavl.

Dok. om overkersel, felles ind- og
udkersel.

Dok. om vejrettigheder.

Dok. om vej m.v., byggeforhold.
Dok. om vej.

Dok. om felles brandmur.

Dok. om skelkonstatering,

Dok. om adgangsvej §11 not.
Vedtzegter for andelsselskabet @lgod -
fjernvarmeselskab.,

Dok. om 5%, 5%, 5" og 5" @lgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.

Matr. nr. 5% @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.

7.) 12/08 1914
9.) 23/10 1963

10.) 29/04 1970

11.) 13/06 1979

Dok. om skelkonstatering.

Vedtzgter for andelsselskabet @lgod -
fjernvarmeselskab.

Dok. om 5" og 5™ skal forblive en
samlet ejendom.

Dok. om 5%, 5%, 5* og 5" @lgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.

Matr. nr. 5% @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Seren Frederiksen.

7.) 12/08 1914

Dok. om skelkonstatering.

12
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12.0.

12.1.

Matr. or. 5 @lgod By, Glgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.
4.) 07/08 1901 Dok. om vej m.v., byggeforhold.
6.) 02/08 1905 Dok. om faelles brandmur.
7.) 12/08 1914 Dok. om skelkonstatering.
8.) 11/10 1960 Dok. om adgangsvej §11 not.
9.) 23/10 1963 Vedtagter for andelsselskabet @lgod -
fjernvarmeselskab.
10.) 29/04 1970 Dok. om 5 og 5" skal forblive en
samlet ejendom.
11.) 13/06 1979 Dok. om 5%, 5%, 5" og 5" Glgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.

OPH/EVELSE AF SERVITUTTER

Flg. servitutter sages ophavet i forbindelse med lokal-
planens endelige vedtagelse.

Matr. nr. 5" @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.
9.) 23/10 1963 Vedtzgter for andelsselskabet @lgod -
flernvarmeselskab.
11.) 13/06 1979 Dok. om 5%, 5%, 5" og 5" Glgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.

Matr. nr. 5" @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.
6) 02/08 1905 Dok. om falles brandmur.
9.) 23/10 1963 Vedtzgter for andelsselskabet @lgod -
fiernvarmeselskab.
11.) 13/06 1979 Dok. om 5%, 5, 5" og 5 @lgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.

Matr. nr. 5% @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.
9.) 23/10 1963 Vedtzegter for andelsselskabet @lgod -
fjernvarmeselskab.
10.) 29/04 1970 Dok. om 5" og 5™ skal forblive en
samlet ejendom.
11.) 13/06 1979 Dok. om 5¥, 5%, 5" og 5" @lgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.
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Matr. nr. 5 @lgod By, Olgod.
Ejer: A/S Soren Frederiksen.
6.) 02/08 1905 Dok. om felles brandmur.
9.) 23/10 1963 Vedtzgter for andelsselskabet Olgod -
fjernvarmeselskab.
10.) 29/04 1970 Dok. om 5" og 5™ skal forblive en
samlet ejendom.
11.) 13/06 1979 Dok. om 5%, 5%, 5" og 5" @lgod sted-
se skal forblive en samlet ejendom.

FORUDS/ETNINGER FOR LOKALPLANENS
VEDTAGELSE

Forinden Byradet kan endeligt vedtage lokalplanen, skal
kommuneplantilleg nr. 4 endeligt vedtages.

14



&K_B

&0

VEDT/AGTSDEL
LOKALPLAN 122

14.0

VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremleggelse
af @lgod Byrid den 9. marts 1999,

P.b.v.

;
ot A (sl
rik Buhl Nielsen / S

teen B, rsen
Borgmester Teknisk Chef

I henhold til lov om planlazgning kap. 6 vedtages foran-
stiende lokalplan endeligt.

Olgod Byrid, den 11. maj 1999

P.b.v.
‘% uhl Nielsen / K'é;d Jujg{ Andersen-
Borgmester / Teknisk chef

Narveerende lokalplan begzres tinglyst henhold til §31,
stk. 2, i “Lov om planlegning”, p4 matr. nr, 5", 5%, 5%
5% og 5" @lgod By, Olgod. a3
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Olgod Byrad, den 11. maj 1999

P.b.v.

M%\ &/ ' j‘f’/ st~
rik Buhl Nielsen / Kjéld Juhge Andersen-
Borgmester / Teknisk chef
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3 % * Retten i Varde Akt .nr.:
*  wsw exs Tinglysningsafdelingen H 679

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 BI, @lgod By, @lgod ﬂ?W;J-
Ejendomsejer: A/S Seren Frederiksen

Lyst forste gang den: 07.06.1999 under nr. 518315
Senest andret den : 07.06.1999 under nr. 518315

Lyst pa de i dokumentets side 15 anferte matr. nre.
Kort pa akten.

Retten i Varde den 18.06.1999
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Anne Nielsen



Areal der overferes
fra E3 til B5
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Matr kort, Nymannsgade/Lillegade @lgod
@lgod Kommune
Teknisk forvaltning
Vestergade 10
6870 Pigod 1
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N i Emnea:

Matr.kort, Nymannsgade - @igod
@lgod Kommune

Teknisk forvaltning
Vestergade 10
GB70 @lgod




Principskitse for &ben/lav boligbebyggelse



