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REDEGORELSESDEL.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Hensigten med denne lokalplan er at kunne opfgre et nyt
biomasse kraftvarme anleg i @lgod.

I den forbindelse ggres det samtidigt muligt at nedrive eksi-
sterende bygninger der hvor kraftvarmeverket vil kunne
etableres.

Baggrunden for anleggelsen af et nyt biomasse kraftvarme-
verk er @Blgod Fjernvarmeselskabs gnske om en centralise-
ring af varme- og el produktionen i @lgod by.

@lgod Fjernvarmeselskab A.m.b.a. og @lgod Vandverk
A.m.b.a. ejes af deres tilsammen ca. 2000 forbrugere og
drives med felles administration under navnet @lgod Tek-
niske Verker (@TV), som - med en deekningsgrad pa ca. 95
% - forsyner @lgod by med vand og varme.

Den eksisterende varmeforsyning i @lgod by er pa nuve-
rende tidspunkt delvist baseret pa naturgas samt pa mindre
anleg til afbrending af spildtra eller treepiller.

De nuverende varmeproducerende anleg ligger spredt ud
over byen.

Af hensyn til forsyningsmassige, miljgmassige og gkono-
miske aspekter vil det vere en fordel at samle varme og el-
produktionen pa et sted og afdekke @lgods by’s varmebe-
hov med ét centralt anleg.

Placeringen pa Industrivej er serlig ideel, fordi det forven-
tes, at der fremover kan aftages vasentlige mangder spild-
tree fra HTH’s produktionsvirksomhed, beliggende lige pa

den modsatte side af Industrivej. Hvis der indgas en aftale
herom, vil produktionsvirksomhedens eget forbrendingsan-
lg kunne nedlegges.

De eksisterende varmeproducerende anleg er ved at vere
udtjente. Dels for at opfylde brugernes fremtidige varmebe-
hov og dels for at kunne opfylde de fremtidige lovmassige
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miljgkrav til produktionsanleggene er der behov for at kun-
ne tage et nyt produktionsapparat i brug fgrst i 2006

Det nye biomasse kraftvarme anlegs dimensioner vil passe
ind i det eksisterende omrdde - her set fra Herningvej.
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Teknisk indretningsplan
Det patenkte anleg vil kunne anvende forskellige typer af
biobrandsler, hvilket giver en driftsikker produktion af
varme og elektricitet. Et biomasse kraftvarmevark er med
til at fremtidssikre kraftvarmeproduktionen i @lgod og er
samtidig i overensstemmelse med regeringens gnsker om
samdrift og produktion af ”grgn strgm”.
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Grundlaget for anvendelsen af biomasse kraftvarme er
“Energi 217, som er regeringens energiplan for en baeredyg-
tig energiudvikling i Danmark i en international sammen-
hang. Malsatningen for energiplanen er at reducere udled-
ningen af CO2 med 20 % i forhold til 1988-niveau. Denne
reducering har iser indflydelse pa forsyningsselskaberne, da
de star for ca. 50% af den samlede udledning af CO2 i
Danmark.

Anlegget vil fa en indfyret effekt pa 14 MW svarende til en
varmeydelse pa 7,8 MW og en elydelse pa 3,9 MW. Anleg-
get vil besta af breendselslager, forgasningsanlaeg, gaskedel,
gasrensningsanl®g og gasmotorer med stgmgeneratorer.
Derudover skal der etableres en 10 MW spids- og reserve-
last kedel til trepiller og spildtree.

Den forventede arlige produktion vil vare pa omkring
55.000 MWh varme og ca. 30.000 MWh el med et arligt
forbrug af biobraendsel/spildtra pa ca. 25.000 tons.
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Principiel illustration af omradets indretning,
som viser bebyggelsens ngdvendige dimensioner.

Projektet omfatter opferelse af produktions- og administra-
tionsbygninger pa ca. 1500 m? samt etablering af en lager-
bygning pa ca. 2000 m? til biomasse lager.

Det samlede bebyggede areal vil ikke overstige 5.000 m?2.
Forgasser-bygningen far en bygningshgjde pa ca. 26 - 30 m,
mens de gvrige bygninger bliver ca. 10 - 12 m hgje.

Forgasningsanlegget producerer gas til forbrending i
gaskedlen og i gasmotorerne, og forbrendingsgasserne her
fra fgres til afkast fra skorsten i ca. 45 meters hgjde. Fra
biomassekedlen vil rgggasserne efter rensning blive fort til
afkast i den samme skorsten som for gasmotorerne.
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Det nye biomasse kraftvarmeanleeg vil de fleste steder visu-
elt falde naturligt ind i bybilledet, da erhvervsomradet i
forvejen kan ses fra bymidten. Her er det set sammen med
det gamle elveerk, som indtil videre rummer administratio-
nen for Qlgod Tekniske Veerker.

Til anleegget hgrer en gasfakkel. Faklen star stand by med
oliebrender (vageblus) og traeeder i funktion, nar uudnyttet
gas fra anlegget skal bortskaffes. Nar gassen braendes i fak-
len, sker dette i bunden af faklen. Afbrendingen er derfor
ikke synlig. Fakkelhgjden er fastsat efter en OML-
beregning til 30 m.
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Proces-diagram som illustrerer varme og el produktionen.

Lokalplanens formal er :

e at ggre det muligt at opfgre et nyt biomasse kraftvarme-
vark og forinden nedrive eksisterende bebyggelse,

e at sikre, at et nyt biomasse kraftvarmevark opfgres un-
der hensyntagen til omgivelserne med mindst mulig gen-
virkninger og med en god visuel pavirkning af bymidten,

e at sikre, at det grgnne trace langs @lgod Station fremover
udggr et skeermende beplantningsbelte.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLZAEGNING.

Omradet er i henhold til kommuneplan og regionplan belig-
gende i byzone uden s@®rlige bestemmelser.

Forholdet til Regionplan 2012
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med retningslini-
erne i Regionplan 2012.

I Regionplan 2012 henstilles det - bl.a. til kommunerne og
energiforsyningsselskaberne, at det gennem varmeplanleg-
ningen bgr sikres, at den kollektive varmeforsyning udbyg-
ges, at der fortsat udbygges med decentral kraftvarme, samt
at de resterende kulfyrede varmevearker omstilles til inden-
landske braendsler.

Af redeggrelsen fremgar, at hvis der inden naste region-
planrevision opstar konkrete planer om opfgrelse af stgrre
kraftvarmeanlag og fjernvarmeanlag, kan der forventes ud-
arbejdet tilleg til regionplanen og eventuel VVM redegg-
relse.

Omradet, hvor biomasse kraftvarmeanlaegget patenkes op-
fort, er beliggende i byzone, og amtet har foretaget en VVM
screening og besluttet, at projektet ikke er VVM pligtig. Det
er derfor ikke ngdvendigt at udarbejde et regionplantilleg.

Forholdet til Kommuneplan 1995-2006

Ifplge Kommuneplan 1995 — 2006 for @lgod Kommune er
arealet beliggende indenfor rammeomradet E 5, hvis anven-
delse er fastlagt til erhvervsformal i kategori I, som industri-
, handverks- en gros-, transport-, service- o.lign. virksom-
heder. Byradet kan give serlig tilladelse til, at der i tilknyt-
ning til den enkelte virksomhed etableres bolig for indeha-
ver, bestyrer, portner eller tilsvarende person. Byradet kan
give sarlig tilladelse til detailhandel i forbindelse med den
enkelte virksomhed.

Det samlede rumfang af bygningerne pa den enkelte grund
mé ikke overstige 3m>/m” og det bebyggede areal mé ikke
overstige 50 % af grundarealet.

Byradet kan give serlig tilladelse til, at en bygning opfgres
med en stgrre hgjde end 82 m, safremt serlige hensyn til
virksomhedens indretning og drift ngdvendigggr det. Boli-
ger ma ikke opfgres med mere end 172 etage.

Det bebyggede areal vil under ingen omstandigheder blive
stgrre end 5000 m2. Det overholder bestemmelsen om, at
bebyggelsen ikke ma overstige 50 % af grundarealet.
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Med en bygningshgjde pa 10 - 12 m og et hgjere forgas-
ningstarn forventes bebyggelsen at udggre mellem 36.000 —
44.000 m3, hvilket svarer til mere end 3m’/m2. Det er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelse.

Der er derfor parallelt med nerverende lokalplan udarbe;j-
det et tilleg til geldende

Da der er tale om mindre @ndringer i rammedelen, som ik-
ke strider mod kommuneplanens hovedstruktur, indkaldes
jf. Planlovens § 23 c ikke forudgaende ideer og forslag.
Forslaget til kommuneplantilleg offentligggres i stedet
sammen med narvarende lokalplanforslag.

Nyt rammeomrade
Ved Kommuneplantilleg nr. 17 vil rammebetegnelsen blive
E 14 med fglgende rammebestemmelser:

Omradet far fremover status som biomasse kraftvarme an-
leeg, idet anvendelsen fastleegges til erhvervsformal i kate-
gori I som industri-, handverks-, en gros, transport, ser-
vice- o.lign. virksomheder.

Byradet kan give serlig tilladelse til detailhandel i forbin-
delse med den enkelte virksomhed.

Der kan ikke etableres bolig i tilknytning til den enkelte
virksomhed.

Der kan kun etableres en virksomhed, som ikke pafgrer
omgivelserne vasentlige gener i form af forurening, herun-
der st@j- og vibrationsgener.

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke over-
stige 60 %.

Bebyggelsen ma opfgres med bygningshgjde indtil 12 m.
Dele af bebyggelsen kan opfgres med bygningshgjde indtil
30 m, og der kan opsattes skorstene med hgjde indtil 50 m.

Bebyggelsen ma opfgres med 2 etager.

Forholdet til lokalplan 0.3

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 0.3 for er-
hvervsomraderne i @lgod, Tistrup og Skovlund, der fast-
legger, at energiforsyning til rumvarme og varmt vand sker
i form af naturgas.

Ved den endelige vedtagelse af nervaerende lokalplan afly-
ses lokalplan nr. 0.3 for det omrade, som narverende lo-
kalplan omfatter.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver som
sadan.
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OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omradets beliggenhed.
Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 13430 m2.

Det omfatter matr. nr. 1 ey, @stbek By, @lgod, som udggr
11317 m?, del af matr.nr. 1 ef @stbak By, Plgod, som udggr
395 m?, og del af matr. nr. 32 b, @stbek by, Plgod, som ud-
ggr 1718 m2.

De dele af matr. nr. 1 ef og 32 b, @stbek By, Blgod, der om-
fattes, forventes matrikulart overfgrt til matr. nr. 1 ey.

Lokalplanomradet ligger i @lgods nord-gstlige store indu-
strikvarter og har facade mod Industrive;.

Omradet afgreenses mod @st, nord og syd af eksisterende in-
dustrivirksomheder bl.a. HTH. Mod vest afgra@nses grunden
af @lgod Station og jernbanen.

Eﬂ
dustri-
j  omishde =

o Hategor |
fduser

Katégor o
Handvark,
Industrf og
balig

Zone inddeling
Jf- rammebestemmelserne i @lgod Kommuneplan 1995-2005

Langs jernbanen lgber et beplantningsbalte, som er katego-
riseret som fredskov, hvilket som udgangspunkt betyder, at
beplantningen skal bevares. Den del af beplantningsbeltet,
som Igber langs industrigrundens vestlige skel, omfattes af
lokalplanen - af tre grunde:
- for fortsat at sikre en grgn overgang til bymidten,
- fordi en mindre del af bebyggelsen forventes place-
ret i det hidtidige skel, og
- fordi der kan vere behov for at opfgre en akkumu-
leringstank pa en lille del af arealet l&ngst mod
nord ved siden af eksisterende akkumuleringstank.

nord ved siden af den akkumuleringstank, der er i forvejen.
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Lengere mod vest ligger @lgods bymidte, som narmest lo-
kalplanomradet udggr et byomrade med bade boliger og er-
hverv (overvejende handvark og mindre fremstillingsvirk-
somheder).

De n®rmeste boliger er beliggende ca. 90 m vek.

Anvendelse.

Grunden er pt. bebygget med et ét-etagers erhvervsbyggeri
med hovedbygningen i gule tegl og lagerbygninger med lette
facader i stalplader samt et mindre parcelhus.

Alle bygninger har tidligere varet anvendt som udstilling og
salgslokaler for salg af landbrugsmaskiner med tilhgrende
bolig. Pa det seneste har omradet veret anvendt til lager og
mgbelproduktion for trevarefabrikken HTH, men dette for-
mal ophgrer oktober 2004. I stedet anvendes bygningerne
indtil videre af @lgod Tekniske Vearker til lager for traepiller
m.v.

Pa grunden findes tillige en eksisterende 17 m hgj fjernvar-
me akkumuleringstank pa 1200 m’. Tanken vil fortsat blive
anvendt til varmeakkumulering efter etablering af biomasse
kraftvarmevearket. I forbindelse med etableringen af kraft-
varmeverket tilpasses tankens facadebekladning det nye an-
leg.

Akkumuleringstanken er tilsluttet fjernvarmenettet via eksi-
sterende fjernvarmeledninger beliggende i industrigrundens
vestlige side mod beplantningsbzaltet.

Bymaessige forhold.

Omradet ligger i et eksisterende industriomrade nord-gst for
@lgods bymidte.

Stgrstedelen af kraftvarmeveerkets bebyggelse vil vere pa
hgjde med de tilstgdende industribygninger og den eksiste-
rende beplantning omkring grunden og vil derfor i hoved-
trek kun vare synlig fra Industrive;j.

Stationsbygningen med det omkringliggende baneareal har
en god visuel afgrensende virkning i forhold til oplevelsen
af kraftvarmeverket fra bymidten.

Bygningsdelen til forgasningsanlegget, den nye skorsten og
akkumuleringstankene vil dog veere synligt fra dele af @lgod
by. Det er derfor af vaesentlig betydning, at bygningsudform-
ningen tilpasses det eksisterende byomrade.

Savel ved bygningskonstruktionerne som ved valg af materi-
aler vil der blive lagt vaegt pa at skabe et harmonisk udtryk,
som passer til den gvrige bymassige bebyggelse i @lgod by.

Visualiseringer
For at kunne vurdere den visuelle pavirkning er der i lokal-

10
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planen indarbejdet skitser af, hvorledes anlegget vil marke-
re sig set fra forskellige steder.

Det nye biomasse kraftvarmeveerk set sammen med @lgod
Stationsbygning og det skeermende beplantningsbeelte pa et
sted, hvor den nye bebyggelse visuelt vil pavirke bybilledet.

Det skal understreges, at

- OML-beregningen har vist, at skorstenen skal vere
45 m hgj (den er 60 m pa illustrationerne). Anlaeg-
get er dog ikke detaljeret projekteret, sa hgjden kan
stadig na at eendre sig lidt,

- forgassertarnet forventes at blive 24-26 m hgjt (det
er 30 m pa illustrationerne), og at

- OML-beregningen har vist at Faklen skal vare 30
m hgj (cylindret ved siden af skorstenen, som er 12-
14 m pa illustrationerne). Faklen flyttes evt. fra vest
vaeggen og ind til forgassertarnet, saledes at faklen
visuelt kommer til at spille sammen med enten
skorstenen eller forgassertarnet.

Trafik (veje).
Kgrende adgang til lokalplanomradet vil vere med indkgr-
sel til/fra Industrive;.

Trafikbelastningen vil primart vere lastbiler med biomasse
og spildtre til breendselslageret, og kgrslen vil forega inden
for normal arbejdstid fra kl. 7.00 — 17.00 mandag til fredag.
Den maksimale transportbelastning angives til 20 lastbiler
om dagen.

Tilfgrsel af spildtre fra lokale industrier (f.eks. HTH og
Club 8) vil forega kontinuerligt og andrage 3 — 4 last-
vognstrek om dagen. En vasentlig del af transporten vil
ske over fa hundrede meter fra HTH’s produktionsvirk-
somhed, beliggende pa den modsatte side af Industrive;.

11
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BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Omradets eksisterende bebyggelse bestar af en erhvervs-
messig hovedbygning og tilhgrende lagerfaciliteter og bo-
ligbebyggelse. Alle bebyggelser er uden bygningskultur-
messig betydning og nedrives forud for etableringen af
biomasse kraftvarmevearket.

For at afklare bygningsudformningen vil anlegget blive be-
arbejdet arkitektonisk. Facadetegningerne nedenunder, fo-
tovisualiseringerne og den rumlige tegning side 5 er alene
af illustrativ karakter. De er medtaget i lokalplanen for at
vise principperne for de ngdvendige dimensioner og syn-
ligggre den patenkte indretning af bebyggelsen.

Lokalplanforslaget indeholder ikke helt detaljerede regler
for bygningsudformningen, men fastlegger mere overord-
nede bestemmelser, som sikrer at den visuelle pavirkning
af omgivelserne bliver mindst mulige, og at den bygnings-
meassige udformning bliver i samspil med bymidten.

Principiel illustration af facader,
som viser bebyggelsens ngdvendige dimensioner

Lokalplanens ide.

Den overordnede ide er at muligggre opfgrelsen af et nyt
kraftvarmeverk ner de borgere, der skal forsynes med
varme, og tet ved HTH og det eksisterende kraftvarmean-
leg, hvor tilslutningen til forbrugerne er.

I den forbindelse skal omradets nye anvendelse integreres i
det omgivende industrikvarter med en god visuel pavirk-
ning af bymidten.

Pa grund af anleeggets markante dimensioner skal lokalpla-
nen sikre, at den nye bebyggelses arkitektur i sin udform-
ning, komposition og materialevalg som en prasentabel
helhed tilpasses byens skala. Gerne med et nutidigt udtryk,
som tilfgjer byen en ny arkitektonisk kvalitet pa en god og

12
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spendende made.

Forventningen er, at biomasse kraftvarme anlegget pa flere
mader vil styrke @lgod by.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Det er planen, at biomasse kraftvarmevarkets bebyggelse
fremstar som en samlet bygning indeholdende forgasnings-
anleg, kedel- og motorhal, verksted og kontrolrum samt
anleg til fjernevarmevandbehandlingsanleg. Hertil kom-
mer en skorsten, en fakkel, et koldlager til fjernvarmergr
m.m., en ny akkumuleringstank samt et integreret lagerom-
rade til opbevaring af biobreendsel. En del af bygningen vil
derudover blive indrettet med kontorlokaler og anvendt
som ny samlet administrationsbygning for @lgod Tekniske
Verker, OTV.

Bebyggelsen vil blive opfgrt i 1-2 etager. Administrations-
bygningen vil blive opfert i 2 etager og i produktionsbe-
byggelsen vil kontrolrummet blive havet over gulvniveau.

Bebyggelsen vil blive opfgrt med fladt tag eller med
tagheldning pa mellem 10 og 45 grader — eventuelt som en
kombination heraf.

Bebyggelsen forventes opfgrt med bygningshgjde indtil 12
m. Dele af bebyggelsen forventes dog opfert med byg-
ningshgjde indtil 30 m, og der forventes opsat skorstene
med hgjde indtil 50 m.

Bebyggelsen forventes opfgrt som lette facader i form af
tree, facadeplader el.lign. Af produktionsmassige hensyn
vil det ikke vere muligt at anvende tegl som
facademateriale. Dele af facaden vil skulle kunne af- og
pamonteres for at ggre det muligt at installere, afinstallere
og geninstallere meget store og meget tunge anlagsenheder
gennem facaden.

Store dele af tagkonstruktionen vil skulle vaere selvbarende
over store spand pga. det udstyr og de aktiviteter, som fo-
regar i produktions- og lagerhallerne. Tagbelaegning vil ik-
ke blive udfert i reflekterende materialer.

Tagrender og nedlgb forventes udfgrt i zink eller lignende
metal.

Veje og stier
Biomasse kraftvarme anlegget vejbetjenes ad Industri-

vej.

Der kan etableres 2 overkgrsler til lokalplanomradet.

13
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Fardsels-, parkerings- og oplagsarealer ved biomasse kraft-
varme anlegget befestes med betonsten eller asfalt.

Eventuelle stier (stiforbindelser) skal udformes i betonsten.

Beplantning

Langs lokalplanomradets vestlige afgreensning er et areal,
som er beplantet med fredskov. Bortset fra 300 m? l&ngst
mod nord skal arealet med fredskov fortsat henligge som
afskermende beplantningsbzlte, bestaende af egnstypiske
buske og treer, i lighed med den eksisterende beplantning,
og arealet vedligeholdes fremover forstmassigt korrekt.

@vrige arealer inden for lokalplanomradet, som ikke an-
vendes til fardsel, parkering og oplag, skal henligge som
grgnne friarealer med grees, treer, buske og lignende med
et pent og opryddeligt udseende.

Over stgrre afstande vil det nye biomasse kraftvarme anlceg
ikke scerligt pavirke den visuelle oplevelse af by — og land-
skabsbilledet — her set fra Melvangvej.

Fredskov

Ca. 300 m? af beplantningen med fredskovspligt forudsat-
tes fjernet leengst mod nord for at muligggre opferelsen af
en varmeakkumuleringstank. Omradets samlede indretning
er athengig af, at akkumuleringstanken kan placeres her,
fordi hele det areal, som ligger mellem bebyggelsen og om-
radet med fredskov, skal anvendes som til-/frakgrsel og
vendeplads for lastbiler, da tilkgrsel af brendsel af flere
grunde mest hensigtsmassigt foregar fra bebyggelsens
vestside.

Fgr lokalplanen kan realiseres, kreves det, enten at arealet
med fredskov ejes af @TV, og/eller at Oxbgl Statsskovdi-
strikt pa vegne af Skov og Naturstyrelsen meddeler tilsagn
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om, at der kan bebygges i skel mod skovarealet.

Herunder evt. med en dispensation fra skovbyggelinien el-
ler alternativt, at fredskovspligten ophaves - evt. mod at
der opfgres erstatningsskov andetsteds.

Matrikuleer overfgrsel

Landinspektgrgarden I/S i Varde fgrer p.t. forhandlinger pa
vegne af @Plgod Tekniske Verker med Banedanmark, som
administrerer DSB’s banestrekninger, om et evt. kgb af
arealet med fredskov for at sikre det som et fortsat beplant-
ningsbelte.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJQET.

Drikkevandsinteresser
Lokalplanens omrade ligger indenfor et omrade med “ser-
lig drikkevandsinteresser”.

e Afretningslinie 27.1 i Ribe Amts Regionplan 2012
fremgar, at: ”Inden for omrader med scerlig drikke-
vandsinteresser og inden for nitratfplsomme indvin-
dingsoplande, ma der ikke udlegges areal til formadl,
der kan medfopre risiko for forurening af grundvan-
det. I de tilfeelde, hvor kommunen kan godtggre, at
der ikke findes egnede arealer uden for, ma der treef-
fes tilstreekkelige foranstaltninger mod risiko for for-
urening af grundvandet.

e @lgod Kommune vil, i forbindelse med godkendelse
af byggeriet, vare opmarksom pa evt. risici for
grundvandsforurening fra tanke og rgrfgringer.

e  Matr. nr. lef, @stbak by, er kortlagt pa vidensniveau
1 efter Jordforureningsloven. Baggrunden for kort-
legningen er drift af grgntpillefabrik med brendstof-
tanke og olieudskiller.

Grundvand

I konsekvens af ovenstaende bgr etablering af aktiviteter el-
ler anleg, der medfgrer serlig risiko for grundvandet, sa
vidt muligt undgas.

Risiko for forurening af jord og grundvand antages at vaere
minimal.

Med det patenkte projekt vurderes, at lokalplanens omrade
ikke giver problemer i forhold til beskyttelse af grundvan-
det, fordi planen ikke muligggr en arealanvendelse, der er
mere miljgbelastende end den nuvarende
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Spildevand

Lokalplanomradet ligger inden for @lgod Kommunes spil-
devandsplan 2002. Heraf fremgar, at al spildevand og over-
fladevand skal ledes til offentlig kloak inden for byomra-
det.

(@lgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand.

Der vil forekomme spildevand ved rensning af rgggasserne
i scrubber. Spildevandet vil blive opsamlet i kondensattank,
hvorfra det - efter rensning og neutralisering - afledes via
det offentlige kloaksystem til renseanleg. Mangden angi-
ves til i alt ca. 2800 m’ pr. &r med en max. timemangde pa
ca. Vam’. Spildevandet renses i to trin, hvor det fgrste trin
er det fra vaerket.

Afledning af overfladevand vil tilsvarende foregar til of-
fentligt kloaksystem, idet feerdsels-, parkerings- og oplags-
arealer befestes og forsynes med eget kloaknet og olieud-
skiller.

Emissioner til luften

Den ngjagtige skorstenshgjde fastsattes efter en nermere
OML - beregning pa basis af de tilladelige emissioner (og
Bverdier), som fremgar af Miljgstyrelsens luftvejledning
og bekendtggrelse om begrensning af emissioner fra
gasmotorer og gasturbiner (nr. 720/1998). De afledte stof-
fer vil bl.a. vaere CO1, Nox1, svovl og HCI foruden rest-
Stgv.

Stagv

Stgv og flyveaske fra varmeproduktionen opfanges af cy-
klon og posefiltre fgr roggassen ledes til skorstenen. Diffu-
se stgvkilder vil ikke forekomme. Aflesning og handtering
af brendsler vil ske i lukket bygning.

Affald

Affald i form af bundaske, flyveaske og filterkagetgrstof
bortskaffes til deponering, og mengden angives til i alt ca.
372 tons pr. ar.
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Via miljggodkendelse vil der jf. kommuneplanens retnings-
linier om stgjbeskyttelse blive stillet krav om, at Miljgsty-
relsens til enhver tid geldende vejledende retningslinier for
st@j overholdes.
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Mandag- Mandag- Alle dage
fredag fredag KI. 22.00 - 07.00
KI. 07.00 - 18.00 | KI. 18.00 — 22.00
Lordag Lordag
KI. 07.00 - 14.00 | KI. 14.00 —22.00
N helligdage

rader KI. 07.00 — 22.00
1. Erhvervs-
0g
industriom-
rader 70 db(A) 70 db(A) 70 db(A)
2. Erhvervs-
0g
industriom-
rader med 60 db(A) 60 db(A) 60 db(A)
forbud mod
generende
virksomhed.
3. Omrader
for blandet
bolig- og er-
hvervsbe- 55 db(A) 45 db(A) 40 db(A)
byggelse,
centeromra-
de.

Stgjkilder pa varket vil vaere motorer, blesere, kompresso-
rer og neddeler for spildtre& m.v. foruden trafik til og fra
vaerket. Stgjende installationer placeres indendgrs med lyd-
dempning. Den samlede stgjbelastning forventes ikke at
overstige 70 dB(A) i skel og maksimalt 40 dB(A) (natkrav)
ved naermeste nabo i bymidten (omrade E3). Ligeledes vil
anl@gsinstallationer med risiko for vibrationer og infralyd

blive lyddempet.
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Omradet er i forvejen belastet med stgj fra jernbanen. Re-
gionplan 2012, Kortbilag nr.2 angiver, at der kan forventes
stgj, som overstiger 55 db(A). Miljgministeriets vejledning
nr. 1/1997 om stgj fra jernbaner angiver desuden, at stgj fra
eksisterende jernbaner som udgangspunkt ikke kan regule-
res, og at den vejledende stgjgraense for nye jernbaneanleg
kan andres til 70 db(A).

Der forventes ikke at blive vasentligt stgjbelastning fra af-
leesning og handtering af braendslerne, da dette foregar i en
lukket bygning.

VVM (Vurdering af Virkninger pa Miljget)

Screening

I Miljgministeriets bekendtggrelse nr. 428 af 1999 om sup-
plerende regler i medfgr af lov om planlegning (samlebe-
kendtggrelsen) er anleggets generelle betegnelse jf. punkt-
betegnelsen opfgrt som punkt nr. 3a pa bilag 2 “industrian-
leg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand”.

Nearvaerende lokalplan kan ikke vedtages endeligt, for der
er truffet afggrelse om eventuel pligt til VVM-redeggrelse.

Ribe Amt har derfor foretaget en vurdering af, hvorvidt
etableringen af de patenkte aktiviteter er omfattet af plan-
lovens regler om udarbejdelse af VVM-redeggrelse. Vurde-
ringen er foretaget som en screening i henhold til kriterier-
ne i samlebekendtggrelsens bilag 3, og det er undersggt, om
aktiviteterne kan fa vasentligt indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af den foretagne screening har Ribe Amt vur-
deret, at projektet ikke vil give anledning til vasentlig ind-
virkning pa miljget, og amtet har derfor besluttet, at etable-
ringen af de patenke aktiviteter ikke er VVM-pligtig.

Afggrelsen om, at biomasse kraftvarmevarket ikke er
VVM-pligtig, har varet offentliggjort pa Ribe Amts hjem-
meside og har veret annonceret i Ugebladet @lgod den 8.
september 2004. Der er inden klagefristens udlgb den 6.
oktober 2004 ikke indkommet klager, hvorefter amtets af-
gorelse er endelig.

Ny Scooping

I forhold til det screenede projekt er det patenkte endret en
lille smule.

Forgasningstarnet forventes givet en mindre hgjde. Til gen-
gald forventes en mindre del af bebyggelsens gvrige hgjde
gget fra 10 — 12 m, produktions- og administrations-
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bygninger udvidet fra 1300 — 1500 m? og biomasse lager
udvidet fra 1500 — 2000 m2.’

Byradet vurderer, at @ndringerne er af underordnet betyd-
ning for projektets mulige miljgpavirkning, og at @ndrin-
gerne derfor ikke forudsatter en fornyet screening af det
patenkte.

Miljgvurdering af lokalplanen

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med
tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli
2004 foretages en vurdering af, om planen ma antages at
kunne fa vasentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen
skal foretages af den myndighed, som udarbejder planfor-
slaget, efter forudgaende hgring af andre myndigheder hvis
omrade bergres.

Hvis planforslaget antages at kunne fa vesentlig indvirk-
ning pa miljget, skal der uarbejdes en miljgvurdering, som
kan indga i planens redeggrelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vasentlig ind-
virkning pa miljget, skal afggrelsen med begrundelsen her
for offentligggres med oplysning om, at afggrelsen kan
paklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger).

Nearvaerende lokalplanforslag er efter Kommunalbestyrel-
sens vurdering ikke omfattet af ovenstaende bestemmelse,
fordi udarbejdelsen af lokalplanforslaget var pabegyndt fgr
den 21. juli 2004 ved en beslutning i Teknisk Udvalg den
18. november 2003 (pkt. 268).

Tillige finder @lgod Kommunalbestyrelse det godtgjort - i
kraft af Ribe Amts screening - at lokalplanforslaget ikke vil
fa vaesentlig indvirkning pa miljget — hverken pa det inter-
nationale naturbeskyttelsesomrade eller miljget i gvrigt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt, at Kommunalbestyrelsen
foretager en tilsvarende vurdering.

Miljggodkendelse

I henhold til miljgbeskyttelseslovens kapitel 5 er projektet

godkendelsespligtigt og hgrer under listepunkt G2, ”Kraft-
producerende anlag og varmeproducerende anleg, gastur-

bineanl®g og gasmotoranleg med en samlet indfyret effekt
pa mellem 5 og 50 MW” i bekendtggrelse nr. 652 af 3. juli
2003 om godkendelse af listevirksomhed.

Kommunen er miljggodkendelsesmyndighed.
Som en foruds@tning for miljggodkendelsen vil der blive
stillet krav til biomasse kraftvarmeanlaegget, som sikrer, at

de miljgmassige forhold bliver tilgodeset i overensstem-
melse med geldende bekendtggrelser og vejledninger.
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TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyning sker fra @lgod Vandvark (@lgod Tekniske
Varker, OTV).

Elforsyning sker via Sydvest Energis ledningsnet.

Kloaktilslutning sker iht. geeldende regler for @lgod Kom-
mune.

Omradet forsynes med fjernvarme fra @lgod Fjernvarme-
veerk (@lgod Tekniske Veerker, @TV)

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifgl-
ge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @&ndrer ved den sa@rlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriati-
on af private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriatio-
nen vil vere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortrenges af planen.
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LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af lokalplanomradet kan
fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremseattelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlgbet (d.v.s. fra den 26. januar 2005), kan Byradet
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 1. decem-

ber 2004 til forslaget er endeligt vedtaget, dog senest indtil
den 1. december 2005.
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VEDTAGTSDEL.
I medfor af planloven (jfr. lovbekendtgprelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastseettes herved fplgende bestemmelser for det i § 2 anfgrte omrade.

1.0

1.1

2.0

21

2.2

3.0

31

LOKALPLANENS FORMAL.
Det er lokalplanens formal:

e at ggre det muligt at opfgre et nyt biomasse kraftvarmevark
og forinden nedrive eksisterende bebyggelse,

e at sikre, at et nyt biomasse kraftvarmevark opferes under
hensyntagen til omgivelserne med mindst mulig genvirk-

ninger og med en god visuel pavirkning af bymidten,

e at sikre, at det grgnne trace langs @lgod Station fremover
udggr et skermende beplantningsbalte.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 01 og omfatter
fglgende:

e matr. nr. | ey, @stbek By, @lgod,

e  del af matr.nr. 1 ef @stbak By, og

e del af matr. nr. 32 b, @stbaxk by, Blgod

samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2004 udstykkes,
arealoverfgres eller matrikuleres herfra inden for lokalplanens
omrade.

Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 13430 m2.

Omradet ligger i byzone og forbliver som sadan.

OMRADETS ANVENDELSE.
Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal i kategori 1

som industri-, handverks-, en gros-, transport-, service- og lig-
nende virksomheder (Biomasse kraftvarmeanlaeg).
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5.6
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Omradet ma ikke benyttes til andre formal end navnt ovenfor.

VEJ]-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
Omradet vejbetjenes ad Industrive;.

Der kan etableres 2 overkgrsler til/fra Industrivej. Hjgrnerne
skal ved overkgrslerne afskeres efter reglerne om vejtilslut-
ninger i lov om offentlige veje.

Der skal etableres p-pladser efter bygningsreglementets be-
stemmelser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Indenfor omradet ma der opfgres bebyggelse, som det i prin-
cippet fremgar af den illustrative situationsplan pa kortbilag nr.
2.

Den samlede bebyggelsesprocent for lokalplanomradet ma ik-
ke overstige 60.

Bebyggelsen ma max. udnyttes i 2 etager.

Bebyggelsen ma opfgres med bygningshgjde indtil 12 m. Dele
af bebyggelsen kan dog opfgres med bygningshgjde indtil 30
m, og der kan opsattes skorstene med hgjde indtil 50 m. Byg-
ningshgjden males fra det hgjeste punkt af det naturlige terren
pa den del af grunden, hvorpa bebyggelsen gnskes placeret.

Afstand fra vejskel mod Industrivej til facadeflugt skal min.
vere 4 m.

Bygningsreglementets hgjde- og afstandsbestemmelser for
byggeri i forhold til skel gelder ikke for placering af bebyggel-
se mod plantebzltets hidtidige skel.

Inden for lokalplanomradet kan mindre bygninger opstilles

med den gstligste facade i det hidtidige skel mod beplant-
ningsbaltet.
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Indenfor beplantningsbeltet l&ngst mod nord kan indtil 300 m?2
af beplantningsbaltet anvendes til opstilling af en varmeakku-
muleringstank.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAEDEN.

Bebyggelsen skal gives et udseende, der kan godkendes af By-
radet. Bebyggelsen skal i materialevalg og arkitektur tilpasses
byen og gadebilledets skala og sikre et harmonisk samspil med
omgivelserne.

Bebyggelsen kan opfgres i tegl eller som lette facader i form af
tree, facadeplader el.lign. med mulighed for enkelte facadepar-
tier 1 tegl.

Bebyggelsen skal gives fladt tag eller tag med en haldning pa
mellem 10° og 45° eller med kombinationer heraf.

Tagbelegning kan udfgres som tegl eller tegllignende tagsten,
skifer, tagpap eller tagplader i ikke reflekterende materialer.
Synligt paptag skal udfgres med listedeekning.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller lignende metal.

Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anvendes til
udvendige tagflader eller bygningssider, bortset fra eventuelle
glasfacader og vinduespartier.

SKILTNING.

Skiltning, reklamering og lys-installationer af enhver art pa de
enkelte bygninger ma ikke vere til ulempe eller virke skaem-
mende i forhold til omgivelserne.

Der kan skiltes med produkt- og firmanavn pa bygninger, sa-
fremt skiltet integreres i / afstemmes med facaden.

Fritstaende skilte ma max. vere 0,25 m2?, og skiltets overkant
ma ikke vere mere end 1,0 m over terreen. Henvisningsskilte
kan udfgres med overkant 2,0 m over terren. Skiltet ma ikke
belyses eller udfgres af reflekterende materiale.
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7.3 Al skiltning, reklame og lys-installationer skal ved farvevalg
og udseende godkendes i hvert enkelt tilfzelde af Byradet.

8.0 UBEBYGGEDE AREALER.

8.1 Bortset fra 300 m? l&ngst mod nord skal den del af matr. nr 32
b, @stbek by, Blgod, som omfattes af lokalplanen, henligge
som afskeermende beplantningsbzlte, bestaende af egnstypiske
buske og traer, i lighed med den eksisterende beplantning.
Arealet skal vedligeholdes forstmassigt korrekt.

8.2 (Avrige arealer inden for lokalplanomradet, som ikke anvendes
til feerdsel, parkering og oplag skal anlegges som grgnne fri-
arealer med gres, treer, buske og lignende med et p@nt og op-
ryddeligt udseende.

8.3  Arealer til ferdsel, parkering og oplag skal befestes med be-
tonsten eller asfalt. Eventuelle stianlaeg (stiforbindelser) skal
udformes i betonsten.

8.4 Eventuelle levende hegn ma suppleres med tradhegn, der dog
ikke ma vare hgjere end det levende hegn, nar dette har naet
den gnskede hgjde. Tradhegn skal placeres skjult i beplantnin-
gen.

8.5 Udendgrs oplag ma ikke finde sted i omradet mellem den linie,
hvori bebyggelses gstligste facade placeres, og Industrive;j.

8.6 Udendgrs oplag mé ikke medfgre risiko for forurening af jord
og grundvand.

9.0 LEDNINGSANLAEG.
9.1 Alle forsyningsledninger skal udfgres som ledninger i jord.
9.2 Der etableres ikke s@®rlige ledningsanlag til forsyning af om-

radet, idet det paregnes forsynet fra eksisterende hovedled-
ningsanlaeg.
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Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne her-
om i miljglovgivningen. Dette vil altid vaere en kommunal af-
ggrelse iht. pageldende lovgivning.

STAJFORHOLD.

Stgj i skel ma ikke overstige Miljgstyrelsens vejledende gran-
severdier.

MILJOFORHOLD

For at opna miljggodkendelse skal det sikres, at de miljgmaes-
sige forhold — herunder stgjforhold - bliver tilgodeset i over-
ensstemmelse med geldende bekendtggrelser og vejledninger.

UDSTYKNINGER

Der ma ikke uden Byradets serlige godkendelse foretages ud-
stykning indenfor lokalplanomradet, bortset fra mindre skelre-
guleringer, som matte vere gnskeligt.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse skal vere tilsluttet @Blgod Fjernvarmeselskabs
ledningsnet fgr ibrugtagning og forblive tilsluttet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Vedrgrende servitutter bemarkes, at der efter undersggelse af
tingbogen den 28. september 2004 er tinglyst fglgende servitut-
ter, der vedrgrer lokalplanomradet:

Matr. nr. 1 ey, @stbak By, Olgod

1.) 24/08 1972 Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.
2.) 20/06 1979 Dok. om pligt til at tale visse gener m.v.
3.) 06/07 1990 Lokalplan nr. 0.3.

4.) 07/051991 Dok. om fjernvarme/anleg m.v.

5.) 11/01 2002 Dok. om bebyggelse m.v.fortrinsret.
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Matr.nr. 1 ef Ostbaek By, Olgod

1.) 24/08 1972 Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.

2.) 20/06 1979 Dok. om pligt til at tale visse gener m.v.
3.) 06/07 1990 Lokalplan nr. 0.3.

4.) 07/051991 Dok. om fjernvarme/anleg m.v.

5.) 19/07 1991 Dok. om ferdselsret m.v.

6.) 02/09 1992 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Matr. nr. 32 b, Ostbak by, Olgod
1.) 19/06 2000 Dok. om at tale jernbanetrafikken, om ra-
dighedsindskrankning, udstykning m.v.

OPHAVELSE AF SERVITUTTER.

Flg. servitutter/deklaretioner sgges oph@vet i forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse:

Matr. nr. 1 ey, @stbak By, Olgod
3.) 06/07 1990 Lokalplan nr. 0.3.

For sa vidt angar det omrade, som omfattes af naervarende lo-
kalplan.

Matr.nr. 1 ef G@stbek By, Olgod
3.) 06/07 1990 Lokalplan nr. 0.3.

For sa vidt angar det omrade, som omfattes af naervarende lo-
kalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Siledes forelobigt vedtaget af Olgod Byrdd den 9. november
2004,

P.b.v.

Borgmester

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages loranstdende lokalplan
endeligt.

Ogod Byrad, den 8. marts 2005
P.b.v,

Borgmester orvaltningsdirektar

Neervierende lokalplan begeeres i henhold til planlovens §31, stk.
2, tinglyst pd matr, nr. | ey, 1 el og 32 b Osthaek by, Glgod

@lgod Byrid, den 8. marts 2005
F b.v,

7

Enk Buhl Nielsen jame Fly
Borgmester orvaltningsdirekter
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Kortbilag 1

Lokalplangraense
@lgod Kommune

--e—¢ Lokalplangrasnse

60

120

180 240

300 m

Fremstillet of:

N2

Landinspektergdrden 1/S
Ndr. Boulevard 93
6800 Varde
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