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@LGOD KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 2.7 FOR ET NYT BOLIGOMRADE VED
GL, TISTRUP

I. REDEGRRELSESDEL
OMRADET SOM LOMALPLANEN VEDRORER

Hzrverende lokalplan omfatter et omrdde i Ti-
strup nord, vest for den gamle landsby, Gammel
Tistrup.

Cmrddet afgranses mod nord af Tistrup Kirke-
vej, mod gst af Tistrup Kirke og landshybebyg-
gelsen i Gl. Tistrup, mod syd af grgnne omrid-
der ved Sgparken og mod vest af jernbanen mel-
lem Tistrup og @lgod. Hele omrddet er pd ca,
12,6 ha. Omrddets laveste del ligger ved sgen.
Herfra stiger terrznet svagt mod nord og nord-
¢st op mod Tistrup Kirke. Den stprste hegjde-
forskel er ca, 7 m.

1 kommuneplanen udlegges omridet til boligfor-
pdl og som grgnne omrdder, og omfatter ramme-
omrdderne B12, Bl3, G6 og G7.

Det areal planen omfatter anvendes i dag land-
brugsmessigt. @lgod kommune ejer langt den
overvejende del af de arcaler planen vedrgrer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLAH-
LEGHING

Regionplanen udpeger Tistrup som lokalcenter
af regional betydning. Dette medfgrer bl.a.,
at der af hensyn til den pnskede centerstruk-
tur skal sikres szrlige vekstmuligheder, her=-
under muligheder for udbygning af boligemrd-
der,

Kommuneplanen fastholder hovedprincipperne i
den regionale udbygningsmodel.

Tistrup har siden 1970 veret przget af kraftig
vakst. I 1976 godkendte Planstyrelsen ezn-
dringsforslag til dispositionsplanen. Hoved-
principperne i dispositionsplanen er, at ud-
bygningen af Tistrup skal ske mellem lengde-
banen og hovedlandevejen, sdledes at nye boli-
ger placeres mod nord, nye erhvervsomrider mod
syd og centerfunktioner i midten.
¥ommuneplanen bygger wvidere pd dispositions=-
planens principper.

Fommuneplanen foreskriver at der skal skabes
mulighed for at opfgre ialt 146 nye boliger i
planperioden (1984-1992). De eksisterende bo-
ligomrdder i Tistrup sk¢nnes at kunne rumme i
st@rrelsesorden ca. 50 nye boliger. De nye
boligomrider skal altsd kunne rumme ca. 96
boliger, hvilket svarer til et arealbehov pa
ca. 10 ha.

1 kommuneplanen udlagges Bl2 og Bl3l som nye
boligemrdder til iben-lavztparnalhunu ph store
grunde, stgrre end 700 m") og tzt-lav bebyg-
gelse (rakkehuse eller fritliqgﬁnﬂs parcelhuse
pd smd grunde, mindre end 700 m“).

Omrdderne skal udformes, sdledes at de danner
en naturlig overgang mellem de nye boligomrd-
der i Tistrup Stationsby og landsbybebyggelsen
i Gl. Tistrup. Specielt den nordlige del af
Bl2 md udformes under stprst mulig hensyntagen
til Tistrup Kirke. Rundt om boligomrdderne er
der udlagt offentligt tilgengelige grgnne om-
rider G5, G6 og G7. Disse omrhder skal som
hovedregel friholdes for bebyggelse, og der
skal sikres mulighed for at etablere hovedsti-
er.

Den foreliggende plan fastholder hovedprincip-
perne i kommuneplanens udbygningsmodel og fpl-
ger de fastlagte rammer i kommuneplanens ram-
mabestemmelser. Det foresldes dog, at forlasn-
gelsen af Kastanievej til Tistrup Kirkevej
drejes mod Tistrup Kirke for at opnd en natur-
lig forbindelse fra landsbyen til stationsby-
en. Vejen udformes som en bred allé med kirken
for enden af vejen, sdledes at kirkens belig-
genhed fremhaves.

Ved udarbejdelse af planen har man valgt en
mere hensigtsmezssiq opdeling af arealet i for-
hold til det der er blevet vedtaget i kommune-
planen. Dette har fert til, at indbyrdes af-
gransninger mellem boligomrdder og grgnne om-
rdder er endret. For at bringe kommuneplanen i
overensstemmelse med lokalplanen har man valgt
at udarbejde forslag til endring af kommune-
planen, som offentliggeres samtidig med of-
fentliggprelsen af narverende lokalplan,

EESISTERENDE FORHOLD

Seen (lige udenfor omrddet) md betragtes som
et landskabselement af hgj kvalitet.

Ved planlzgning af omrddet er der lagt wvegt
péd, at omrddets landskabelige kvaliteter sik-
res i videst mulig omfang. Der legges ogsd
vagt pd at stedets serlige muligheder udnyttes
til at skabe en attraktiv og spandende helhed,
og at der sikres offentlig adgang til omrider-
ne omkring sgen, langs beboelsesomrddet, hen
til den cksisterende Kirkesti (off. sti) ind
til Gl. Tistrup.

OMRADETS UDFORMNHING

Hovedideen med planen er at udforme et bolig-
omrdde, der indeholder en rekke af de bymzssi-
ge og landskabelige kvaliteter, som =zldre
landsbymiljger rummer. For at opnd dette er
det vigtigt at udformningen af veje, stier og
felles friarealer, boligernes placering, be-
plantning, gadeinventar m.v. harmonerer med
hinanden og danner en bymessig helhed. I det
felgende redeggres der nzrmere for, hvordan
omrddet tenkes udformet og hvilke intentioner
og hensigter der ligger bag.

Formdl
Intentionerne med planen er:

= at fplge kommuneplanens byudviklingsmodel
op.
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- at ibne mulighed for en byudvikling der ta-
ger hensyn til Tistrup Kirke og kan harmcne-
re med landsbybebyggelsen i Gl. Tistrup,
sdledes at der dannes en naturlig overgang
til de nye boligomrdder mod syd i Tistrup
Stationsby.

- at sikre at biltrafikken i boligomrdderne
dempes mest muligt, sdledes at den afvikles
pd de blpde trafikanters wvilkdr, i henhold
til fardselslovens § 40.

= at sikre, at der skabes en cplevelsesrig by-
messig helhed med udgangspunkt i de kvalite-
ter, der kendetegner mldre landsbymiljger.

- at sikre, at Tistrup Kirke i wvidest mulig
omfang beholder sin karakter som fritliggen-
de landsbykirke.

- at sikre, at arealerne omkring sgen bevares
som grgnne, offentligt tilgengelige arealer.

= at sikre at der via hovedstinettet gives ad-
gang fra boliger til grégnne arealer og off.
stier der fgrer til skolen og bymidten.

Forlangelsen af Kastanievej

Hovedideen med den i planen skitserede forlen-
gelse af Kastanievej er:

- at give adgang til de nye boligomrider.

- at forbinde landsbybebyggelsen i Gl. Tistrup
med de eksisterende boligomrdder og Tistrup
bymidte pi en naturlig mide.

= at fepre Kastanieve] op til Tistrup Kirke pi
sddan en midde at der dannes en allé med al-
létrzer, som kan vere med til at understrege
kirkens beliggenhed i landskabet.

- at danne en lille grgnning og rundkgrsel
mellem kirkegarden og bebyggelsen sddan at
den nye bebyggelse bliver holdt tilbage fra
kirken og kirkegdrden. Dette for i widest
mulig omfang at bewvare kirkens fritliggends
karakter, og samtidig skabe et byelement i
landsbyen.

Det er hensigten at udforme forlengelsen af
Kastanievej pAd en sddan mide, at kgrchastighe-
den kan holdes nede (pd ca. 45 km/t). Der vil
blive lagt vegt pd at sikre, at de blgde tra-
fikanter kan ferdes i sikkerhed sdvel langs
vejen som tvers over den ved vejkryds og ved
rundkgralen.

Veje og stier i boligomrdderne

Ved udformningen af boligomrddets veje lazgges
der wvegt ph, at vejene er en wvigtig del af
cmrddets fzllesarealer og ofte udgangspunkt
for leg, ophold og andre udeaktiviteter. Bo-
ligomrddernes veje vil fA status som § 40 ga-
der, d.v.s. bolig- og stilleveje, hvor der
fastsettes en (vejledende) maksimal kereha-
stighed pd 30 km/t, og opholds- og legecmri-
der, hver der fastszttes en (vejledende) mak-
simal kgrehastighed pd 15 km/t. Vejene udfor-
mes med kurver, Y-kryds, forskydninger af kg-

rebane og niveauskift (dog ingen bump). Kpre-
banen bliver forholdsvis smal og med skiftende
jevn og ru belzgning. Der plantes treer i ra-
batten langs vejen. Alt sammen skal medvirke
til at sikre og understrege, at der skal kgres
langsomt i omrddet.

Omrddets veje og stier udformes som et sammen-—
hzngende system, der skal medvirke til at om-
rédet opfartes som en helhed og skal gere det
muligt at ferdes i hele omridet.

Der skal anlzgges stier, som vil give adgang
fra boligomrdderne til de grgnne fsllesarealer
rundt om boligomrddet. Udformningen af stinet-
tot tager ogsd sigte pd at skolebgrn skal kun-
ne ferdes sikkert til skolen via den eksiste-
rende Kirkesti.

Friarealer og grénne omrider

I boligomrddets indre dele, hvor stilleveje,
opholds- og legegader og stier danner natur-
lige knudepunkter, udlegges smd fzlles friare-
aler (sma torve).

Der legges wvegt pd at skabe attraktive grgnne
friarealer rundt om boligomridet, wved sgen,
langs banen og foran kirken. De grgnne omrider
skal danne et sammenhengende parkbelte med ho-
vedstianleg fra Sgparken til Gl. Tistrup og
Tistrup Kirke. De skal ogsd friholde arealerne
nermest kirken og langs jernbanen for bebyg-
gelse. Endvidere skabes en grgn korridor igen-
nem boligomrddet fra sgen til Tistrup Kirke.

Beplantning

Hye beplantninger i de grgnne omrdder skal
foretages med lgvtrzer og fortrinsvis med
stedtypiske og wildtvenlige arter som f.eks.
ask, asp, bgg, eq, elm, hvidtjgrn, hyld, lind
og ren.

Hovedideen med beplantningsplanen er:

- at skabe lz i boligomrdderne og danne et af-
skzrmende lebelte langs jernbanen.

= at fremhmve og understrege vej-, sti- og be-
byggelsstrukturen i omrddet.

= at skabe klar afgr@nsning mellem grgnne om-
rdder og boligomrdder (byomrdder).

Langs Kastanieve] bpr der wvelges almindelig
rgn (sorbus aucuparia) til allétrzer. Inde i
boligomriderne langs bolig- og stilleveje og
langs lege- og opholdsomrdder bgr der for-
trinsvis valges ask, asp, bpg eller ren.

Langs jernbanen og Tistrup Kirkevej bgr der
plantes stilk-eg (quercus robur).

Hekke i skel mod grgnne omrdder og § vejskel
bor kun bestda af lgvifeldende treer eller bu-
ske.
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Bebyggelsen

Den planlagte bebyggelse omfatter et areal pd
ca. 10 ha. Sifremt hele arealet bebygges med
parcelhuse wil det kunne rumme 90 boliger. Med
en blanding af d&ben-lav (parcelhuse) og tat-
lav (rekkehuse o.l.) bebyggelse wvil arealet
kunne rumme ca. 100 boliger.

Ved udarbejdelsen af nerverende lokalplan er
der taget hensyn til en mulig etapevis udbyg-
ning af omrddet. Udbygningen kan deles op i 3
etaper som vist pd kortet,

1. etape rummer 35-45 boligenhedeor,

2. etape ca. 20 boligenheder og

3. ctape ialt 35-40 boligenheder.
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Ved udformningen af bebyggelsesmpnsterst (se
illustrationsplan) er der lagt vagt pd at om-
rddets gadestruktur fremhazves. Husenes place-
ring tet pdA gaden wvil understrege gadernes
slyngende og knakkede forleb og skabe varia-
tion i gadebilledet. Alle huse langs stille-
veje placeres enten med gavl eller facade i en
linie 3} m fra gaden. Boliger langs opholds-
og legeomrdder skal i videst mulig omfang pla=-
ceres med gavl eller facader i vejskel.

Ved bebyggelsens udformning begr dJder lagges
vegt pd stedtypiske og traditionelle byggema-
terialer sdsocm rgde teglsten, rgde tegltagsten
cg tre i mprke farver. Der bgr tillige til-
strebes en traditionel byggeskik, f.eks. ved
udformningen af tage som sadeltage og halwvval=-
mede tage, og ved uvdformningen af wvinduer m.m.

Ved udformningen af de grgnne omrdder har man
forsggt at give flest mulige parceller direkte
tilknytning til disse. Dette har bl.a. resul-
teret i en gregn korridor igennem boligomrddet
mellem spen og kirken.

MILJOBESKYTTELSE

Af regiconplanens retningslinier om stpibeskyt-
telse (§32, stk. 4) fremghr det, at ved jern-

baner skal stpjomrdder afgranses svarende til
de i den nedenstaende tabel anfgrte gransever-
dier. Stpjomrddet skal dog mindst have en
bredde svarende til de i tabellen anfprte vej-
ledende minimumsafstande, med mindre det kan
pivises, at wvibrationsniveauet ved nzrmeste

bebyggelse ikke overstiger 75 dB(A) (KB-vegtet
accelerationsevne) .

Tabellens stgjgrenseverdier angiver det mak-
simalt tilladelige dpgnekvivalente st@jniveau
milt ved skel til bebyggelse eller anden staj-
fplsom arealanvendelse.

Anial log Vejledende Grenseverdier
pr. time i, alsland for stojomride
Tra midie af
yderste jern-
banespor
<32 Sm 60 dB(A)
=1 500m 60 dB(A)

Tabellen angiver afstande og stejgrznsevardier
for ste¢jomrdde ved jernbaner,

Ved lockalplanarealets udnyttelse skal region-
planens stpjbestemmelser og minimumsafstande
langs jernbanen overholdes.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggprelse af

lokalplanen mad ejendomme, der er omfattet af planen, ifpl-
ge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller

igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsattes som hidtil. Lokalplanen medfprer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg, der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter af det omri-
de, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vere af vasent-
lig betydning for virkeliggprelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.3. bestemmelse
om, at det af planen omfattede omrade overfpres til byzo-
ne. Retsvirkningerne heraf fremgir blandt andet af lov om
frigprelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgprelse nr.
301 af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr.
328 af 1B. juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil
vere af vasentlig betydning for virkeliggprelsen af pla-
nen, jfr. ovenover,

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

5.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pd
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 5. august 1987) kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundstgrrelse, om max. bebyggelsespro-
cent og om max. bebyggelseshgpjde og etageantal overhol-
des,

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 10. juni
1987, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog l#ngst
indtil den 10. juni 1988.
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@LGOD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 2.7 FOR ET N¥YT BOLIGOMRADE VED GAMMEL TISTRUP
II. VEDTEGTSDEL

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lovbekendtggrelse
nr. 391 af 22. juli 1985) fastszttes hermed fplgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med denne lokalplan er

- at fglge kommuneplanens byudviklingsmodel op,

- at abne mulighed for byudvikling ved Gl. Tistrup

- at udlegge omradet til boligomrdde med &ben-lav og
tet-lav boligbebyggelse,

= at sikre at der skabes et velfungerende og karakter-
fuldt boligomrade, der udformes som en bymassig helhed.

= at fastlagge omradets udstyknings- og bebyggelsesmgn-
ster og muligge¢re en etapevis udbygning,

- at abne mulighed for en byudvikling der tager hensyn
til Tistrup Kirke,

- at sikre bebyggelsens sammenhzng med de tilstgdende
omrader og

- at udforme vej- og stinettet i boligomrdderne siledes,
at biltrafikken afvikles pd de blgde trafikanters wil-
kdr, i henhold til fardselslovens § 40.

2. OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanens omrdde afgranses som vist pd kortbi-
lag 1 og omfatter hele matr. nr. len, Agerkrog by,
Tistrup og matr. nr. 2a, Tistrup'E}, Tistrup, og
dele af matr. nr. lla, Tistrup by, Tistrup, samt
alle parceller, der efter den 30. april 1987 ud-
stykkes fra de nevnte ejendomme.

2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdderne I, II,
111, IV, V og VI som vist pd kortbilag 2.

2.3. Med byrddets offentlige bekendtgprelse af den en-
deligt wvedtagne lokalplan overfgres hele lokal-
planomradet fra landzone til byzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE.

Delomrdde I
3.1. Omradet md kun anvendes til facadelgs vej med kg-
rebane, rabatter, cykelstier og fortove.

Delomrdde II og III
3.2. Omrdderne mad kun anvendes til boligformil med til-
hprende fzllesfunktioner, jfr. dog pkt. 3.6
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3.3,

3.4.

kA

Pa ejendomme i delomridde III md der kun opfgres
dben-lav bebyggelse (parcelhuse). I delomride II
kan der opfgres bdde dben-lav og tzt-lav bebyggel-
se.

Ved aben-lav bebyggelse md der kun etableres een
bolig for hver selvstzndig ejendom. Ved tat-lav
boligbebyggelse fastszttes antallet af boliger i
hvert enkelt tilfzlde af byradet i forbindelse med
udstedelse af byggetilladelse. Antallet af boliger
ma ikke zndres uden byrddets tilladelse jfr. 3.5.

Enhver form for tazt-lav boligbebyggelse skal opfp-
res pd grundlag af en af byraddet godkendt bebyg-
gelses- og udstykningsplan.

Byradet kan, bortset fra omrdde III ved kirken,

give tilladelse til, at der etableres mindre in-

stitutioner, mindre erhvervsvirksomheder og lig-
nende under forudsztning af:

= at virksomheden drives af den, der bebor ejen-
dommen ,

- at virksomheden efter byridets sk¢n drives af pa
en sddan mide, at ejendommens karakter af bebo-
elsesejendom ikke forandres (herunder med skilt-
ning eller lignende),

- at omrddets karakter af boligomrdde ikke brydes,
= at erhvervsvirksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pd den pig=zl-

dende ejendom,

= at erhvervsvirksomheden ikke medfgrer ulemper
for de omboende, herunder ikke er trafikskabende
i uvacceptabelt omfang.

Normalt vil erhvervsudgvelse ved opholds- og lege-

omrdder ikke blive tilladt.

Delomrade IV, V og VI,

3.7,

3.8

Omradernes anvendelse fastlagges til fzlles fri-
areal med dertil hprende anlzg og stier. Omriderne
anlagges efter byrddets nzrmere bestemmelser og i
princippet som vist pa illustrationsplanen og be-
plantningsplanen, kortbilag 6.

1 delomrade IV kan byrddet i hvert enkelt tilfzlde
give tilladelse til, at der opfgres mindre bygnin-
ger sasom legehuse, redskabsskure og lignende,
jfr. tillige pkt. B8.10.

4. UDSTYKNINGER,

4.1.

Udstykninger skal vere i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan vist pd kortbilag
3
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4.2. I forbindelse med udstykninger til t®t-, lav bo-
ligbebyggelse kan byradet tillade @ndringer i for-
hold til den retningsgivende udstykningsplan sé&-
fremt dette sker pd grundlag af en godkendt bebyg-
gelses- og udstykningsplan, jfr. pkt. 3.3 og 3.5.

4.3. 1 omrader til tat-lav bﬂligbeh*ﬁgelse ma ingen
grunde udstykkes mindre end 300 m*, med mindre by-
rddet tillader andet i hvert enkelt tilfalde.

5. VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD.

5.1. Der udlagges areal til vej nr. 1 (forlzngelse af
Kastanievej), som wvist pa kortbilag 4. Vejen ud-
lzgges i den ngdvendige bredde, dog mindst 16 m.
Vejen tilsluttes kommunevej nr. 87, Tistrup Kir-
kevej, ved Tistrup Kirke, gennem en lille rundker-
sel.

5.2, Omradets boligveje udformes som henholdsvis stil-
leveje og opholds- og legeomrader. Principper for
udformning af legeomrader, torve, vejkryds, sti-
krydsninger, indkg¢rsler til omrddet samt normale
tverprofiler fremgar af bilag 5.

5.3. Der udleagges arealer til stilleveje, opholds- og
legeomrdder og stier, som vist pd kortbilag 4.
Stilleveje, veje nr. 2, 4 og 6 udlzgges i en bred-
de af 9 - 16 m, og udformes som vist principielt
pa bilag 5.

Opholds- og legeomrdder veje nr. 3, 5, 7 og 8 ud-
lzgges i en bredde af 8 - 16 m, og udformes som
vist principielt pa bilag 5.

Stierne udlegges i en bredde af 4 - 5 m, og udfor-
mes som vist pd kortbilag 4 og bilag 5.

5.4. Der skal reserveres parkeringsarealer til mindst 2
biler for hver boligenhed.
Bestemmelserne g®lder ikke, hvor der etableres
fzlles parkering for 2 eller flere boligenheder.
Her skal der reserveres et parkeringsareal, som
udggr mindst 1% bilplads pr. boligenhed,

5.5. Der m& ikke indrettes parkeringspladser for last-
og varebiler over 3.500 kg totalvagt i omridet.

5.6. Der mid ikke uden byrddets tilladelse i hvert en-
kelt tilfelde indrettes parkeringspladser mellem
vejskel og gavl- og facadebyggelinier.

5.7. Der ma kun etableres een overkgrsel for hver selv-
stendig ejendom eller bolig. Alle overkprsler skal
placeres pa4 en made, der kan godkendes af byridet.

5.8. Der md ikke etableres overkgrsler fra privat grund
til kommunevej nr. 87, Tistrup Kirkevej.
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5.10.

5.11.

5.14.

Der md ikke etableres overkgrsler fra privat grund
til vej nr. 1, forlangelsen af Kastanievej til
Tistrup Kirkevej.

Langs boligvejenes ene side kan der anlzgges en
2.5 m bred parkeringsbane, som wvist i princippet
pd kortbilag 4 og bilag 5.

Ved wvejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstp-
dende ejendomme afskares efter reglerne herom i
vejlovgivningen.

Der skal etableres fri oversigt over hijgrnearealer
efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Vejbelysning skal udfpres som parkbelysning. Vej-
ledende sigtes der efter en max. lyspunkthpjde pa
3 m.

Stibelysning skal udfg¢res med pullertlamper. Vej-
ledende sigtes der efter en max. lyspunkthpjde pi
1,2 m.

6. LEDNINGSANLEG.

Alle ledningsanleg skal udfpres som jordledninger.

Etablering af kloakanlzg sker efter byridets nzr-
mere bestemmelser.

Indenfor omradet kan opfpres transformerstationer
til omriddets glige forsyning, nar de ikke har
mere end 10 m bebygget areal og ikke gives en
hgjde af mere end 2,50 m over terran. Placering og
udformning af disse skal godkendes af byraddet.

Der skal etableres hovedkabler for tilslutning til
fzllesantenneanl®zgget i Tistrup.

Ved omrddets planlzgning sikres mulighed for frem-
fering af kollektiv varmeforsyning, jfr. tillige
pkt. 11.2,

7. BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING OG UDFORMNING,

Delomrdde II og III.

Tekis

7.2.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma

ikke overstige:

- 25 for aben-lav bebyggelse uden udnyttet tage-
tage

- 30 for &ben-lav bebyggelse med udnyttet tagetage

~ 35 for tat-lav bebyggelse.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage for-
uden udnyttet tagetage og lav kalder. Direkte af-
lgb fra kzlder kan ikke paregnes.
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7.3.

7.4.

7.6,

7.7

7.8.

ek,

7.12.

T.13.

I de 3 dele af delomrdde III der stpder op til
grgnningen ved Tistrup Kirke mi& der kun opfgres
bebyggelse i 1 etage uden udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveq eller tagflade
mé overstige 64 m for bebyggelse i 1 etage uden
udnyttelig tagetage, og B4 m for bebyggelse i 1
etage med udnyttelig tagetage.

Bygningers facadehgjde mad ikke vere mere end 3,20
m og ikke mindre end 2,30 m malt fra naturligt
terran eller niveauplan, som fastszttes af byra-
det.

Overkant af stuegulv m& hgjst ligge 30 em over
naturligt terr=n eller niveauplan, som fastsazttes
af byradet.

Beboelsesbygninger ma ikke opfgres nzrmere jernba-
nen end 50 m, mdlt fra spormidte til yderside af
fundament, som vist pd kortbilag nr. 3.

Bebyggelsen md ikke placeres nzrmere skel mod:
= Tistrup Kirkevej end 5,00 m,

- vej nr. 1 end 5,00 m og

= vejene nr. 2, 4 og 6 end 3,50 m.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger mi
ikke placeres nzrmere skel mod sti end 1,00 m.

Beboelsesbygninger skal opfgres med gavl eller fa-
cade i en linie 3,50 m fra vejene nr. 2, 4 og 6
som vist pa kortbilag nr. 3.

Ved kurver miles afstanden fra wvejskel til hus-
hj¢rner. Byradet kan give tilladelse til, at min-
dre bygningsfremspring som indgangspartier, kar-
napper og lignende placeres mellem byggelinien og
vejskel. PA hj¢rnegrunde, hvor der er fastlagt
byggelinie langs begge veje skal beboelsesbygnin-
gers gavl eller facade kun placeres i byggelinien
langs den ene af vejene. Langs den anden vej mi
bebyggelsen ikke placeres nzrmere vejskel end til
byggelinien langs med vejen.

Beboelsesbygninger skal opfgres med gavl eller
facade i vejskel ved veje nr. 3, 5, 7 og 8, som
vist pa kortbilag nr. 3.

Pa hjgrnegrunde, hvor der er fastlagt byggelinier
langs begge veje, skal beboelsesbygningers gavl
eller facade kun placeres i byggelinien langs den
ene af vejene. Langs den anden vej ma bebyggelsen
ikke placeres nzrmere vejskel end til byggelinien
langs med vejen.

Bebyggelse md ikke placeres nazrmere skel mod del-
omrade IV end 10,00 m.

Bebyggelsen md ikke placeres narmere skel mod del-
omraderne V og VI end 8,00 m.

11
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7.14. Tage pa beboelsesbygninger skal udformes som sa-
deltage eller med halvvalmede tage (skrd tagflade
mod gavlene). Tagfladernes vinkel med det vandret-—
te plan_skal vare:

2521 35° for beboelsesbygninger uden udnyttelig tag-
etage og

35 - 45° for beboelsesbygninger med udnyttelig tag-
etage.

7.15. Den samlede lengde af kviste md ikke overstige 1/5
af tagets samlede langde for een kvist pr. tagfla-
de og 1/3 for to eller flere kviste pr. tagflade,
med mindre byradet tillader andet i hvert enkelt
tilfelde.

7.16. P4 garager, carporte, udhuse og lignende mindre

bygninger kan tagfladerne udfpres med en wvinkel
med det vandrette plan pA mellem 20 - 30°. Bygnin=-
gerne md ikke have en facadehpijde pid over 2,30 m
sifremt denne mulighed udnyttes.
I sa fald gzlder disse bestemmelser frem for
BR-585 afsnit 12.5.1, ogsd& selv om hgjden inden
for 2,50 m fra skel overstiger 2,50 m. SaAfremt
sddanne bygninger opfg¢res med gavl mod skellet,
skal taget dog afvalmes mod skel med samme tag-
heldning som taget igvrigt.

7.17. Garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg=-
ninger ma ikke opfgres narmere den fastsatte vej-
byggelinie end 5,00 m, med mindre byradet i hvert
enkelt tilfalde tillader andet.

7.18. Skarnstativer skal indbygges i eller sammenbygges
med udhuse, carporte, garager eller beboelsesbyg-
ninger.

7.19. Bestemmelserne i BR-S85, afsnit 13 og i BR 1982
kap., 13.4 vedrgrende smd bygninger m.v., finder
ikke anvendelse i lokalplanomridet. Sidanne byg-
ninger skal overholde de foran anfprte bestemmel-
ser og godkendes af bygningsmyndigheden.

Delomrdde IV, V og VI.

7.20. Byradet kan give tilladelse til, at der opfgres
enkelte bygninger i omraderne, som legehuse, red-
skabsskure og lignende, jfr. pkt. 8.10. Bebyggel-
sesprocenten for omradet under et md ikke oversti-
ge l. Endvidere kan byrddet tillade, at der etab-
leres offentlige beskyttelsesrum i disse omrider.
Rummene skal i givet fald nedgraves, sdledes at
jorddzkningen er max. 2,50 m over naturligt terran
og projekterne skal ledsages af en beplantnings-
plan, der efter byriadets skg¢n sikrer at rummene
falder naturligt ind i omradet.

7.21. I delomrade VI skal grgnningen foran Tistrup Kirke

friholdes for enhver form for bebyggelse., Off.

beskyttelsesrum kan placeres efter bestemmelsen i

12 7.20, dog md jorddekning max. vere 1,00 m over
naturligt terran.
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B. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

8.1. Ved udformningen af nybyggeri og ombygning skal
der lagges vegt pi, at der opnies en efter byré-
dets ske¢n god helhedsvirkning og en god tilpasning
til landsbyen Gammel Tistrup og Tistrup Kirke.

B.2. Skiltning og reklamering md kun finde sted med
Byrddets tilladelse i det enkelte tilfzlde.

B.3. Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke an-
vendes.

8.4. Tage skal dazkkes med tegl- eller cementtagsten,
med mindre byrddet i hvert enkelt tilfalde tilla-
der andet.

8.5. Tage pa bebyggelse i delomridde III skal i de 3
omrdder ved Tistrup Kirke dekkes med rgde tegltag-
sten.

8.6. Tage pd garager, carporte, udhuse og lignende smi
bygninger skal vare af samme materiale som pd be-
boelsesbygningerne safremt muligheden for at bygge
med rejsning udnyttes, jfr, pkt. 7.16.

8.7. Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materialer, der efter byradets sken vir-
ker skammende. Beboelsesbygningers ydervagge skal
fremtrade som blank teglstensmur.

Det er tilladt at udfgre gavltrekanter i trykim-
pragneret trazbekladning i dempede jordfarver eller
lignende.

8.8. Byradet kan tillade at mindre tilbygninger, ind-
gangspartier, karnapper og lignende udfgres i
trykimpregneret trzbekladning.

8.9. Garager, carporte, udhuse og lignende kan opfgres
som lette trakonstruktioner.

8.10. Legehuse, redskabsskure og lignende, der opfgres i
grgnne omrader skal opfegres som lette konstrukti-
oner.

8.11. Der ma ikke etableres nogen form for udendgrs an-
tenner. Byradet kan dog i hvert enkelt tilfalde
tillade, at der opsattes smd& parabolantenner pa
terran, safremt det efter byraddets skgn ikke vir-
ker skemmende eller medfgrer gener i forhold til
omgivelserne.

9. UBEBYGGEDE AREALER M,V,

9.1. I nye beplantninger indenfor delomrdderne IV, V og
VI md& der kun foretages tyndingshugst eller
igvrigt fjernes trezer indenfor omrdderne efter
byradets anvisning i hvert enkelt tilfeslde. Byra-
det kan i forbindelse med tilladelser stille wvil- 13
kdr om nyplantning.
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10.

9.3.

9.5.

9.6.

2.7

9.8.

9.9.

9.10.

2.11.

Nyplantninger indenfor delomrade IV, V og VI skal
fortrinsvis ske med wvildtvenlige og stedtypiske
treer og buske som asp, bpg, eg, elm, ene, hvid-
tjern, hyld, lind, re¢d-el og r¢gn og i princippet
som pa beplantningsplan, kortbilag 6.

I delomrdde VI skal nyplantninger tillige ske med
frugttre#er sa som azbletrzer (sargentszble) og kir-
sebzrtrazer (fuglekirsebar).

I delomrdde IV langs jernbanen skal der udlezgges
et 10 m bredt beplantningsbzlte. Beplantningen
skal udformes, sa den savel visuelt som lamesssigt
bedst muligt efter byrddets ske¢n wvirker som en
skarm mod jernbanen og som lzbzlte mod vestenvin-
den (kortbilag 6).

I delomrdde II og III langs Tistrup Kirkevej skal
der mod skel udle#gges et 5 m bredt beplantnings-
bzlte med lgvizldende busk- og tr®arter og i prin-
cippet som vist pd kortbilag 6.

I delomrade II og III langs vej nr. 1 skal der mod
skel udl®:gges et 2 m bredt beplantningsbzlte med
lgyvfaldende trz- og buskarter og i princippet som
pa kortbilag 6.

Hegn i skel mod vej, sti eller grgnne omrader ma
kun etableres som levende hegn.

Hegn i skel mod delomriderne IV, V og VI md kun
etableres med lpvizldende tre- eller buskarter.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastel-
se eller lignende gives et efter byradets sken
ordentligt udseende.

Udendgrs oplag mi, bortset fra smd brandestabler
og lignende kun finde sted med byradets samtykke.
Ethvert oplag, som byradet finder skemmende skal
fjernes. Arealer mellem wvejskel og byggelinie ma
ikke under nogen omstzndigheder benyttes til op-
lag.

Vesentlige terrenregquleringer pa ejendomme i omra-
det kraver byradets godkendelse i hvert enkelt
tilfzlde.

MILJ@BESTEMMELSER

10.1.

10.2.

Der henvises til de i lokalplanens redeggrelse
side 4 anfgrte stejgrenseverdier, idet disse gran-
severdier skal overholdes wved udnyttelse af det
areal lokalplanen omfatter.

Vedrgrende boligbebyggelsens afstand til jernbanen
jfr. pkt. 7.7.
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10.3. He¢nse- og duehold md& kun finde sted, safremt byri-
det meddeler tilladelse hertil i hvert enkelt til-
fzlde. Der henvises igvrigt til miljereglementets
bestemmelser om dyrehold.

1l1. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

11.1. Boligen skal enten fjernvarmeforsynes eller forsy-
nes med naturgas. Byradet afggr hvilken forsy-
ningskilde, der skal anvendes. Se dog tillige
11.3,

11.2 Under forudsztning af at boligomraderne besluttes
fjernvarmeforsynede skal nye boliger vere tilslut-
tet Tistrup Varmeverks ledningsnet fe¢r ibrugtagen.
Sadfremt boligomridderne i stedet besluttes natur-
gasforsynede, skal nye boliger tilsluttes led-
ningsnettet for naturgas feor ibrugtagen.
Tilslutningspligten er dog ikke til hinder for
etablering af supplerende varmekilder pa de en-
kelte ejendomme. Uoverenstemmelser mellem forsy-
ningsselskabet og grundejerne om denne bestemmelse
afggres af byridet.

11.3. Byradet kan uanset foranstdende bestemmelse tilla-
de, at indtil 10% af boligerne ikke tilsluttes
fijernvarme- eller naturgasnettet safremt:

-~ der enten er tale om vedvarende energiformer
(solvarme, jordvarme o.lign.), som efter byré-
dets ske¢n kan dzkke mindst halvdelen af byg-
ningernes samlede energiforbrug til rumopvarm-
ning og forsyning med varmt vand.

- der er tale om vandbdrne opvarmningssystemer.

Der skal under alle omstendigheder betales hoved-

ledningsbidrag i s®dvanligt omfang til fjernvarme-

selskabet, sifremt fjernvarmeforsyning besluttes

af byradet, jfr. pkt. 11.1.

12. TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

12.1. Omradets anvendelse til boligform&l foruds=ztter,
at landbrugsministeriet ophzver landbrugspligten
pa hele lokalplanomrddet.

12.2. Virkeliggprelse af lokalplanen i omrader, som ikke
er omfattet af § 2l-spildevandsplanen forudsatter,
at disse omrdder inddrages i spildevandsplanens
omrade.

12.3. Virkeliggegrelsen af Ilokalplanen forudsatter, at

¢vrige relevante myndigheder ikke modsatter sig
planen.

15
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13. VEDTAGELSESPATEGNINGER.
Sdledes vedtaget af @Plgod Byrad den 9. juni 1987

P. b W

arxr ﬁansen g

Bofgmester

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

@lgod Byrdd, den 7. september 1987,

Pi b w.

=
zﬁﬁﬁéﬁ%ﬂr#

Borgmester

Foranstdende lokalplan begzres tinglyst pd de i afsnit
2.1 anfprte ejendomme i henhold til § 30, stk. 3 i low
om kommuneplanlagning af 26. juni 1976.

@lgod Byrdd, den 8. september 1987,
P.

b. w.
/ﬁ?é%éz?r g,
rry sen
o] ester

a
B

Foranstdende lokalplan nr. 2.7 begzres ting}yst pd matr.

rd -
nr.len Agerkrog by, Tistrup og matr. nr. 2a og lla Tistrup by,
Tistrup.

Varde, den B. cktober ]1987.

NG, Mot

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter.
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