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LOKALPLAN 2.9,

REDEGORELSESDEL.

1.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN,

Narvaerende lokalplan er udarbejdet for at give mulighed for
at anvende et af @lgod Kommune ejet landzoneareal til
arrondering af et omride med rekreative anvendelser,
saledes at omradet fremtraeder som en helhed, og i samme
forbindelse dbne mulighed for, at en mindre del af arealet
anvendes til opfoerelse af en beboelse, placeret i tilknytning til
en eks. bebyggelse.

Lokalplanen har siledes til formal at:

* fastlegge placeringen af en bebyggelse.

* fastlzgge nermere bestemmelser for byggeriets ud-
formning og placering.

fastlegge nzrmere bestemmelser om restarealernes ud-
formning

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE

PLANLAEGNING.

Det omhandlede areal er ikke med i kommuneplanens
rammedel for lokalplanlzgning. Der er derfor parallelt med
nerverende lokalplan udarbejdet et tillag til den galdende
kommuneplan (tilleg nr. 14). Dette tilleg skal siledes
vedtages for narverende lokalplan kan endeligt vedtages.
Anvendelsesbestemmelserne i tillagget er i hovedtrak
folgende:

* Boligformdl for en mindre del, beliggende i omridets
nordestlige hjorne.

* Parklignende anlag pa restarealet.

Hele arealet er beliggende i landzone. Ved lokalplanen skal
den del af arealet, der kan anvendes til boligbebyggelse,
overfores til byzone, medens resten af arealet forbliver i
landzone.
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3. OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomridet opdeles i delomriderne 1 og II. Omréide I
overfores til byzone. Hele omradet er identisk med matr.nr.
Iff af Agerkrog By, Tistrup.

4. BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORMNING.

Ved den tilladte bebyggelse i delomride I skal der ved
byggeriets udformning og valg af byggematerialer tilstrebes
harmoni med den omliggende bebyggelse. Vedtegtsdelens
bestemmelser om byggeriets udformning og placerin g skal ses
1 lyset heraf. Bebyggelse i omride I1 er ikke tilladt,

wn

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyningen skal ske fra Tistrup Vandvark.

Elforsyningen skal ske fra Sydvestjyllands Andels El-forsyning
(SAEF).

Kloaktilslutningen skal ske til det offentlige spildevandsanlag
efter de galdende regler for @lgod Kommune. Det
bemerkes, at der langs med ejendommens skel mod
lystanl®gget er beliggende en hovedkloakledning, der er
sikret ved en den 16. april 1974 tinglyst deklaration.
Byggemulighederne 1 delomrade 1 berores ikke, men
beplantning af delomride IT skal respektere deklarationens

beskyttelseslinier. Se ogsa afsnit 19.3, servitutter.

6. FORUDS/AETNINGER FOR REALISERING AF PLANEN.

Planenes omride er omfattet at 300 m skovbyzgelinien efter

§17 i lov om naturbeskytielse, idet matr. nr. 1di af Agerkrog
By er blevet noteret som fredskov. Det pagaldende matr.nr.

ejes af @lgod Kommune. Opforelse af bebyggelsen i
delomride I vil sdledes kreve en dispensation fra denne

byggelinie. Da delomrade I overfores til byzone er det efter
naturbeskyttelseslovens §65 stk. 4 byradet, der er dispen-
sationsmyndighed.
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Videre bemarkes, at i forbindelse med erhvervelsen af
arealet blev der i 1989 tinglyst en forpligtelse til at drive
arealet landbrugsmassigt samt videresalge det til en
landbrugsejendom sifremt det ikke inden en vis frist var
inddraget til bymassige formdl. Pitaleretten tilkommer
Jordbrugskommissionen for Ribe Amt. Forpligtelsen anses
for bortfaldet ved planens endelige vedtagelse. Se ogs afsnit
19.3, servitutter.

7 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

7.1.  Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller iovrigt anvendes
I overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke @ndrer ved den srlige karakter af det omrade
der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

7.2. I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen
vil vere af vasentlig betydning for virkeliggorelsen af
lokalplanen.

7.3, Lokalplanen indeholder bestemmelser om overforsel af en
mindre del af arealet fra landzone til byzone. Retsvirkninger-
ne heraf fremgir bla. af lov om frigorelsesafgift
(Finansministeriets bekendtgorelse nr. 441 af 26, september
1985 om frigerelsesafgift).

7.4.  Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vere
af vasentlig betydning for virkeliggorelsen af planen, jvf.
ovenfor under pkt. 7.2.
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8. LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byridet ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en
méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan
fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsztielse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlobet (d.v.s. fra den 8. nov. 1994) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslagel.

En forudsztning herfor er, at byggelovens almindelige be-
stemmelser om mindste grundstorrelse, om max. bebyg-
gelsesprocent og etageantal overholdes

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 14. sept.1994
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst indtil 14.
sept. 1995,

side &
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VEDT/AGTSDEL.

I medfor af planloven (Miljominisicriets lovbekendigorelse nr. 383 af
14. juni 1993) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i afsnir 2
anfarte omrdde.

9. LOKALPLANENS FORMAL.

9.1. Narverende lokalplan er udarbejdet for at fastsette
nermere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omrade,

10.  OMRADE- OG ZONESTATUS.

10.1.  Lokalplanens omride afgranses som vist pd bilag 1, 2 og 3,
og omfatter hele matrikelnummer Iff af Agerkrog By,
Tistrup, samt alle parceller, der efter den 1. sept. 1994
udstykkes herfra.

10.2.  Lokalplanens omride opdeles i delomraderne I og 11, siledes
som det nermere fremgar af bilagene 1, 2 og 3.

10.3. Ved Byrddets endelige vedtagelse af lokalplanen overfores
hele delomrade I fra landzone til byzone. Delomride 11
forbliver 1 landzone.

11.  OMRADERNES ANVENDELSE.

I.1. Delomride I udlzgges som byggefelt, hvorpa der kan opfores
en bolig. En mindre del af bebyggelsen kan udnyttes til
liberalt erhverv eller lignende, forudsat at byradet vurderer,
at bygningens karakter af bolig ikke forstyrres. Den del af
omradet, der ikke bebygges, udliegges til have og girdsplads
for bebyggelsen.

11.2. Delomride II udl®gges som et friareal, der ved en vis
tilplantning skal tilstrebes udformet saledes, at det bliver
parklignende og danner en harmonisk og arronderende
overgang til det tilgrensende rekreative omride. Omradet
ma ikke bebygges.
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12. UDSTYKNINGER.

12.1.  Lokalplanomridet méi ikke udstykkes. Dog kan byradet
tillade, at delomrade I eller en del heraf udstykkes til et
selvstendigt matrikelnummer pa  vilkir, at hele lokal-
planomridet stedse har samme ejer.

13.  VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.,

13.1. Omradet granser op til kommunevejene Hornevej og
Agerkrogve). Der ma anlzgges een overkarsel til Agerkrogvej
tul at betjene bebyggelsen i delomride I. Efter et den 19,
Januar 1971 tinglyst dokument om adgangsbegrznsning har
ejendommen ret til en markoverkersel fra Hornevej til
delomrade II, placeret ca 25 m fra vestskellet. Yderligere
overkerseler ma kun anlzgges med vejbestyrelsens serskilte
godkendelse i det enkelte tilfalde.

13.2. T delomride 1 skal der anlegges det tilstrekkelige antal
p-pladser tl betjening af bebyggelsen, sivel beboerne som
besogende, alt efter Byridets narmere bestemmelser. Antal
p-pladser skal sarskilt godkendes forinden byggetilladelse
kan udstedes.

14.  BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

14.1. Der mi kun opfores bebyggelse | delomriade 1. Bebyg-
gelsesprocenten ma ikke overstige 20, beregnet i forhold til
arealet af delomrade 1.

14.2. Bygninger ma ikke opfores med mere end | etage med
udnyttelig tagetage.

14.3. Tage skal udformes som sadeltage. Tagfladernes vinkel med
det vandrette plan skal veere mellem 40° og 47°,

14.4. Evt. mindre bygninger til garager m.v. skal udferes med
tagbekladning og ydervegge som hovedbygning med mindre
byradet s@rskilt tillader andet.

14.5. Der ma ikke uden Byradets smrskilte tilladelse etableres
nogen form for udendors antenner.
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14.6.

15.

15.1.

15.2.

153

15.4.

15.5.

16.

16.1.

16.2.

Bebyggelse skal holdes mindst 5 m fra vejskel og mindst 2,50
m fra delomradets afgransning i ovrigt, alt med mindre storre
afstande er kravet i henhold til andre bestemmelser.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bebyggelsen skal udformes siledes, at der efter byridets skon
opnaes en god helhedsvirkning under hensyntagen til
omgivelserne og den karakter af omradet, som tilstrabes
skabt ved lokalplanen. Specielt skal der legges vagt pd, at
der soges opndet harmoni med det tilgrensende rekreative
omride og det parklignende delomrade II.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byridets
serskilte godkendelse i det enkelte tilfzlde.

Tage skal udfores med en bekledning, der tager hensyn til
det foran anforte krav om harmoni med omgivelserne, og
som kan godkendes af byridet.

Ydervagge skal udfores som blankt teglstensmurveark, udfort
1 rode eller brune mursten, med mindre Byrddet godkender
andet. Fugernes farve skal godkendes af byradet.

Til udvendige bygningsdele, der ikke er omfattet af
foranstiende bestemmelser, ma ikke anvendes materialer,
der efter Byridets skon virker skemmende. Blanke og
reflekterende byggematerialer md ikke anvendes i det hele
taget.

LEDNINGSANLAEG.
Alle ledningsanleg skal udfores med ledninger i jord,

Der etableres ikke sarlige ledningsanleg til forsyning af
omradet, idet dette paregnes forsynet fra eks. hovedlednings-
anleg. Opmarksomheden henledes pa den ved skellet mod

lystanlegget beliggende kloakhovedledning, der skitsemas-
sigt er indtegnet pa bilag 2. Kloakstik etableres ved
kloakforsyningens foranstaltning og beslutning om placering.
Stik fremfores til skel til lokalplanomridet, idet der ogsd kan
henvises til at anvende kloakhovedledningen over grunden.
Kloakforsyningen bestemmer, hvorledes kloakforsyningen

side 1
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

skal ske, og hvilken form for aflebssystem (falles- eller
separatsystem), der skal anvendes.

Endvidere henledes opmarksomheden pd, at SAEF har
tinglyste rettigheder vedr. et 10 kV-kabel langs Agerkrogvej
og (antagelig) et alarmkabel over en del af grunden vestlige
del. Se ogsd afsnit 19.3, servitutter. Disse kabelanleg
vurderes umiddelbart ikke at indskrenke byggemulighederne

1 delomride I, men oplysninger om den nejagtige placering af
kabelanleggene skal indhentes direkte hos SAEF for byggeri
projekteres og for beplantningsplan for delomrade I ud-
arbejdes.

UBEBYGGEDE AREALER.

Der ma 1 lokalplanomradet kun hegnes med levende hegn og
kun 1 skellet til lystanlegget og omkring bebyggelsen i
delomrade 1. Hegn omkring bebyggelsen ma ikke placeres
uden for delomride I. Der md i ovrigt ikke placeres
permanente hegn i lokalplanomradet uden byradets sarskilte
godkendelse af savel placering som materialer i hvert enkelt
tilfelde.

Udendeors oplag ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

Alle ubebyggede arealer i lokalplanomradet skal stedse
vedligeholdes siledes, at omradet efter byradets skon
fremtraeder pant og tiltalende. Byradet kan meddele pibud
til sikring af bestemmelsens overholdelse.

Vasentlige terrenreguleringer ma  ikke foretages i
lokalplanomradet uden Byridets godkendelse i det enkelte
tilfelde. Samtykker kan kun meddeles, sifremt Byradet
vurderer, at reguleringen ikke er 1 strid med den karakter af
omradet, som tilstrebes skabt med lokalplanen.

I delomride T skal ubebyggede arealer ved beplantning,
befastelse eller lignende give et efter Byridets skon
ordentligt udseende. I det omfang arealerne ikke er anlagte
som parkerings-, gird- eller opholdsarealer skal de frem-
tr&ede som have eller park.

Delomride I1 skal anlwegges, beplantes og  stedse
vedligeholdes siledes, at det fremtraeder som et parklignende
areal, der efter Byrddets skon danner en pan og harmonisk
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overgang til det tilgransende lystanlieg og den tilgr@nsende
bebyggelse. Forinden anlag eller tilplantning pdbegyndes
skal der udarbejdes en samlet plan for omradet til Byradets
forudgiaende godkendelse.

18.  FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGNING AFNY
BEBYGGELSE.

18.1. Ny bebyggelse skal wvare tilsluntet Tistrup Vandvearks
forsyningsnet samt den offentlige kloakforsynings ledningsnet
far ibrugtagning, og skal forblive tilsluttet.

19.  TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

19.1. Lokalplanenes realisering forudsatter ikke sarlige god-
kendelser fra andre myndigheder.

19.2. Forinden byggetilladelse kan udstedes skal der opnaes
dispensation fra skovbyggelinien pa 300 m i forhold til
matr.nr. 1di af Agerkrog By, Tistrup, der er noteret som
fredskov.

19.3. Vedrorende servitutter bemarkes, at der efter undersogelse
af tingbogen den 6. september 1994 er tinglyst folgende
servitutter, der vedrerer lokalplanomridet:

a. Dokument af 5. oktober 1962 vedr. fri oversigt.

b. Dokument ang. adgangsbegransning, lyst den 19. januar
1971.

c. Dokument vedr. kloakhovedledning, lyst den 16. april
1974,

d. Dokument ang. oversigt, tinglyst den 26. januar 1978.

e. Dokument ang. jordkabler m.m.. tinglyst den 18. sep-
tember 1985. IS

f. Dokument ang. benyttelse m.v., tinglyst den L8 n-1aj 1989.

Dokumenterne er omtalt tidligere i lokalplanen, bortset fra
side 9
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20.

de under a) og d) anforte. Vedrorende disse kan nermere op-
lysninger fies pa Teknisk Forvaltning. Vedrerende de ovrige
dokumenter henvises til det i lokalplanen herom anforte, idet
kopier af samtlige dokumenter kan beses pd Teknisk
Forvaltning.

Lokalplanen medforer i sig selv ingen @ndringer i eller
bortfald af ovennavnte, tinglyste dokumenter.

FORUDSAETNINGER FOR LOKALPLANENS VEDTAGEL-
SE.

Forinden nervarende lokalplan kan endeligt vedtages skal
kommuneplantilleg nr. 14 viere endeligt vedtaget.
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21.  VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Sdledes vedtaget af @lgod Byrid den 13, sept. 1994,

P.b.v.
arry sen S Ole Nielsen
borgifester kommunaldirektor

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

@lgod Byrad, den 13. december 1994,
P.b.v.

2

(X ?%\

/ Dle Nielsen
kommunaldirektor

Narverende lokalplan begeres i henhold planlovens § 31,
stk. 2 tinglyst pA matr. nr. 1ff af Agerkrog By, Tistrup.

@lgod Byrad, den 13. december 1994,

P.b.v.

P F ousF

LT ek,
arry Hanhsen / (le Nielsen
bor ter kommunaldirektor
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