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REDEGORELSESDEL.

1. BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Narvarende lokalplan er udarbejdet for at give mulighed
for opferelse af en boligbebyggelse, placeret i tilknytning
til en eks. bebyggelse.

Omradet er beliggende i landzone som mod vest graznser
op til et rekreativt omrade G3, omkranset af et jorddige,
som er af meget hej landskabskvalitet. Ved planlazgning
af omridet er der lagt vaegt pd, at omridets landskabelige
kvalitet sikres og bevares, men ogsa at stedets sarlige
muligheder udnyttes til at skabe en attraktiv og span-
dende helhed, og at der sikres offentlig adgang til omrade
G3.

Lokalplanen har saledes til formal at:

* fastlegge nazrmere bestemmelser for byggeriets ud-
formning og placering.

* fastlegge nmrmere bestemmelser om restarealernes
udnyttelse.

2. LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANL/AEGNING.

Det omhandlede areal er ikke med 1 kommuneplanens
rammedel for lokalplanlzgning. Der er derfor parallelt
med neerverende lokalplan udarbejdet et tillaeg til den
geldende kommuneplan (tilleg nr. 15). Dette tilleg skal
saledes vedtages for nervarende lokalplan kan endeligt
vedtages. Anvendelsesbestemmelserne 1 tillegget er i
hovedtrazk til boligformal.

Hele arealet er beliggende i landzone. Ved lokalplanen
skal arealet, overfores til byzone.

Diget i skellet til det tilgraensende rekreative omrade er
omfattet af beskyttelsesbestemmelserne i naturbeskyttel-
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Lh

seslovens (NBLs) §4. Endringer i digets tilstand vil
siledes krazve forudgdende tilladelse fra Ribe Amt.

Lokalplanomradet skal inddrages under kommunens
spildevandsplan.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Lokalplanomradet opdeles i delomréiderne I og 11 der
overfores til byzone. Hele omridet er identisk med matr.
nr. 1a af Agerkrog By, Tistrup.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS UDFORM-
NING.

Ved den tilladte bebyggelse i delomrade I skal der ved
byggeriets udformning og valg af byggematerialer til-
strezbes harmoni med den omliggende bebyggelse. Ved-
tazgisdelens bestemmelser om byggeriets udformning og
placering skal ses i lyset heraf

Bebyggelse i delomride IT er ikke tilladt.

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyningen skal ske fra Tistrup Vandvaerk.

Elforsyningen skal ske fra Sydvestjyllands Andels El-
forsyning (SAEF).

Kloaktilslutningen skal ske til det offentlige spildevands-
anlag cfter de geeldende regler for @lgod Kommune. Det
bemarkes, at der langs med ejendommens skel mod
lystanlzgget er beliggende en hovedkloakledning, der er
sikret ved en den 16. april 1974 tinglyst deklaration. Be-
plantning af omradet skal respektere deklarationens be-
skyttelseslinier. Se ogsa afsnit 19.3, servitutter.
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LOKALPLAN 2,10

7.1,

T.2.

7.3

FORUDSATNINGER FOR REALISERING AF
PLANEN.

Planens omrade er omfattet af 300 m skovbyggelinie ef-
ter §17 i lov om naturbeskyttelse, idet matr. nr. 1dj af
Agerkrog By er blevet noteret som fredskov. Det paga:l-
dende matr. nr. ejes af @lgod Kommune. Opforelse af
bebyggelsen i delomrade I vil siledes krazve en dispen-
sation fra denne byggelinie. Da hele omradet overfores til
byzone er det efter naturbeskyttelseslovens §65, stk. 4
byradet, der er dispensationsmyndighed.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseettes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke sendrer ved den sarlige karakter af det
omrade der sages skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vazsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme og rettigheder, nar eks-
propriationen vil veere af vazsentlig betydning for virke-
liggorelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om overforsel af
lokalplanomradet fra landzone til byzone. Retsvirkning-
erne heraf fremgér bl.a. af lov om frigerelsesafpift (Fi-
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7.4.

nansministeriets bekendtgerelse nr. 441 af 26. september
1985 om frigerelsesafgift).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vasentlig betydning for virkeliggorelsen af pla-
nen, jvf. ovenfor under pkt. 7.2.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet mé ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet
kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for frems®ttelse af indsigelser og &ndrings-
forslag er udlebet (d.v.s. fra den 11. juli 1995) kan
byridet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsaetning herfor er, at byggelovens almindelige
bestemmelser om mindste grundstorrelse, om max. be-
byggelsesprocent og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gazlder fra den 17. maj

1995 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog lengst
mdtil 17. maj 1996,

Side 4
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VEDT/AEGTSDEL.

I medfor af planloven (Miljoministeriets lovbekendtgorelse nr. 383 af
14, juni 1993) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit
10 anfarte omrade.

9.1

10.

10.1.

10.2.

10.3.

1.

LOKALPLANENS FORMAL.

Nearvazrende lokalplan er udarbejdet for at fastsatte
nermere bestemmelser for anvendelse, udformning og
bebyggelse af det af planen omfattede omréde.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanens omrade afgrenses som vist pa bilag 1, 2 og
3, og omfatter hele matrikelnummer 1a af Agerkrog By,
Tistrup, samt alle parceller, der efter den 1. februar 1995
udstykkes herfra.

Lokalplanens omride opdeles i delomraderne 1 og 11,
saledes som det narmere fremgdr af bilagene 1, 2 og 3.

Ved byradets endelige vedtagelse af lokalplanen overfo-
res hele omradet fra landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

1. Delomriade I ma kun anvendes til boligformal med aben

lav bebyggelse (parcelhuse). Der ma kun etableres een
bolig for hver selvstendig ejendom.

Den del af omradet der ikke bebygges, udlegges til
gardsplads og have for bebyggelsen.
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11.2. Delomrade IT udlazgges som et friareal, der skal frihol-
des for bebyggelse. Beplantning og terrenreguleringer
mi kun ske pd grundlag af en forud af byradet godkendt,
samlet plan. Planen skal sikre, at det eksisterende, be-
skyttede dige mod det rekreative omride ikke berores. Se
i ovrigt de nzermere bestemmelser i afsnit 17.6.

12.  UDSTYKNINGER.

Udstykninger i omridet ma kun foretages i overens-
stemmelse med bilag 3, medmindre Byradet tillader an-
det.

13.  VEIJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

13.1. Lokalomridet greenser op til Agerkrogvej som er en
kommunevej og til en ikke navngiven privat fazllesve;j.
Der ma anlegges een overkersel for hver ejendom fra
den private fazllesvej til at betjene bebyggelsen i delom-
ride I. Yderligere overkorsler ma kun anlegges med
vejbestyrelsens serskilte godkendelse i det enkelte til-
fazlde.

13.2. [ delomride I skal der anlazgges 2 p-pladser efter byg-
ningsreglementets bestemmelser pa hver ¢jendom, hvoraf
den ene p-plads ma vazre carport/garage.

13.3. | delomride II skal den pa bilag nr. 3 viste eksisterende
sti bevares og forblive offentlig tilgangelig.

14. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Der ma kun opfores bebyggelse i delomrade 1.

14.1. Bebyggelsesprocenten mé for den enkelte ejendom ikke
overstige 25, med udnyttelig tagetage 35.

Side O
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Bygninger ma ikke opferes med mere end | etage med
udnyttelig tagetage.

Tage skal udformes som sadeltage. Tagfladernes vinkel
med det vandrette plan skal vaere mellem 40° og 47°.

Evt. mindre bygninger til garager m.v. skal udfores med
tagbeklaedning og ydervagge som hovedbygning med
mindre byradet sarskilt tillader andet.

Der mi ikke uden byradets serskilte tilladelse etableres
nogen form for udenders antenner.

Ingen del af bebyggelsen ma opfores nermere vejskel
end 5 m.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bebyggelsen skal udformes saledes, at der efter byradets
sken opnés en god helhedsvirkning under hensyntagen til
omgivelserne og den karakter af omridet, som tilstrazbes
skabt ved lokalplanen. Specielt skal der legges vasgt pa,
at der seges opndet harmoni med det tilgransende re-
kreative omride.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets
serskilte godkendelse i det enkelte tilfalde.

Tage skal udfores med en bekladning, der tager hensyn
til det foran anforte krav om harmoni med omgivelserne,
og som kan godkendes af byradet.

Ydervagpe skal udferes som blankt teglstensmurverk,
udfort i rede eller brune mursten, med mindre byridet
godkender andet. Fugernes farve skal godkendes af byra-
det.
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15.5. Til udvendige bygningsdele, der ikke er omfattet af for-

16.

16.1.

16.2.

| b

17.1.

anstaende bestemmelser, ma ikke anvendes materialer,
der efter byradets sken virker skeemmende. Blanke og
reflekterende byggematerialer ma ikke anvendes i det
hele taget.

LEDNINGSANLAG.

Alle ledningsanlag skal udfores med ledninger i jord.

Der etableres ikke sarlige ledningsanlag til forsyning af
omradet, idet dette paregnes forsynet fra eks. hovedled-
ningsanlag. Opmarksomheden henledes pi den ved
skellet mod lystanlagget beliggende kloakhovedledning,
der skitsemassigt er indtegnet pi bilag 2. Kloakstik
ctableres ved kloakforsyningens foranstaltning og be-
slutning om placering. Stik fremfores til skel til lokal-
planomridet, idet der ogsa kan henvises til at anvende
kloakhovedledningen over grunden. Kloakforsyningen
bestemmer, hvorledes kloakforsyningen skal ske, og
hvilken form for aflobssystem (flles- eller separatsy-
stem), der skal anvendes.

Endvidere henledes opmarksomheden pa, at SAEF har
tinglyste rettigheder vedr. et 10 kV-kabel langs Ager-
krogvej og (antagelig) et alarmkabel over en del af grun-
dens vestlige del. Se ogsd afsnit 19.3., servitutter. Disse
kabelanlag vurderes umiddelbart ikke at indskrenke
byggemulighederne i omradet, men oplysninger om den
nejagtige placering af kabelanlazggene skal indhentes
direkte hos SAEF for byggeri projekteres og for be-
plantningsplan for delomradet udarbejdes.

UBEBYGGEDE AREALER.

Der ma i lokalplanomradet kun hegnes med levende
hegn. Hegn ma ikke placeres udenfor delomride I, Der
ma i ovrigt ikke placeres hegn i lokalplanomridet uden
byridets serskilte godkendelse.
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

18.

19.

19.1.

Udenders oplag ma ikke finde sted i lokalplanomridet,

I delomride I skal ubebyggede arealer stedse vedlige-
holdes saledes, at omridet efter byridets skon fremtraeder
pant og tiltalende. Byradet kan meddele pabud til sikring
af bestemmelsens overholdelse.

Vasentlige terreznreguleringer ma ikke foretages i lokal-
planomradet uden byradets godkendelse i det enkelte
tilfazlde. Samtykke kan kun meddeles, sifremt byridet
vurderer, at reguleringen ikke er i strid med den karakter
af omradet, som tilstrebes skabt med lokalplanen.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende give et efter byradets sken ordentlig udse-
ende. | det omfang arealerne ikke er anlagte som parke-
rings-, gard- eller opholdsarealer skal de fremtrazde som
have eller park.

Beplantning og evt. terreenreguleringer ma ikke iveerk-
sattes for en samlet plan for omradet er godkendt af by-
radet. Det bemacrkes, at planen skal udformes siledes, at
det eksisterende beskyttede dige mod det rekreative om-
rade ikke berores.

FORUDS/AETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.
Ny bebyggelse skal vazre tilsluttet Tistrup Vandvaerks

forsyningsnet samt den offentlige kloakforsynings led-
ningsnet for ibrugtagning, og skal forblive tilsluttet.

TILLADELSER OG DESPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER.

Lokalplanens realisering forudsetter ikke serlige god-
kendelser fra andre myndigheder.
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19.2. Forinden byggetilladelse kan udstedes skal der opnas

19.3.

dispensation fra skovbyggelinien pa 300 m i forhold til
matr. nr. 1dj af’ Agerkrogve) By, Tistrup, der er noteret
som fredskov.

Da omradet ikke er omfattet af kommunens spilde-
vandsplan skal denne endvidere @ndres/suppleres i for-
nedent omfang for byggeri kan tillades.

Andringer i tilstanden af det eksisterende dige mod det
rekreative omride forudsatter forudgaende tilladelse fra
Ribe Amt, idet diget er omfattet af beskyttelsesbestem-
melserne i naturbeskyttelseslovens §4.

Vedrerende servitutter bemarkes, at der efter underse-

gelse af tingbogen den 10. februar 1995 er tinglyst fol-

gende servitutter, der vedrerer lokalplanomradet:

A Dokument af 5. oktober 1962 vedr. fri oversigt.

B Dokument vedr. kloakhovedledning, lyst den 16. april
1974,

C Dokument tinglyst den 22. juni 1977 ang. lokalplan
2.2, for et omréide beliggende ast for banen.

D Dokument ang. jordkabler m.m., tinglyst den 8. sep-
tember 1985.

Dokumenterne er omtalt tidligere i lokalplanen, bortset
fra de under A) og C) anferte. Vedrerende disse kan
nazrmere oplysninger fas pa Teknisk Forvaltning. Vedro-
rende de evrige dokumenter henvises til det i lokalplanen
herom anforte, idet kopier af samtlige dokumenter kan
beses pa Teknisk Forvaltning.

Lokalplanen medferer i sig selv ingen @ndringer i eller
bortfald af ovennavnte, tinglyste dokumenter.

side 10



VEDT/EGTSDEL

LOKALPLAN 2.10

20. FORUDSATNINGER FOR LOKALPLANENS
VEDTAGELSE.

Forinden nzrvarende lokalplan kan endelig vedtages

skal kommuneplantillzeg nr. 15 vare endeligt vedtaget.
21.  VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Saledes vedtaget af @lgod Byriad den 14. marts 1995,

P.b.v.

Yoz /4
, Harry Hansen
borgmester

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende lo-
kalplan endeligt.

Olgod Byrad, den 11. juli 1995,

P.b.v.

s < Ll .
Harry Hansen
- borgmester

Nearvaerende lokalplan begares i henhold til planlovens
§31, stk. 2 tinglyst pa matr. nr. 1g af Agerkrog By, Ti-
strup.

Olgod Byrad, den 11. juli 1995.

Pb.v.

VoL o A L A
,Harry Hansen
bofgmester
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