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2.0

3.0
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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare opfarel-
sen af 9 attraktive fritidshuse i et eksisterende
sommerhusomrade ved Kvie Sg.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAGNING.

I kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning er
lokalplanomradet i sin helhed beliggende i omrade
F1 - Ansageromradet.

Anvendelsesbestemmelserne i rammerne er i ho-
vedtraek fglgende .: Lav og fritliggende sommer-
husbebyggelse.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDR@RER.

Der sker ingen zonegraenseaendringer, idet omradet
- . [¢]
i forvejen er sommerhusomrade.

Hele omradet er en del af matr. nr. 5 a Kvie By,
Ansager.

Omradet vejbetjenes fra Sggardsvej.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Det er et gnske at fa integreret lokalplanomradet
med den eksisterende tilgraensende sommerhusbe-
byggelse, hvor grundstgrrelserne overvejende er
mellem 700 - 1000 m?2.

Fritidshusene opfgres som fritliggende spredt be-
byggelse.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 eta-
ge.

Maksimal hgjde for ny bebyggelse er 5 m.
Bebyggelsen ma udfgres i trae eller tegl med tag af
tagsten, fibercementplader, eller tagpap med liste-
inddaekning og vinduer i trae, aluminium eller plast.

Inden for omradet skal boligveje, vendepladser og
stier anlaegges grusbelagt.

Der skal udlzegges areal til 2 p - pladser pr. fritids-
bolig.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJQET.

Drikkevandsinteresser.

Lokalplanens omrade ligger uden for de zoner, der
er udpeget som vearende af "seerlig interesse for
drikkevandet”. Det ligger dog indenfor et omrade
med "drikkevandsinteresser”.

Forhold til grundvand.

I konsekvens af ovenstaende bgr etablering af akti-
viteter eller anlaeg, der medfgrer saerlig risiko for
grundvandet s& vidt muligt undgds. Der m3 ikke fo-
regd aktiviteter, der kan give anledning til forurening
af jord og grundvand.

Spildevand.

Der udarbejdes et tilleg til dlgod Kommunes spilde-
vandsplan. Heraf fremgar, at al spildevand skal le-
des til offentlig kloak og regnvandet nedsives ved fa-
skiner p@ grundene eller afledes til overfalden. Der
vil ikke blive givet tilladelse til at tillede overflade-
vand fra sommerhusbebyggelsen til Kvie Sg.

@lgod Kommune er myndighed for regulering af
spildevand.

Miljovurdering af lokalplanen.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i for-
bindelse med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag
efter den 21. juli 2004 foretages en vurdering af, om
planen m& antages at kunne f& vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Vurderingen skal foretages af den myndighed, som
udarbejder planforslaget, efter forudgdende hgring
af andre myndigheder hvis omrade bergres.

Hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, skal der udarbejdes en miljg-
vurdering, som kan indgd i planens redeggrelse.
Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa veesent-
lig indvirkning pa miljget, skal afggrelsen med be-
grundelsen her for offentligggres med oplysning om,
at afggrelsen kan paklages (jf. planlovens bestem-
melser inden 4 uger).

Kvie S@ er ikke udpeget som Internationalt beskyt-
telsesomrade, men udggr sammen med de omlig-
gende arealer, dog jf. Regionplan 2012, et naturom-
rade.
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Byradet vurderer, at lokalplanforslaget ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget - hverken pa det
internationale naturbeskyttelsesomrade eller miljg-
et i gvrigt. Set i sammenhang med det eksisteren-
de sommerhusomrade er der tale om en mindre
udvidelse, og udvidelsen er i overensstemmelse
med den fredning, der er nedlagt for at varetage
savel landskabelige-zestetiske som videnskabelige
(naturmaessige) hensyn.

Byradet har tillige vurderet, at forslaget ikke ud-
over Ribe Amt bergrer andre myndigheders omrade
pd en sddan made, at denne afggrelse forudsesetter
en hgring.

Ribe Amt har haft Byrddets afggrelse til gennemsyn
sammen med et forelgbigt udkast til lokalplanfor-
slaget, og har tilkendegivet, at de deler Byradets
ovenstaende antagelse af, at forslaget ikke vil kun-
ne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

TEKNISK FORSYNING.
Vandforsyning sker fra Ansager Vandveerk.
Elforsyning sker via Sydvest Energi’s ledningsnet.

Kloaktilslutning sker iht. gaeldende regler for @lgod
Kommune.

Omradet forsynes ikke med fjernvarme.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfat-
tet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseettes som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
laeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vee-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke zndrer ved den
saerlige karakter af det omrade, der sgges skabt el-
ler fastholdt ved lokalplanen.
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Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages eks-
propriation af private ejendomme og rettigheder,
ndr ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Der galder efter planlovens §17
et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovli-
ge anvendelse af lokalplanomradet kan fortsaette
som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og aen-
dringsforslag er udligbet (d.v.s. fra den 13. april
2005) kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gezelder fra den 10.
februar 2005 til forslaget er endeligt vedtaget, dog
senest ind til den 10. februar 2006.
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I medfor af planloven (jfr. lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000) fast-
seettes herved fplgende bestemmelser for det i § 2 anfgrte omrade.

1.0

1.1

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

4.2

LOKALPLANENS FORMAL.
Det er lokalplanens formal:

At sikre, at omrddet kan anvendes til sommerhusbe-
byggelse.

At sikre, at omradet via indretning, beplantning og sti-
forbindelse m.v. indpasses i sammenhang med den
eksisterende sommerhusbebyggelse.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 01 og
omfatter

e del af matr. nr. 5 a Kvie By, Ansager.

Omradet ligger i sommerhusomrade. Arealet er pa ca.
10.000 m2,

OMRADETS ANVENDELSE.

Omradets anvendelse fastleegges til sommerhusformal -
opfgrelse af 9 fritidshuse.

Omradet ma ikke benyttes til andre formal end naevnt
ovenfor.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
Omradet vejbetjenes fra Sggardsvej.

Sti- og vejarealer overdrages til grundejerforeningen
herunder ogsa vedligeholdelsen, nar anleeggene er
godkendte af sdvel vejmyndigheden som grundejerfor-
eningen.

Der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig incl. eventuel
garage/carport.
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Inden for lokalplanomradet udleegges veje og stier, som
private faellesveje i princippet, som vist pd vedhaeftede
udstykningsplan, Kortbilag 02.

Projekter for vej- og stianlaeg skal forud godkendes af
@lgod Kommune efter love om private feellesveje.

Veje inden for lokalplanomrddet udleegges, med en
bredde pa 6 m. De skal anleegges med mindste bredde
pa 4 m.

Stier inden for lokalplanomrddet udlaegges med en
bredde pad 3 m. De skal anlaegges med mindste bredde
pa 1,80 m. Overflade belaeegningen kan vaere stabilt
grus, stenmel eller lignende.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Indenfor omradet ma der pd hver selvstaendig grund

opfgres:

e Et sommerhus (fritidshus).

e Et anneks til overnatning uden kgkken og bad.

e En garage/carport p& max 35 m? uden at denne be-
byggelse tzller med i bb%.

e 2 smahuse (max hgjde pa hver 10 m?, uden at be-
byggelsen tzeller med i bb%.

Smahuse ma ikke opfgres fritliggende.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 af grun-
dens areal.

Bebyggelsen ma kun opfgres i 1 etage.

Bygningshgjden (hgjden til udvendig kip) ma ikke over-
stige 5 m fra det hgjeste punkt af det naturlige terraen
pd den del af grunden, hvorpa bygningen gnskes place-
ret.

Tage pa alle bygninger skal vaere med en haeldning pa
15° - 30°.

Inden for omradet skal bebyggelse opfgres i en afstand
af mindst 4 m fra naboskel og skel mod sti.
Garager/carporte, udhuse samt smabygninger ma opfa-
res i en afstand af mindst 2,5 m fra naboskel og sti.

Der ma etableres udendgrs antenner og/eller paraboler.
. o
Paraboler med en diameter pa max. 1 m kan placeres
o
pa husgavle.
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6.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

6.1 Bebyggelsen skal ved materialevalg og gennem sin ar-
kitektoniske udformning afspejle et nutidigt, moderne
udseende og samtidig tilpasses omradets natur og mil-
jo, s& der opnas et harmonisk samspil med omgivelser-
ne og den eksisterende sommerhusbebyggelse i omra-
det.

Husets ydre bygningsdele skal fremtraede i mgrke, af-
daempede farver, der er dannet af sort eller jordfarver-
ne (okker, terra, siena, umbra, engelskrgdt, italiensk-
rgdt og dodenkop) eller disse sidste farvers blanding
med hvidt, grat eller sort. Til sma vinduer og lignende
mindre bygningsdele kan ogsa andre farver anvendes.
Stgrre bygningsdetaljer sdsom dgre, vindskeder og vin-
duespartier skal fremtraede i afdeempede farver som
angivet ovenfor.

Ogsa taget holdes markt (sort, mgrkebrunt eller i an-
den mgrk farve).

Steerktfarvede, lyse, blanke eller reflekterende tagma-
terialer ma ikke anvendes.

Sokler holdes sorte, (asfalteret eller tjaeret) eller udfa-
res i facadernes materiale.

6.2 Ydervagge skal opfgres som blank mur i tegl eller tree.
Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i zink, glas
eller andet materiale.

6.3 Vinduer og dgre skal udfgres i trae, aluminium eller
plast.

6.4 Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke an-
vendes.

6.5 Tage skal udfgres med tagsten, fibercementplader eller
tagpap med listedaekning.

6.6 Tage kan forsynes med vinduer og eller solenergianlaeg
til energiforsyning af bygningen.

7.0 SKILTNING.

7.1 Skiltning og lysinstallationer skal alene have til formal
at orientere i omrddet. Al anden skiltning og reklame
skal forlods godkendes af Byradet.
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UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer inden for de enkelte parceller ma
kun anvendes som parkering, opholdsarealer, gards-
plads, terrasse eller have.

Arealer, der ikke bebygges, skal tilsdes, beplantes eller
befeestes sa de far et ordentligt udseende

Udendgrs oplagring ma ikke finde sted.

Hegn i naboskel, vej- og stiskel ma kun etableres med
levende hegn.

Hegn ma dog anvendes som “indre” laehegn i umiddel-
bar tilslutning til bebyggelsen og i samme materiale
som bebyggelsen.

LEDNINGSANLAG.

Alle forsyningsledninger skal udfgres som ledninger i
jord.

Hver enkelt grundejer er pligtig til, at acceptere eller
underskrive deklarationer, med eller uden pant til ting-
lysning pa@ de udstykkede grunde, sdfremt dette forlan-
ges af forsyningsselskaberne, kommunen eller grund-
ejerforeningen, i forbindelse med anlaeg og vedligehol-
delse af ledninger af enhver art.

Vandforsynings- og aflgbsforhold indrettes i overens-
stemmelse med miljglovgivningen og skal ligesom re-

novation i gvrigt etableres efter kommunens forskrifter
0og geeldende vedtaegter.

UDSTYKNINGER.

Udstykning indenfor omradet skal i princippet ske som
vist pa vedheeftede udstykningsplan, Kortbilag 02.

Vej- og stiarealer samt fzellesarealer skal tilskgdes
grundejerforeningen vederlagsfrit.

Ingen grund ma udstykkes mindre end 850 m2.

10
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11.0 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

11.1 Lokalplanomrddet m3 ikke tages i brug fgr vej- stian-

laeg samt parkeringspladser er anlagte i overensstem-
melse med bestemmelserne i § 4.

12.0 GRUNDEJERFORENING.

12.1 Grundejerne i lokalplanomradet er pligtig til at vaere
medlem af den eksisterende grundejerforening for Kvie
Sg.

Medlemskab er pligtigt s& snart en grund er erhvervet.

13.0 TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

13.1 Vedrgrende servitutter bemaerkes, at der efter under-
sggelse af tingbogen den 15. november 2004 er ting-
lyst folgende servitutter, der vedrgrer lokalplanomra-
det:

Matr. nr. 5a, Kvie By, Ansager.

1.) 09/01 1976 Dok. om bebyggelse, benyttelse
m.v.

14.0 OPHAVELSE AF SERVITUTTER.

14.1 Der ophaeves ingen servitutter.

11



15.0 VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Séledes vedtaget af @lgod Byr&d den 10. februar 2005.

P.b.v. /@
“Erik Buhl Nielsen ) arne Fly
Borgmester Forvaltningsdirektgr

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

@lgod Byrad, den 14. juni 2005
P.b.v.

/ 4 ///
Er|k guhl Nlelsen /
Borgmester

Neervaerende Iokalplan begeaeres i henhold til planlovens
§ 31, stk. 2 tinglyst pd matr. nr. 5a Kvie By, Ansager

@lgod Byrad, den 14. juni 2005
P.b.v. ‘

« /;l
/ 7

Er|k uﬁl Nieleerw =~ /
Borgmester
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