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BAGGRUND 1.01
Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er
et gnske om at etablere et nyt attraktivt boligom-
rade taet ved bymidten i Varde

OMRADETS BELIGGENHED 1.02

Omradet er beliggende nord for Keervej, mellem
Keerhggevej mod vest og Keerhaven mod gst.
Omradet omfatter matr. nr. 60 ¢ og 60 n, Varde
Markjorder, Varde og udger et areal pa ca.
44.800 m2,

Lokalplanomradets afgreensning er vist pa hos-
stdende skitse.

Lokalplanomradet set mod nordgst fra Keervej
(set fra fotostandpunkt 1)

lokalplanomradet set mod sydvest fra Grgnnegade
(set fra fotostandpunkt 2)
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EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

Lokalplanomradet set fra luften.

Lokalplanomradet set fra Stalveerksvej ved betonelementfabrik-
ken
(set fra fotostandpunkt 3)

Lokalplanomradet set fra Keerhggevej, hvor adgangsvejen
(set fotostandpunkt 4)

pateenkes etableret.

1.03

Omradet er beliggende i byzone og er udlagt til
et greant omrade, der fremtidigt vil kunne anven-
des til Kolonihave.

Omradet er ubebygget og der er svagt sti-
gende/faldende terreenforskelle pa ca. 3 m. Det
nordvestlige hjgrne ligger hgjest.

Omradet ligger byneert, lige nordvest for Varde
bymidte.

Mod nord greenser omradet op til Vestbanens
banespor og mod vest ligger to offentlige institu-
tioner, Bgrnehaven Keerhggevej og Bofalles-
skabet Keerhggevej 16 med bolighe-byggelse
for udviklingsheemmede. Mod vest greenser
omradet ogsa op til boligomrader med taet-lav
boligbebyggelse i form af to andelsboligforenin-
ger vest for Keerhggevej, og laeengere mod vest
ligger et &ben-lavt boligomrade, parcelhuskvar-
teret ved Keersang-ervej.

Nord for omradet, lige nord for banesporet ligger
boligomraderne P TH Bruuns Allé og Granne-
gade. Mod gst graenser omradet op til koloniha-
veomradet, Keerhaven og leengere mod gst lig-
ger boligbebyggelserne ved Morbaer- lunden og
Keervej.

Syd for omradet, lige syd for Kaervej ligger et
eeldre industriomrade, hvor der bl.a. er en funge-
rende betonelement fabrik.

Langs den gstlige afgreensning er et eksiste-
rende levende hegn og inde i omradet lgber et
nord-syd gaende levende hegn. Ingen af disse
vurderes, at udggre en bevaringsveerdig sam-
menhaeng, da en del treeer er gaet ud.
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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOL
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Udstykningsplan for delomrade 1

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

1.04

Lokalplanens formal er at tilvejebringe det plan-
maessige grundlag for at anvende omradet til
boligbebyggelse.

Der skal sgges skabt en attraktiv bebyggelse
hvor der blandt andet leegges vaegt pa at omra-
det fremtreeder med en grgn karakter og bebyg-
gelsen gives en god arkitektonisk kvalitet.

Lokalplanens bestemmelser for omradets ind-
retning er baseret pa hosstdende bebyggelses-
plan, der viser den pateenkte indretning af om-
radet og fordelingen mellem feelles friarealer,
veje, plantebeaelter og bebyggelige arealer.

Bebyggelsesplanen danner samtidig baggrund
for omradets udstykning, som i princippet skal
ske, som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanen skal endvidere inspirere til miljgrig-
tigt byggeri.

Omradet inddeles i delomrade 1 og 2.

Inden for delomrade 1 kan udstykkes enkelte
grunde til bebyggelse med &ben-lav bolighebyg-
gelse.

Inden for delomrade 1 ma opfares bebyggelse
med indtil max. 2 etager.

Inden for delomrade 2, som udgar en storparcel,
vil der kunne bygges teet-lav boligbebyggelse
eller udstykkes enkelte grunde til bebyggelse
med aben-lav eller teet-lav bolighebyggelse.

Indenfor delomrdde 2 ma opfares bebyggelse
med indtil max. 1Y etage.

1.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2012.
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LOKALPLANENS

FORHOLD TIL

KOMMUNEPLANEN

Tilleeg nr. 03 til Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune

Planlaegningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for nedennaevnte enkeltomrader eller dele af
enkeltomrader skal respektere sével rammer i skemaet (pkt. a-i)

som de generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07 B31

Omréadets status pr. Boligformal
05.09.2006 Offentlige formal
Byzone

Geeldende lokalplan(er) og
byplanvedteegt(er) pr.
05.09.2006

07.B31.01 og L652 for en del af omradet.

@

. Omréadets fremtidige
anvendelse.

Boligformal med mulighed for tilhgrende kollek-
tive anleeg.
Offentlige formal: Institutioner.

I

Bebyggelsens art.

Lav bolighebyggelse
Institutionsbebyggelse.

o

. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

Max. 25 % af aben-lav bebyggelse, max. 30 % af
teet-lav bebyggelse. Dette geelder for den enkelte
ejendom.

Q

Max. etageantal.
Max. bygningshgjde.

Max. 2 etager for bolighebyggelse
Max. 1 etage for institutionsbebyggelse.

o

. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkeringspladser.

Min. 10 % af omradet anvendes til stgrre sam-
lede friarealer.
Daekning af eget parkeringsbehov

g. Beplantning og hegn.

Omradet skal med beplantning gives en gren
karakter som afgraeensning mod Kolonihaveom-
radet

h. Seerlige bevaringsinteres-
ser.

i. Andet.

Der henvises til Varde Kommunes malsaetninger for boliger

og befolkning (bosaetningspolitik), som findes i Hovedstrukturen

til Kommuneplan 2004 — 2016.

1.06
Lokalplanomradet er beliggende inden for kom-
muneplanens enkeltomrade 07 F2.

Omradet er udlagt til offentlige formal: Koloniha-
veomrade med bebyggelse og institutioner.

Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse
med Kommuneplan 2004-2016. Der er derfor
udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2004 —
2016, som muliggar, at omradet fremover an-
vendes til boligbebyggelse.
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MILJZVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne f& vaesentlig indvirkning p& mil-
joet. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgdende haring af andre myn-
digheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget antages
ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning p& miljeet, skal afgerel-
sen med begrundelse herfor offentliggeres med oplysning om,
at afgarelsen kan paklages (jf. planlovens bestemmelser inden
4 uger).

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @V-
RIGE PLANLZAEGNING

1.07

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer § 4, stk. 2 skal der ved afggrelse
af, om en plan eller et program ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeget, tages
hensyn til kriterier for bestemmelse af den
sandsynlige betydning af den indvirkning pa
miljget jf. lovens bilag 2.

Byradet vurderer, med udgangspunkt i kriterier
for bestemmelse af den sandsynlige betydning
for indvirkning p& miljget, som angivet i bilag 2
til loven, at planforslaget ikke vil f& en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Ovenstaende afggrelse kan paklages til natur-
klagenaevnet inden 4 uger fra den dag lokal-
planforslaget er offentliggjort.

Der er i offentlighedsperioden ikke indkommet
bemaerkninger til den miljgmeessige vurdering
af lokalplanens indvirkning pa miljget.

1.08

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr.
L603, som fastleegger omradets fremtidige an-
vendelse til kolonihaveomrade, under forud-
saetning af, at der udarbejdes supplerende lo-
kalplan. Omradet er og har ikke veeret taget i
brug som kolonihave. Der er derfor ikke tale om
et varigt kolonihaveomrade.

Med vedtagelsen af neerveerende lokalplan
ophaeves den del af lokalplan nr. L 603, som
ligger indenfor det omrade, som lokalplan nr.
07.B31.01 omfatter.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone i forbindelse med den endelige vedta-
gelse af lokalplanen.

Vandforsyning
Omradet er beliggende i vandforsynings- omra-
det for Varde Kommunes Vandforsyning.

| Kommuneplan 2004 — 2016 er arealet udpe-
get som et omrade med begraensede drikke-
vandsinteresser. Omradet er ikke en del af et
vandindvindingsomrade.
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Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Kommunens spilde-
vandsplan. Der udfgres separatkloak- ering.

Langs lokalplanomradets gstlige skel lgber en
kloakledning (@ 120 cm), hvor der ikke ma
plantes traeer med dybtgdende rgdder inden for
en afstand af 2 m til begge sider fra ledningens
midte.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varme-
forsyning i form af fjernvarme.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kaerhggeve;.

Der etableres stiforbindelser til Keerhggevej og
Keervej.

Der reserveres tillige et areal til en eventuel
fremtidig stiforbindelse til Grgnnegade. Om
stien etableres afhaenger bl.a. af om det teknisk
og sikkerhedsmeessigt kan lade sig ggre, at
"krydse” banesporet.

Indenfor lokalplanomradet udleegges veje og
stier som vist pa kortbilag 2 og de anleegges i
princippet som vist pa hosstaende skitse.



07.B31.01

Redeggrelse 9

Eksisterende plantebeelte langs Kaervej.

| BT
Stgjberegning i 1,5 m hgjde, den veerste time ml. kl.18 - 22.

Stgjbeskyttelse
Ifalge Miljgstyrelsens bekendtggrelser og vej-
ledninger skal det sikres, at arealer til stgjfol-
som anvendelse (f.eks. boligbebyggelse, dag-
institutioner m.v. og udendgrs opholds- arealer)
ikke udseettes for,

o vejtrafikstaj over 55 dB(A),
. jernbanestgj over 60 dB(A), samt
. virksomhedsstgj over 45 dB(A) i dagti-

merne pa hverdage, over 40 dB(A) om
aften samt sgn - og helligdage og/eller
over 35 dB(A) om natten.

Herudover ma det indendars stgjniveau ikke
overstige 30 d(B)A iht. bygningsreglementet.

Der er foretaget en stgjberegning for at fa et
overblik over stgjbelastningen fra betonele-
mentfabrikken, s& den maksimale stgjbelast-
ning indenfor omradets byggelinier kan over-
holdes. Resultatet af stgjberegningen viser, at
lokalplanomradet pa baggrund af betonele-
mentfabrikkens geeldende miljg-godkendelse
pavirkes af stgj fra virksomheden, men ikke pa
noget tidspunkt af dggnet af virksomhedsstgj
hgjere end de vejledende stgjniveau.

Stagjbelastningen fra trafikken pa Keervej er ikke
malt eller beregnet, men hvis det mod forvent-
ning bliver ngdvendigt at etablere en jordvold i
det 20 m plantebzelte mod Keervej giver lokal-
planen mulighed for det, ligesom det vil veere
muligt at etablere en mindre jordvold i det 10 m
bredde plantebezelte mod banesporet.

For at sikre mod stgj fra jernbanen er der yder-
ligere fastlagt en byggelinie pa 25 m fra bane-
sporets midte.

Vibrationer

Der ma forventes at vaere vibrationer fra togtra-
fikken i omradet. Der henvises til reglerne i
byggelovgivningen og Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 1 fra 1997 om stgj og vibrationer fra
jernbaner.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening.
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Ved jordarbejder f.eks. i forbindelse med bygge og /eller anlaegsar-
bejder kan der dukke spor af fortidsminder op, som ifalge Muse-
umsloven kan forlanges undersggt for bygherrens regning.

For at undga en forsinkelse af anlagsarbejdet og uforudsete udgifter
er der mulighed for at fa foretaget en forundersggelse inden bygge-
og/eller anleegsarbejdet igangsattes.

Ifalge Museumsloven (lov nr. 473 af 7. juni 2001), kapitel 8 skal
Varde Museum i forbindelse med et lokalplanforslag eller inden der
gennemfares et bygge- og /eller anleegsarbejde - hvis de bliver bedt
om det - foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol evt. med en
mindre forundersggelse og fremkomme med en udtalelse med stil-
lingtagen til hvorvidt eventuelle bygge og/eller anlaeegsarbejder
indeberer en risiko for gdeleggelse af vaesentlige fortidsminder, og
om det vil veere ngdvendigt at gennemfare en arkeeologisk undersg-
ges, inden der kan gennemfares et bygge- og/eller anleegsarbejde.
Som planmyndighed skal VVarde Kommune inddrage Varde Museum,
nér der udarbejdes en lokalplan, der bergrer bevaringsverdier. | alle
tilfeelde skal museet foretage en arkivarisk kontrol med eventuelle
undersggelser og dokumentationsopgaver for at sikre, at der i planen
tages hensyn til forekomsten af veesentlige bevaringsverdier.

Hvis museet i forbindelse med en arkivarisk kontrol forinden bygge
og/eller anlegsarbejder igangseettes har erklaret, at der ikke findes
fortidsminder pa arealet og der under jordarbejder alligevel dukker
spor op vil omkostninger til eventuelle undersggelser blive afholdt af
Kulturministeriet.

RETSVIRKNINGER

Museumsloven

Formalet med museumsloven er at sikre kultur-
og naturarven (fortidsminder).

Den arkeeologiske kulturarv omfatter spor af
menneskelig virksomhed, der er efterladt fra
tidligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og grav-
pladser, flytbare genstande og monumenter og
den sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt.

Inden offentliggarelsen af dette lokalplanforslag
har Varde Museum foretaget en arkivarisk kon-
trol, og udtaler, at der ingen kendte fortidsmin-
der er pa selve arealet.

Der er dog fundet f.eks. jydepotteskar, kridtpi-
bestilke mv. primeert af senmiddelalderlig —
nyere tids karakter.

Omradet ligger dog ogsa velplaceret for en
oldtidsbebyggelse pa en tagr sydvendt skraning
ned til et vidomrade og midt mellem den mid-
delalderlige bykerne og den store jernalderbe-
byggelse fra far romersk jernalder ved Abrin-
ken. Det vil derfor vaere meget sandsynligt, at
der kan dukke hidtil ukendt fortidsminder op.

Efter anbefaling fra Varde Museum har Varde
Kommune besluttet, at foretage en forundersg-
gelse, for at afklare spgrgsmalet yderligere.

1.09

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
goerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge lov om planlaegning 8§
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
saetning af, at det ikke aendrer den seerlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere veaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortraenges af planen.
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| henhold til 8 47 i lov om planleegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planlaeg-
ning.
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Lokalplan 13

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 07.B31.01 FOR ET OMRADE
TIL ABEN-LAV OG TAT-LAV BOLIGBEBYG-
GELSE NORD FOR KZARVEJ | VARDE.

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 1.01
Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til ben-lav
og teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende
kollektive anleeg,

at muligggre etableringen af et attraktivt bolig-
omrade med varieret bebyggelse,

at omradet fremtreeder med en grgn karakter
0g at ny bebyggelse sgges givet en god ar-
kitektonisk kvalitet tilpasset omgivelserne,

0g

at inspirere til og give mulighed for opfarelse
af miljgrigtigt byggeri.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS 2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa vedheef-
tede kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 60° og
60", Varde Markjorder, Varde, samt alle par-
celler, der efter den 1. juni 2005 udstykkes fra
ovenngevnte matrikler.

2.02
Lokalplanomradet forbliver i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE 3.01
Lokalplanomradet m& kun anvendes til bolig-
formal med tilhgrende kollektive anleeg.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1 og
2, som vist pa korthilag 2.

Bebyggelsen ma kun bestd af aben-lav og teet-
lav bolighebyggelse.

§ 4 UDSTYKNING 4.01
Udstykning skal i princippet ske som vist pa
kortbilag 2.

Udstykkes delomrade 2 kan det ske som vist pa
kortbilag 2.
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4.02
Inden for delomrédde 1 ma ingen grund udstyk-
kes mindre end 700 m2,

Inden for delomrade 2 ma ingen grund udstyk-
kes mindre end 600 m? (netto — dvs. uden an-
del af feaellesareal) for aben-lav bebyggelse
og/eller 400 m2 (brutto — dvs. incl. evt. andel af
feellesareal indenfor delomrade 2) for teet-lav

bebyggelse.
§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR- 5.01
HOLD Vejadgang til/fra lokalplanomradet skal ske fra

Keerhggevej, som vist pa kortbilag 2.

5.02
Inden for delomradel udlaegges veje og stier
som offentlige.

Inden for delomrade 1 udleegges vejen indtil
den farste frakarsel med en bredde pa 10 m.
Derefter fortseettes vejen udlagt med en bredde
pa7m.

Inden for delomrade 1 anleegges den farste del
af vejstraekningen som separat kgrebane med
bredde pd 5 m og sti pad 1,20 m adskilt af et
1,80 m bredt plantebeelte bestaende af bund-
deekke og en opstammet treeallé, som i begge
sider afgreenses af 1 m greesrabat. Efter fra-
karslen, som etableres som en forhgjet plads-
dannelse, anleegges vejen som feelles kare-
bane og ga-/opholdsareal med bredde pa 5 m,
som i begge sider afgreenses af 1 m graesrabat.

5.03

Inden for delomrade 2 udlaegges veje og stier
som private feellesveje, hvis omradet udstykkes
privat. Hvis kommunen forestar udstykningen til
enkeltgrunde udleegges veje og stier som of-
fentlige.

Indenfor delomrade 2 udleegges vej med
bredde p& 6 m.

Indenfor delomrade 2 anlaegges vej som faelles
kgrebane og ga-/opholdsareal med bredde pa 5
m, som i begge sider afgraenses af 0,5 m grees-
rabat.
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5.04
Indenfor delomrade 1 anlaegges veje og stier af
Varde Kommune.

Indenfor delomrade 2 anlaegges veje og stier af
den, der udstykker/opdeler eller bebygger om-
radet.

5.03
Der skal udleegges areal til mindst 2 parke-
ringspladser pr. bolig.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG 6.01
PLACERING Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 25 for
aben-lav boligbebyggelse og 30 for teet-lav bo-
ligbebyggelse.
6.02

Fritiggende garager, carporte og udhuse mv.
ma ikke opfgres naermere end 5 m fra skel mod
adgangsgivende vej og ikke neermere end 1 m
fra andre skel.

Anden bebyggelse (herunder boligen) ma ikke
opfares neermere end 2,5 m fra skel.

6.03
Inden for delomrdde 1 ma bebyggelse opferes
med indtil 2 etager — foruden evt. keelder.

Inden for delomrade 2 ma bebyggelse opferes
med indtil 1% etage — foruden evt. keelder.

6.04

Tage skal udfgres med taghaeldning, som skal
veere mellem 10 og 50 grader. Det gaelder dog
ikke garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger.

6.05
Inden for delomrade 1 ma bygningshgjden ikke
overstige 8,5 m.

Inden for delomrade 2 ma bygningshgjden ikke
overstige 8,5 m.

6.06

Inden for delomrade 2 skal bebyggelse ske
efter en samlet bebyggelsesplan og en plan for
omradet belysning, beplantning m.v., der forin-
den skal godkendes af Byradet.
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6.07

De primaere udendgrs opholdsarealer skal ud-
formes og placeres pa en sddan made, at det
beregnede udendgrs stgjniveau ikke overstiger
45 dB(A) for virksomhedsstgj, 55 dB(A) for vej-
trafikst@gj og 60 dB(A) for jernbanestgi.

Herudover skal det ved materialevalg, isolering
af facader og vinduer m.v. sikres, at det inden-
dars stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A).

6.08

Terreenudligning skal ske pa egen grund. Ter-
reenregulering pa mere end +/- 0,25 m i forhold
til eksisterende terreen ma kun foretages efter
tilladelse fra Byradet.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE 7.01
FREMTRZAEDEN Ydervaegge skal fremstd som blank teglmur,
vandskuret/pudset eller tree som gedigne bjael-
ker eller breeddebekleedning udfert som klink-
beklaedt, 1 pad 2 eller lignende. | facader kan
indgd mindre partier af zink, kobber, stal og

glas.

7.02

Tage skal bekleedes med tagsten af tegl eller
cement (ikke glaserede eller skinnende), tag-
pap eller zink. Andre tagmaterialer - bortset fra
panneplader af stal og bglgeplader af fiberce-
ment - kan tillades, hvis det indgar som en del
af arkitekturen, eller kan begrundes i miljgrigtig
hensyn. F.eks. greestarv.

7.03

Den enkelte bygning, savel som den samlede
bebyggelse skal gennem sin arkitektur samt
materiale- og farveholdning fremstd som en
harmonisk, arkitektonisk helhed.

7.04
Udestuer og overdaekkede terrasser skal ind-
ordne sig bygningens arkitektur.

7.05
Vinduer og dgre skal udfgres i tree eller
tree/aluminium eller i plast uden PVC.
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7.06

Solenergianlaeg (solfanger og solcelleanlaeg)
skal godkendes af Byradet.

Solfangere skal integreres i bebyggelsens ar-
kitektur og facadeudformning og ma ikke re-
flektere kraftigt lys til den omgivende bebyg-
gelse eller det omgivende landskab.

7.07

Der ma ikke anvendes farvet eller tonet glas,
medmindre det fungerer som solfang-
er/solceller.

7.08

Af hensyn til miljget, ma der ikke anvendes
PVC og trykimpreegneret tree. Endvidere skal
der i forbindelse med el- installationer anven-
des bly- og halogenfrie materialer. Tagrender
skal udfgres af metal.

7.9

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Byradets seerlige tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER 8.01
Min 10 % af omradet anvendes til stgrre sam-
lede friarealer.

8.02

Arealer til grgnne omrader og plantebaelter
udleegges med en beliggenhed og omfang som
vist pa kortbilag 2.

8.03

Der skal for lokalplanomradets ubebyggede
arealer udarbejdes en samlet landskabsplan for
veje, beplantning, belysning, belsegning m.m,
der skal godkendes af Byradet.

8.04

Det stgrre feelles areal, som udleegges i den
vestlige del af lokalplanomradet, skal anleegges
til leg og ophold. Inden for arealet kan etableres
en legeplads, som anlaegges efter en samlet
plan, der forinden er godkendt af Byradet.

8.05

Hegn i skel ma kun opfares som levende hegn,
der i hgjden skal holdes mellem 150 — 200 cm.
Faste hegn (laeemur, plankeveerk/stakit) kan kun
opfares i tilknytning til bebyggelsen og omkring
terrasse.
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8 9 TEKNISKE ANLAEG

2) Det nugeeldende regulativ fastleegger, at adgangen til dag-
renovationsbeholdere skal veere flisebelagt eller lignende i
mindst 1. meters bredde uden kanter eller vaesentlige stignin-
ger.

8.06

Varde Kommune anlaegger og vedligeholder i
en periode pa 5 ar plantebeelter mod lokalplan-
omradets afgreensninger, som vist pa kortbilag
2.

Plantebeelterne skal ogsa efterfglgende vedli-
geholdes i overensstemmelse med den sam-
lede landskabsplan.

8.07

Inden for plantebaelterne mod Keervej og bane-
sporet kan etableres jordvolde med indtil 4 m
hgjde, som stgjafskeermning.

8.08

Udendgrs oplagring eller henstilling af kereta-
jer, lastbiler og andre arbejdsvogne, ma ikke
finde sted indenfor lokalplanomradet.
Campingvogne, lystbdde og lignende ma ikke
opstilles pa veje, stier og feelles arealer og hel-
ler ikke nzermere end 5 m fra skel pa egen
grund.

9.01
Samtlige boligbhebyggelser skal tilsluttes var-
meforsyning, vand- og spildevandsforsyning.

9.02

Indenfor omradet kan der opfgres transformer-
station til omradets elforsyning, pumpestationer
for bortledning af spildevand og regnvand fra
omradet, samt vindrose for sikring af vandstand
i sger. Eventuel opfagrelse af transformerstation
0g pumpestation skal tilpasses omradets be-
byggelse og omradets karakter.

9.03
Ved belysning af befeestede veje, stier og par-
keringspladser skal der anvendes parkarmatur.

9.04

| forbindelse med nybyggeri skal der sikres
mulighed for placering og temning af dagreno-
vationsbeholdere i henhold til kommunens til

enhver tid geeldende regulativ.
2)
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3) Der henvises til den Lokale Agenda 21 Strategi, som inde-
holder Varde Kommunes mal for en miljgbevidst og beeredyg-
tig udvikling.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

9.05
Der skal i hele lokalplanomradet sgges bygget

ressourcebesparende og miljgbevidst.
3)

El-, vand- og varmeforbruget skal sgges mini-
meret ud fra en totalgkonomisk vurdering.

Ved vandinstallationer bgr der anvendes ar-
maturer med vandsparefunktion og temperatur-
begreenser. Brugsvandledninger for koldt vand
skal placeres, sa de ikke opvarmes uhensigts-
maessigt af omgivelserne.

9.06
Der ma ikke opseettes private antenner, herun-
der parabolantenner udendgrs pa byg- ninger.

Eventuelle parabolantenner ma ikke opsaettes
neermere skel end 2,5 m og ma kun placeres
med underkanten hgjest 1 m over terreen pa
den side af bygningen, som vender veek fra
adgangsvejen.

10.01

Inden for lokalplanomradet skal der oprettes en
feelles grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for omradet.

10.02

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af private feellesveje og stier, samt
feellesarealer, beplantningsbeelter og lignende.
Grundejerforeningen skal ogsa foresta anleeg-
gelse og vedligeholdelse af evt. legeplads jf. §
8.01.

10.03
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet
kreever det.

10.04
Grundejerforeningens vedteegter og aendringer
skal godkendes af Byradet.

10.05
Kommunen som grundejer er ikke pligtig til at
veere medlem af grundejerforeningen.
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§ 11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

§ 12 TILLADELSE FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

§ 13 PATALERET

11.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes vand- og fjernvar-
meforsyning og ma ikke tages i brug, fer denne
tilslutning har fundet sted.

12.01
Der er ikke registreret jordforurening inden for
lokalplanomradet.

13.01
Pataleret i henhold til nserveerende lokalplan
har alene Varde Byrad.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den 2. maj
2006

P.b.v.
'y f/"
,,,,, f Ww Hlee 2/
1 Nielsen /  Steen Lund :
Borgmester ~~ Kst. Kommunaldirekter

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og
begeeres tinglyst p& matr. nr. 60° og 60", Varde
Markjorder

Varde Byrad, den 5. september 2006

P.b.v.

,/

e

Kaj Nielsen / Stén Lund i
Botgmester Kst. kommunaldirektar
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 60 N m.fl., Varde Markjorder

Ejendomsejer: Varde Kommune

Lyst ferste gang den: 05.11.2006 under nx.
Senest andret den : 09.,11.2006 under nr.

Lyst servitutstiftende som begaret.
Rids pa aken.

Retten i Varde den 10.11.2006
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Anne Nielsen
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