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GLGOD KOMMUNE,

Lokalplan nr, 4.1,
for et omréde i den nordlige del af Skovlund by,

I henhold til kommuneplenloven (lov nr. 287 af 26,
juni 1975) fastsmttes herved felgende bestemmelser
for det i afsnit 2 nevnte omréde:

1. Lokalplanens formél MaV,
l.1. Byrédets intentioner med lokalplanen,

1.2,

1 forbindelse med kommuneplanloven gennem—
fertes bl. a. en decentralicering af plan-
legningsbefe jelserne séledes, at disse nu
i princippet ligger heos byrddet i stedet
for som fer at ligge ved ministeriet. Det
er saledes nu muligt for byrédet selv at
vedtage en plan med bindende virkning for
grunde jerne, medens en sddan plan tidlige-
re skulle stadfzstes af ministeriet. Det
er dog naturligvis en forudsetning, at
planlzgningen er i overensstemmelse med
den overordnede planlegning, hvilket wil
sige kommuneplanen og, indtil denne fore—
ligger, de midlertidige §15-rammer, der

er udarbejdet i henhold til $15 i kommune=—
planloven,

Det er hensigten med denne lokalplan at
fastliegge ret detal jerede rammer for den
fremtidige anvendelse af omrédet, der hid-
til i det vesentligste har veret anvendt
landbrugsmassigt, men som fremover skal
kunne anvendes til erhwvervsformél.

Planen indeholder bestemmelser om, hvilke
omréder der kan udstykkes og bebygges,
hvorledes dette skal ske, hvilke arealer
der skal anvendes til vej- og stiformél
samt fastlegger et beplantningsbzlte til
afskermning ved kirken. Her ud over er der
i planen optaget andre bestemmelser om re-
gulering af den fremtidige anvendelse af
arealerne samt bestemmelser om overfersel
af arealer fra landzone til byzone samt
offentlige formél f.s.v.a, et mindre om—
rdde p& ca. 3300 w2 op mod kirkegérden,

Lokalplanens forhold til den overerdnede
planleqning,

Det omréde, der omfattes af planen, er i
kommunens dispositionsplan udpeget til an-
vendelse som blandet bolig= og erhvervsom—
réde, De midlertidige §$15-rammer er udar=
bejdet i overensstemmelse med dispositions—
planen og fastsstter felgende om anvendel-
sans
a, Omrddets anvendelse fastlegges til er-
hvervsformdl sd som lettere industri,
lager og verkstedsvirksomhed, herunder
service— og forretningsvirksomhed og en-
kelte boliger (bestyrer—, portner- og



ejerbolig og lignende) i tilknytning
til den pageldende virksomhed, samt at
der kun opferes virksomheder eller an=-
lzg, der ikke medferer se&rlige gener i
form af forurening.

be Det samlede rumfang af byaninger inden
for et delomrdde md ikke overstige 2 m°/
mZ grundareal.,

ce Bygningshajden m& ikke overstige 83 m.

d. Bebyggelsesprocenten for den enkelte e-=
jendom m& ikke overstige 35.

Omradet er i det vesentligste identisk med
omrade 406 i §15-rammerne f.S.v.a. omride
I. Med hensyn til omréde II er dette et
nyt omrdde, der skal udskilles af omréide
406, altsa en mndring af §15-rammerne, der
forudsatter, at planstyrelsen tiltrmder
denne mndring, der skal vere godkendt, fer
byradet kan endelig vedtage planen.

1.3, Planens retsvirkninger,

Med hensyn til sdvel de midlertidige som
de permanente retsvirkninger af planen hen-
vises til bilag 1.

2, Omrade og zonestatus,

2.1, Lokalplanen afgrenses som vist pé bilag 2,
matrikelkort 1:4000, og omfatter felgende
matrikelnumre eller dele deraf samt parcel-
ler, der efter den 13, juni 1978 udstykkes
fra de navnte ejendomme:

skovlund by oq_soqn
2

¥'2i f.s.v.a. de sydligste ca, 18,500 m“,
incl, vejareal, 2
Y5k f.s.v.a. de sydligste ca. 6.900 m“,
¥ E'E..l.‘...
« bal f.s,v.a. et mindre areal i det sydest-
ligste hjerne.
¢#7d f.s,v.a, de sydligste ca. 12.900 m",
Endvidere omfattes en mindre del af felgen-
de matr, nre. nemlig den del, der medgir
til udvidelse af vejarealet for kommuneve ]
nr. 166, Nygardsvej:
[ Eﬂ
! Bab
 Gat
v Bam
Jﬁﬂ
4 Bbe
v 6bg
2.2. Med byrddets offentlige bekendtgerelse af
den endeligt vedtagne lokalplan overferes
det p& bilag 2 med skravering viste omriade
fra landzone til byzone (hele det af planen
omfattede omrade),
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3, Omrédets anvendelse,
Der henvises til den p& bilag 3, tegn, nr. 04.2,
viste opdeling i omréde 1 og II.
3.1, Omrdde I.

3.l.1l.

3¢1ls2.

J.1.3.

Jelede

Omrddet md kun anvendes til erhvervs—
formdl, Der m& kun opferes eller ind=-
rettes bebyggelse til eller udferes
erhverv som felgende: Lettere indu-=
stri- og varkstedsvirksomhed som ikke
eller kun i mindre grad er mil jebela—
stende. Der ma saledes ikke inden for
omradet udeves virksomhed, hvortil der
af hensyn til forebyggelse af forure—
ning m& stilles betydeline afstands-
krav eller andre sarligere beliggen—
hedskrav, jvfr. mil jebeskyttelseslo=-
vens kapitel 9, herunder virksomhed
som giver anledning til vesentlige

ste j-, luftforurenings— eller lugtge-
nery, og som derfor ber placeres i be—
tydelig afstand fra forureningsfelsom—
me arealanvendelser,

Omrédet m& endvidere anvendes til for-
retningsvirksomhed, som har tilknyt-
ning til det pégeldende erhverv, eller
sam efter byrddets sken finder natur-
ligt plads i omrddet. Der md dog ikke
inden for omradet drives handel med
dagligvarer og lignende.

Byrddet kan tillade, at der pad hver e-
Jjendom opferes eller indrettes een bo-
lig, nar denne anvendes som bolig for
indehaver, bestyrer, portner eller an-
den person med lignende tilknytning
til virksomheden,

Inden for omrddet kan opferes transfor-
matorstationer til kvarterets forsy-
ning, nAr de ikke har mere end 30 mZ
bebygget areal og ikke gives en hejde
af mere end 3 meter over terren, og

nAr de ievrigt udformes i overensstem—
melse med den evrige bebygogelse.

Omréde I1

——

Omradet m& kun anvendes til offentlige formil
s& som grent omrdde, udvidelse af skolens
sportsplads eller udvidelse af kirkegérden,
Arealet mé& ikke bebygges,

4, Udstykninger.

Udstykninger i omrddet skal ske i overensstemmelse
med den p& bilag 3, kort 1:1000, viste retningsgi-
vende udstykningsplan, idet byrédet dog kan tilla-
de afvigelser herfra,

I omrade II m& udstykninger ikke finde sted.



S5, Ve j~ og stiforhold,

5.1.

5.2,

Inden for planens omrdde udlegges der are-—
al til felgende veje og stier, jufr, bilag
3, kort l:1000:

Vej nr. 1 i en bredde af 12,00 m (A=-8-C-Cl)

Vej nr. 2 i en bredde af 12,00 m (B-G)
Vej nre 3 i en bredde af 12,00 m (C-D=E=F)
Vej nr. 4 i en bredde af 10,00 m (I=H)

Stien G-H i en bredde af 3,00 m

Vejskel ved vej nr, 4 fastlezgges dog med re-=
spekt af bestdende bebyggelse pd 2i,
Endvidere udlazgges der areal til de viste
vendepladser ved vej nr. 2 og 4 samt de for—
nedne afrundinger ved tilslutning til ldw,
542 og ved vendepladser m.v,.

Det bemrrkes, at den skitserede forlangelse
af vej nr., 1 mod vest kun gennemferes, sé-
fremt byridet traffer smrlig beslutning her-
ome Afstand for bebygoelse skal dog regnes
fra skel til den skitserede forlazngelse.

Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de
tilstedende ejendomme afskeres som vist pd
bilag 3, og der skal sikres de pd bilaget
viste oversigter. Dette vil ske ved tinglys-
ning af lokalplanen i det omfang, arealerne
er beliggende inden for planens omréde, med
felgende bestemmelser:

Der skal pd oversigtsarealerne til enhver
tid opretholdes fri oversigt efter de i vej-
lovgivningen indeholdte bestemmelser, p.t.
saledes at der hverken varigt eller midler-
tidigt m& anbringes noget, der rager mere
end 1,00 meter op over en flade gennem de
tilstedende vejes midtlinier, Denne bestem=—
melse gmlder ikke sne, og sé& lmnge arealerne
udnyttes landbrugsmassigt, ikke afgreder pa
rod, Pataleretten tilkommer vejbestyrelserne.

Der palegges byggelinier langs veje og stier
siledes:

Vej nre 1 i en afstand af 5 m fra vejskel
Vej nre 2 i en afstand af 5 m fra vejskel
Vej nre 3 i en afstand af 5 m fra vejskel
Vej nr. 4 i en afstand af 5 m fra vejskel
Kommunevej nr. 109, Havrevanget, i en af-
stand af § m fra vejskel.

Stien G=H s@ledes, at byggelinierne langs
vejene nr. 2 og 4 forbindes med rette 1li-
nier.

Arealet mellem byggelinie og vej- og sti-
skel m& ikke anvendes til nogen form for-
bebygoelse. Opmerksomheden henledes pé, at
amtsrédet har pdlagt byggelinie i 20 meters
afstand fra vejmidte p& landevej 542 med
visse afstandstilleq ved hejdeforskelle,
Denne byggelinie mndres ikke ved nerverende
lokalplan.



Je

S«4. Der skal etableres parkeringspladser efter
bygningsreglementets bestemmelser,

S.5. Der md ikke indrettes parkeringspladser pa
arealet mellem byggelinie og vejskel uden
ve jbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfalde.

5.6. Den eksisterende markoverkersel i ldv, 542's
ste 10,595 skal slaejfes, nar vej nr. 1 er
tilsluttet landevejen.

5.7+ Adgangen til grunde, der har facade til mere
end een vej, skal normalt ske fra den mindst
beferdede vej. Byradet afger alene, hvilken
vej der skal vere adgang fra. Specielt bemzr—
kes, at adgang direkte til ldv. 542 ikke til=
lades, og adgang til Havrevenget kraver byra-
dets serskilte tilladelse i hvert enkelt til-
fmlde,

6s Spor=— og ledningsanlsg,

6.1, Der Fastlegges de p& bilag 3 viste kloakled—
ninger til omradets detailkloakering.
I det omfang ledningerne ligger uden for of-
fentligt vejareal eller stiareal, eller lig-
ger vej- og/eller stiskel narmere end 2,00 m,
sikres ledningerne herved med felgende bestem—
melser:
De viste kloakledninger skal henligge uforstyr—
rede, og der skal gives de til enhver tid be-
rettigede adgang til eftersyns— og vedligehol=-
delsesarbe jder i det omfang, byrédet skenner
det nedvendigt.
Uden forud indhentet tilladelse fra byridet
er det forbudt p& et bmlte 1 en bredde af 2
meter til hver side af et lodret plan gennem
ledningernes midtlinie at bygge, foretage trae-—
plantninger eller owverhovedel iverksztte no-
get, der kan vere til hinder for adgangen til
anlegget eller for dets bestdep eller til hin-
der eller skade for eftersyn, reparations- el-
ler vedligeholdelsesarbe jder, De ulemper, der
kan vere forbundet med eventuelle efterayns—
og/eller reparationsarbe jder, skal téles til
enhver tid. Erstatning for eventuel herved
forvoldt skade Fastszttes i mangel af minde-
lig overenskomst endeligt af de i henhold til
lov om mark—= og vejfred udmeldte vurderings—
mznd.
Det bemmrkes, at kloakledningerne ievrigt vil
blive etableret under iagttagelse af de rele-
vante bestemmelser i mil jelovgivningen, og at
arealet i det vesentlioste kloakeres efter se-
paratprincippet, dog bortset fra visse area-
ler, der kloakeres til en eksisterende ledning
i Nygardsvej. Byradet fastlmgger afgransnin-
ger mellem separat— og fzllessystemet.



G

7, Hebyogelsens omfang og placering,

7.1. Bygningernes rumfang m& for den enkelte ejen—
dom ikke overstige 2 m3/mZ grundareal, og det
bebyggede areal m& ikke overstige 35% af grunde
arealet, Rumfanget beregnes af hele den del af
bygningen, som er over ferdigt terran, herunder
eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

7.2, Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag=
flade m& vere havet mere end BY meter over ter-
rizn eller geldende niveauplan. HByr&det kan dog
tillade, at en bygning eller dele af en byg-
ning opferes med en sterre hejde end 8% meter,
safremt smrlige hensyn til en virksomheds ind-
retning eller drift nedvendigger det,

7«3« Bebyggelser md ikke opferes med mere end 1 e-
tage med udnyttelig tagetage,

7.4, Der méd ikke uden byrddets tilladelse i hvert
enkelt tilfelde indrettes nogen form for uden-
ders antenner,

7+5. Bebyggelse, der opferes inden for en afstand
af ca. 60 meter syd for vej nr. 1 og dennes e-
ventuelle forlengelse (A-B-C=Cl), nemlig nord
for den viste kloakledning N1-N2=N3=N4 og den—
nes forlengelse mod vest, skal placeres séle-
des pd grunden, at spildevandet s& vidt muligt
afledes til forannzvnte ledning ved gravidation,
Kan dette efter byradets sken ikke lade sig ge—
re, eller finder byridet det mest hensigtsmes—
sigt, skal ejeren af grunden etablere pumpean—
lzg for egen regning og pumpe spildevandet til
ledningen N1-N2-N3-N4 pd& en af byradet godkendt
made.

76, Omrade II m& ikke bebygges i det hele taget.

8. Bebyggelsens ydre fremtr=zden,

Bels Skiltning og reklamering m& kun finde sted med
byrédets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

8.2. Blanke og reflekterende materialer m& kun an-
vendes til yderveqge eller tagmaterialer med
byradets tilladelse i hvert enkelt tilfmlde,

8.3. Opmerksomheden henledes p4 bestemmelserne ved-—
rerende udenders antennesr i afsnit 7.

0. Ubsbyaogede arealer.

9.1. Ubebyggede arealer skal med beplantning, be-
festelse eller lignende gives et efter byra-
dets sken ordentligt udseende, ligesom en
efter byradets sken passende orden skal over-—
holdes ved oplagring af materialer og lignen=
de. Byrddet kan meddele pdleg til sikring af
foranstlende i dette stykke indeholdte bestem-
melser, herunder ogsé til at foretage hegning
efter byréddets anvisninger, jufr. ievrigt be-
stemmelserne i 9,2, om beplantningsbzlte.



9.2.

Te

Det pd bilag 3 viste areal udlzgges til be-
plantningsbelte séledes:

Arealet I-1I i en bredde af 8 meter.

Ejeren af arealet skal tale, at byrédet for
egen bekostning og efter aftale med fred-
ningsnevnet lader arealet tilplante, séfremt
byraddet ensker dette, S&fremt arealet sdle-
des beplantes, skal sével arealet som be-
voksningen stedse ren— og vedligeholdes pa
en forstme=ssig forsvarlig mide efter byra-
dets anvisninger ved den til ephver tid ve—
rende ejers foranstaltning og bekostning.
Der m& ikke foretages hugst i eller fornyel—
sa af beplantningen uden forud indhentet
tilladelse fra byrddet, idet dog eventuelle
udgdede planter straks skal udskiftes, s&
vidt muligt med planter med samme alder som
de udgdede.

10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse,

LUbebyggede arealer skal wvere anlagte m.v. som an—

fert

i afsnit 9.

11, Tilladelse og/eller dispensation fra andre myn—

digheder,

11.1,

11,2,

11,3,

1l.4.

11.5.

Bebyggelser i omriddet inden for en afstand

af 150 meter fra landevej 542 er afhengig

af, at

- enten fredningsstyrelsen ophaver byggeli-
nien som fastlagt i naturfredningslovens
$47, eller

- fredningsnevnet i henhold til samme lovs
§47 meddeler tilladelse til bebyggelse i
hvert enkelt tilfelde.

Landbrugsministeriet skal ophsve landbrugs—
pligten p& de arealer inden for planens om=
réde, som er belagt med landbrugspligt, fer
de tages i brug til anden anvendelse,

tloakanlzgget er omfattet af kommunens spil-—
devandsplan i henhold til §21 i mil jeloven,
Anlzgoget wil blive gennemfert under iagtta-—
gelse af de relevante regler i mil jelovgiv-
ningen,

Det bemerkes, at amtsridet som ve jbestyrel-
se for landevej 542 har meddelt tilladelse
til tilslutning af vej nr. 1 til landeve jen.

Som anfert i afsnit 1.2, kan planen ferst
endelig vedtages, nir Planstyrelsen har
godkendt tilleg 4 til §15-rammerne séledes,
at omréde IT ogs& i disse er udlagt til of-
fentlige formal,
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12, \edtagelsespfitegninger
Sdledes vedtaget af @lgod Byréd den 13, juni 1978,

Chr. Rotvig Jensen
HBorgmester

I henhold til $27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt,

@lgod Byrad, den 10, oktober 1978

i Pthlui

- 6
Chre Rotwvi ENSEN

Borgmester

I medfer af §30 stk. 3 i lov nr. 286 af 26. juni
1975 med senere @ndringer om kommuneplanlagning
begeres nerverende lokalplan tinglyst p& de i af=
snit 2 nevnte ejendomme,

Plgod Byréd, den 10, oktober 1978

'I'h'U'I

Chr, Rotvig Mensen

Borgmester




Bilag 1.
Beskrivelse af lokalplaners retsvirkninger,

Lnkalglanens ratsuirkningar.

1, Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der er om—
fattet af planen ifelge kommuneplanlovens §31 kun ud-
stykkes, bebygges eller ievrigt anvendes i overensstem—
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anl®g, der er in=
deholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke @ndrer den sazrlige karak-
ter af det omrdde, der seges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. I henhold til §34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vesent—
lig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

J. Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 2.2. bestemmelse
om, at det af planen omfattede omride overferes til by=-
zone. Retsvirkningerne heraf fremgr blandt andet af
lov om frigerelsesafgift. (Finansministeriets bekendt—
gerelse nr. 301 af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift)
samt lov nr. 328 af 18, juni 1969 om tilbudspligt.

4, Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan eksproprisres, nir det
vil vare af vesentlig betydning for virkeliggerelsen
af planen, jufr. ovenfor.

Lnkalglanfﬂrslagata midlertidige retsvirkninger.

S« Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pd en mide, der kan foreqribe indholdet
af den endelige plan. Der gazlder efter kommuneplanlovens
§22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
zndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anven—
delse af ejendommene kan Fortsstte som hidtil.

Nar fristen for fremsmttelse af indsigelser og @ndrings—
forslag er udlebet ( dev.s. fra den 15. august 1978)

kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse
af en sjendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestem—
melser om mindste grundsterrelse, om max. bebyggelses—
procent og om max., bebyggelseshejde og etageantal over—
holdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 15.
Juni 1978, og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog hejst indtil dep 15. juni 1974,
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