WP
N A

o
BLABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR, 1,
For ET oMRANF vED VADGARDSVEJ. NR. NEBEL.




INDHOLDEFORTEGNELSE

Side

1. RedeGPrelSe ...cececccccscccsscscccsssncnas 1
2. Kommunalbestyrelsens intentioner

med lokalplaneén ...c.ccceccceccccccccconscns 1
3. Omré&dets afgr®nsning ..c.cceeececesccnsccsse 2
4. Lokalplanens formdl ....ccccccecncacns ceee 2
5. Omrddets StatUS .ceceeeveccescsassccsoasane 2
6. Omrddets anvendelse ....ecceccecsacasacans 2
7. Vejforhold ....eeeeccecccsccacacaccsacnnos 3
8. Bebyggelsens omfang ...ccceccecccccccccccces 3
9. Bebyggelsens ydre fremtraden ............. 3
10. Pitaleret ...ceceesccsaccncsocccaconcnnnns 4

BILAGSFORTEGNELSE

1. Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.
2. Skitse over bebyggelsens ydre.
3. Skitse over vinduer.

4. Lokalplanens afgransning.



Mtr. nr., ejerlav, sogn: 8a Nr. Nebel by, Akt: Skab 'Z/ nr. éb/
(,' Kobenha vn kvarter) NI‘ R Nebel 8 ogn . (udfyldes af dommerkontoret)

eller (i de senderjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen, Kesbers bopasl:

art. nr., ejerlav, sogn. LANDINSPEKTORERNE

SUNN¢ JESSEN . FRODE MADSEN
ES'KF NIELGEN . HERMAN HANSEN

Blaabjerg kommune)
6830 Ngrre Nebel

Gade og hus nr.:

i
t

STEMPELMA& RKE
Varde

KuN GrLoigT
DOMMERKONTORE

MED AFSTEMPLING AF
TS KA'SEKON'!ROLAPFAHAT

1 P 53459 S
oMm197s 7205  Z7VE S0z agy

Lokalplan nr. 1

for et omrdde ved Vadgardsvej, Ngrre Nebel

1. Redeggrelse

Omradet er i de af planstyrelsen i medfgr af kommuneplan-
lovens § 15, godkendte rammer for udviklingen i Ngrre Nebel
indtil 1982 udlagt som parcelhusomrade.

Lokalplanen har til formdl at overfgre omridet fra landzone
til byzone, hvilket efter ovennavnte lov kun kan ske ved ud-
arbejdelse af en lokalplan.

2. Kommunalbestyrelsens intentioner med lokalplanen m.v.

Hensigten med narvarende lokalplans bestemmelser er at fremme
et godt helhedsindtryk af Ng¢rre Nebel by for ¢st og sydfra
kommende trafikanter, og at fastholde det miljg¢, der er skabt
ved restaureringen af ejendommen, parcel nr. 2 af matr. nr. 8a,
Ngrre Nebel by.

Dette sg¢gges gjort ved, at der i lokalplanen indfgres bestemmel-
ser om materialevalg til husene samt hvilke tagformer, vindues-
typer m.v., der kan anvendes.

Der vil i omradet kunne opfgres 4 stk. parcelhuse med dertil
hgrende udhuse.

Lokalplanen bestemmer ikke tidspunktet for byggemodningens pa-
begyndelse eller tilendebringelse.

I medfgr af kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-

s@ttes herved fglgende for det pd omstdende side navnte omrade:

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn



3.

Omradets afgransning

Oﬁ;édetle; vist pd bilag4 indrammet med kraftig.streg.
Omrddet omfatter pr. 1. maj 1977 en del af .matr. nr.- 8a,
Ngrre Nebel by og sogn samt alle parceller, der efter navn-

te dato udskilles herfra.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formidl

at overfgre arealet fra landzone til byzone,

at angive hvordan arealet skal udstykkes,

at angive retningslinier for bebyggelsens udformning.

Omr&dets status

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af narvarende ?:

lokalplan overfgres det under - omrddets afgraznsning - navnte
omrade fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse

Omradet md med nedennavnte undtagelser kun anvendes til bolig-
formal.

Det er tilladet, at der pa ejendommene drives s&dan virksomhed,

som almindeligvis udfgres i beboelseshuse under forudsatning af:

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢n drives pd en
sadan méade, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og om-
r3ddets karakter af boligomr&de ikke brydes,

at virksomheden ikke medf@grer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er-

plads til p& den pdgazldende ejendom.

Skiltning og reklamering i forbindelse med sddan virksomhed m& kun
finde sted med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

Ejendommene ma igvrigt ikke anvendes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed.



Der m&a sdledes ikke pd ejendommene indrettes bebyggelse til el-
ler ud¢ves handels-, vognmands-, fabriks-, vaerksteds- eller op-
lagsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes pensioner eller

klublejligheder eller drives anden lignende form for udlejning.

Vejforhold
Som adgang til omradet anvendes Vadgardsvej.

Der gives ret til at have gdende adgang fra ejendommene til
det planlage grgnne omrdde ¢st for lokalplanomridet.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsen md opfgres max. 1 etage med udnyttet tagetage.

Udnyttelsesprocenten md& maximalt andrage 25.

Der md kun opfgres 1 bolig pr. parcel.

Til hver ejendom méd kun forekomme de til normale bolig-
formdl forekommende udhuse.

Bebyggelsens vdre fremtraden

Bebyggelsen skal have de proportioner, der er vist pd bi-

lag nr. 2, hvoraf ogsd fremgdr udseendet af kviste m.v.
Murvazrket skal udfgres af r¢de eller mokkafarvede teglsten.
Gesimser, der skal udfgres som pd ejendommen, parcel nr. 2 af
matr. nr. 8a, Nr. Nebel, kan dog vare hvidmalede.
Taget kan udfgres af strd, rgdt eller mokkafarvet tegl.
Vinduer udfgres i stil som vist p& vedlagte bilag nr. 3.

Udvendige antenner (fjernsyns m.v.) md3 ikke etableres.

Ejendommene skal forsynes med fjernvarme.



10. Pdtaleret
Pdtaleret har alene Blaabjerg kommunalbestyrelse.

Saledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse, den

07. juni 1977.
Blaabjerg Kommunalbestyrelse

6830 Ngrre MNebel
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-

stdende lokalplan endeligt.
Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 01/11 1977.
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Foranstdende lokalplan begmres hermed i henhold til § 30 i lov om lokal-

planer tinglyst pd matr. nr. 8a Nr. Nebel by og sogn.

Dato: /‘{,5 ‘T%

isiaabjerg Kommunalbestyrelse '
6830 Nerre Nebel
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Bilag 1.

Beskrivelse af lokalplaners retsvirkninger:

Lokalplanens retsvirkninger.

l.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
se@ttes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig

selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
satning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der sg¢gges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vere af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen,
jfr. ovenfor.
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Bilag nr. 4

Til Lokalplan nr.” o
For Blabjerg Kommune
Omrdde ved Vadgdrdsve
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