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Mtr. nr., ejerlav, sogn: 8~ Nr. Nebel by, 
(i Krbenhavn kvarter) Nr. Nebel 8 ogn. 

eller ( i  de srnderjydske lands- 
dele) bd. og bl. i  tingbogen, 

art. nr., ejerlav, sogn. 

Gade og hus nr.: 

Akt: Skab # nr. $ b /  
(udfyldas af dornrnarkontorot) 

Krbers bopæl: 

~ N P I W C M ~ C ~ N I  . FRODE MADSEN 
NIELSEN. HERMAN HANSEN 

Blaabjerg kommune 

6830 NØrre Nebel 

STEMPELMÆRKE 
V a r d o  I 

Lokalplan nr. 1 

for et område ved Vadgårdsvej, NØrre Nebel 

1. RedeqØrelse 
området er i de af planstyrelsen i medfer af kommuneplan- 

lovens 5 15, godkendte rammer for udviklingen i NØrre Nebel - 

indtil 1982 udlagt som parcelhusområde. 

Lokalplanen har til formål at overfØre området fra landzone 

til byzone, hvilket efter ovennævnte lov kun kan ske ved ud- 

arbejdelse af en lokalplan. 

2 ,  ~ommunalbestyrelsens intentioner med lokalplanen m.v. 

Hensigten med nærværende lokalplans bestemmelser er at fremme 

et godt helhedsindtryk af NØrre Nebel by for Øst og sydfra 

kommende trafikanter, og at fastholde det miljØ, der er skabt 

ved restaureringen af ejendommen, parcel nr. 2 af matr. nr. 8a, - 
NØrre Nebel by. 

Dette sØges gjort ved, at der i 

ser om materialevalg til husene 

typer m.v., der kan anvendes. 

Der vil i området kunne opfgres 

hgrende udhuse. 

lokalplanen indfØres bestemmel- 

samt hvilke tagformer, vindues- 

4 stk. parcelhuse med dertil 

Lokalplanen bestemmer ikke tidspunktet for byggemodningens på- 

begyndelse eller tilendebringelse. 

I medfar af kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast- 

sættes herved fØlgende for det på omstående side nævnte område: 

Jmnun b Kjrldskov A/S. Kabrnhrvn 



områdets afsrænsnins 
- -  ... . . 1. 

området a er vist på bilag 4 indrammet m* :-&%f ti-g. ;istreg. 
. . ' .  ' .  . . a .  - 

I 

området omf:atter pr. 1. maj 1977 en del af .ma-.r. nr .- 8a, .. - . . . . I .  - .  . -  _ .  - . . . _ . .  - - . . s .  - 
NØrre Nebel by og sogn samt alle parceller, der efter nævn- 

te dato udskilles herfra, 

Lokalplanens formål 
- 

Lokalplanen har til formål 

at overfØre arealet fra lan-dzone til byzone, - . - . . n  

at angive hvordan arealet skal udstykkes, - 
at angive retningslinier for bebyggelsens udformning, - 

Områdets status 

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af nærværende f -  
i--: 

lokalplan overfØres det under - omrsdets afgrænsning - nævnte 
område fra landzone til byzone, 

Områdets anvendelse 

Området må med nedennævnte undtagelser kun anvendes til bolig- 

formål. 

Det er tilladet, at-der, på ejendommene drives sådan virksomhed, .- 
som almindeligvis udferes i beboelseshuse under forudsætning af: 

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skØn drives på en - 
sådan måde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ik- 

ke forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og om- 

rådets karakter af boligområde ikke brydes, 

at virksomheden 

at virksomheden - 
plads til på 

ikke medfarer ulemper for de omboende, 

ikke medfØrer behov for parkering, der ikke er- 
. . 

den pågældende ejendom. 

Skiltning og reklamering i forbindelse med sådan virksomhed må kun 

finde sted med kommunalbestyrelsens særlige tilladelse. 

Ejendommene må iØvrigt ikke anvendes til nogen form for erhvervsvirk- 

somhed . 
- .  



Der må således ikke på ejendommene indrettes bebyggelse til el- 

ler udØves handels-, vognmands-, fabriks-, værksteds- eller op- 

lagsvirksomhed, ligesom der ikke må indrettes pensioner eller 

klublejligheder eller drives anden lignende form for udlejning, 

7 . Ve j forhold 
Som adgang til området anvendes Vadgårdsvej. 

Der gives ret til at have gående adgang fra ejendommene til 

det planlage grØnne område Øst for lokalplanområdet. 

8. Bebyqqelsens omfanq oq placerinq 
Bebyggelsen må opfØres max. 1 etage med udnyttet tagetage. 

Udnyttelsesprocenten .må maximalt andrage 25. 

Der må kun opferes 1 bolig pr. parcel. 

Til hver ejendom må kun forekomme de til normale bolig- 

formål forekommende udhuse. 

g ,  Bebyqqelsens ydre fremtræden 

Bebyggelsen skal have de proportioner, der er vist på bi- 

lag nr. 2, hvoraf også fremgår udseendet af kviste m.v. 

Murværket skal udfØres af rØde eller mokkafarvede teglsten. 

Gesimser, der skal udfØres som på ejendommen, parcel nr. 2 af 

matr. nr. 8a, - Nr. Nebel, kan dog være hvidmalede. 

Taget kan udfØres af strå, rØdt eller mokkafarvet tegl. 

~indue'r udfØres i stil som vist på vedlagte bilag nr. 3. 

Udvendige antenner (fjernsyns m.v.) må ikke etableres. 

Ejendommene skal forsynes med fjernvarme. 



10 . Påtaleret 

Påtaleret har alene Blaabjerg kommunalbestyrelse. 

Således vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 

07.. juni 1977. 

I henhold til 5 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran- 
stående lokalplan endeligt. 

Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 01/11 1977. 
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PorsnstBende lokalp lan  begæres hermed i henhold t i l  9 30 i l o v  om lokal -  

planer t i n g l y s t  p& matr. nr.  8g N r .  Nebel by og sogn. 

17-3 -78 Dato: L........... 

1:i;aabje;g Komniunalbestyrelse 
6830 Narre Nebel / 

Genparter af v~dhæftede kort henlagt på akten. 

Serv- a t t *  



Beskrivelse af lokalplaners retsvirkninqer: 

Lokalplanens retsvirkninqer. 

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent- 

liggerelse af lokalplanen må ejendomme, der er omfattet af 

planen, ifØlge kommuneplanlovens 5 31 kun udstykkes, bebyg- 
ges eller iØvrigt anvendes i overensstemmelse med planens 

bestemmelser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort- 

sættes som hidtil. Lokalplanen medfØrer heller ikke i sig 

selv krav om etablering af de anlæg, der er indeholdt i pla- 

nen. 

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væ- 

sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud- 

sætning af, at det ikke ændrer den særlige karakter af det 

område, der sages skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem- 

fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

2. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der 

er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen. 

Andre private servitutter kan eksproprieres, når det vil 

være af væsentlig betydning for virkeliggqkelsen af planen, 

jfr. ovenfor. 







K iT FALS 

SPROSSE. 

LODRET SNIT I SPROSSE O UhlOERK4RM 

. . Bi lag nr. 3 

T i l  Lokalplan nr.' ' f 

For Blbbjerg Kommune 

omriid e .  ved Vadgdrdsvej 




