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Lokalplan nr. 4.

for et centeromride i Qutrup by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fasts=ttes herved
fplgende bestemmelser for det i § 2 nievn-
te omride.

Jensen & Kjeidskov A/S, Kebenhavn



Lokalplanens formal.

Formdlet med narvarende lokalplan er:

at

abne mulighed for en udbygning af det
ek51sterende center,
regulere denne fremtldlge bebyggelse

saledes at centeromradet far et falles

praeg ’.

abne mullghed for etablerlng af de noed-

vendlge parkerlnqspladser i centeromra-
det,

reservere dele af centeromradet tll of-
fentlige formal

regulere trafikforholdene for at skabe
bedre betlngelser for fodgangere.._

2.1.

2.2.



atresteras horved

.
-

ot J
Akt Skab nr

P

Terren af
fpltarp By, Ovbrup
i PLER e =

7
AR RSN, VoL
- LU IRSIEREDT

e . ,
s ! Brrd o ree s el 29t

.o d <

[ ‘; Bc.?gj/(:f.sg - AN

[l tes R ,

L J Bedygplse o 1d etege . =

4 Bebypalse o felaq cmaa A7)

1" ] Omrilenumumer

g T

|

Omr i grense o
—_— Lok D rmnlae

-

N §\§\\\§ : \;




Loy nr f
Akt: Skab nr.

[AREE LN L T T TR T

e o ¢ ® 0 o o - O/Hfideudf‘cfflﬁd

Kortblad 4
Ovtrup By

’ZFOJQLUO é\’/’ /_,711}+rw
(6% .

%/, : 7 YL b 24 nyg ¢
%?}?fj@]&é ¢ 26 1979 UL éray ved &/&jagﬁw’g af
ledalolan v 4

it B bt
Miéfor,égéi ! 4000 Landunspefpr

B T A R TR ove mavn Y4 R AT



Vil

SIGNATURFORKLARING

Parkeringsareal og torv

Bebyggelse i 2 etager

Bebyggelse i 1% etage

-

Bebyggelse i 1 etage (max. 50%)

Omridde-nummer

Omrade-grense

Lokanplan-omrade
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2.1'

2.2,

Omrade og zonestatus,

Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhzftede kortbilag nr. 1 og om-

fatter fglgende matr. nre.:

baq, 4ap, 2ag,
2au, 2ab, 2ao0,
4ao, 4as, 4au,
4ax, 4ay, 4an,
4dl, 23a, 24a,
17p, 179, 17t,
4br, 17m, 26b,

4p, 2af, 4bg, 4cb, 4ad, 2ae, 4ae, 2ad, 4af, 4ag, 2ac,

2an,
hat,
4bv,
23b,
170,
179_’

2f, 4ai, 4ak, 4q, 4ch, 4r, 2am, 2al, 4ac, 4s, 4t,
4ar, 4cm, 4am, 4cp, 4ec, 4bm, 4b1, 4bk, 4cg, 4av,
4db, 4ce, 4ci, 4ab, 4b, 4ck, 49, 4ag, 4®, 4cl, 4dk,
25, 24c, 24d, 24b, 4bf, 4bd, 171, 17u, l7ac, 1l7at,
17d, 41, 4k, 17c, 4i, 4al, 17i, 17aa, 17s, 4bc,

26a, 26¢c, 27, 28a, 28b, 4z, 26d, 4y, 4bt, 1T7ap, 1l7aq,

17ar, 17as samt del af:

4u, 4by, 4be, 4cx, 4co og 3o af Rottarp by, Outrup, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. decbr. 1977 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.
Omrddet er byzone.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1 til V som vist pa kortbila-

get nr, 2,

Omraderne reserveres til fe¢lgende formal.

1. centerbebyggelse (bolig - erhverv)

11. centerbebyggelse (bolig - erhverv)

111, offentlige formal (posthus, rutebil- og jern-

banestation og lign.)

Iv offentlige formal (beskyttede boliger, alderdomshjem og

lign. institutioner).

V. offentlig parkering, vej, sti.



3.3

Omri&dets anvendelse.

Omréde 1.

Omriddet ma kun anvendes til bolig- og er-
hvervsformdl. Inden for omrddet m& kun op-
fgres eller indrettes bebyggelse til bebo-
else samt til erhverv som fglgende: Butik-
ker, kontorer, hoteller, restauranter, kli-
nikker, offentlige formal, samt lignende for-
mal som efter kommunalbestyrelsens skgn natur-
ligt hgrer til omrédet.

Indenfor omradet ma ikke opf¢res eller ind-
rettes bebyggelse til eller udgves. erhverv
som fglgende: Varksteds-, fabrikations- el-
ler vognmandsvirksomhed samt engroshandel.
Dog kan der efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse i hvert tilfzlde.indrettes mindre

. vearkstedsvirksomhed, séfremt‘aen har til-

knytning til en butik.

Langs den nuvarende hovedlandevej ma boliger

kun indrettes i 2. etage i gadehuset.

Omrade 11.

Omrddet ma& kun anvendes til bolig- og er-
hvervsformdl. Indenfor omrdderne m& kun op-
fgres eller indrettes bebyggelse til bebo-
else samt til erhverv som fglgende: Butik-
ker, kontorer, klinikker, hoteller, restau-
ranter, offentlige formdl samt lignende for-
mal som efter kommunalbestyrelsens sk¢n na-

turligt hgrer til i omraderne.

4.1



3.4

3.5
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Omrade 111.

Omr&det md kun anvendes til offentlige formal
sdsom posthus, rutebil- og jernbanestation og
lignende.

Omrade 1IV.

Omrédet m& kun anvendes til offentlige formal
sasom bygninger til beskyttede boliger, alder-
domshjem og lignende institutioner.

Omrade V.

Omradet md& kun anvendes til offentlige parkering,
tilk¢rselsarealer, stier, beplantning, torve og
lignende. Indenfor omrddet mé kun opfgres s2danne
mindre bygninger som toiletter, laskure og lig-
nende, der efter kommunalbestyrelsens skg¢n er
ngdvendigt for arealernes anvendelse til navnte
formial.

Vej og stiforhold.

Udlaeg af nye veje m.m.

Der udlagges areal til fglgende nye stier med
en beligcenhed som vist p& kortbilag nr. 2.
Stien A -~ B i en bredde af 4 m.

@vrige stier som vist pa kortbilag nr. 2.

Parkeringsforhold.

Der skal indrettes parkeringspladser mindst
svarende til 1 bilplads for hver 40 m2 brutto-
etageareal



5.1

Bebyggelsens omfang og placering.

Omrade 1. 5.6

Facadebebyggelsen langs howvedgaden skal opfgres som
sluttet bebyggelse. Denne bebyggelse ma ikke have
st¢rre udstrakning end vist med tat skré skravering
pad kortbilag nr. 2 og md hg¢jst opfdres med 10 m hus-
dybde.

Facadebebyggelsen langs hovedgaden m& hgjst opfgres
med 2 etager og intet punkt af en bygningsydervag
eller tagflade md give en hgjde, der overstiger 8,5 m
over hovedgadens niveau (niveauplan) malt efter 5.7
reglerne i bygningsreglementet.

Indenfor det pa kortbilag nr. 2 med jodret

skravering viste areal md bebyggelse hg¢jst opfgres 5-8
med en etage med udnyttet tagetage, og intet punkt
af en bygnings ydervag ellier tagflade md gives en
npjde pd mere end 8,5 m over terrzn, malt efter 5.9
reglerne i bygningsreglementet.

Indenfor de p& kortbilag nr. 2 med  lodret >.10
skravering viste arealer galder fglgende:

P& bygninger der opfgres i 2 etager skal tagets vin-
kel med det vandrette plan vare mellem o° og 20°.

Pa bygninger, der opfgres i en etage med udnytte-

lig tagetage skal tagets vinkel med det vandrette
plan vaere mindst 400.

Indenfor det pa kortbilag nr. 2 med vandret
skravering viste areal kan opfg¢res bebyggelse i

en etage, ndr denne ikke gives en hgjde pa mere

end 4 m over terran og nér den opfgres med en tag-
heldning pad hgjst 5° med vandret plan.

Denne bebyggelse tillades opfgrt i savel naboskel som

skel mod vej og skel mod sti.



5.8

Af hver ejendom s andel af de i 5.5 navnte arealer
m& hgjst 50 % bebygges. Restarealet skal udlzgges
som gdrd, have eller opholdsareal. Opholdsarealet
skal mindst udgg¢re halvdelen af restarealet eller
mindst 25 % af det samlede med vandret skrave-
ring angivne omrade.

Omrade 11.

Den eksisterende bebyggelse m3 ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse nedrives eller pd anden
médde @ndres.

Husdybden md max vare 10 m at regne fra facade-
linien og bebyggelsen mod facedelinien kan vare
sluttet bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 50.

Indenfor omraderne md bebyggelse heéjst opfgres i
1% etager og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over terrazn malt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

Ipvrigt skal opmzrksomheden henledes p& anden
lovgivning.



Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter kommunal-
bestyrelsens sk¢n virker skammende.

Ubebyggede arealer

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor der-
til indrettede, t®t hegnede gardarealer ma ikke
finde sted. '

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Fgr ny bebyggelse inden for omrédet tages i
brug, skal der vaere etableret parkerings-
arealer i overensstemmelse med det i 4.2. an-
forte.



9. Servitutter

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter

ophaeves, hvis de vil vere i strid med lokal-

planens formal.

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse

Ng¢rre Nebel, den 06. december 1977.

fJ 4sen

borgmester
ow
oru na@rsen

&gmner

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

Blaabjerg kommunalbestyrelsen, den 09. maj 1978.

6724 /(cééo«——/—

Chr. lsen
borgmester / / 0

Napvapende—lokalplaé—npw—A»éegapes-tinglyst—pé~de—i—a£snit—3,~pkb7—27&7-
hevnte-ejendomme.

~Vard den- 29/(maJ 1979-

Al 5 oo

--Landinspektor.-



Bilag I til lokalplan nr. 4.

Lokalplanens forhold til anden planlagning
for omradet
§ 15 rammer for Blaabjerg kommune.

Lokalplanomrddets anvendelse til centerformal
i overensstemmelse med § lS5-rammerne.

Bygningshgjden pa hgjst 2 etager langs med
hovedgaden er i overensstemmelse med § 15-
rammerne.

Rammerne fastsatter, at ¢vrig bebyggelse mé
opfgres i hgjst 1 etage med udnyttet tagetage.
Lokalplanforslaget &bner mulighed for bebyggelse
i &n og halvanden etage.

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold.

Lokalplanen udlagger et omrdde i Outrup til
centerformél og boliger. Dele af omradet er
reserveret til ocffentlige formil.
Bebyggelsen kan ske som 2-etagers gadehus
langs hovedgaden.

@vrig gadebebyggelse m& opfgres i en etage
med udnyttet tagetage.

Bac gadebebyggelsen reserveres en 10-20 m
bred arealstrike. P& halvdelen af dette areal
kan opfgres l--etages butiksbygning, resten
skal udlagges som gdrd, have eller opholds-
areal.
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Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirk-
ninger.

Efter byrédets endelige vedtagelse og offent-

liggprelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, iflg. kommuneplanlovens

§ 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom indenfor lokalplanens omrdde kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af, at det ikke
zndrer den sarlige karakter af det omridde, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lbkalplan.

Dele af det omrdde, der omfattes af lokalplanen
udlegges til offentlige formdl. Det betyder, at
ejeren efter kommuneplanlovens § 32 under visse
forudsaztninger kan krave ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.
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Frist for fremszttelse af indsigelser og
&ndringsforslag.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24
har Blaabjerg kommunalbestyrelse fastsat en
frist pad 2 mdneder for fremsattelse af indsigel-
ser mod eller andringsforslag til lokalplanfor-

slaget.

Sddanne indsigelser eller &ndringsforslag skal

vaere kommunen i ha&nde senest den 14/02 1978.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget
af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en miade
der kan féfegribe indholdet af den ehdeligé plan.
Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaztte som hid-
til.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og
e#ndringsforslag er udlgbet, kan kommunalbesty-
relsen give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens
almindelige bestemmelse om en grundstgrrelse,

om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra

14. dec. 1977 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hg¢jst ind-
til 14, dec. 1978.
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I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af private ejendomme,
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropri-
ationen vil vare af vasentlig betydning for
virkeligggrelse af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 5 bestemmelse om, at
bebyggelse i omrdde II ikke md nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Hvis en sa-
dan tilladelse nagtes, kan ejeren efter kommune-
planlovens § 33 under visse forudsatninger for-
lange, at ejendommen overtages af kommunen mod
erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jvf. ovenfor.
Lokalplanforslaget indeholder herudover i § 9
en bestemmelse om, at de i paragraffen navnte
servitutter ophaves.
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LANDINSPEKTGRERNE
GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN
HERMAN HANSEN.MOGENS VEN® POULSEN
6800 VARDE.
TLF. 75 22 01 44. Telefax 75 21 10 04

Lokalplan nr. 4, tinglyst
den 30/5 1979 pa matr. nr.
4p m.fl. Rottarp by, Ovtrup.

1plan nr. 4 aflyst
i nr. 58, stk. 10.2 begeres lokalp

I henhold til J]okalp}an /

fra matr. nr 4¢, 4ag og 4ck Rottarp by, Ovtrup.

Varde, den 3. marts 1992.
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