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KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING A f  
D O M  M ERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT 

Lokalplan nr. 4. 

for et centerområde i Outrup by. 

Akt: Skab f l  nr. a t L .  
(udfyldrr at dommwkontord) 

Kabers bopæl: 

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 

287 af 26. juni 1975) fastsettes herved 

£Ølgende bestemmelser for 6e t  i 5 2 navn- 
te omrade. 

Jrnwn t3 Kjddrkov A/S. Kmknhivn 



Lokalplanens formål. 

Formålet med nærværende lokalplan er: 

at åbne mulighed for en udbygning af det, - 
eksisterende center, 

. l  

at regulere denne fremtidige bebyggelse - 
således at centerområdet får et fælles 

. -  . . 

Præg r . 
. c . -  - s .  

at åbne mulighed for etablering af de nBd- - 
I . . L  - - . L. - 
vendige parkeringspladser i centeromrá- 

I 

det, 

at reservere dele af centeromradet til of- - 
fentlige formål 

at regulere trafikforholdene for at skabe - . .  

bedre betingelser for fodgængere. 
. - 
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SIGNATURFORKLARING 

Parkeringsareai og torv 

Bebyggelse i 2 etager 

Bebyggelse, i 1% etage 

Bebyggelse i l etage (max. 50%) 





2. Omrade og zonestatus. 

2.1. Lokalplanen afgrænses som vist p; vedhæftede kortbilag nr. 1 og om- 

fatter falgende matr. nre.: 

4a0, 4as, 4au, 4at, 4ar, 4cm, 4aæ, 4cp, 4cc, 4bm, 4b1, 4bk, 4 3 ,  4 2 ,  
- - - - - - m  - v - -  

4ax, 4 3 ,  4a3 4 2 ,  4d3 40, 4 s ,  4 9  4t3 4ck, - - - '  4$, 4a$, 4æ, 4c1, 4dk 

4d1, - 23a, 24a, - 23b, - 25, 24c, 24d, - 24b, - - -  4bf, 4bd, 171, - 17u, - 17ac, - 17at -9 

17p, - 178, - 17t, - 170, o 17d, - - -  41, 4k, 17c, - - -  41, 4a1, 17i, - 17aa, - 179, 4bc, 
4br, - 17m, - 26b, l-, 26a, o 26c, 27, 28a, - 28b, O 42, I 26d, - - -  4y, 4bt, 17ap, - 17aq, 
17ar, 17as samt del af: - - 
42, 4 9 ,  4&, 4cx, - 4co - og 30 af Rottarp by, Outrup, samt alle parcel- 

ler, der efter den 1. decbr. 1977 udstykkes fra de nævnte ejendomme. 

Omradet er byzone. 

2.2. Lokalplanens omrade opdeles i omriiderne 1 til V som vist p: kortbila- 

get nr. 2. 

Omr2derne reserveres til f~lgende form& 

centerbebyggelse (bolig - erhverv) 
centerbebyggelse (bolig - erhverv) 
offentlige fordl (posthus, rutebil- og jern- 

banestation og lign. ) 

offentlige form21 (beskyttede boliger, alderdomshjem og 
lign. institutioner). 

offentlig parkering, vej, sti. 



Områdets anvendelse. 

3.1 Området må kun anvendes til bolig- og er- 

hvervsformål. Inden for området må kun op- 

fgres eller indrettes bebyggelse til bebo- 

else samt til erhverv som £Ølgende: Butik- 

ker, kontorer, hoteller, restauranter, kli- 

nikker, offentlige formål, samt lignende for- 

mål som efter kommunalbestyrelsens skØn natur- 
.-. 

ligt hØrer til området. - -  - .  

Indenfor området må ikke opfØres eller ind- 
- . - - - -  - 

rettes bebyggelse til eller Gd~vec.-eihverv 

som falgende: Værksteds-, fabrikations- el- 

ler vognmandsvirksomhed samt engroshandel. 

Dog kan' der efter komnunalbestyrelsens god- 

kendelse irhvert tilfalde.,indr,ettes mindre 

. ~varkctedsvi~ksomhed, ssfrernt den har .ti$- 

knytning til en butik. 

3.2 Langs den nuværende hovedlandevej må boliger 

kun indrettes i 2. etage i gadehuset. 

Område 11. 
- - - - - - - - - 

3.3 Området må kun anvendes til bolig- og er- 

hvervsformål . Indenfor områderne må kun op- 
£@res eller indrettes bebyggelse til bebo- 

else samt til erhverv som fglgende: Butik- 

ker, kontorer, klinikker, hoteller, restau- 

ranter, offentlige formål samt lignende for- 

mål som efter kommunalbestyrelsens skØn na- 

turligt hgrer til i områderne. 



Område 111. 

Omrádet n18 kun anvendes til offentlige formbl 

sasom posthus, rutebil- og jernbanestation og 

lignende. 

Omr5det må kun anvendes til offentlige formal 

sdsom bygninger til beskyttede boliger, alder- 

domshjem og lignende institutioner. 

Omrbde V. 

Omradet må kun anvendes til offentlige parkering, 

tilkgrselsarealer, stier, beplantning, torve og 

lignende. Indenfor området m: kun opferes sadanne 

mindre bygninger som toiletter, lzskure og lig- 

nende, der efter kommunalbestyrelsens skan er 

nØdvendigt for arealernes anvendelse til nævnte 

formal. 

Vej og stiforhold. 

Udlæg af nye veje m.m. 

Der udlægoes areal til £Ølgende nye stier med 

en belignenhed som vist p5 kortbilag nr. 2. 

Stien A - B i en bredde af 4 m. 
Dvrige stier som vist p5 kortbilag nr. 2. 

Parkeringsforhold. 

Der skal indrettes parkeringspladser mindst 
2 svarende til 1 bilplads for hver 40 m brutto- 

etageareal 



Område 1. 

Facadebebyggelsen langs hol~edgaden skal ozfØres som 

sluttet bebyggelse. Denne bebyggelse mb ikke have 

stØrre udstrækning end vist med tæt skr3 skravering 

på kortbilag nr. 2 og må hØjst opfgres med 10 m hus- 

dybde. 

Facadebebyggelsen langs hovedgaden må hgjst opfØres 

med 2 etager og intet punkt af en bygninysydervæg 

eller tagflade må give en hØjde, der overstiger 8,s m 

over hovedgadens niveau (niveauplan) målt efter 

reglerne i bygningsreglementet. 

Indenfor det på kortbilag nr. 2 med lodre t  

skravering viste areal må bebyggelse hØjst opfØres 

med en etage med udnyttet tagetage, 05 intet punkt 

af en bygnings ydervæg eiier tagflade m; gives en 

h6jde på niere end 8,5 m over terræn, mglt efter 

reglerne i bygningsreglementet. 

Indenfor de på kortbilag nr. 2 med Wret e 

skravering viste arealer gælder falgende: 

På bygninger der opfØres i 2 etager skal tagets vin- 

kel med det vandrette plan vaere mellem o0 og 20°. 

På bygninger, der opfØres i en etage med udnytte- 

lig tagetage skal tagets vinkel med det vandrette 
o 

plan være mindst 40 . 
Indenfor det på kortbilag nr. 2 med vandret 

skravering viste areal kan opfØres bebyggelse i 

en etage, når denne ikke gives en hØjde på mere 

end 4 m over terræn og nar den opfØres med en tag- 

haldning på hØjst 5O med vandret plan. 

Denne bebyggelse tillades opfgrt i såvel naboskel som 

skel mod vej og skel mod sti. 



Af hver ejendom s andel af de i 5.5 nævnte arealer 

må hejst 50 % bebygges. Restarealet skal udlægges 

som gård, have eller opholdsareal. Opholdsarealet 

skal mindst udggre halvdelen af restarealet eller 

mindst 25 % af det samlede meC: vandret skrave- 

ring angivne område. 

Område 11. 

Den eksisterende bebyggelse m5 ikke uden kornmunal- 

bestyrelsens tilladelse nedrives eller på anden 

made ændres. 

Husdybden må max være 10 m at regne fra facade- 

linien og bebyggelsen mod facedelinien kan være 

sluttet bebyggelse. 

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må 

ikke overstige 50., 

Indenfor områderne må bebyogelse hgjst opferes i 

l y  etager og bygningshejden må ikke overstige 8,5 m 

over terræn målt efter reglerne i bygningsregle- 

mentet. 

IØvrigt skal opmærksomheden henledes på anden 

lovgivning. 



Bebyggelsens ydre fremtræden 

Skiltning og reklamering m5 kun finde sted med 

ko~~imunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt 

tilfælde. 
t 

Til udvendige bygningssiGer sank tagf lader må 

ikke anvendes materiale?, som efter kommunal- 

bestyrelsens skØn virker skæmmende. 

Ubebyggede arealer 

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor der- 

til indrettede, tat hegnede gardarealer må ikke 

finde sted. 

Forudsætninger for ibrubtagen af ny bebyggelse 

FØr ny bebyggelse inden for omradet tages i 

brug, skal der være etableret parkerings- 

arealer i overensstemmelse med det i 4.2. an- 

fØrte. 



Servitutter 
-- 
Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter 

ophæves, hvis de vil være i strid med lokal- 

planens formål. 

Saledes vedtaget af Blaabjerg kor~nunalbestyrelse 

NØrre Nebel, den 06. december 1977. 

- 

' 2  . ,d ii/L 
Chr. ie sen 

borgmester 

I henho 

stående 

Id til 5 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran- 
lokalplan endeligt. 

Blaabjerg kommunalbestyrelsen, den 09. maj 1978. 

borgmester / 

A r d  - den - 29u~~0-9.' 
4&&[74 f 



Bilag I til lokalplan nr. 4. 
P---- 

  ok al planens forhold til anden planlægning 

for omdidet 

5 15 rammer for Blaabjerg kommune. 

 oka al plan områdets anvendelse til centerformål 

i overensstemmelse med 5 15-rammerne. 

Bygningshgjden på hØjst 2 etager 

hovedgaden er i overensstemmelse 

rammerne. 

langs med 

med 5 15- 

Rammerne fastsætter, at Øvrig bebyggelse må 

opf@r.es i hejst 1 etage med udnyttet tagetage. 

Lokalplanforslaget åbner mulighed for bebyggelse 

i én og halvanden etage. 

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold. 

Lokalplanen udlzgger et område i Outrup til 

centerformg1 og boliger. Dele af området er 

reserveret til offentlige formal. 

Bebyggelsen kan ske som 2-etagers gadehus 

langs hovedgaden. 

Øvrig gadebebyggelse m& opf#res i en etage 

med udnyttet tagetage. 

Bag gadebebyggelsen reserveres en 10-20 m 

bred arealstrike; PS halvdelen af dette areal 

kan opferes luetages butiksbygning, resten 

skal udlægges som gård, have eller opholds- 

areal. 



Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirk- 

ninger . 

Efter byrkdets endelige vedtagelse og offent- 

liggprelse af lokalplanen må ejendomme, der er 

omfattet af planen, iflg. kommuneplanlovens 

5 31 kun udstykkes,' bebygges eller iØvrigt an- 
vendes i overensstemmelse med planens bestem- 

melser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen- 

dom indenfor lokalplanens område kan fortsætte 

som hidtil. Lokalplanen rnedfØrer heller ikke i 

sig selv krav om etablering af de anlæg med 

videre, der er indeholdt i planen. 

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til 

mindre vesentlige lempelser af lokalplanens be- 

stemmelser under forudsætning af, at det ikke 

ændrer den særlige karakter af det område, der 

sØges skabt ved lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan 

kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny 

lbkalplan. 

Dele af det ondde, der onfattes af lokalplanen 

udlægges til offentlige formgl. Det betyder, at 

ejeren efter kommuneplanlovens 5 32 under visse 
forudsetninqer kan krsve ejendommen overtaget 

af kom.unen mod erstatning. 



Frist for fremsættelse af indsigelser og 

ændringsforslag. 

I overensstemmelse med kommuneplanlovens 5 24 
har Blaabjerg kommunalbestyrelse fastsat en 

frist p5 2 nåneder for frems~ttelse af indsigel- 

ser mod eller ændringsforslag til lokalplanfor- 

slaget. 

Sadanne indsigelser eller ændringsforslag skal 

vzre kommunen i haznde senest den 14/02 1978. 

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger. 

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget 

af komniunalbestyrelsen, må de ejendomme, der er 

omfattet af forslaget, ikke udnyttes på en måde 

der kan foregribe indholdet af den endelige plan. 

Der gælder efter kommuneplanlovens 5 22 et mid- 

lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og 

ændring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige 

anvendelse af ejendonmene kan fortsætte som hid- 

til. 

Når fristen for fremsættelse af indsigelser og 

ændringsforslag er udlebet, kan kommunalbesty- 

relsen give tilladelse til udnyttelse af en 

ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget. 

En forudsstning herfor er, at kom.uneplanlovens 

almindelige bestemmelse om en grundstdrrelse, 

om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal 

bebyggelseshejde og etageareal overholdes. 

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 

14. dec. 1977 og indtil forslaget er endeligt 

vedtaget af konmunalbestyrelsen, dog hejst ind- 

til 14. dec. 1978. 



I henhold til 5 34 i kommuneplanloven kan der 

foretages ekspropriation af private ejendomme, 

eller rettigheder over ejendomme, når ekspropri- 

ationen vil være af væsentlig betydning for 

virkeliggflrelse af lokalplanen. 

Lokalplanen indeholder i 5 bestemmelse om, at 

bebyggelse i omrade II ikke må nedrives uden 

tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Hvis en så- 

dan tilladelse nægtes, kan ejeren efter kommune- 

planlovens § 33 under visse forudsætninger for- 

lange, at ejendomen overtages af kommunen mod 

erstatning. 

Private byggeservitutter og andre tilstandsser- 

vitutter, der er uforenelige med lokalplanen, 

fortrænges af planen. 

Andre private servitutter kan eksproprieres, 

når det vil være af væsentlig betydning for 

virkeliggØrelsen af planen, jvf. ovenfor. 

Lokalplanforslaget indeholder herudover i 5 9 

en bestemmelse om, at de i paragraffen nævnte 

servitutter ophsves. 



Lokalplan nr. 4, t i n g l y s t  
den 30/5 1979 p& matr. nr .  
40  - m.fl. R o t t a q  by, Ovtrup. 

Anmelder : 

- - .. .- 
GUNNAR JESSEN. NIELS KR. NIELSEN 

HERMAN HANSEN. MOGENS VEN0 POULSEN 

6800 VARDE. 
TLF. 75 22 01 44. Telefax 75 21 10 04 

I henhold til okalp an nr.  58, s tk .  10.2 begæres lokalplan n r .  4 a f l y s t  'i $ 
fra rriatr .  nr 4 ~ ,  - 4 a ~  - og 4ck - Rottarp by, Ovtrup. 

V a r d e ,  den 3. marts 1992. 

N i e l s  K r .  Nielsen 
Landinspekt ar. 

INDF0RT I DAGBOGEN 
FOR RETTEN l VARDE 


