BLABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR., S
FOR BOLIGOMRADET TRANEVENGET.NoRRE NEBEL




Mtr. nr., ejerlav, sogn: . Akt: Skab % m.235/
(i Ksbenhavn kvarter)

(udtyldes af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen, Kebers bopzl:
art. nr., ejerlav, sogn. GUNNAR W‘ )
ARSI I3 NIELSEN . HERMAN HANSEMN
Gade og hus nr.:
Blaabjerg—keommuyne

6830 Ngrre Nebel

Blaabjerg kommune

Lokalplan nr. 8

, 31.JAN1973 2787
Lokalplan for et boligomrdde i Ngrre Nebel.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastsattes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade.

Bestillings-
formular

'S

Jensen & Kjeldskov A/S, Xsbenhavn



Lokalplanens formdl,

Formélet med narvarende lokalplan er:

at

tilstrabe,'at der skabes”og bevares et boligomrade,

der med en spe01el udformnlng og tilpasning gg¢res

til et attFaktivt bollgmllj¢, o -
- ’ o P -

bevare og‘ﬁdﬁfgge‘den eksisterende beplantning og

bevoksniﬁg';”videst'mulig omfang,

skabe et trafiksikkert miljg, hvor man ved et ud-
bygget stisystem skaber ideelle forhold for sivel
fodgengere som cykllster, samtidlg med at det til-
strabes, at den k¢rende fardsel ved hjelp af speciel
vejudformnlng og vejoverflade underkaster sig de
cyklende og gdendes ferdselsbetingelser,

bebyggelsen i omradet opfylder de krav, der stilles
til et normalt bollgomrade,

fr1tidsakt1v1teter, der ved planens godkendelse ma
Ll 1
ud¢ves 1 omradet tllpasses bollgomradet, sd de pa

Sty

enhver made og tll enhver'tld ikke medfgrer ulemper
for de omboende.



§ 2 Omride og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kort-
bilag nr. 1 og omfatter f¢1gende matr. nre.:
laf, lav, 44b, 44bl, 44bm, 44bn, 44bo, 44bp, 44bq,
44br, 44bs, 44bt, 44bu, 44bv, 44bx, 44by, 44bz,
44b§, AAP¢J'§§Q§, gégpﬂ;44gp, 44cd, 44ce, 44ctE,
44cg, ‘CJg'?l;'l%‘ch “samt - del af matr. nr. laa, 1bg,

_ﬁbr m;ch,_Eg;rg‘ngg;_m.fl. byer, samt alle par-

é;iiéf:?igé‘éﬁégx;Olr }ept; 1978 udstykkes fra det
navnte omrade. 1\\‘

Omr&det er byzone.

2.2. Lokalplanens omrédé Béaeles i omridde I til IV som
vist pa kortbllaget nr. 2._..
Omradet reserveres t11 f¢lgende formdl:
I. Bollgformal
II. Boligformal

ITII. Offentlige formil
IV. Boligformal

2.3. Omrddet hedder Tranevanget.

Husnummerering og opsatning skal foretages efter
" kommunens anvisning.

§ 3 Omriddets anvendelse

Omrade I - II og IV .

-

3.1. Omrddet md kun anvendes til boligformil, og der m&
kun opfgres &ben og lav bdligbebyggelse.
Bebyggelsen md kun bestd af fritliggende parcelhuse.

3.2, Pa hver ejendom md kun opfgres eller indrettes een
bolig med dertil hgrende garage, carport eller udhus.
Dette galder dog ikke parcellerne 44, 46, 52 .og 54,
hvor der tillades koncen;reret bebyggelse, max. 25%: .



3.3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejen-
dommen drives en s&dan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udfgres i beboelsesomrader under for-
udsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pa-
geldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢n
drives pd en sadan made, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning eller lignende), og omrd-
dets karakter‘af'bollgomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de om-
boende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pagaldende ejen-
dom. : -

. Omrade III L e , . |

3.4. Omradet m& kun anvendes til offentlige formal til
udgvelse af salonskydning med dertil h¢rende p-plads

skovbeplantnlng, park legeplads, gangstier og lig-
nende.

3.5. Der mid pd omrddet kun opfgres bygninger, der har
tilknytning til det anvendelsesformdl, som omradet
er udlagt til, sdsom bygning og klubhus i forbindels
med salonskydebane, bebyggelse til betjening af e-
ventuel legeplads samt_sadanne=toiletbygninger, 1é—_
skure og lignende, som efter kommunalbestyrelsens
skgn er til betjening af det offentlige.parkareaid

RN



Udstykning

Omrdde I

4.1. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.
Omrade II

4.2. Udstykning md kun foretages i overensstemmelse

med den pd vedhaftede kortbilag nr. 1 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Ol.Tlré.de ITI

4.3. Yderligere udstykning md@ ikke finde sted.

Omrade IV

4.4. Udstykﬂingen ma kun foretageé i overensstemmelse

med den p& vedhaftede kortbilag nr. 1 viste ret-
ningsgivende udstykningsplan.

Vej- og stiforhold

5.1. Der udlagges areal til fglgende best&ende og nye
veje og stier med en beliggenhed som vist p& ved-
haftede kortbilag nr. 2:

Vejen A-B i en bredde af 12 m, .

vejene B-C, D-F, E-H, G-I, B-K, L-M, N-O, P-Q i

en bredde af 10 m,

stien'a—b i en bredde af 3 m,

stierne c~d, e-f, i-k, n-o, r-s, t-u i en bredde af
3 m,

stien g-h ieté_éﬂxbredt grgnt balte,

stien 1-m i et 16 m bredt grgnt balte.



Nedenstédende veje afsluttes med en vendeplads
med fglgende mal:

Vejen B-C, vendeplads 20 x 10 m,
vejen H-I, vendeplads 20 x 7 m,

vejene B-K, E-F, H-G, Q-P, vendeplads 20 x 11 m.

P& vejstrakning L-M indrettes vende- og torveplad-
ser med f@lgende mal:

Ved pkt. M - 60 x 20 m
ved pkt. Rog S - 40 x 30 m,

Igvrigt udfgres vende- og torvepladser som vist
pd vedhaftede kortbilag nr. 1.

Omrade I

5.2. Vejene D-F, E-H og G-I befastes i en bredde varie-
rende fra 5 - 7 m. . S
Det ubefastede vejareal langs parcellerne tilsdes
med gras.

5.3. Stierne c-d, e~-f og r-s befastes i en bredde af ca.
2 m med fliser, SF-sten eller lignende.
Det ubefa®stede stiareal tilsdes med gras.

Omrade II

5.4. Vejen B-K befastes med flise- eller SF-stens belzg-

ning i en bredde af 5 m, og vejen haves fra pkt. B
til et niveau svarende til fortovsniveau, hvorved
véjens funktion tjener savel gdende, cyklende som
kgrende fardsel, men hvor den kgrende fardsel ma
underkaste sig den ¢vrige fxzrdsels betingelser.
Det ubefzstede areal tilsies med gras.



Omrade III

5.5. Stierne g-h, 1l-m, i-k, n-o anlagges som ca. 2 m
brede attraktive grusbelagte stier.
Det tilstrzbes, at det ubefastede stiareal langs
stien g-h og 1-m tilplantes med en lagivende be-
plantning.

Omréde IV

5.6. Vejen L-M befastes i en bredde pa 5 m.
Ved pkt. L anl®gges vejen i et niveau svarende til
det gennemgdende fortov langs vejen B-C.
Ved torvepladserne M, R og S &ndres vejbanens niveau
ligeledes til fortovsniveau, samtidig med, at den
del af torvepladserne, der skal anvendes til kg¢rende
fardsel befastes med SF-sten eller anden fortov-
lignende bel®gning..
Disse niveauforskelle tjener til at understrege den
legende, gdende og cyklenes berettigelse.
Det ubefastede vejareal langs vejen L-M tilplantes
med tet lagivende beplantning.

5.7. Til vejen A-C md der ikke vere direkte adgang fra
de tilgrznsende ejendomme,

5.8. Vejadgang til omrdde I md& kun ske fra vejene D-F,

E-H og G-I,

Vejadgang til omrdde II md@ kun ske fra vejen B-K,
Vejadgang til parkeringspladsen i’ omrdde III m& kun
ske fra vejen B-C som vist p& kortbilag nr. 1.
Vejadgang til omrade IV md kun ske fra vejen L-M

og torvepladserne ved pkt. M, R og S.

Igvrigt er vejadgangen i princippet som vist p& kort-
bilag I

Indtil vejen mellem pkt. O og Q er etableret, kan
der gives midlertidig udkgrselstilladelse fra vejen
P-Q igennem stien t-u,



5.10.

5.11.

5.16.

5.17.

Til hver parcel md anlzgges een (og kun een)
overkeg¢rsel.

For omrdde IV gelder det specielt, at indkg¢rs-
len til parcellerne kun ma finde sted fra torve-
pladserne pkt. M, R og S.

Specielt for matr. nr. laf gives der indtil ejer-
skifte denne ejendom midlertidig vejadgang ad
stien a-g, men efter ejerskifte skal vejen B-K
anvendes som eneste vejadgang til ejendommen,

Til samtlige stier i omrddet m& der kun vere ad-
gang for gaende og cyklende fardsel.

Langs vejene A-C og B-K palegges byggelinier i
5 m afstand fra vejskel. _

Arealet mellem byggelinien og vejskel md ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

Inden for omradde II og IV skal der pd hver ejen-
dom sikres holdeplads til min., 5 m l®ngde for
mindst 2 biler, og mulighed for placering af ga-
rage, carport eller lignende skql angives ved an-
s¢gning om byggetilladelse.

De udlagte arealer til vendepladser og torveplad-
ser ma ikke anvendes til parkeringsplads.

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og
fragtbiler o.lign. er forbudt pi eller’ud for
grundene.

Der md i omrade III anlagges en mindre parkerings-

plads beregnétfor skytteforeningsmedlemmer.




5.18. Eksisterende veje indenfor omréddet, der ikke er an-
givet p& vedhaftede kortbilag nr. 1, forudsattes ned-
lagt.

Nedlzggelsen vil finde sted efter regler herom i vej-

lovgivningen.

Teknisk forsyning

6.1. El;ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke frem-
fgores som luftledninger, men mad alene udfgres som
jordkabler.

6.2, Grundejerforeningen vedligeholder fazlles ledninger,
i det omfang de ikke vedligeholdes af vedkommende for-
syningsselskab eller af en offentlig myndighed.
Vedligeholdelse af stikledninger sker efter vedkom-
mende forsyningsselskabers vedtagter.

6.3. Hver enkelt grundejer er pligtig til at t3le eller
underskrive deklarationer med eller uden pant til
tinglysning pd de udstykkede grunde, safremt dette
forlanges af forsyningsselskabet, kommunen eller
grundejerforeningen i forbindelse med anlag og ved-
ligeholdelse af ledninger af enhver art.

6.4. Fremfgring af ledninger af enhver art kan i forbin-
delse med byggemodningen foretages uden samtykke fra
de bergrte grundejere.

Dette galder ogsd den fremtidige vedligeholdelse af
disse ledninger. Disse skal dog s& vidt muligt gives
et passende varsel inden arbejdet ivarksattes.
Ulemper som fglge af ledningsfgringer og andre for-
anstaltninger, der foretages i forbindelse med ud-
stykningen og omradets gfundmodning, kan ikke kraves

PRRE erstattet,

6.5. Omradet tilsluttes det eksisterende fzlles antenne-
anlag for Ngrre Nebel by.



§8

Nar fallesanlag er etableret, mad der ikke uden sar
lig tilladelse findes udvendige antenner pa de en-
kelte grunde.

Vandforsynings- og aflgbsforhold indrettes i overen
stemmelse med Miljg¢gloven og skal ligesom renovation
igvrigt etableres efter kommunens forskrifter og ga
dende vedtagter.

Omradet tilsluttes det eksiterende fazlles fjernvarm
anlag for Ngrre Nebel, og alle parceller inden for
omrddet er pligtige at lade sig tilslutte dette an-
lag, men ikke til at aftage.

Bebyggelsens omfang og placering

Omrdde I, II og IV

7.1.

Omréade

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikk
overstige 25.

Bygninger md ikke opfgres med mere end een etage me
udnyttelig tagetage, og ingen bygningsdel md over-
stige en hg¢gjde af 6,5 m mdlt fra terran.

III

7.3.

De bygninger, der kan gives tilladelse til indenfo:
dette omrdde, md& ikke have et samlet bebygget areal
der overstiger 200 m2 svarende til 1%.

Ubebyggede arealer

8.1.

De med prikker viste arealer p& kortbilag nr. 2 ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges til be-
plantning og fzlles opholdsarealer for bebyggelsen.



Omréde I

8.2.

Der ma ikkeléé grundens forhaveareal mod den offent-
i en afstand af 5 m fra vejskel

llge adgangsvej til parcellerne udfgres beplantning

af heak, traer buske og anden form for hak og hegn

i en hgjde, der overstiger 1 m.

Det padhviler hver enkelt grundejer at vedligeholde
det ubefastede vejareal og stiareal, der granser op
tii dennes parcel.

Efter grundejerforeningens stiftelse kan denne ved-
ligeholdelsespliét dog overtages af grundejerfore-

ningen, sdfremt der kan opnads enighed herom.

I omradets vestllge side anlagges et 5 m bredt be-

‘plantnlngsbalte langs med Kllntlngvej for at lave af-

gransnlng mellem den traflkerede Kllntlngvej og bo-
llgomradet

Omrdde II

8.5."

8.6.

" Omrade III

Der m& 1kke pa grundens forhaveareal mod den offent-
lige adgangsvej tll parce erne u res 1antn1ng
af hzk, trzer, buske eller anden form for hak og hegn
i en hgjde, der overstiger 1 m.

Det pahviler grundejere langs vejen A-C at foretage
og vedllgeholde en tet beplantning (i form af hak,
buske, traer eller hegn) 1angs vejen A-C.

e

8.7.

8.8.

Det tilstrabes, at Hele omriddet tilplantes, samt at
den eksisterende beplantning i omriddet bibeholdes og
vedligeholdes i videst mulig omfang.

Opbygningen omkring salonskydebanen udbygges sédledes,
at den sikkerhedsm®ssigt og miljgmessigt opfylder kra-
vene til at kunne bevare sin nuvarende beliggenhed.



8.10

8.11

Skydebaneanlagget skal saledes sikres i henhold
til D.D.S.G & I standardforskrifter - standard-
tegning nr. 50004.

Der skal opsattes et solidt tradhegn omkring det
ferdige skydebaneanlag, sdledes at uvedkommende
adgang til skydebaneanlagget derved hindres.-
Udenfor trddhegnet laves en tat beplantning.

8.9. 'Efter narvarende lokalplans endelige godkendelse,
ma ovennavnte skydebane 1kke tages i anvendelse,
fgr de ngdvendige sikkerhedsmaessige krav til skyde-
banens placering er opfyldt.

Omrdde IV
Det tilstrabésL_at.torvepladserne ved pkt. M, R oo

S ved dexeé udformning og anlaggelse adskiller sig
s4 markant fra den tilhgrende vej L-M, at det med-
virker til at den kg¢rende trafik underkaster sig de
cyklende og gdende fardsels betingelser.

Dette ggres blandt andet ved, at torvepladserne ha-
ves til et nlveau svarende til fortovsnlveau, samti

dig med, at belegnlngen pa torvepladserne ogsd a&n-

dres tll fortovsllgnende belagnlng, som navnt i §
5, stk. 5.6.

Det tilstrabes, at torvepladserne ved deres indret-
ning ved hj®lp af grasareal, beplantning, banke el-
ler lignende ggres til et attraktivt opholds- og fr

" areal for de omkringboende.

Det pdhviler grundejerne langs vejen B-C at foretac
og vedligeholde en tat beéplantning (i form af hak,
buske, trzer eller hegn) langs vejen B-C,



I "Z()z

§ 10

Grundejerforening

9.1.

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
lokalplanens omrdde.

Grundejerforeningens navn: "Tranevanget".

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50%
af de udstykkede grunde er solgt (eller nadr kom-
munalbestyrelsen kraver det).

Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift
og vedligeholdelse af de i § 8, stk. 8.1. navnte
arealer, herunder de pa kortbilag nr. 3 viste sti-
er, dog undtaget det areal, som Ngrre Nebel Skytte-
forening anvender til sine aktiviteter.

Det pahviler grundejerforeningen at vare specielt
opmarksom pa& tilplantning af omrddet, samt at ved-

ligeholde og varne om den eksisterende beplantning.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Servitutter

10.1.

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter op-
heves, hvis de vil vare i strid med lokalplanens
formil.




§ 11 Pitaleret

Pataleret har alene Blaabjerg kommunalbestyrelse.

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse den
14. marts 1978.

P.k.v.
écgﬁ'Nielsen
Borgmester ~
/ (.
THorup Andersen
; Kamner

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

Blaabjerg kommunalbestyrelse, den
05. september 1978.
' ‘P_.k.V.

%’T’hﬁéﬁﬁ:‘*ﬂ

Borgmester




Foranstéende lokalplan begszres hermed i henhold til § 30 i lov
om lokalplaner tinglyst pi de i § 2 stk. 2.1. anferte matr. nre.

Vard:/./n 11. (,1;71979

Landinspektor



Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, iflg. kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom indenfor
lokalplanens omrdde kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
lazg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
s@tning af, at det ikke @&ndrer den sarlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Dele af det omrade, der omfattes af lokalplanen udlzgges til
offentlige formdl. Det betyder, at ejeren efter kommune-
planlovens § 32 under visse forudsatninger kan krave ejen-
dommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages eks-
propriation af private ejendomme, eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vasentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 5 bestemmelse om, at bebyggelse
i omradet ikke m& nedrives uden tilladelse fra kommunalbe-~
styrelsen. Hvis en sadan tilladelse nagtes, kan ejeren ef-
ter kommuneplanlovens § 33 under visse forudsatninger for-

lange, at ejendommen overtages af kommunen mod erstatning.



Private hyggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil
vere af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen,
jvE. ovenfor.

Lokalplanforslaget indeholder herudover i § 10 en bestem-

melse om, at de i paragraffen navnte servitutter ophaves.

FRist for. fremsattelse af indsigelser og andringsforslag.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har Blaabjerg
kommunalbestyrelse fastsat en frist pd 2 médneder for frem-
s@ttelse af indsigelser mod eller ®ndringsforslag til lokal-
planforslaget.

Sddanne indsigelser eller @ndringsforslag skal vare kommu-
nen i hande senest den 19/06 1978.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger..

Ind-til lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunal-
bestyrelsen, md de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa& en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte
som hidtil. '

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag
er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til ud-
nyttelse af en ejendom i overensstemmelse med lokalplanfor-
slaget.



En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens almindelige
bestemmelse om en grundstgrrelse, om maksimal behyggelses-
procent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal over-

holdes.
Disse midlertidige retsvirkninger galder fra 14/03 1978 og

indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen
dog hgijst indtil 05/09 1978.
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