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BLABJERG KOMMUNE LOKALPLAN NR. 11

Lokalplan for et amrdde i den nordvestlige del af Henne Statiopsby.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastszttes

herved fplgende bestermelser for de i afsnit 2 n®vnte omrader:

1. LOKALPLANENS FORMAL M.V.
1l.1. Formilet med lokalplanen er:
at fastlegge ret detaljerede rammer for den fremtidige anvendelse
af en del af ‘amrddet, der hidtil har veret anvendt landbrugsmessigt,
men som fremover skal kunne anvendes til bolig- og erhvervsfommal,
at fastlagge bestemrelser for den fremtidige bebyggelse, herunder
fastlzggelse af veje, adgangsforhold m.m.
1.2. Lokalplanens forhold til den overordnede planlagning
Det omrdde, der amfattes af planen, er ikke amfattet af §15-
rammerne for Blébjerg Kammune, bortset fra matr.nr. 15b, og ikke
disponeret til bestemte formil i kommunens oplag til regionsplan.
1.3. Planens retsvirkninger
Med hensyn til sdvel de midlertidige sam de permanente retsvirkninger
af planen henvises til bilag 1.
2. OMRADE- OG ZONESTATUS
2.1.

Iokalplanen afgrenses som vist pd bilag 2, matrikelkort 1:4000, og
anfatter fplgende matrikelnumre eller dele deraf samt parceller, der

efter den 1. marts 1979 udstykkes fra de nzvnte ejendame:

Fidde By, Henne

Matr.nr. 15b: ca. 0.24 ha

- - 2b: f.s.v. angar den sydgstlige del af nevnte ejendam.
ca. 1.4 ha



Lokalplanens omrdde opdeles i amrdderne I, II og III sam vist pa

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt

vedtagne lokalplan overfgres det pa bilag 3 med skravering viste

Det areal, der overfgres til byzone, amfatter dele af matr.nr. 2b

Fidde By, Henne, idet matr.nr. 15b smst. ligger i byzone.

Omrdde I md kun anvendes til boligformil
Onréde II - -~ - - -

Omrade IITI - anvendes til let hindverk og/eller industriformil.

Qmrade I: P& hver ejendom md kun opfgres lav og &ben boligbebyggelse

og kun opfgres eller indrettes én bolig.

Qmréde II: P4 hver ejendam mi kun opfgres dben og lav boligbebyg-

gelse, men der mid opfgres fritliggende beboelsesbygning-
er med to boliger.

2.2.
bilag 3.
2.3.
anrdde fra landzaone til byzone.
3. OMRADETS ANVENDE[SE
3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

Omrade III: Der mid kun opfgres éller indrettes bebyggelse til eller
udgves erhverv sam fglgende:
Lettere industri- og varkstedsvirksamhed, sam ikke eller
kun i mindre grad er miljgbelastende. Der md siledes ikke
inden for amradet udgves virksamhed, hvortil der af hensyn
til forebyggelse af forurening md stilles betydelige af-
standskrav eller andre szrlige beliggenhedskrav, jvfr.
miljgbeskyttelseslovens kapitel 9, herunder virksamhed,
som giver anledning til vesentlige stgj-, luftforurenings-
eller lugtgener, og som derfor bgr placeres i betydelig

afstand fra forureningsfplsomme arealanvendelser.



3.5.

3.6.

3.7.

anrddet mi endvidere anvendes til forretningsvirksarhed, som har til-
knytning til det pagzldende erhverv, eller som efter kommmnalbesty-
relsens sk¢gn finder naturligt plads i cmrddet. Der md dog ikke inden

for anrddet drives handel med dagligvarer og lignende.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd hver ejendom opfgres eller
indrettes een bolig, nir denne anvendes som bolig for indehaver, be-
styrer, portner eller anden person med lignende tilknytning til virk-
samheden.

L]

Irden for omr3det kan opfgres transformatorstationer til kvarterets
forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives
en hgjde af mere end 3 meter over terran, og nir de igvrigt udformes

i overensstemmrelse med den ¢gvrige bebyggelse.

UDSTYKNINGER

4.1.

Udstykninger i aunrdde I og II skal ske med en mindstestgrrelse pad 700

n?, og f.§.v, angir omride ITI skal mindstestgrrelsen vare 1500 m.

VEJ— OG_PARKERINGSFORHOLD, - BYGGELINTER OG OVERSIGTSFORHOLD

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

Indenfor planens omrade udlagges der areal til fglgende vej, jvfr.
bilag 3, kort 1:2000.

Vejen A-B udlegges i 10,00 m bredde.

Der skal etableres parkeringspladser efter bygningsreglementets bes-

temmelser.

Der m3 ikke indrettes parkeringspladser pd arealet mellem byggelinie
og vejskel uden -vejbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Der padlagges byggelinier langs vejen siledes:

Ved vejen A-B i en afstand af 5 m fra vejskel.

Arealet mellem byggelinier og vejskel mi ikke anvendes til nogen form
for bebyggelse.



Der pilagges oversigtsarealer siledes sam angivet pa bilag 3.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en hgjde,

der overstiger 8,5 m over terran malt efter reglerne i bygningsregle—

Bygningernes rumfang md for den enkelte ejendam ikke overstige 2 m3/m2

grundareal, og det bebyggede areal ma ikke overstige 33% af grund-

Rurfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over ferdigt

terran, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings yde.rva? eller tagflade md vere havet mere
end 8% meter over terran eller geldende niveauplan. Kammunalbestyrelsen
kan dog tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfgres med en

stgrre hgjde end 8% meter, safremt sarlige hensyn til en virksomheds

5.5.
6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
For s vidt angir omrdde I og II
6.1.
6.2.
mentet.
For sd vidt angdr amrdde III
6.3.
arealet.
6.4.
indretning eller drift ngdvendigggr det.
6.5.

Bebyggelser md ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttelig tag—

etage.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kammunalbestyrelsens’

7. BEBYGGELSENS - YDRE 'FREMTREDEN
7.1.
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
7.2.

Blanke og reflekterende materialer ma kun anvendes til ydervegge eller

tagmaterialer med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.



UBEBYGGEDE AREALER

8.1.

8.2.

Ubebyggede arealer skal med beplantning, befastelse eller lignende

é;ives et efter kommunalbestyrelsens sk¢gn ordentligt udseende, ligesom

en efter kommmnalbestyrelsens skgn passende orden skal overholdes ved

oplagring af materialer og lignende. Kammunalbestyrelsen kan meddele

paleg til sikring af foranstlende i dette stykke indeholdte bestemmel-

ser, herunder ogsd til at foretage hegning efter kammumalbestyrelsens

anvisning.

De pd bilag .3 viste a.fealer udlagges til beplantningsbelter saledes:
Arealerne C-D-E og F-G i en bredde af 9 m.

Arealerne skal beplantes sdledes:

Rakke 1: 4/5 prydbuske og 1/5 dunbirk
Rakke 2: 1/2 japansk lark og 1/2 omorika
Rakke 3: 3/4 rpdeg og 1/4 rpdel

Rakke 4: 4/5 prydbuske og 1/5 dunbirk

Fgrste .rakke plantes 1 m fra arealets begransning, og rekkeafstanden
skal vere 2'00}“' Afstanden mellem planterne i den enkelte rakke skal
vaere 1,25 m.

Opmarksarheden henledes pd, at de japanske .lark og rpdellen er amme-
planter, scm senere skal pdregnes fzldede, hvorfor plantningen skal
ske, si denng feldning ikke senere medfgrer huller i beplantningen.
Beplantningen skal vare foretaget inden ibrugtagen af bebyggelsen pa
den enkelte parcel ved ejerens foranstaltning og lekostning.
Arealerne og bevoksningen skal stedse ren— og vedligeholdes pad en
forstmessig forsvarlig mide efter kammunalbestyrelsens anvisninger ved
den til enhver tid varende ejers foranstaltning og bekostning.

Der ma ikke foretages hugst i eller formyelse af beplantningen uden
forud indhentet tilladelse fra kammnalbestyrelsen, idet dog evt. ud-
gdede planter straks skal udskiftes, si vidt muligt med planter med

samme alder som de udglede.



9. TILIADELSE OG/ELLER DISPENSATION FRA ANDRE MYNDIGHEDER

9.1. Landbrugsministeriet skal ophave 1apdbrugspligten pd de arealer,
indenfor planens omrade, som er belagt med landbrugspligt, fgr de

tages i brug til anden anvendelse.

9.2. Sam anfgrt i afsnit 1.2. kan planen fgrst endelig vedtages, nar
Planstyrelsen har godkendt tilleg til §l5-rammerne sdledes, at om

réderne kan udlagges til de under punkt 3 angivne formal.

10. VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Blébjerg kommunalbestyrelse
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I henhold til § 27 i iov om kommuneplaner vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

Bl4bjerg kommunalbestyrelse, den &f - &/~ S2LO.

Borgmester / ,

Thorup Andersen
Kemne

Nervarende lokalplan nr. 1l begzres tinglyst pa matr., nr. 2b og 15b
Fidde by, Henne,

Varde, den 27. juni 1980,

Cl%%éZ{é%ﬁ?}Z%éZZ;cz

Landinspektor.



Bilag J.

BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

iokalplanens retsvirkninger

1.

Efter kommnalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggprelse af
lokalplanen md ejendomme, der er amfattet af planen, ifglge kammune-
planlovens §31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte sam
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag, der er indeholdt i planen.

Kanmmunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige
1enpels;=.r af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det amréde, der sgges skabt +etter
fosthotdty ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til -§34 i kommuneplanloven kan.de.r foretages ekspropriation af .
privates ejendamme eller rettigheder over ejendamme, nar ekspropriationen
vil vere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanfoirslaget indeholder i afsnit 2.3. bestemmelse am, at det af
planen omfattede amrade overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgdr blandt andet af lov om frigprelsesafgift. (Finansministeriets
bekendtggrelse nr. 30l af 12. juni 1970 am friggrelsesafgift) samt lov
nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige

med lckalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vere af vesentlig

betydning for virkeligggrelsen af .planen, jvfr. ovenfor. .

okalplanforslagets midlertidige restvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejen-
dome, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en m3de, der kan
foregribe indholdet af den endeiige plan.- Der gzlder efter kommuneplan-
lovens §22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsztte som hidtil. ‘
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Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet
(d.v.s. fra den ) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kammuneplanlovens bestemmelser am mindste
grundstgrrelse, am max. bebyggelsesprocent og an max. bebyggelseshgjde
og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 25-%-79 , og indtil

forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den 25-9-80 .
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