
VI Y?$$=+) BLABJERG KOMMUNE 
-. y, ,;+* 
-*g Lokalplan nr. 15, erhvervsområde i Outrup 

(Outrup mejeri) 



Anmelder : 

KUN GYLDIGT MED AFSTEWLING AF 
O O ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ e ~ ~  K A S S E K O N T ~ O ~ P P A M T  

LANDINSPEKTBRERNE 

L 469PPZ 1 r , - -  ..-. GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN 

. . r 1 3  13:4 g JJ 5 ~ 7 . " ~  LL.;J HERMAN HANSEN 

LOKALPLAN NR. 15 

ERHVERSOMRADE I OUTRUP 



LOKALPLAN NR . 15 FOR ET OMRADE VED DEJRUPVEJ OG STOREGADE. OUTRUP 

III 

I N D H O L D S F O R T E G N E L S E  

Indledning .......................................................... s i d e  2 

Eks is te rende  forhold ............................................... s i d e  2 

.... Lokalplanens forhold  til den kommunale planlægning 15-rammerne s i d e  2 

................................................ Lokalplanens indhold s i d e  2 

.... Lokalplan n r  . 15  f o r  e t  område ved Dejrupvej og Storegade. Outrup s i d e  3 

Lokalplanens formål ................................................. s i d e  3 

.................................... Lokalplanens område og zones ta tus  s i a e  3 

Områdets anvendelse .................................................. s i d e  3 

Vejforhold ........................................................... s i d e  3 

Bebyggelsens omfang og p l ace r ing  ..................................... s i d e  4 

Bebyggelsens ydre  fremtrzden ......................................... s i d e  9 

Ubebyggede a r e a l e r  ................................................... s i d e  4 

T i l l a d e l s e  o g / e l l e r  d i spensa t ion  f r a  andre myndigheder ............... s i d e  4 

Vedtagelsespåtegninger  ............................................... s i d e  5 

Beskr ive lse  af loka lp lanens  r e t s v i r k n i n g e r  ........................... s i d e  3 

Lokalplanens r e t s v i r k n i n g e r  .......................................... s i d e  6 

Lo%alp lanfors lage ts  m i d l e r t i g i g e  r e t s v i r k n i n g e r  ...................... s i d e  3 

Kortb i lag  1 og 2 ..................................................... side i 

B I L A G S F O R T E G N E L S E  
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Ind ledn ing .  

Loven om kommunal p l a n l a g n i n g  f a s t s a t t e r ,  a t  d e r  s k a l  udarbe jdes  l o k a l -  
p l a n ,  h v i s  d e r  s k a l  s k e  s t a r r e  ændringer  i e t  omrade, e l l e r  h v i s  byrå- 
d e t  onsker  a t  f a s t l a g g e  a r e a l a n v e n d e l s e n .  

Hensigten med a t  udarbe jde  l o k a l p l a n e r  e r  a t  s i k r e  sammenhæng i p lan-  
l cgn ingen  samt o r i e n t e r e  borgerne om p l a n e r ,  d e r  b e r a r e r  områder,  hvor 
de  b o r ,  a r b e j d e r  e l l e r  h o l d e r  f r i .  Borgerne kan komme med synspunkter  
på,  indvendinger  imod e l l e r  æ n d r i n g s f o r s l a g  t i l  p lanen ,  inden den ved- 
t a g e s  e n d e l i g t  af kommunalbestyrelsen.  

B l a a b j e r g  kommunalbestyrelse h a r  på baggrund a f  m s k e t  om a t  f a s t l æ g g e  
a r e a l a n v e n d e l s e n  a f  d e t  i a f s n i t  2 n m n t e  beskrevno omrade l a d e t  udar-  
b e j d e  f o r s l a g  til omstående l o k a l p l a n .  

E k s i s t e ~ e n d e  f o r h o l d .  

@:rådet begrznses  mod 0st af S toregade ,  mca syd ~f Dej rupve j ,  mod v e s t  
af I d r æ t s v a n g e t ,  mens man mod a o r d  h a ?  f o r s a g t  a1 ind legge  en n a t u r l i 5  
g r e n s e  l a n g s  e k s i s t e r e n d e  s k e l .  

Lokalplan-omrsdet p r a g e s  fa rs1  og  fremmes^ cf e t  z r o r t  p roauk t ions -  og 
k g e r a n l z g  s a n t  e n k e l t e  mindre huse .  

Produkt ions-  og l a g e r a n l æ g g e t ,  d e r  er udbygge71 over en l e n g e r e  a r r z k k e ,  
h e s t a r  a f  produkt ionsanlæg,  ~ a n k a n l z g ,  admin i s t ra t ionsDygning  samt l a g e r h a l l e r ,  

Adsangen til f a b r i k s a n l a g g e ~  f o r e g a r  f r a  a l l e  t r e  ~ T p z n s e n d e  v e j e ,  i ae t  
ticg k ö r s l r n  e r  r e t i n g s b e s t m i  ned hensyn t il  S torozade  og I d r a t s v c n g e ~ .  

Der e r  f o ~  ornxådet u d a r b e j d e t  !i 15-r?mmer, hvor a r e a l e t  e r  u d l a g t  t il  
d e l s  c e n t e r b e b y g g e l s e ,  d e l s  t i l  b o l i s f o r h o l d .  D e r f w  s k a l  l o k a l p l a n s f o r -  
s l a g e r  f o r e l e g g e s  d e l s  Amter, d e l s  ~ ~ l i l j a m i n i s t ~ r i ~ r s  p l a n s t y r e l s e .  

I f o r b i n d e l s e  med l o k a l p l a n e n s  i k r a f t t r z d e l s e  v i l  h i d t i l  gzldende 1 5  
r m m e r  f o r  området b l i v e  op'nzvet. Disse  kan dog kcn b l i v e  ophævet, h v i s  
~ i l j0min i s t e ren /amts rade t  godkender l o k a l p l a n e n .  

L o k a l p l a ~ e n s  indhold  

Lokalplanen s s g e s  a t  a f s t i k k e  r e t n i n g s l i n i z r  f o r  C m  v i d e r e  udbygning i 
omradet,  i d e t  man på l a n g  s i g t  s a g e r  a t  bryde den h i d t i l  v ~ r e n d e  b lan-  
d i n g  a f  b o l i g  og e rhverv .  Samtidig  h a r  man ved f a s t l z g g e l s e n  a f  d e  byg- 
n i ~ g s r e g u l e r e n d e  r e t n i n g s l i n i e r  t i l s t r z e b t  at u d f ~ m e  d i s s e  s s l e d e s ,  a t  
d e  e r  a f p a s s e t  a r t e n  a f  e r h v e r v s b y g g m i  i enradet. 
D m  er  med l o k a l p l a n e n s  i n d f o r e l s e  i n t e t  til h i n d s r  f o r ,  a t  e k s i s t e r c n -  
d e  l o v l i g  anvende l se  a f  e n  e jendon indenfor  l o k a l c l a n e n s  o n d d e  kan 
f o r t s s t t e .  



BLAABJERG KOMMUNE 

Lokalplan n r .  1 5  f o r  e t  område ved Dejrupvej  og I d r a t s v s n g e t ,  Outrup 

I henhold til kommuneplanloven ( l o v  n r .  287 a f  26 .  j u n i  1975) f a s t s æ t -  
t e s  herved f a l g e n d e  bestemmelser f o r  d e t  i a f s n i t  2 nævnte område. 

A f s n i t  1 - Lokalplanens  fo rmål  

Lokalplanens  p r imsre  f o r m å l  er a t  s i k r e  m i l j a e t  ved på l a n g  s i g t  a t  s i k -  
re  e n  r i m e l i g  a d s k i l l e l s e  mellem e rhvervs -  og bol igomradet  og ved a t  g@- 
r e  d e t  på en måde, a t  s å v e l  erhvorvs-  som bol igområdets  i n t e r e s s e r  v a r e -  
t a g e s .  

A f s n i t  2 - l o k a l p l a n e n s  cmrade og z o n e s t a t u s  

Lokalplanens  a f g r a n s n i n g  e r  v i s t  b i l a g  n r .  1 med k r a f t i g  op t rnkke t  
l i n i e  og o m f a t t e r  n a t r .  cr .  10a  - 13k - 13h - 1 0 i  - 105 - 7 r  - 7v - 7q - 
7p - 7 a s  - 16 - 33 - 7e - 7av - 7af - 7aa - 7n - 7ad - 720 - 7au - 71-7t - 

I 

samt a l l e  p a r c e l l e r ,  d e r  -%er denAudstykkes f r a  ovennj?vnIe ejendomme. 
4/12 1979 

A f s n i t  3 - Omradets anvends l se  

Området må kun anvendes t i l  e rhvervs formål .  Dog kan kommunalbestyrelsen 
t i l l a d e  ombygninger samt mindre t i l b y g n i n g e r  af i f o r v e j e n  l o v l i g t  op- 
f a r t e  bygninger .  

På  omr&iet nå endvidere  o p f a r s  e l l e r  i n d r e t t e s  l e j l i g h e c i ,  Ler  t j e x r  
som b o l i g  f o r  b e s t y r e r ,  p r i n e r  e l l e r  anden person med t i l k n y t n i n g  r i1  
virksomheden. 

Der må kun o p f a r e s  bebyggelse  til brug f o r  m e j e r i d r i f t  og konsumproduk- 
t i o n  samt bebyggelse t i l  k o n t o r e r  og l i g n .  a d m i n i s t r a t i v e  f o r h o l d .  

' A f s n i t  4 

Y d e r l i g e r e  uds tykn inger  må i k k e  s t r i d e  mod l o k a l p l a n e n .  

A f s n i t  5 - Vei forho ld  

Området b e t j e n e s  a f  S to regade ,  Dejrupvej  og Idrætsvænget ,  dog s å l e a e s  a t  
d e r  i k k e  må f i n d e  u d k a r s e l  f ra  virksomheder t i l  S toregade  og ikke  må f i n d e  
i n d k a r s e 1  til virksomheder f r a  Id rz t svænge t  s t e d .  

2 Der s k a l  i n d r e t t e s  P.  f o r  hver  100 3 b r u t t o a r e a l .  



A f s n i t  G - Bebyggelsens omfang og p l ace r i ng .  

Bebyggelsesprocenten f o r  den e n k e l t e  ejendom må ikke  o v e r s t i g e  50% og 
rumfanget må ikke  o v e r s t i g e  5 m3/m2. 

I n t e t  p k t .  a f  en bygnings ydervag må g i v e s  en  ha jde ,  d e r  o v e r s t i g e r  1 2  m .  

I f o r b i n d e l s e  med o p f a r e l s e  a f  t å r n e ,  t anke ,  s k o r s t e n e ,  antenne og l i g n -  
ende samt mindre bygningsmæssige p a r t i e r  kan kommunalbestyrelsen medde- 
l e  d i s p e n s a t i o n .  

I n t e t  pk t .  af en  erhvervsbygnings  ydervzg må o v e r s t i g e  4 m + 0,8 m x a f -  
s t a n d  t i l  s k e l .  

Erhvervsbygger i  s k a l  ho ldes  2,5 m f r a  s k e l ,  dog kan mindre p a r t i e r  som 
karnapper ,  k v i s t e ,  k m u r e  og l i g n .  o p f a r e s  nærmere s k e l  end 2 , s  m. Det 
samme g z l d e r  mindre sku re ,  som cyke lskure  og l ignende .  

Ud f r a  vindue i opholdsrum s k a l  ho ldes  en a f s t a n d ,  d e r  s v a r e r  til a f s t a n -  
den af mcdstående bygning målt l o d r e t  f r a  gu lvp l ane t  i d e t  pågeldende 
rum. Kommmunalbestyrelsen kan t i l l a d e ,  a t  d e t r e  a f s t andsk rav  lempes, h v i s  
de? pågaldecde rum far  t i l f r e d s s t i l l e n d e  lysadgang p& anden m%e, e l l e r  
h v i s  d e t  pågzldende kan anvendes til ikke  permanent eghold.  

Ingzn d e l  af en  bebyggelse må have en hojde ,  d e r  o v e r s t i g e r  0,6  m x af-  
s t a n d  til modsat v e j l i n i e .  

A f s n i t  7 - Bebyggelsens yd re  f remtrsden .  

T i l  udvendige bygningss ider  samt t z ~ f l a d e r  m 2  i kke  anvendes m a t e r i a l e r ,  
som e f i e r  by rade t s  s k ~ n  v i r k e r  s t a r k t  skæmmende. 

S k i l t n i n g  i normal t  omfang m a  f i n d e  s t e d ,  dog ska l  s k i i t n i n g  i s t a r r e  
omgmg godkendes a f  kommunalbestyreisen. 

A f s n i t  8 - Ubebyggede a r e a l e r .  

Ubebyggede a r e a l e r  s k a l  ved bep lan tn ing ,  b e f æ s t i g e l s e  og l ignende  g i v e s  
e t  o r d e n t l i g  udseende, l igesom en passende orden ved u d e n d ~ r s  oplæg a f  
v a r e r ,  m a t e r i a l e r  og m a t e r i e l  s k a l  overholdes .  

Mod Id r z t svznge t  og Dejrupvej  s k a l  s t a b l e r e s  e t  mindst  3,O m b r e d t  
bep l an tn ingsba l t e .  Se k o r t b i l a g  2. 

9. T i l l a d e l s e  o g / e l l e r  d i s p e n s a t i o n  f r a  andre  myndigheder. 

9.1. Som a n f m t  kan planen f m s t  e n d e l i g  ved tages ,  nå r  P l a n s t y r e l s e n /  
amt s r åde t  ha r  godkendt t i l l æ g  til 15-rammerne s å l e d e s ,  a t  om- 
r å d e t  e r  u d l a g t  til erhvervs formal .  



Således vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse. 

deil 3 7' /r? - 4.7 '7 3 

I henhold til 5 27 i lov om komuneplaner vedtages for- 
anstående lokalplan endeligt. 

Blaab jerg kommunalbestyrelse, den 09 . /e&? 

Borgmester 

Nærværende lokalplan nr. 15 begæres 
j' J 4,' Y 

7i, 7 ,  71, 7 ,  E, 7 9  7&, 7 4  
33 '0vtrup by, Ovtrup. 

Varde, den 28. juli 1980. 

\Grg.tm MW& 
Kirsten Maigaard 

fm. 



E f t e r  kommunalbestyrelsens e n d e l i g e  v e d t a g e l s e  og o f f e n t l i g g a r e l s e  a f  
l o k a l p l a n e n  må ejendomme, d e r  e r  o m f a t t e t  a f  p lanen ,  i f o l g e  kommune- 
p l a n l o v e n s  $ 3 1  kun uds tykkes ,  bebygges e l l e r  i a v r i g t  anvendes i over-  
ensstemmelse med p lanens  bestemmelser.  

Den e k s i s t e r e n d e  l o v l i g e  anvende l se  a f  e n  ejendom kan f o r t s a t t e  som 
h i d t i l .  Lokalplanen medfgrer h e l l e r  i k k e  i s i g  s e l v  k rav  om e t a b l e r i n g  
a f  Be a n l a g ,  d e r  i n d e h o l d t  i planen.  

KomnunalSsstyrelsen kan meddole d i s p e n s a t i o n  t i l  mindre v æ s e n t l i g e  
l e n - e l s e r  a f  l o k a l p l a n e n s  b e s t e m e l s e r  under  f o r u d s z t n i n g  a f ,  a t  d e 1  
i k k e  e n d r e r  den s z r l i g e  k a r a k t e r  af d e t  omrade, d e r  s a g e s  s k a b t  ved 
l o k a l p l a n e n .  

k r e  v a s e n t l i g e  a f v i g e l s e r  f r a  l o k a l p l a n o n  kan kun g e n n e m f ~ r e s  ved 
t i l v e j e 5 r i n g e l s e  a f  en  ny l o k a l p l a n .  

I henhold til  5 34 i kommuneplanioven kan d e r  f o r e t a g e s  e k s p r o p r i a t i o n  a f  
p r i v a ~ e s  ejendonnie e l l e r  r e r t i g h e c i e r  o v e r  ejendomme, n a r  e k s p r c p r i a t i o n e n  
v i l  v c r e  of v e s e n t l i g  betydning f ~ r  v i r k o l i g g a r e l s e n  a f  l o k a l p l a n e n .  

P r i v z t e  b - g g e s e r v i t u t t e r  og andre r i l s tandsser1; i tu t :er ,  d e r  e r  u f o r e n e l i g s  
med l o k a l $ l a n e n ,  f o r t r e n g e s  af planen.  

Andrs p r i v a t e  s e r v i t u t t e r  kan e k s p o p r i e r e s ,  n a r  d e t  v i l  v e r e  af v e s e n t l i g  
b s t y c n i n g  f o r  v i r k e l i g g ó r e l s e n  a f  p l a n e n ,  j v f .  ovenfor .  

4. I n d t i l  f o r s l a g e t  e r  e n d e l i g t  v e d t a g e t  a f  kommunalbesryrelsen,  m 2  de  e j e n -  
domme, de r  e r  o m f a t t e t  a f  f o r s l a g e t ,  i k k e  u d n y t t e s  på en rnzde, d e r  kan 
f o r e g r i j e  i n d h o l d e t  af den e n c e l i g e  p l a n .  Der g z l d e r  e f t e r  kommun~plan- 
l o v e n s  5 22 e t  m i d l e r t i d i g t  fo rbud  mod uds tykn ing ,  bebyggelse  og e n c ~ i n g  
af anvendolsen.  Den e k s i s t e r e n d e  l o v l i g e  anvende l se  a f  ejendommene kan 
f o r t s z t t e  som h i d t i l .  

Når f r i s t e n  f o r  f r e m s e t t e l s e  af i n d s i g e l s e r  og a n d r i n g s f o r s l a g  e r  u d l a b e t  
( d . v . s .  f r a  den ) kan k c m m u n a l h s t y r e l s e n  g i v e  t i l l a d s l s e  
t i l  u d n y t t e l s e  af  e n  ejendom i overenssrernmelse med f o r s l a g e t .  

En f c r u d s e r n i n g  h e r f o r  e r ,  a t  kommuneplanlovens bestemmelser om mindste 
g r u n d s t a r r e l s e ,  om max. bebyggelsesprocent  og om max. bebyggelseshojde 
og e t a g e a n t a l  overho ldes .  

Disse m i d l e r t i d i g e  r e t s v i r k n i n g e r  g z l d e r  f r a  den4-12 -79 , og i n d t i l  
f o r s l ~ g e t  e r  e n d e l i g t  v e d t a g e t ,  dog h a j s t  i n d t i l  den4-12 -80 






