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Indledning.

Loven om kommunal planlegning fastsatter, at der skal udarbejdes lokal-
plan, hvis der skal ske stgrre @ndringer i et omrdde, eller hvis byra-
det onsker at fastlzgge arealanvendelsen.

Hensigten med at udarbejde lokalplaner er at sikre sammenheng i plan-

l=gningen samt orientere borgerne om planer, der bergrer omrader, hvor
de bor, arbejder eller holder fri. Borgerne kan komme med synspunkter

pd, indvendinger imod eller @ndringsforslag til planen, inden den ved-
tages endeligt af kommunalbestyrelsen.

Blaabjerg kommunalbestyrelse har pd baggrund af gnsket om at fastlagge

arealanvendelsen af det i afsnit 2 navnte beskrevne omré&de ladet udar-
bejde forslag til omstdende lokalplan.

Exsisterende forhold.

Omrddet begranses mod ¢st af Storegade, med syd af Dejrupvej, mod vest
af Idretsvenget, mens man mod nord har forsegt at indlegge en naturlig
granse langs eksisterende skel.

Lokalplan-omriddet prages fgrst og fremmest af et stort produktions- og
lzgeranlzg samt enkelte mindre huse.

Produktions- og lageranlagget, der er udbygget over en langere arrakke,

ooz

bestédr af procduktionsanlag, tankanlag, administrationsbygning samt lagerhaller,

Adgangen til fabriksanlagget foregdr fra alle tre afgransende veje, idet

(=4

dog kerslen er retingsbestemt med hensyn til Storzgade og Idretsvangert.

Lokalplanens forhold til den kommunale planlzgninz

§ 15-rammerne

Der er for omrddet udarbejdet § 15-rammer, hvor arealet er udlagt til
- dels centerbebyggelse, dels til boligforhold. DerZor skal lokalplansfor-
slaget forelegges dels Amtet, dels Miljsministerists planstyrelse.

I forbindelse med lokalplanens ikrafttradelse vil hidtil gzldende § 15

rammer for omrddet blive oph@vet. Disse kan dog kun blive ophavet, hvis
Hiljegministeren/amtsrddet godkender lokalplanen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen sgges at afstikke retningslinier for den videre udbygning i
omradet, idet man pa lang sigt seger at bryde den hidtil varende blan-
ding af bolig og erhverv. Samtidig har man ved fastlaggelsen af de byg-
ningsregulerende retningslinier tilstrabt at udforme disse sdledes, at
de er afpasset arten af erhvervsbyggeri i omradet.

Der er med lokalplanens indfgrelse intet til hinder for, at eksisteren-
de lovlig anvendelse af en ejendom indenfor lokalrlanens omrdde kan
fortsxtte.



BLAABJERG KOMMUNE

Lokalplan nr. 15 for et omrdde ved Dejrupvej og Idratsvanget, Outrup

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastset-
tes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte omrade.

Afsnit 1 -~ Lokalplanens formdl

Lokalplanens primzre form@l er at sikre miljeet ved pd lang sigt at sik-
re en rimelig adskillelse mellem erhvervs- og boligomrddet og ved at go-
re det pd en mdde, at sdvel erhvervs- som boligomrddets interesser vare-
tages.

Afsnit 2 - lokalplanens omrdde og zonestatus

Lokalplanens afgrznsning er vist pa bilag nr. 1 med kraftig optrukket

linie og omfatter matr. nr. 10a - 10k - 10h - 10i - 10b - 7r - 7v - 7q -
7p - 7as - 1d - 33 - 72 - 7av - 7af - 7aa - 7n - 7ad - 7a0 - 7au - 71-Tt
samt alle parceller, der eZter cengudstykkes fra ovennavnte ejendomme. -

4/12 1979

Afsnit 3 - Omr&dets anvendslse

Omrddet m& kun anvendes til erhvervsformdl. Dog kan kommunalbestyrelsen
tillade ombygninger samt mindre tilbygninger af i forvejen lovligt op-
ferte bygninger.

P& omrddet md endvidere opfgres eller indrettes lejlighed, der tjener
som bolig for bestyrer, portner eller anden person med tilknytning til
virksomheden.

Der md kun opfgres bebyggelse til brug for mejeridrift og konsumproduk-
tion samt bebyggelse til kontorer og lign. administrative forhold.

"Afsnit 4

Yderligere udstykninger md ikke stride mod lokalplanen.

Afsnit 5 - Vejforhold

Omrddet betjenes af Storegade, Dejrupvej og Idratsvanget, dog sdledes at
der ikke m& finde udkgrsel fra virksomheder til Storegade og ikke m& finde
indkersel til virksomheder fra Idratsvanget sted.

Der skal indrettes P. for hver 100 m2 bruttoareal.
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Afsnit 6 - Bebypgelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 50% og
rumfanget ma ikke overstige 5 m3/m2.

Intet pkt. af en bygnings yderveg md gives en hgjde, der overstiger 12 m.

I forbindelse med opfgrelse af tdrne, tanke, skorstene, antenne og lign -
ende samt mindre bygningsmaessige partier kan kommunalbestyrelsen medde-
le dispensation.

Intet pkt. af en erhvervsbygnings ydervaeg md overstige 4 m + 0,8 m x af-
stand til skel.

Erhvervsbyggeri skal holdes 2,5 m fra skel, dog kan mindre partier som
karnapper, kviste, lamure og lign. opferes narmere skel end 2,5 m. Det
samme gzlder mindre skure, som cykelskure og lignende.

Ud fra vindue i opholdsrum skal holdes en afstand, der svarer til afstan-
den af mcdstdende bygning mdlt lodret fra gulvplanet i det pdgzldende
rum. Kommmunalbestyrelsen kan tillade, at dette afstandskrav lempes, hvis
det pdgzldende rum fér tilfredsstillende lysadgang p& anden made, eller
hvis det pagzldende kan anvendes til ikke permanent cphold.

Ingen del af en bebyggelse md have en hejde, der overstiger 0,6 m x af-
stand til modsat vejlinie.

Afsnit 7 - Bebyggelsens ydre fremtrzden.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes materialer,
som efter byrddets skon virker starxt skammende.

Skiltning i normalt omfang m& finde sted, dog skal skiltning i sterre
omgang godkendes af kommunalbestyrelisen.

Afsnit 8 - Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestigelse og lignende gives
et ordentlig udseende, ligesom en passende orden ved udendgrs oplag af
varer, materialer og materiel skal overholdes.

Mod Idrztsvanget og Dejrupvej skal etableres et mindst 3,0 m bredt
beplantningsbalte. Se kortbilag 2.

Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Som anfert kan planen fgrst endelig vedtages, ndr Planstyrelsen/
amtsrddet har godkendt tilleg til § 15-rammerne sdledes, at om-
rddet er udlagt til erhvervsformdl.



10. Vedtagelsespategninger

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse.

den (7”/'/.:’- 77

P. b v
er

Borgwes

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for-

anstdende lokalplan endeligt.

Blaabjerg kommunalbestyrelse, den O35 o0& . /9§y

Borgmester

(O vy

Nmrv&rende lokalplan nr. 15 begeres tinglyst pa matr nr. ld 71 7n, 7p,}7q,
4 e

7r, Tt, 7v 7&, 7aa, 7ad 7af 7ao Tas, Tau, 7av, loa, lob loh 101, lok og

33/Ovtrup by, Ovtrup.
Varde, den 28. juli 198o.

.46 32256742ﬂ64¢4

Land1nspekt¢r.

INDFORT | DAGBOGEN
FOT DITTEN | vy

Rirsten MW /

Kirsten Maigaard
fm.



BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag, der indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der seges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. I henhold til § 34 1 kommunep an loven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen
vil vere af vesentlig netyaﬁlro for virkeliggsrelsen af lokalplanen.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneligs
med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af vasentlig
betycning for virkeliggerelsen af planen, jvf. ovenfor.

4. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter kommuneplan-
lovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsz=tte som hidtil.

N&r fristen for fremsazttelse af indsigelser og @&ndringsforslag er udlebet
(d.v.s. fra den ) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste
grundsterrelse, om max. bebyggelsesprocent og om max. bebyggelseshgjde
og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 4-12 -79 , og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, deg hejst indtil den 4-12 -80 .
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