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BLAABJERG KOMMUNE - Lokalplan nr. 18

Boligomrdde og campingplads i Nymindegab.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omride.

Lokalplanens formal

Formdlet med nzrverende lokalplan er:

abne mulighed for, at en eksisterende campingplads med
servicebygninger flyttes fra een del af lokalplanom-
rddet til en anden del af lokalplanomridet.

der udlzgges heldrsbeboelse 1 et omrdde, som i ¢gJje-
blikket anvendes til campingplads.

tilpasse det nye boligomride til det eksisterende ter-

ren og beplantning pd en skdnsom og miljgvenlig made.

regulere trafikforholdene til sdvel boligomrddet som
campingpladsen, samt at forberede omridet til de vej-
byggelinier og stgjforebyggende foranstaltninger, som
den eventuelle forlzgning af hovedlandevej nr. 371
vil kreave.

Omrdde og zonestatus

2.1.

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhzftede kort nr.
1, og omfatter fg¢glgende matrikelnumre:ggg samt dele
af 5dg¢, li4s, og l4b, Lgnne Prazstegaard, Lgnne sogn,
samt alle parceller, der efter 0l. juli 1980 udstyk-



2.3.

o

kes fra de navnte ejendomme.

Omriddet er i kommunens § 15-rammer udlagt til offent-
lige formil (-omrdde 306). En del af dette matr. nr.
14 s overfgres ved et tilleg til § 15-rammerne til
omrade beregnet for heldrsboligformdl. (Omrdde 308).
Hele omrade 308 ovefgres til byzone.

Lokalplanomrddet opdeles 1 omrade I og II som vist pa
kort nr. 2.

Omrdde I reserveres til heldrsbeboelse.

Omrdde II reserveres til offentlig formal.

Omri&dets anvendelse

3.1.

3.2.

3.3.

Omraide I

Omriddet md kun anvendes til heldrsboligformdl, og der
md kun opfgres dben og lav boligbebyggelse.

P& hver ejendom mé& kun opfgres eller indrettes een

bolig med dertil hg¢rende garage, carport eller ud-
hus.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen
drives en siddan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fgres 1 beboelsesomridder under forudsztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pigel-
dende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn dri-
ves pad en sddan mdde, at ejendommens karakter af
beboelsese jendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrddets karakter af
boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboen-
de



at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pdgzldende ejendom.

3.4. P3 parcellerne langs Lyngtoften skal der reserveres
et 7T m bredt bzlte til beplantning.

3.5. Den eksisterende beplantning pa ¢stsiden af indfalds-
vejen til omriddet skal bevares. Dette sikres ved at
udlzgge en parcel til gr¢gnt omrade, samt ved at re-
servere 10 m til beplantning i den nordlige ende af
parcellen nzrmest dette grgnne omrade.

Omrade II

3.6. Omriddet md& kun anvendes til campingplads med dertil
hgrende servicevirksomhed herunder butikker, konto-
rer, toilet- og vaskerum, cafeteria, samt lignende
formdl som efter kommunalbestyrelsens sk¢n naturligt
hgrer til omréddet.

3.7. Der skal opszttes solidt tradhegn omkring hele cam-
pingpladsen.

3.8. Der skal foretages lgvtrazsbeplantning i videst mulig
omfang af hensyn til stg¢gjafskermning og sandflugts-—
risiko.

3.9. Omkring campingpladsen udlzgges et 15 m bredt brand-
bzl te.
Langs vestsiden indgidr Promillevej som en del af
brandbzltet.

Vej—- og stiforhold

4.1. Omrdde I vejbetjenes fra Ulvedalvej.



Der udl=zgges fg¢lgende veje 1 omrdde I

A-B udlzgges som 10 m vej med 6 m veJbelzgning.
B-C udlzgges som 8 m vej med 6 m vejbelagning.
D-E udlzgges som 8 m ve] med 6 m veJbelzgning.
B-F udl=gges som m vej med 5 m vejbelagning.
G-H udlzgges som 10 m vej med 6 m vejbelzgning.

Omriade II vejbetjenes fra Lyngtoften.

Der udlzgges fglgende stier i lokalplanomréadet

a-b udlzgges som 4 m sti med 3 m grusbelzgning.
c-d udlazgges som 4 m sti med 2 m asfaltbelagning.

Parkeringsforhold i omrdde I

I omrddet skal for hver bolig sikres holdeplads pa
min. 5 m lgngde for mindst 2 biler og mulighed for
placering af garage, vognport og lignende skal an-
gives.

Dersom der opfgres fritliggende garager, vognporte
og lignende skal disse opfgres samlet 1 grupper og
placeres efter kommunens anvisninger.

Parkeringsforhold i omride II

Der skal indrettes det ngdvendige antal parkerings-
pladser til drift af campingpladsen.

Udenfor bommen skal indrettes mindst 10 parkerings-
pladser.



5 . Bebyggelsens omfang og placering

Omrdde I

5.1.

5.3.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke
overstige 25%.

Bygninger md ikke opfg¢gres med mere end 1 1/2 etage,
og ingen bygningsdel m& overstige en hgjde af 8,5 m
milt fra terren.

Af hensyn tl1l den eventuelle fremtidige omlagning af
hovedlandevej nr. 371 til en liniefgring pad den gamle
banelinie, palagges parcellerne langs banen en vej-
byggelinie pd 7,5 m.

Der pilzgges vejbyggelinier pd 5 m langs alle veje,
med undtagelse af D-E.

Omrdde II

5.4.

Af hensyn til en eventuel forlzgning af hovedlandevej
nr. 371 reserveres de nzrmeste 45 m langs den gamle
banelinie til fremtidig vejanlag.

Der ma ikke opfgres bygninger og andre faste instal
lationer i dette omréade.



6.

Bebyggelsens ydre fremtrzden

Omrade 1

6.1.

Blanke og reflekterende materialer mad kun anvendes
til ydervagge eller tagmaterialer med kommunalbesty-
relsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfzlde.

Omrdde I1II

6.2.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfzlde.

Beplantning og terznforhold

T.1l.

7T.3.

De omrdder, der er udlagt til beplantning, skal ved-
ligeholdes pd forsvarlig vis af de enkelte grundeje-
re, som ligeledes er forpligtet til at nyplante, der
hvor bestdende beplantning uddgr.

Hvis plantning og vedligeholdelse ikke sker i1 over-
ensstemmelse med det foran anfgrte, kan de patale-
berettigede lade arbejdet udfgre af andre pd grund-
ejerens regning.

Terrenreguleringer pa mere end + 0,5 m i forhold
til eksisterende terrzn md kun foretages efter
skriftlig tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Servitutter

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophz-

ves, hvis de vil vazre i strid med lokalplanens for-
mil.



9.

Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse den 03.
juni 1980.

P.k.v.

L%, [l

Chr. Nielsen

Borgmester N C{;d///
/ .

oru ndersen
Kemner

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstd-
ende lokalplan endeligt.

Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 05. august 1980.

géf}. {?L&Qu/v

Nielsen

Borgmester N

Nervezrende lokalplan nr. 18 begzres tinglyst pa matr. nr. 5d¢, 9ad, 1l4b og 1l4s

horup Andersen
Kemner

4 v v

Lgnne Przstegard, Lenne,

Varde, den 29. august 198o.

<:>é/:zgé%é%{tlléé§61z,1

Landinspektor.,

e
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BILAG TIL LOKALPLANEN

1.

Lokalplanens forhold til anden planlazgning for omridet

FORHOLD TIL VEJANLEG:

Omridet bergres af en eventuel forlzgning af hovedlande-
vej nr. 371, hvilket er angivet 1 regionplanforslagets

§ 47, stk. 6.

Forholdet til ste¢j tenkes i givet fald l¢st ved hjzlp af
en jordvold.

FORHOLD TIL § 15-rammerne:

Lokalplanen kraver tillzg til § 15-rammerne, s8ledes at
matr. nr. 14 s i omrdde 306 overfgres til et nyt omride
308 beregnet for helirsboligformdl, hele dette omrade
overfgres til byzone.

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanen udlazgger et omrade til heldrsbeboelse, som
hidtil har varet benyttet til Nymindegab Campingplads.
Denne campingplads overflytes til et nyt omride, som lo-

kalplanen udlzgger syd for den gamle banelinie.

Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger

A. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentligge¢relse af lokalplanen md ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom in-
denfor planen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der er indeholdt 1 pla-
nen.



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vzsentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke @ndrer den sazrlige
karakter af det omridde, der s¢gges skabt ved lokalpla-
nen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretag-
es ekspropriation af private ejendomme, eller rettig-
heder over ejendomme, nir eksproprilationen vil vare af
vesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalpla-

nen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af
planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det
vil vzre af vasentlig betydning for virkellgggrelsen
af planen, jvf. ovenfor.

Lokalplanforslaget indeholder herudover i stk. 8 en
bestemmelse om, at de i paragraffen nzvnte servitut-
ter ophaves.

Frist for fremszttelse af indsigelser og z#ndringsfor-
slag

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har
Blaabjerg kommunalbestyrelse fastsat en frist pa 2
midneder for fremszttelse af indsigelser mod eller =n-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Saddanne indsigelser eller szndringsforslag skal vazre
kommunen i hznde senest den O04. august 1980.



10.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kom-
munalbestyrelsen, md de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midlerti-
digt forbud mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Ndr fristen for fremszttelse af indsigelser og =n-
dringsforslag er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med lokalplanforslaget.

En forudsaztning herfor er, at kommuneplanlovens almin-
delige bestemmelse om en grundstgrrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshg jde og
etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gezlder fra 02. juni
1980 og indtil forslaget er endeligt vedtaget af kom-
munalbestyrelsen.
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Med lokalplan 13.01.L01 ophzves lokalplan 18 pa matr. nr. 14s og
14bz Lgnne Praestegard, Lgnne




