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BLAABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR 34

sommerhusomrdde ved Gl. Gabvej - L¢gnne

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2
nazvnte omride:

1.

Lokalplanens formil

l1.1.

er at abne mulighed for opfgrelse af sommerhuse 1 et
omrdde, som i forvejen for ca. halvdelens vedkommende
er beliggende i sommerhusomréade.

er at regulere afgransningen mellem sommerhusomriade
og landzoneomraide, sadledes, at grznsen fremover bli-
ver eksisterende offentlig anlagt sti.

Omrdde og zonestatus

2.1.

Lokalplanen afgrznses som vist pd bilag 1, kort i
1:4.000, og omfatter del af matr. nr. 12a og l1l2an,
Lgnne Przstegaard, Lgnne, samt de parceller, der ef-
ter den 01/07 1983 udstykkes fra nzvnte to matrikel-
numre Indenfor omrddebegrznsningen.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den endeligt vedtagne lokalplan overfgres fra landzo-
ne til sommerhusomrdde den del af matr. nr. 12a, Lg¢n-
ne Przstegaard, der p&d bilag 1 er vist med lodret
skravering. De ¢vrige af planen omfattede arealer er
allerede sommerhusomrade.



3. Omrddets anvendelse

3.1.

Lokalplanomridet md& kun anvendes til sommerhusbebyg-
gelse, dvs. bebyggelse, der kun md beboes i tidsrum-
met 0l. april - 30. september, og uden for dette
tidsrum kun i kortvarige ferier, week-ends og lignen-
de.

P4 hver selvstandig matrikuleret ejendom md& kun opfg-
res en enkelt beboelse. Kommunalbestyrelsen kan dog
tillade, at der pd hver ejendom udover den nzvnte be-
boelse opfgres garage, udhus eller lignende, nir det
ikke indeholder kg¢kken- og toiletfaciliteter eller
lignende og ikke ggres til genstand for szrskilt ud-
leje.

4. Udstykningsforhold

Udstykning mid kun foretages 1 overensstemmelse med
den pa kortbilaget nr. 2 retningsgivende udstyk-
ningsplan med parceller p& -"ikke under 1.200 m2,
excl. vej- og stiareal.

5. Vej- og stiforhold

5.1.

Ny ve]l 1 omréaet udlzgges med en mindste bredde pé

6 m, og afsluttes med en vendeplads. Der udlzgges en
3 m bred sti (eksisterende sti).

Med hensyn til beliggenheden af vej og sti henvises
til kortbilag 2.

Der m& ikke parkeres pd vejen, og denne er tilgaznge-
lig for offentligheden, men kun til gdende f=zrdsel.

6. Ledningsanlag

6.1.

El-ledninger md& ikke fremfgres som luftledninger, men
mad alene udf¢gres som jordkabler.



Der skal etableres spildevandsanlzg i omradet, og
ejere af matrikelnumrene nevnt i 2.1. er pligtige at
tilslutte sig dette i henhold til kommunens beta-
lingsvedtaegt for kloakanlzg.

Bebyggelsens omfang og placering

T.4.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mad ikke
overstige 10.

Bygninger md ikke opfgres med mere end een etage.

Bebyggelsens facadehgjde md 1kke overstige 2,5 m milt
fra terrzn til skzringen mellem facade og tagskzget.

Bebyggelsens hgjde md ikke overstige 4,5 m mdlt fra
terran.

Bebyggelsens ydre fremtrzden

Ingen form for skiltning eller reklamering md finde
sted.

Tagheldning skal vere mindst 15° og hgjst 30°.
Til udvendige bygningsdele samt tagflader mid ikke an-

vendes materialer og farver, som efter kommunalbesty-
relsens sk¢n virker skazmmende.

Ubebyggede arealer

9.1.

Nyplantning p4 grundene md ikke finde sted nzrmere
bebyggelse end 4 m.

Hegn mod nabogrunde eller vej og sti md& kun etableres
som levende hegn.

Terrznreguleringer pd mere end +/- 0,50 m 1 forhold
til eksisterende terrzn md kun foretages med kommu-
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nalbestyrelsens tilladelse.

9.3. Langs omrddets nordskel skal etableres og vedligehol-
des et tzt 4 m bredt uigennemtrzngeligt beplantnings-
bzlte, bestdende af 3 rzkker trzer, af typer, der er
naturligt tilhgrende denne egn.

Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1. F¢r ny bebyggelse kan tages 1 brug skal:
Vejanlzg vare etableret i henhold til afsnit 5.1.
Beplantning vere etableret 1 henhold til afsnit 9.3.

Grunde jerforeninger

11.1. Der er pligt for nuvazrende og fremtidige ejere til at
vaere medlem af grundejerforeningen "Sommerhusomridet
Gl. Gab".

Servitutter

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophzves, -hvis
de vil vzre i1 strid med lokalplanens formil.

Vedtagelsespidtegninger

Sédledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 03.
januar 1984.

Chr. Nielsen
Borgmester




I henhold til § 27: lov om kommuneplaner vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Blaab jerg kommunalbestyrelse, den 02. maj 1984

2., Vit . .

Chr. Nielsen
Borgmester

Thorup ‘Andersen

ifmner

Nerverende lokalplan nr. 34 begzres tinglyst pa matr. nr. 12a og 12an Lgnne

Prezstegird, Lonne.

Varde, den 8. maj 1984,

oAl e

Landinspektor.



LOKALPLAN NR. 34 : REDEGZRELSE A

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanomrddet omfatter et omrdde ved Gl. Gabve] (Lgnne) be-
liggende umiddelbart f¢r baneoverskzringen, 1 tilknytning til
det eksisterende sommerhusomride. '
Omradet er udlagt til sommerhusomrdde 1 den kommunale langtids-
planlzgning.

Der er sdledes ikke tale om nyudlzg eller udvidelser af tid-
ligere planlagte omréder.

Men da omridet er et stgrre uudstykket omridde, hvor en del skal
overfg¢res fra landzone til sommerhusomrdde, kan planerne kun
gennemfgres ved hjzlp af en lokalplan.

I forbindelse med denne lokalplan kan kommunalbestyrelsen sam-
tidig sikre, at omrddet udstykkes, bebygges og udnyttes hen-

sigtsmezssig i forhold til omkringboende og skansomt i forhold
til naturen.
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MAL 1:8.000

§15 RAMMER FOR BLABJERG KOMMUNE

SIGNATURER

G EKSISTERENDE BYZONEOMRADE E AREALER TIL SOMMERHUSBEBYGOELSE
. FREMTIDIGE BYZONEOMRADER
DELOMRADE | § 15 RAMMERNE mﬂﬂm ELLER SOMMERHUSOMRADER
m GRONNE OMRADER

e == BYGGELINIE



LOKALPLAN NR. 34 REDEGZRELSE B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING FOR OMRADET

REGIONPLANEN Omradet er beliggende 1 godkendt sommerhusomraide.

§ 29
Kommunen har for perioden 1978-91 en ramme for
tilvzekst af sommerhuse pia 1.000.

Sommerhus
Ar byggeri
' Forbrugt| Rest

1978-91 1000
1978 105 895
1979 120 775
1980 72 703
1981 22 681
1982 20 661

Hvis den 1gangvazrende "frastykningstendens" fra
store grunde 1 eksisterende sommerhusomrdder fort-
satter, kan dette “rammé—tal" ikke overholdes.

§ 30

Der md ikke udlzgges nye sommerhusomrader.
Lokalplanen overholder dette.

§ 31

Eksisterende sommerhusomrdder skal normalt udbyg-

ges med mindst 5 sommerhusenheder pr. ha. excl.
felles friareal.

Lokalplanen overholder dette.



§ 15-RAMMER

§ 21 SPILDE-

VANDSPLAN

SKOVBYGGE-
LINIER

indeholder blandt andet fg¢lgende bestemmelser
for dette lokalplanomréade:

a.

at

at

at

at

at

at

at

omridet fastlzgges til sommerhusbebyggelse
samt hotel- og pensionatsvirksomhed,

bebyggelsesprocenten for hele omriddet under
et ikke overstiger 10,

bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1
etage, og at bygningsh¢ jden ikke 6verstiger
4,5 m, dog i omrdder, hvor der 1 forvejen
findes hg¢jere bebyggelse, 6,5 m,

der 1 omride 801 etableres et tzt, ulgennem-
trengeligt beplantningsbzlte langs med om-
rdadets nordskel,

vej- og stibetjeningen i omrdderne fastleg-
ges 1 overensstemmelse med retningslinierne
omtalt i kommunens dispositionsplan af 1974,

grundste¢rrelsen for den enkelte grund bli-

ver mindst 1.200 m2,

de péa kortbilagené med prikket signatur vi-
ste arealer friholdes for bebyggelse.

Lokalplanomrddet er beliggende i godkendt kloak-
omrdde med tilladelse til kloakering og tilslut-
ning til offentlig renseanlzg.

Lokalplanomraddet grznser mod nord direkte op til
skovbyggelinien.



LOKALPLAN NR. 34 REDEG@RELSE C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen, mi ejendomme, der er omfattet
af planen, if¢lge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i¢gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke 1 sig selv krav om eta-
blering af de anlag, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at der ikke =ndrer den szrlige karakter
af det omrdde, der s¢ges skabt (eller fastholdt) ved lo-
kalplanen.

Mere vazsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen kan vazre af vasentlig
betydning for virkeligge¢relsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder 1 afsnit 2.2. bestemmelse
om, at dele af det af planen omfattede omride overfgres
til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet
af lov om friggrelsesafgift. (Finansministeriets bekendt-
gorelse nr. 301 af 12. Juni 1970 om frigerelsesafgift)
samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil
vere af vazsentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen, jvf. ovenfor.
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