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BLAABJERG KOMMUNE — LOKALPIAN NR. 37

Sommerhusomrade for 8 grunde ved Gl.Gabvej - L¢nne

I henhold til kommuneplanioven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-
szttes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 n®vnte amrade:

Iokalplanens formal

er at abne mulighed for opfgrelse af sommerhuse i et amrade,
sam i forvejen for ca. trediedelens vedkommende er beliggende

Iokalplanen afgranses som vist pa bilag 1, kort i 1:4.000,
og som amfatter d=1 af matr.nr. lla Ignne Prastegard, Lgnne,
samt de parceller, der efter den 1/3 1985 udstykkes fra
nevnte matrikelnummer indenfor omrddebegransningen.

1.1.
i sammerhusamrade.
Qunrédde og zonestatus
2.1.
2 - 2 [ ]

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres fra landzone til som—
merhusomrdde den del af matr.nr. lla Lgnne Prastegdrd, der

pd bilag 1 er vist med skra. skravering. De gvrige af planen
omfattede arealer er allerede sammerhusamride.

Qmrédets anvendelse

3.1.

Lokalplanaomréddet ma kun anverdes til sommerhusbebyggelse,
d.v.s. bebyggelse, der kun ma beboes i tidsrummet 1. april -
30. september, og uden for dette tidsrum kun i kortvarige
ferier, week-ends og lignende.



3.2. P& hver selvstandig matrikuleret ejendom md kun opfgres en
enkelt beboelse. Kammnalbestyrelsen kan dog tillade, at der
pa hver ejendam udover den namte beboelse opfgres garage,
udhus eller lignende, nar det ikke indeholder kgkken— og
toiletfaciliteter eller lignende og ikke ggres til genstand
for sarskilt udleje.

Udstykningsforhold

4.1. Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pa

kortbilaget nr. 2 retningsgivende udstykningsplan med parcel-

ler pd ikke under 1500 m2, excl. vej- og stiareal.

Vej- og stiforhold

5.1. Ny vej i amédet udlagges med en bredde pd 8 m og afsluttes
med en vendeplads. Der udlagges en 3 m bred sti.

Med hensyn til beliggenheden af vej og sti henvises til kort-

bilag 2.
Der ma ikke parkeres pa vejen, og denne er tilgangelig for
offentligheden, men kun til gdende fardsel.

Ledningsanlag

6.1. El-ledninger md ikke fremfgres sam luftledninger, men md
alene udfgres som jordkabler.

6.2. Der skal etableres spildevardsanlagy i amwridet, og ejere af
ejendame indenfor lokalplanamrddet er pligtige at tilslutte

sig dette i henhold til kammunens betalingsvedtagt for kloak-—
anlag.

Bebyggelsens anfang og placering

7.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendam md ikke overstige

lo.

7.2. Bygninger ma ikke opfgres med mere end een etage.



9.

10.

7.3. Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 2,5 m mialt fra
terran til skaringen mellem facade og tagskagget.

7.4. Bebyggelsens hgjde md ikke overstige 4,5 m malt fra terran.

Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1. Ingen form for skiltning eller reklamering ma finde sted.
8.2. Taghzldning skal vere mindst 15° og hgjst 30°.

8.3. Til udvendige bygningsdele samt tagflader ma ikke anvendes
materialer og farver, sam efter kammmnalbestyrelsens sk¢n
virker skammende.

Ubebyggede arealer

9.1. Nyplantning pd grundene md ikke finde sted namere bebyggelse
erd 4 m.
Hegn mod nabogrurde eller vej og sti md kun etableres sam
levende hegn.

9.2. Terranreguleringer pd mere end +/- 0,50 m i forhold til
eksisterende terran ma kun foretages med kammunalbestyrelsens
tilladelse.

9.3. Langs awiddets nord- og gstskel, sdledes som vist pd kort-
bilag 2, skal etableres og vedligeholdes et tzt, 4 m bredt
uigennemtrangeligt beplantningsbelte, bestiende af 3 rakker
trezer, af typer, der er naturligt tilhgrende denne egn.

Der md ikke foretages ndletrasbeplantning narmere
bebyggelse end 5 m.

Forudsa@tning for ilbrugtagning af ny bebyggelse

10.1. F¢r ny bebyggelse kan tages i brug skal:
Vejanlag vare etableret i henhold til afsnit 5.1.
Beplantning vare etableret i henhold til afsnit 9.3.



11. Grundejerforeninger

11.1. Der er pligt for nuvarende og fremtidige ejere til at vare
medlem af grundejerforeningen "Sommerhusamradet Gl. Gab".

12, Servitutter
Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves, hvis de vil

vare i strid med lokalplanens formal.

13. Vedtagelsespategninger

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kammnalbestyrelse, 5. marts 1985

B i
GHR. NIELSER
Borgmaster

TRORU ANDERSEN
{ 1143

I henhold til §27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.
Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 4.

@‘{{Aﬁim

Borgmester /

Nerverende lokalplan nr. 37 begazres tinglfst pd matr, nr. 1la Lgnne

Prestegird, Lenne. Ve . -
' arde,}denJZJ juni 1985,
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LOKALPLAN NR. 37 REDEGPRELSE A

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanomradet, omfatter et omrade 1lidt nord for Gl. Gabvej
(Lgnne) beliggende kort fgr banedGerskaringen, i tilknytning til
det eksisterende sommerhusomride.

Omradet er udlagt til sommerhusomridde i den kommunale lantids-
planlagning.

Der er siledes ikke tale om nyudlag eller udvidelser af tid-
ligere planlagte omrader.

Men da omradet er et stgrre uudstykket omrdde, hvor en del skal
overfgres fra landzone til sommerhusomrdde, kan planerne kun
gennemfgres ved hjalp af en lokalplan.

I forbindelse med denne lokalplan kan kommunalbestyrelsen sam-
tidig sikre, at omradet udstykkes, bebygges og udnyttes hen-
sigtsmessig i forhold til omkringboende og ské@nsomt i forhold

til naturen.

MAL 1:8.000

8§15 RAMMER FOR BLABJERG KOMMUNE

SIGNATURER

D EFS'STERENDE BYZONEOMRADE G AREALER TIL SOMMERHUSBEBYGOELSE
FREMTIDIGE BYZONEOMRADER
DELOWRADE § § 15 RAMMERNE .. . ELLER SOMMERMUSOMRADER - -~
D GRONNE OMRADER

-« BYGGCLINIE



LOY¥,ALPLAN NR. 37 REDEGORELSE B

LOY.ALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING FOR OMRADET

REGIONPLANEN Omrddet er beliggende 1 godkendt sommerhusomridde.

§ 29
Kommunen har for perioden 1978-91 en ramme for
tilvzkst af sommerhuse pa 1.000.

Sommerhus
Ar | byggeri
| Forbrugt| Rest

1978-91 1000
1978 105 895
19789 120 775
1980 72 703
1981 22 681
1982 20 661
1983 59 602
1984 llo 492

Hvis den igangvzrende “frastykningstendens" fra
store grunde 1 eksisterende sommerhusomrider fort-
sztter, kan dette "ramme-tal" ikke overholdes.

§ 30
Der m& ikke udlzgges nye sommerhusomrdder.
Lokalplanen overholder dette.

§ 31
Eksisterende sommerhusomrider skal normalt udbyg-

ges med mindst 5 sommerhusenheder pr. ha. excl.
fzlles friareal.

Lokalplanen overholder dette.



§ 15-RAMMER

§ 21 SPILDE-
VANDSPLAN

SKOVBYGGE-
LINIER

indeholder blandt andet fg¢lgende bestemmelser

for dette lokalplanomrade:

a. at

omridet fastlagges til sommerhusbebyggelse
samt hotel- oé pensionatvirksomhed,

bebyggelsesprocenten for hele omradet under
et ikke overstiger 10,

bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1
etage, og at bygningshgjden ikke overstiger
4,5 m, dog i omrdder, hvor der i forvejen
findes h¢jere bebyggelse, 6,5 m,

der i omrdde 801 etableres et tat, uigennem-
trangeligt beplantningsbalte langs med om-
radets nordskel,

vej- og stibetjeningen i omraderne fastlag-
ges i overensstemmelse med retningslinierne

omtalt i kommunens dispositionsplan af 1974,

grundstgrrelsen for den enkelte grund bli-

ver mindst 1.200 m2,

de pa kortbilagene med prikket signatur vi-
ste arealer friholdes for bebyggelse.

Lokalplanomrddet er beliggende i godkendt kloak-

omrdde med tilladelse til kloakering og tilslut-

ning til offentlig renseanlag.

Lokalplanomrddet ligger indenfor 300 m fra Le¢nne

Klitplantage, der ligger lige syd for Gl. Gabsvej.



Kommuneplanforslaget:

Sommerhusomrdde

For lokalplaner, der treffer bestemmel-
se for cmrdde S 81

gelder fglgende rammer:

a) at cmrddets anvendelse fastlmgges
t11 samerhusomrdde, samt und-
" tagelsesvis til bygninger til
offentligt formdl (- vacuumcen-
tral),

b) at bebyggelsesprocenten for hver en-
kelte ejendom ikke overstiger 10,

c) at bebyggelsen ikke opf¢res med mere
end 1 etage, samt
at Bygnixgshojden ikke overstiger
IS ml

d) at grundstgrrelsen mindst skal veere
1.500 m®,

e) at en lokalplan for det med vandret
skravering viste areal overfgrer
dette til byzone.

f) at der etableres et t=t, uigennem-
trengeligt beplantningsbeslte
langs med anriddets nordskel,

oy

o™
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LOXALPLAN NR. 37 REDEG@RELSE C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet
af planen, ifg¢glge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaztte som hidtil.

Lokalplanen medf¢rer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlzg, der er indeholdt i1 planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at der .ikke =ndrer den szrlige karakter
af det omrdde, der s¢gges skabt (eller fastholdt) ved lo-
kalplanen.

Mere vazsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen kan vere af vazsentlig

betydning for virkeliggeérelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder 1 afsnit 2.2. bestemmelse
om, at dele af det af planen omfattede omrdde overfgres
til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet
af lov om friggrelsesafgift. (Finansministeriets bekendt-
gorelse nr. 301 af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift)
samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil
vere af vasentlig betydning for virkeligge¢relsen af pla-
nen, jvf. ovenfor.



Justitsministeriets genpartkalkerimered Til kort

Nevn

19

At denne kort-genpart er nejagtig genpart af det originale kort vedrarende ejendommen(e)

attesteres herved.
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