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Lokalplan 46 ophaves inden for omradet omfattet af lokalplan 29, der er vedtaget den 1. juni 2010
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BLAABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 46

for et boligomrade

ved Stadionvej i Outrup.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastsettes herved felgende bestemmelser for det i afsnit 2 navn-

te omréade.

1. Lokalplanens forméal

Det er hensigten med denne lokalplan at fastlzgge detaljerede

rammer for den fremtidige anvendelse af et omridde, som overgér

til byzone.

Det er endvidere hensigten med en detaljeret fastlazggelse af be-

byggelsens omfang, hejde og placering,

at skabe et
at sikre en

nyttelse
at skabe et

samtidig

attraktivt boligmilje,

i forheold til omgivelserne og de omboende hensynsfuld ud-
af arealet,

trafiksikkert milje, for sdvel fodgazngere som cyklister,

med at det tilstrzbes, at den kerende fzrdsel ved hijzlp

af speciel vejudformning og vejoverflade underkaster sig de cyklen-

de og gdendes f#rdselsbetingelser.

2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhazftede kort nr. 1,
matr. kort 1:4000, og omfatter matrikelnummer 4bu, 5d og dele
af 5c og 5af, Rottarp by, Outrup, samt alle parceller, der efter
0l. april 1987 fraskilles navnte ejendom.

2.2 Omradet er beliggende indenfor kommuneplanens rammedel, men

er beliggende i landzone.
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2.3

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overferes lokalplanomrddet fra
landzone til byzone.

3. Omradets anvendelse

3.1

OMRADE A m& kun anvendes til almindelig boligformal.

OMRADE B md& anvendes til koncentreret boligformal, og der
md opferes tzt og lav boligbebyggelse.

OMRADE C mad anvendes til almennyttig boligbyggeri (sm& ungdomsbo-
liger).

4. Udstykningsforhold

4.1

Udstykning af omrdde A md kun foretages i overensstemmelse med
den pd kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan.

5. Parkerings-, vej- og stiforhold

5.1

5.2.
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Som adgang til omrddet anvendes Stadionvej.

Ved evt. ny tilslutning af vej til den pd planen viste 10 m bre-
de stamvej, skal der sikres en 15 x 15 m oversigtslinie, jvE.
vejlovens regler herom.

Over omrdde B etableres en 3 m bred sti, der narmere fastl=zgges,
ndr bebyggelsesplanen for omradet foreligger, siledes, at omra-

derne A og C far stiforbindelse med den eksisterende 1,26 m bred-
de sti over matr. nr. 4a.



5.4. Udstykninasvejen belzaages med belzgninassten (SF. sten eller
tilsvarende) ca udferes siledes, at der bliver en 0,5 m bred
grzsrabat i vestre oa sendre side, en &€ m bred kerebane oag med
et min. 1,5 m bred fortov i den estre og nordre side.

6. Bebygagelsens omfang og placering

6.1 Bebygaelsesprocenten for hver enkelt ejendom md ikke over-
stige 25.

OMRADE A
6.2 Bebyaggelsen ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnvttet

tagetage, ogq byaninasheiden md ikke overstige 8,5 m.

OMRADE B og C.

6.3 Bebyaagelsen ma ikke cpferes med mere end 1 etage, ogq bvaninas;
hejden md& ikke overstige 6,5 m.

6.4 Langs skellene mod udstykninasvej samt pd arealerne mellem vej-
skel og 5 m herfra md der hverken plantes levende hean eller op-
atilles faste hegn under nogen som helat form, idet disse area-
ler skal udl®zages med dar#zs eller anden bundbeplantning. Der kan
tillades, at der foretages beolantnina med enkeltstdende stam-

metrzer.
6.5. Bebyagelse langs banelinien i den nordvestlige del af lokalolan-

omradet skal holdes fri for stejfelsomt bebyaagelse i en afstand

af 20 m - mdlt fra midte af yderste jernbanespor.

7. Bebygaelsens ydre fremtrazden

7.1 Til udvendige byaninagssider samt tagflader md ikke anvendes
materialer og farver, som efter kommunalbestyvrelsens sken
virker skzmmende.

7.2 OMRADE B 0G C.
Taghzldningen skal v®re mindst 150 oq hejst 300,
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8. Ubebyggede arealer.

B.1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse eller lig-
nende give et efter kommunalbestyrelens sken tiltalende udseen-
de.

Ubebyggede dele af en pcl. mda kun anvendes som gardsplads og ha-

Ve.

9. Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Ribe amtscad skal tiltrade, at den del af omridet, der er

beliggende i landzone, overferes til byzone.

Ribe amtsrdd skal godkende de #ndrede udkerselsforhold ved Stadi-
onvej’s udmunding i hovedlandevej 371 (Sendergade).

10. Servitutter

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophazves, hvis de

vil

vere i strid med lokalplanens formal.

Servitut 1. 16/11 1978: Dok. ang. opvisningsbane m.m. skal aflyses.
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11. vedtagelsespategning

ledes vedjaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse, den 01. april 1987.
/- G%.m P
i = »
Seren Hibschmann . s :
Borgmester / f fﬁ i

Thorup [Andersen

ommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

laabjer ungalbestyrelse, den 02. september 1987.

" Sgren /Hilbschmann T—

B t : : |
orgmester ; | 7 ‘}"'IL'*./,- /

A

Thorup 'Andersen |
Kommunaldirekter

v - L
Foranstdende lokalplan nr. 46 begeres tinglyst pa matr. nr, 4bu, 5c, 5d og Saf

Rottarp by, Ovtrup.
Varde, den 15. september 1987.

Ottt otidoee

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter,
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LOKALFLAN NR. 46 REDEGPRELSE A

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen abner mulighed for pd den tidligere idratsplads at etablere

et fremtidigt boligamrdde i tilknytning til det eksisterende bysamfund.
Med denne plan gnsker kammnalbestyrelsen at skabe et amrdde for bade
tzt — lav bebyggelse, alm. parcelhusbebyggelse og for ungdamsboliger.

Lokalplanforslagets udstykningsplan bygger pd fglgende grundprincip:

- Omradet opdeles i tre awader, et for t@t - lav bebyggelse, et
for parcelhusbelyggelse og et til bebyggelse med ungdamsboliger.

- Adgang til onrddet foregir fra Stadionvej, hvorfra amrddet lige-
ledes betjenes med tekniske forsyningsanlag.

- Bebyggelsesplan for amradet til t®t - lav bebyggelse samt for
anradet til ungdomsboliger skal n@rmere aftales med kamunal-
bestyrelsen,



LOKALPLAN NR. 46

REDEG@RELSE B.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING FOR OMRADET.

KOMMUNEPLANEN:

REGIONPLAMNEN:

§ 21-SPILDEVANDSPLAN:

Denne lokalplan er i overensstemmelse med de
hensiater, der er tilkendegivet i kommune-
planen, med hensyn til byudviklingen oa by-

vekstretninagen i Outrup.

Lokalplanen er i overensstemmelse med re-
gionplanens rammer for boligbyageriet.

CDog har kommunen vurderet, at afstanden fra
stejfolsomt bebyggelse til jernbane kan ned-
s@ttes til en afstand pd 20 m fra midte af
yderste jernbanespor. Kravet i regionplan-
forslaaet er 25 m for banelinier med 2 toag
or. time. Der er pd Nr. Nebel-Vardebanen ikke
en trafik pd 2 tog pr. time, hvilket er kom-
munens begrundelse for neds=zttelse af afstan-

den.

Omradet er beliagende udenfor kommunens kloa-
kerede opland.

I forbindelse med omrddets inddragelse i by-
zone skal kommunens kloakerede ooland udvi-
des til at omfatte lokalplanomradet.

Eksisterende kloakledninger til renseanl=zgaet er forberedt for den-

ne udstykning.
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LOKALPLAN NR. 46 REDEGPRELSE C

KORT BESKRIVEISE AF IOKATPTANENS EETSVIRENINGER

Efter kamunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen, ma ejendame, der er amfattet af planen, ifglge kammuneplanlovens

§ 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Ickalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlay, der er
indeholdt i planen.

Eommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsstning af, at den ikke andrer den
sarlige karakter af det awriade, der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lckalplanen kan kun gernnemfgres ved tilveje—
bringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af vesentlig
betydning for virkeligggrelsen af planen.
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TILLEG nr. 5 til
KOMMUNEPLANEN

BLAABJERG KOMMUNE




Blaabjerg kommune.
Tillezg nr. 5 til kommuneplan.
Vedr. lokalplan nr. 46.

Tillzaaget
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a)

b)

a)

d)

at

at

at

at

at

tczffer foelaende bestemmelser:

omrddernes anvendelse fastl®gaes til boligformdl oag be-
byadaelse til offentlige formdl samt mindre butikker til
omrddets daglige forsyning eller andre nazrmere angivne
erhvervstyper, der efter kommunalbestyrelsens sken kan
tilopasses i omrddet uden genevirkninger i forhold til

omaivelserne.

bebyagelsesprocenter for hver ejendom ikke overstiger
25.

bebyagelsen inden for omrdderne ikke coferes med mere
end en etage med udnyttet tagetaage samt
byaninashejden ikke overstiger 8,5 m.

der overholdes et degnzkvivalent stejniveau pd max. 55
dB (A) oa

man pd grund af risiko for gener pd gqrund af et for heijt
stejniveau og vibrationer dogq altid skal overholde en
mindste afstand pd 20 m.

Disse stej- oaq afstandskriterier ber tilstrzbes overholdt

i kommuneplanl®aningen, doag sdledes at afatanden kan reduce-

res, hvis det kan pdvises, at vibrationsniveauet ved bebya-

gelsen ikke overstiger 75 dB (A) (EB-vagtet accellerationsni-

veau).
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Med skravering er omgivet det pif#®ldende omrdde, der overferes
Tup

til omrdde B.2.1.

Eélﬂiziif:éha t af Blaabjerg kommunalbestyrelse den 6. maj 1987.
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Seren Hﬁbschm&hn T

borgmester /
%Thorup Andersen ;" E {;: é

kommunaldirekter

KOMMUNEPLANTILLEG NR. 5.

Udarbejdet i henhold til kommuneplanlovens § 14.

Endelig vedtaget sammen med lokalplan nr. 46 den 2. september 1987.
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