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kraftvarmevaerk.
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BLAABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 58

Et omrdde i Outrup beregnet til decentralt kraftvarmevark.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2

navnte omrade:

1. Lokalplanens formal

l1.1. Formdlet med lokalplanen er:

at fastlagge deltajerede rammer for den fremtidige
anvendelse af omradet, der hidtil har varet anvendt
som centeromrdde, men som fremover skal kunne anven-
des til erhvervsformal/decentralt kraftvarmeverk, kon-
tor o.lign.

at fastlagge bestemmelser for den fremtidige bebyggelse,
herunder fastlaggelse af adgangsforhold, bygningshgjde
og bygningers placering.

2. omrade oq zonestatus

2.1. Lokalplanen afgraznses som vist pa kortbilag 1, matri-
kelkort 1:4000, og omfatter matr. nr. 4¢, 4ag og 4ck, Rot-
tarp by, Outrup samt parceller, der efter den 0l. oktober
1991 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den endeligt vedtagne lokalplan overfgres lokalplan-

omriadet fra centeromradde til erhvervsomrdde E 2.3.

2.3. Omradet er i regionplanen udlagt til byformal.



2.4. Omrédet er i kommunepiaﬁéﬁ udlagt til byformdl/cen-
terformal og lignende.

2.5. Omradets anvendelse er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens hovedstruktur, men omradet er omfattet af kom-
muneplanens rammedel som centeromrdde. Lokalplanen kraver
siledes tilleg til kommuneplanen.

3. Omradets anvendelse

3.1. Omradet m3 anvendes til produktionserhverv, der efter
kommunalbestyrelsens skgn uden miljgmessig ulempe for
de omboende (stev, re¢g, lugt, stegj, rystelser) eller
ved sit udseende eller.pd .anden madde. kan placeres
indenfor omradet.

3.2. Stgjgrenseverdier for stgjomrdde ved industri- og
handverksarealer. Stgjgrenseverdierne angiver det mak-
simalt tilladelige stgjniveau malt eller beregnet som
@kvivalente, konstante, korrigerede lydniveau i dB
(A) ved skel til bebyggelse eller anden stgjfglsom
arealanvendelse i forbindelse med omradet.

Tilgransende omrade Dag kl. 07-18 |Aften kl. 18-22 Nat kl. 22--07
Sgn- og helligdage kl. 07-18
samt lerdag kl. 14-18

1 Omrdder for blandet
bolig- og erhvervs-
bebyggelse 55 45 40

2 Etageboligomrader 50 45 40

3 Omrdder for a&ben og
lav boligbebyggelse 45 40 35

De omgraznsende omradder er p.t. blandet bolig- og erhvervsbebyggelse (1).



4. Udstykningsforhold

4.1. Omradet skal sammenlagges til en samlet ejendom.

4.2. Udstykninger af matriklen ma kun ske i det omfang, det
er ngdvendigt for planens realisering.

5. Vej-, sti-, og parkeringsforhold og byggelinier.

5.1. Lokalplanomrddet far udk¢rsel til "Centrum" kommunevej
nr. 134 nzrmere Hovedlandevej 371 end 50 m, hvorfor til-
slutningen skal godkendes af amtsrddet pd vegne af vejmyn-
digheden, Vejdirektoratet i.h.t. vejlovens § 70, stk. 2.

5.2. Der skal etableres P-pladser efter bygningsreglemen-
tets bestemmelser (tilstrazkkeligt til at dzkke ejen-
dommens eget parkeringsbehov).

5.3. Der md ikke indrettes parkeringspladser pa arealet
mellem byggelinie og vejskel uden vejbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

5.4. Der er langs hvdl. 371 (Storegade) tinglyst vejbyggelinie
i en afstand af 10 m fra vejmidte i medfeor af § 34 i lov
om offentlige veje, lovbek. nr. 585 af 20. nov. 1975.
Byggelinien er offentliggjort ved bekendtg¢relse af 10.
juni 1980 ved Ribe Amt.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Bygningernes rumfang md for den enkelte ejendom ikke
overstige 2 m3 /m2 grundareal, og det bebyggede areal
md ikke overstige 50% af grundarealet. Rumfanget be-
regnes af hele den del af bygningen, som er over far-
digt terrazn herfra undtaget eventuelle kviste, frem-
spring, skorstene m.v.



6.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
vare havet mere end 8 1/2 meter over terran eller
geldende niveauplan. Kommunalbestyrelsen kan dog til-
lade, at en bygning eller dele af en bygningen opf¢-
res med en st¢orre hpjde end 8 1/2 meter, safremt sazr-
lige hensyn til en virksomheds indretning eller drift
ngdvendigger det.

6.3. Bebyggelser ma ikke opf¢res med mere end 2 etage
med udnyttelig tagetage.

6.4. Bebyggelsen skal i princippet opfe¢res med en placering
og et omfang som vist pd kortbilag 2 og 3. Kommunalbesty-
relsen kan dog tillade, at udformningen, f.eks. af akku-
muleringstanke, ®ndres, safremt anlagget ikke derved far
en kraftigere fremtoning i landskabet.

7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1. Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

7.2. Til udvendig bygningsdele samt tagflader ma ikke an-
vendes materialer og farve, som efter kommunalbesty-
relsens sk¢n virker skammende. Farver og materialer skal
vaelges, sdledes at anlagget falder sd naturligt som mu-
ligt ind i centeromradet.

8. Ubebyggede arealer.

8.1. Ubebyggede arealer skal med beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et efter kommunalbestyrelsens sk¢n
ordentligt udseende, ligesom en efter kommunalbesty-
relsens sk¢n passende orden skal overholdes ved op-
lagring af materialer og lignende. Kommunalbestyrel-
sen kan meddele paleg til sikring af disse bestemmel-
ser, herunder ogsa til at foretage hegning efter kom-
munalbestyrelsens anvisninger.



9. Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

9.1. Som anf¢ort i afsnit 2.5. kan planen f¢grst endelig vedta-
ges, nar Ribe amtsrdd har godkendt kommuneplantillzg nr.
4, som er gengivet i denne lokalplan.

9.2. Som anfe¢rt i afsnit 5.1. skal udke¢rsel til Hovedlandeve]j
371 godkendes af amtsrddet pa vegne af vejmyndigheden,
Vejdirektoratet.

9.3. I afsnit 5.4. er der anf¢rt bestemmelser om vejbyggeli-
nie langs hvdl. 371 pd 10 m fra vejmidte. Amtet vil vare
sindet at meddele dispensation fra byggelinien til opfo-
relse af den bebyggelse, der er indeholdt i lokalplanen,
ud til en afstand pad 8 m - malt fra vejmidte.

10. Servitutter.
10.1. Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves,
hvis de er i strid med lokalplanens formdl.

10.2. Del af lokalplan nr. 4, matr. nr. 4¢, 4ap og 4ck, Rottarp

by, Outrup, ophaves og aflyses ved endelig vedtagelse af
denne lokalplan.



11. Vedtagelsespidtegninger

Siledes forhdndsgodkendt af Blaabjerg kommunalbestyrelse, den
16. oktober 1991.

=+

Sgren Hubschmann
Borgmester

FAnn Thorip Andersen
dm. direkteor

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-

o

stdende lokalplan endeligt.

aabjerg unalbestyrelse, den 12. februar 1992.

S¢ren Hubschmann
Borgmester / Fihn ThHorpp Andersen
dm. dirgktgr

/S

Fbr?nstéende lokalplan nr. 58 begeres tinglyst p& matr. nr. 4¢, 4ag og
4ck Rottarp by, Ovtrup.
N Varde, den 2. marts 1992,
INDFORT | DAGBOGE /' ’
N GETTENIVARDE  OfZo s Ol
Niels Kr. Nielsen

03.03.92 03533 ° Landinspekter.
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LOKALPLAN NR. 58 REDEG@RELSE A

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold.

I forbindelse med godkendelse af kommuneplanen 1988-96 er der gi-
vet rammer for lokalplanomridet som centeromrdde C.2.l1., der abner
mulighed for

at omraddets anvendelse fastlagges til centerformdl (butikker, libe-
rale erhverv samt mindre, efter kommunalbestyrelsens skgn - ik-
ke generende - fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butik-
kerne), boligbebyggelse og offentlige formal,

at bebyggelsesprocenten for omrddet under eet ikke overstiger 40,

at randbebyggelsen langs Hovedvejen Varde - Nymindegab ikke opfg-
res med mere end 2 etager og udnyttet tagetage, samt
at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

at bebyggelsen i resten af omrddet ikke opfgres med mere end 1 eta-
ge og udnyttet tageetage, samt
at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til
anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Lokalplanen er delvis i overensstemmelse med ovenstaende, men pa

enkelte omrader har kommunalbestyrelsen skgnnet, at der ved denne
lokalplan og tilhgrende kommuneplantillag skal abnes mulighed for
en udvidelse af eksisterende fjernvarmevark til at omfatte et de-
centralt kraftvarmevark med tilhgrende kontor og servicebygning.

For gennemfgrelse heraf haves bebyggelsesprocenten til 50%.

Det er kommunalbestyrelsens mdlsatning, at bebyggelsen skal udfor-
mes sdledes, at den kan indpasses i det eksisterende centeromrade
uden genevirkninger for omboende, og at kravene i.h.t. den godkend-
te delvarmeplan kan realiseres.

Da der f¢r lokalplanens tilblivelse er etableret et fjernvarmevark
pa lokalplanomradet, er det kommunalbestyrelsens mdl at bevare det-

te og abne mulighed for en udbygning i takt med samfundets udvik-
ling.



LOKALPLAN NR.

58 REDEG@RELSE B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING FOR OMRADET

Kommuneplanen:

Denne lokalplan er ikke i overensstemmelse med

de hensigter, der er tilkendegivet i kommunepla-
nen, med hensyn til erhvervsudviklingens vakstret-—
ning i Outrup.

Lokalplanens omrade er i kommuneplanen udlagt til
centeromrade. Lokalplanen @ndrer ved dette for-
hold, da omradet far status som erhvervsomrade.

For at abne mulighed for lokalplanens gennemfg-
relse, kraves der saledes et
KOMMUNEPLANTILLEG.

Kommuneplantillaget er angivet sidst i lokalpla-

Bs¢ Boligomrade/
Vg

Centeromride

. Ffitidsomride
hﬁ‘ndv rkeromride

— SYZGNATURFORK
‘@ g ® e /Bytthey ﬁ$€

ARTNG.

Byfgelifita '
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Omrad ' der N

overfpres til byzpne~ \\




Omraddet er omfattet af en del af lokalplan nr. 4, tinglyst den

30. maj 1979.

NAr lokalplanen er endelig godkendt, ophaves lokalplan nr. 4 pa
matr. nr. 4¢, 4a¢ og 4ck, Rottarp by, Outrup.

Regionplanen 1985-96:

§ 21-Spildevandsplan:

Veijforhold:

Varmeforsyning:

Lokalplanen er i overensstemmelse med
regionplanens § 3 om virksomhedsloka-
lisering, hvor Outrup er betegnet som en
velegnet lokaliseringsmulighed for nye of-
fentlige og private virksomheder.

I henhold til regionplanens § 7 om are-
aler til industri og handvark er an-
fort, at rammen for udleg af nye are-—
aler til industri- og ha&ndvaerksformal
i. planperioden-udggr 10 ha. i Blaa-
bjerg kommune, hvoraf minimum 45% skal
udlagges i Nr. Nebel og 35% i Outrup.

I henhold til regionplanens rammer kan
der sadledes maksimalt udlazgges 55%

(= 5,5 ha) i Outrup.

Omradet er beliggende indenfor kommunens
kloakerede opland.

Spildevand fra omrddet fgres til Outrup
renseanlag, som har rigelig reservekapa-
citet.

Anlaggets kapacitet er 1ll.000 p.e. Den
aktuelle belastning ca. 6.800 p.e.

Lokalplanomradet skal vejforsynes fra "Cen-
trum"” der vejforsynes fra Hovedlandevej 371.

Lokalplanen er i overensstemmelse med delvar-
meplanen for Outrup by og i overensstemmelse
med ministeriets retningslinier for anvendel-
se af naturgas.

Lokalplanen er et led i den fysiske virkelig-
ggrelse af kommunens delvarmeplan.
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LOKALPLAN NR. 58 REDEG@RELSE C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

NAr lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, md ejendom-—
me, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlag, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne

i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jvf. ovenfor.

Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 10 en bestemmelse om, at
de i paragraffen navnte servitutter ophaves.

Safremt forhold ikke er reqguleret i lokalplanen, galder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og kommune-
planloven.
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eseseee Grense for lokalplan nr. 58

Udferdiget i marts 1992 til brug ved tinglysning af

lokalplan nr. 58.
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Tilleg nr. 4 til kommuneplanen
for Blaabjerg kommune
vedrgrende lokalplan nr. S58.

Tillagget traffer fglgende bestemmelser for
erhvervsomrade E.2.3.

En del af centeromrade C 2.1. i Outrup by,
2ndres til at omfatte et erhvervsomrade E.2.3.

Omradet, som overfgres fra centeromride C.2.1.
til erhvervsomrade E.2.3., er vist med skravering.
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at

omradets anvendelse fastlegges til produktionser-
hverv, der efter kommunalbestyrelsens skgn uden ulempe
for de omboende ved stgv, rgg, lugt, stej, rystelser
eller ved sit udseende eller pa anden madde kan placeres
inden for omradet,

Stpjgrensevaerdier for stgjomradde ved industri- og hand-
verksarealer. Stgjgransevaerdierne angiver detr maksi-
malt tilladelige stgjniveau malt eller beregnet som
@#kvivalente, konstante, korrigerede lydniveau i dB (A)
ved skel til bebyggelse eller anden stgjfgldom arealan-
vendelse i forbindelse med omraderne.

Tilgransende omrade Dag kl. 07-18 |Aften kl. 18-22 | Nat kl. 22-07
S¢n- og helligdage kl. 07-18
samt lgrdag kl. 14-18
1 Omraddet for blandet
bolig- og erhvervs-
bebyggelse 55 45 40
2 Etageboligomrider 50 45 40
3 Omrader for aben og
lav boligbebyggelse 45 40 35

at

at

at

at

bebyggelsesprocenten for omrddet under eet ikke over-
stiger 50,

randbebyggelsen langs Hovedvejen Varde - Nymindegab
ikke opfgres med mere end 2 etager og udnyttet tageta-
ge, samt

bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

bebyggelsen i resten af omrddet ikke opfgres med mere
end 1 etage og udnyttet tageetage.




Forslaget sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse
den 16. o er 1991.

/ Spren Hubschmann “\//
Borgmester / horup] Andersen
Adm. ‘direktegr

Endelig vedtaget sammen med lokalplan nr. 58,
en 12. febrfiar 1992.

Sgpren Hubschmann
Borgmester /




