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LOKALPLANENS REDEG@RELSE



En lokalplan skal saledes sikre:

at der er kvalitet og sammenh®&ng i planlagningen,
at borgeren far indsigt i og indflydelse pad planlagningen,
at der fastlazgges bindende bestemmelser for et omrades udform-

ning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED
Lokalplan nr. 67 omfatter matr. nr. 4n, Rottarp by, Outrup,

beliggende S¢ndergade 4 i Outrup.

Lokalplanomradet er 1960 m2 stort.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er dels Kommu-

nalbestyrelsens ¢nske om at tilvejebringe plangrundlaget for
indretning/etablering af 7 boliger i den. tidligere konfekti-
onsfabrik, S¢ndergade 4 i Outrup dels en konkret henvendelse
fra et boligselskab.

Kommunalbestyrelsens ¢nske skal blandt andet ses i lyset af,
at der er konstateret en stigende eftersporgsel efter almen-

nyttige boliger - herunder zldreboliger i kommunen.

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at muligge¢re indretning/etable-
ring af 7 boliger i den tidligere konfektionsfabrik, Se¢nderga-
de 4 i Outrup.

LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanen har bestemmelser, der narmere fastlagger bebyggel-
sens fremtidige anvendelse.
Desuden er der bestemmelser, som fastlagger bebyggelsens ydre

fremtraden og indretningen af ubebyggede arealer mv.



FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING.

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2004 for Ri-
be Amt.

Kommuneplan

I Kommuneplan 1993-2001, Blaabjerg Kommune, rammedelen, er lo-
kalplanomradet omfattet af bestemmelserne for erhvervsomrade
02H1, der fastlagger omrddets anvendelse til erhvervsformdl.
Lokalplanens bestemmelser, der fastlagger omradets anvendelse
til boligformdl, er sdledes ikke i overensstemmelse med ramme-
bestemmelserne for omrddet. Der er derfor udarbejdet et til-
lag nr. 3 til Kommuneplanen 1993-2001, der udlagger lokalplan-
omradet til boligformdl.

Dette nye rammeomrdde hedder 02B2.

Lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omradet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Milj¢omessige forhold.
Ifplge Ribe Amts st¢pjkortlagning af 1992 md det antages, at
lokalplanomrddet - eller dele heraf - vil blive belastet med

mere end 55 dB(A) i form af trafikstepj fra Se¢ndergade, hoved-
landevej 371.

For at sikre et acceptabelt indend¢rs st¢jniveau, er det fast-
lagt i lokalplanen, at der ved nybebyggelse og ved a&ndring

af eksisterende bebyggelse skal sikres, at det indend¢rs stoj-
niveau ikke overstiger 35 dB(A) i beboelsesrum.

Spildevandsplan
Omrddet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan.



Vandforsyning
Lokalplanomrddet er beliggende i vandforsyningsomradet for
Outrup Vandverk.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet fjernvarmeforsynes fra Outrup Varmevark.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes ved hjzlp af en overke¢rsel fra
Sondergade.

Parkeringsforhold

Der skal jf. Bygningsreglementet etableres minimum 1 1/2
p-plads pr. bolig.

I den udstrakning p-pladserne ikke kan etableres pa egen
grund, skal der ske indbetaling til kommunens P-fond.

Byggelinier

Inden for lokalplanomrddet er der langs S¢ndergade en vejbyg-
gelinie pd 10 m fra vejmidte og et oversigtsareal fra Rottarp-
vejens udmunding i S¢ndergade pa 110 x 15 m.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligg¢-
relse af lokalplanen mad ejendomme, der er omfattet af lokal-
planen, ifglge Lov om planlagning § 18 kun bebygges eller
igvrigt anvendes i1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medfg¢rer ikke i sig selv krav om
etablering af de anl®g m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgdende naboori-
entering, meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg¢res ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

I henhold til § 47 i Lov om planlagning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendommen, nadr ekspropriationen er af vasentlig betydning for
virkeligg¢relsen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vesentlig betydning for virkeligge¢relsen af planen, jf.
ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afge¢relser i medf¢r af narva-
rende lokalplan behandles efter reglerne i kapitel 14 i Lov
om planlagning.




LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 67 - FORSLAG
Omridde til almennyttige boliger i S¢ndergade, Outrup.

I henhold til Lov om planlagning (lov nr. 388 af 06. juni
1991 med senere andringer) fastsattes herved f¢lgende bestem-
melser for det 1 § 2 stk. 1 navnte omrade:



§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formdl:

1.1. at sikre omraddets anvendelse til tzt-lav boligbebyggelse.

1.2. at fastlagge retningslinier for ny bebyggelsens omfang,
placering og udformning.

1.3. at sikre en i forhold til omgivelserne og de omboende
hensynsfuld udnyttelse af arealet.

§ 2 Omradets afgransning og zonestatus.

2.1. Lokalplanomrddet afgraznses som vist pd kortbilag nr. 1.
Omradet omfatter matr. nr. 4n, Rottarp by, Outrup samt
alle parceller, der efter den 12. marts 1996 udstykkes

fra ejendommen.

2.2. Lokalplanomradet er byzoneareal og zoneforholdene forbli-
ver uzndret.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1. Omradet ma kun anvendes til tat-lav boligbebyggelse.

§ 4 Udstykning.

4.1. Udstykning af omrddet kraver Kommunalbestyrelsens tilla-
delse 1 hvert enkelt tilfalde.



6.2.

6.3.

6.4.

Vej- og parkeringsforhold.
Lokalplanomradet vejbetjenes fra S¢ndergade.

Der etableres minimum 1 1/2 p-plads pr. bolig.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom eller omra-
det under et md ikke overstige 30%.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade m& gi-
ves en h¢jde der overstiger 6,5 m over det omgivende ter-

ren.

Bygninger md ikke opf¢res med mere end een etage med uud-
nyttet tagetage.

Ny bebyggelse skal opfe¢res i overensstemmelse med den
pd kortbilag 2 viste illustrationsplan.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Til udvendige bygningssider og tagflader skal fortrinsvis
anvendes tegl. Til mindre bygningsdele kan andre materia-
ler anvendes.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.
Udhuse og lignende tillades opfert i tra og takket med

tagpap..

Ingen form for skiltning og reklamering md finde sted.
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§ 10

10.1.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer md kun anvendes som parkering,
opholdsarealer, gardsplads, udvendig oplag samt have,
og skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives
et efter Kommunalbestyrelsens ordentligt udseende.
Servitutter
Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves,
hvis de er i strid med lokalplanens formdl.
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.
For ny bebyggelse/andret anvendelse af eksisterende be-

byggelse skal det sikres, at det indend¢rs stegjniveau
ikke overstiger 35 dB(A) i beboelsesrum.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 12. marts
1996 til offentlig fremlaggelse som forslag.

Bent Poulsen
Borgmester

sen
Adm.direktor

Séledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den
den 11. juni 1996.

R b itrclio

Bent Poulsen
Borgmester

Adm.direktor

Foranstdende lokalplan nr. 67 begeres tinglyst pad matr. nr. 4n Rottarp by,

Ovtrup.
Varde, den 11. juli 1996.

Mo Veng Poulsen
Landinspektor
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BLAABJERG KOMMUNE

TILLEG NR. 3 - LOKALPLANFORSLAG 67
Til Kommuneplan 1993-2001, rammedelen

OUTRUP - OMRADE 02B2

FORMAL

I henhold til § 13 i Lov om planlagning md en lokalplan ikke
stride mod kommuneplanens bestemmelser. De fremtidige anven-
delsesbestemmelser for lokalplanomradet fastsattes i lokal-
plan nr. 67 til t=at-lav boligbebyggelse.

I kommuneplanens rammebestemmelser 1993-2001 er omrddet udlagt
til erhvervsformal.

Lokalplan nr. 67 er sdledes ikke i1 overensstemmelse med den
gzldende kommuneplan.

Tillaeg nr. 3 til kommuneplanen fastlagger bestemmelser, der
tilvejebringer den forn¢dne overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.
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De gzldende rammebestemmelser. =~

OUTRUP
A a i

o —l‘;' f;

~

FYor 1lokalplaner, der traffer
bestemmelser for omriderne

02H1
galder felgande rammer:

at omrAddets anvendelse fast-

lagges til erhvervsformil,

sdsom héndvarks-, varksteds-

og lagervirksomhed (herunder

tilheérende service- og for-

retningsvirksomhed - dog ikke
handel med dagligvarer) med

tilh¢rende bolig, samt virk-

somheder, der efter kommunal-
bestyrelsens sk¢n naturligt

kan indpasses i omrédet, samt
at der kun kan opferes virk-

somheder eller anlmg, som

ikke medf¢rer sarlige gener

i form af forurening.

at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt eajendom ikke oversti-
gexr 40,

bygningens_rumfang ikke over-
stiger 2 m°/m<, samt

at bygningshejden ikke oversti-
ger 8,5 m

at boligbebyggelsen ikke opféres
med mere end 1 etage med ud-
nyttet tagetage,

at grundsterrelgsen mindst skal
vare 1.500 m?,

at virksomhederns kun med kommu-
nalbestyrelsens sarlige til-
ladelss m& drives af andre
end den, der bebor den pé

Matrikelkortet er a'jour til
den 19.02.1993.

@vrige oplysninger er a‘jour
til den 31.12.1993.

SIMNATURFORKLARING:
Boligomrade. ~— +=— Byggelinie.
Centeromrdde.  iiieess Byzonegranse.

&1 offentlig formal.
[E ] Erhvervsomrade.
CF ] Fritidsomrdde.
Handverkeromrade.
(C_] pet &bne land.
E===S Omridde der senere

overfgres til byzone. Mblestok Brcortasd 55 ) = -




De &ndrede rammebestemmelser.

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammebe-
stemmelser og lokalplan nr. 67 fastlagges fe¢lgende rammebe-

stemmelser for et nyt rammeomrade 02B2:

For lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omrade 02B2
gelder f¢olgende rammer:

at omradets anvendelse fastlagges til boligformdl og bebyggel-
se til offentlige formdl samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre narmere angivne erhvervsty-
per, der efter Kommunalbestyrelsens sk¢n kan indpasses i
omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

at bebyggelsesprocenten for hver ejendom ikke overstiger 30,

at bebyggelsen inden for omradet ikke opf¢res med mere end
1l etage med udnyttet tagetage samt

at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleg nr. 3 til Kommuneplan 1993-2001 er vedta-
get af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 12. marts 1996.

9[16l0946:32224£:_,_ \

Bent Poulsen
Borgmester

~N

Bo An sen
Adm.direktor

Tillag nr. 3 til kommuneplan 1993-2001 er endeligt vedtaget
af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 11. juni 1996.

/ZMG)MA&»

Bent Poulsen

Borgmester

Adm.direktor
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