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LOKALPLANER

Lokalplaner er den eneste plantype en Kommunalbestyrelse kan
anvende til at fastsatte bindende bestemmelser for grundejere,
lejere mv. om anvendelsen af fast ejendom og om bebyggelsens
regulering mv.

Ved udarbejdelse af en lokalplan kan Kommunalbestyrelsen
blandt andet ®&ndre eller uddybe de bestemmelser, der er gal-
dende efter de bebyggelsesregulerende bestemmelser i Bygelo-
ven og Bygningsreglementet.

Det fremgadr af § 15, stk. 2 i Lov om planlazgning, hvilke for-
hold der kan trazffes bestemmelse om i en lokalplan. Det dre-
jer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealan-
vendelse og af den fremtidige bebyggelse pa de enkelte ejen-
domme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medf¢rer ikke forbud mod
fortsaettelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom.
Men skal der foretages andring 1 de eksisterende forhold

for eksempel ved nybyggeri eller ved andret anvendelse af be-
stdende bygning, ma det kun ske i1 overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser medmindre der meddeles -dispensation 1
medfer af § 19 1 lov om planlagning.

En lokalplan medfgrer ikke 1 sig selv handlepligt for grund-
ejere, eller pd anden mdde pligt til realisering af de anlazg
mv. som er indeholdt i planen.

En lokalplan bestdr af en redeggrelse, en rakke bindende be-
stemmelser og et eller flere kortbilag, der supplerer bestem-
melserne.
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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 70
Omrdde til erhvervsformdl ved Henne Stationsby
- Bildemonteringsplads.

En lokalplan skal sdledes sikre:

at der er kvalitet og sammenh®ng i planlazgningen,

at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlagningen,

at der fastlagges bindende bestemmelser for et omrddes udform-
ning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED
Lokalplan nr. 70 omfatter matr. nr. 2ac og del af 31, Fidde

by, Henne, beliggende Hennevej i Henne Stationsby.
Lokalplanomradet er ca. 32700 m2 stort.

Eksisterende forhold.
Store dele af omradet er ubebygget og anvendes jordbrugsmas-

sigt.
Den vestligste parcel anvendes i dag til bilopbevaringsplads.

Fremtidige forhold.
Omrddet skal anvendes til bilopbevaring, bildemontering og
indretning af varksted.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for at der nu er lavet lokalplan for omrddet er at-
skabe mulighed for en udvidelse af eksisterende bilopbeva-
ringsplads sdledes, at aktiviteterne bilopbevaring, bildemon-

tering og indretning af verksted kan samles pA samme omradde
i1 Henne Stationsby.




LOKALPLANENS FORMAL
Formdlet med lokalplanen er at tilvejebringe det n¢dvendige

plangrund for den ¢nskede udvidelse, samt at f4 samlet akti-
viteterne i1 forbindelse med bildemontering mv. i udkanten
af Henne Stationsby.

LOKALPLANENS INDHOLD.
Lokalplanen har bestemmelser, der nzrmere fastlagger den frem-

tidige anvendelse af omradet.

Desuden indeholder lokalplanen bestemmelser, som fastlagger
bebyggelsens ydre fremtraden og indretningen af ubebyggede
arealer mv.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING.

Regionplan

Lokalplanomradet ligger inden for "¢vrigt omrade" i skovrejs-
ningsmessig forstand, det vil sige, at der i omradet md fore-
gad privat skovrejsning.

Omradet er desuden udpeget som ¢vrigt landbrugsomrdde og ra-
stofinteresseomrade.

Kommuneplan

I Kommuneplan 1993-2001, Blaabjerg Kommune, rammedelen, er lo-
kalplanomradet omfattet af bestemmelserne for omrade 14D1 -
fritidscenter ved Outrup, der blandt ‘andet fastlagger omra-
dets anvendelse til landbrugsformdl samt til virksomheder med
tilknytning til jordbrugserhvervene. Herudover er det fastlagt,
at omradet skal friholdes for fritidsformdl, hvor st¢jniveauet

¥

ikke b¢r overstige en narmere angivet st¢jgranse.

Lokalplanens bestemmelser, der fastlagger omrddets anvendelse
til erhvervsmdl, er sdledes ikke i overensstemmelse med de
geldende rammebestemmelser for omradet. Der er derfor udarbej-
det et tillag nr. 4 til kommuneplanen for Blaabjerg Kommune,
der udlagger lokalplanomrddet til erhvervsformll.

Dette nye rammeomrdde hedder OG6El.



Erhvervsarealer i Henne Stationsby.

I Henne Stationsby er der ikke ledige lokalplanlagte erhvervs-
arealer eller arealmessige muligheder inden for kommunepla-
nens rammer.

I kommunen i ¢vrigt er der af ledige arealer til erhvervsfor-
mdl ca. 8 ha i N¢rre Nebel, 0,1 ha i Outrup og 3 ha i Lunde
inden for de nuvarende byzonegranser. Herudover er der enkel-
te arealmassige muligheder, inden for kommuneplanens rammer

1 Outrup og Lunde.

Lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omrdadet.

Zonestatus
Lokalplanomraddet ligger i landzone og vil blive overfe¢rt til
byzone i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse.

Milj¢mzssige forhold

St¢jbelatningen fra virksomheden madles udend¢rs i skel mod
naboarealer inden for omrddet. Vejledende b¢r nedenstdende
gransevardier i dB (A) overholdes.

Dag: 55
Aften og s¢n- og helligdage: 45 )
Nat: 40

Tabellen har udgangspunkt i Milj¢styrelsens vejledning.
Der forventes ingen lugtgener fra bildemonteringspladsen.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet vil blive inddraget i kommunens spildevands-
plan ved f¢rstkommende revision af denne.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for
Henne Stationsby Vandvark.



Dele af lokalplanomrddet ligger inden for vandvarkets opland,
hvorfor det i forbindelse med virksomhedens miljggodkendelse
og pladsens indretning skal sikres, at vandvarkets indvin-
dingsopland beskyttes mod forurening.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Henneve]j.

Tilladelser/dispensationer fra andre myndigheder

Landbrugspligt

Del af matr. nr. 3 1, Fidde by, Henne, er pdalagt landbrugs-
pligt.

For omrddet kan inddrages til byformdl, skal Jordbrugskommissi-
onen for Ribe Amt derfor ophave landbrugspligten pa den del

af omrddet, der er underlagt landbrugspligt.

Fortidsmindebeskyttelseslinie

Arealets nordligste og sydligste beliggende hj¢rne er omfattet
af naturbeskyttelseslovens beskyttelsesliniebestemmelser om-
kring fortidsminder. Skov- og Naturstyrelsen vil derfor blive
anmodet om at ophzve beskyttelseslinierne inden for lokalpla-
nens omrade.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af lokal-
planen, ifglge Lov om planlagning § 18 kun bebygges eller
igvrigt anvendes i1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medf¢rer ikke i1 sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.



Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgdende naboori-
entering, meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen.

vidtgdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

I henhold til § 47 i Lov om planl®gning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendommen, nadr ekspropriationen er af vasentlig betydning for
virkeligg¢relsen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vasentlig betydning for virkeligge¢relsen af planen, jE.
ovenfor.

KLAGEADGANG
Klager over Kommunalbestyrelsens afg¢relser i medfgpr af nerva-

rende lokalplan behandles efter reglerne i kapitel 14 i Lov
om planlagning.




LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 70

Omride til erhvervsformdl ved Henne Stationsby.
- Bildemonteringsplads.

I henhold til Lov om planlegning (lov nr. 388 af 06. juni
1991 med senere andringer) fasts=zttes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 stk. 1 navnte omrade:
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3.2.

3.3.

Lokalplanens formal

at udlagge omrddet til erhvervsformal, og
at sikre omgivelserne mod st¢jgener.

Omrddets afgransning og zonestatus.

Lokalplanomrddet afgraznses som vist pd kortbilag nr.
1. og omfatter matr. nr. 2ac og del af matr. nr. 31,
begge Fidde by, Henne.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der ef-
ter den 11. juni 1996 udstykkes fra de navnte ejendom-
me inden for lokalplanens omrdde.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overf¢gres til
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Omridets anvendelse.

Lokalplanomraddet mA kun anvendes til erhvervsformal
i form af opbevaring af uindregistrerede biler, bil-
demontering, varksted og hertil beslzgtede formdal.

Der md ikke opf¢res eller indrettes boliger.
Inden for lokalplanens omrade kan der opfgres tranfor-

matorer og lignende tekniske anlag, der er n¢dvendi-
ge for omradets forsyning.

Udstykning.

De to ejendomme inden for lokalplanomrddet forudsattes
sammenlagt til en matrikel.

11



4.2.

5.2.

5.3.

Efterfplgende udstykning af omrddet kraver Kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilf=zlde.
Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 33.

Bebyggelsen md ikke opfeores i mere end 1 1/2 etage.

Bebyggelsen skal opf¢res inden for de pad kortbilag
nr. 2 viste byggefelt pa 15 m x 50 m.

Bygninger skal normalt placeres vinkelret pa eller
parallelt med Hennevej.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma
gives en hpjde, der overstiger 8,5 m over terran,
mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelsens udformning.

Bebyggelse inden for omradet skal fremstd som en hel-
hed med hensyn til udformning, materialer, farver mv.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md der ik-
ke anvendes materialer, som efter Kommunalbestyrel-
sens sk¢n virker skammende for omradet.

Blanke og reflekterende materialer mad ikke anvendes.
Skiltning, reklamering og udvendige lysinstallationer

md kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse
1 hvert enkelt tilfzlde.

12



8.2.

8.3.

8.8.

Veje og parkering.
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hennevej.

Parkeringspladser skal anlagges i tilknytning til
byggefelt i det omfang Kommunalbestyrelsen sk¢nner det
ngpdvendigt.

Ubebyggede arealer

Der etableres en jordvold med en minimumshgpjde pa 2,5
m i omradets afgransning, som vist pa kortbilag nr.
2.

Jordvolde beplantes med egnskarakteristiske trazer og
buske.

Der udlagges beplantningsbazlter bestaende af egnska-
rakteristiske trzer og buske 1 en bredde af 5-7 m som
vist kortbilag nr. 2. Beplantningen skal fremsti tat
og etableres, som minimum 3-razkkede hegn med en plant-
ningsh¢jde pa minimum 1,5 m.

Beplantningsbalter md ikke beskares til en hpjde lave-
re end 2 m.

Alle levende hegn md suppleres med trddhegn, der ikke
ma vezre hpjere end 2,5 m.

Tradhegn placeres inden for det levende hegn.

Beplantningsbalter og jordvolde hgrer til den enkelte
ejendom og skal stedse ren- og vedligeholdes af denne.

Ved indke¢rslen til pladsen etableres et mindst 2,0

m h¢jt taetsluttende plankevark, hvori en lage udfg¢res
med samme konstruktion.

13



§ 10

10.1.

§ 11

11.1.

Oplag pa pladsen md ikke stables hpjere end 2,0 m.

Ubebyggede arealer, der er offentlig tilgangelig,
skal med beplantning, befastelse eller lignende gives
et efter Kommunalbestyrelsens sk¢n ordentlig udseen-
de.

Betingelser for ibrugtagning.

Omradet ma ikke tages i1 brug som bildemonteringsplads,
for de 1 § 8 navnte jordvolde og plankevark er etable-
ret.

Omradet ma ikke tages i brug som bildemonteringsplads,
f¢r der er etableret beplantning i1 overensstemmelse
med § 8 eller ved sikkerhedsstillelse for beplantning.
Sikkerhedsstillelsens st¢rrelse fastsattes af Kommu-
nalbestyrelsen, og beplantningen skal herefter foreta-
ges ved fe¢rstkommende plantesason.

Tilladelse eller dispensationer fra andre myndigheder.

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foreta-

ges @&ndringer af eksisterende lovlige forhold, fer

der er opndet tilladelse/dispensation hertil vedrgren-

de:

- ophavelse af landbrugspligten pa den del af omradet,
der er underlagt landbrugspligt

- fortidsmindebeskyttelseslinierne efter naturbeskyt-
telsesloven inden for lokalplanens omrade.

Servitutter

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves,
hvis de er i strid med lokalplanens formdl.

14



VEDTAGELSESPATEGNING

Sadledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 1l1l. juni
1996 til offentlig fremlaggelse som forslag.

Bent Poulsen
Borgmester

Bo rsen
Adm.direktor

Sdledes endeligt vedtaget af Blaabjer§ Kommunalbestyrelse den
24. september 1996.

oSzl

Bent Poulsen
Borgmester

Adm.dIirektor

Foranstaende lokalplan nr. 70 begeres tinglyst pa matr. nr.2ac og 31
Fidde by, Henne.
Varde, den 14. oktober 1996.

i e

. Herman Hansen
o Landinspektegr
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ILLUSTRATIONSPLAN Kortbilag nr. 2

SIGNATURFORKLARING:

esescesce.. Lokalplangranse
aeryye Hegn og 5-7 m beplantning
wasremy Hegn og jordvold
~ TT~\Beskyttelseslinie 100 m fra gravhgje
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TILLEG NR. 4 - LOKALPLAN NR. 70
Til Kommuneplan 1993-2001, rammedelen

HENNE STATIONSBY - OMRADE O6E1l

FORMAL

I henhold til § 13 i Lov om planlzgning md en lokalplan ikke
stride mod kommuneplanens bestemmelser. De fremtidige anven-
delsesbestemmelser for lokalplanomradet fastsattes i lokal-
plan nr. 70 til erhvervsformdl.

I kommuneplanens rammebestemmelser 1993-2001 er omrddet udlagt
til fritidscenter ved Outrup.

Lokalplan nr. 70 er sdledes ikke i overensstemmelse med den
galdende kommuneplan.

Tilleg nr. 4 til kommuneplanen fastlagger bestemmelser, der
tilvejebringer den forn¢gdne overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.

Erhvervsarealer i Henne Stationsby.

I Henne Stationsby er der ikke ledige lokalplanlagte erhvervs-
arealer eller arealmessige muligheder inden for kommunepla-
nens rammer.

I kommunen i g¢vrigt er der af ledige arealer til erhvervsfor-
madl ca. 8 ha i N¢rre Nebel, 0,1 ha 1 Outrup og 3 ha i Lunde
inden for de nuvarende byzonegranser. Herudover er der enkel-
te arealmessige muligheder, inden for kommuneplanens rammer

i Outrup og Lunde.
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De andrede rammebestemmelser.

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammebe-

stemmelser og lokalplan nr. 70 fastlagges f¢lgende rammebe-

stemmelser for et nyt rammeomrdde OG6El:

For lokalplaner, der trzffer bestemmelser for omrade O6E1l

galder f¢lgende rammer:

at

at

at

at
at

at

at

omrddets anvendelse fastlagges til produktionserhverv,’
der efter Kommunalbestyrelsens sk¢n uden ulempe for de

omboende ved st¢v, re¢g, lugt, stepj, rystelser eller ved
sit udseende eller pd anden mdde kan placeres inden for
omradet,

bebyggelsesprocenten for hver ejendom ikke overstiger 33,
bygningernes rumfang ikke overstiger 2 m3/m2 grundareal,
bebyggelsen ikke opfe¢res med mere end 1 1/2 etager, samt
bygningshgpjden ikke overstiger 8,5 m regnet fra terran
til skeringslinie mellem tagflade og ydervag,

der inden for hver ejendom skal indrettes parkerings-
pads, tilstrzkkelig stor til at dzkke ejendommens eget
parkeringsbehov,

der ikke abnes mulighed for bolig for ejer/funktionzr,

men kun administration mv. kan etableres inden for omra-
det. :
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Till®g nr. 4 til Kommuneplan 1993-2001 er vedta-
get af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 11l. juni 1996.

Bent Poulsen
Borgmester

Bo A rsen
Adm.direktor

Tilleg nr. 4 til kommuneplan 1993-2001 er endeligt vedtaget
af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 24. september 1996.

§Senis Q;a«ék

Bent Poulsen
Borgmester

Adm.direktor
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