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LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 74

Omrade til boligbyggeri i Lunde.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlegger hermed lokalplan for et omrade til boligbyggeri i Lunde.

MULIGHED FOR FREMSATTELSE AF BEMARKNINGER, INDSIGELSER OG
ANDRINGSFORSLAG.

Blaabjerg kommunalbestyrelse har i henhold til § 24 i Lov om planlegning vedtaget forslag til
lokalplan nr. 74 for et omrade til boligbyggeri pd Lundtangvej i Lunde.

Forslaget har varet fremlagt i offentlig hering i 8 uger fra den 08. oktober 1997 til den 03. december
1997.



FOTO

FT

LU

sSe

langran

kalp

T
hy

Lo



En lokalplan skal sdledes sikre:
- at der er kvalitet og sammenhang i planlaegningen,

- at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlagningen, )
- at der fastlegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 74 omfatter matr. nr. 4ab, 4ai og 4q Lunde by, Lunde beliggende Lundtangve;j 2.

Lokalplanomradet er 1582 m? stort.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er dels Kommunalbestyrelsens enske om at
tilvejebringe plangrundlaget for opferelse af boliger pa arealet, dels en konkret henvendelse fra
ejeren.

Kommunalbestyrelsens gnske skal blandt andet ses i lyset af, at den i byomradet gerne ser boliger i
stedet for tomme varkstedsbygninger.

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er saledes at muliggere nedrivning af vaerkstedsbygninger og opferelse af
boliger .

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har bestemmelser, der nermere fastleegger bebyggelsens fremtidige anvendelse.
Desuden er der bestemmelser, som fastlegger bebyggelsens ydre fremtraeden og indretningen af
ubebyggede arealer mv.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2004 for Ribe Amt.

Kommuneplan
I Kommuneplan 1993 - 2001, Blaabjerg Kommune, rammedelen, er lokalplanomradet omfattet af
bestemmelserne for erhvervsomrade 05E1, der fastlegger omradets anvendelse til erhvervsformal.
Lokalplanens bestemmelser, der fastlegger omradets anvendelse til boligformal, er saledes ikke i
overensstemmelse med rammebestemmelserne for omradet. Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 9 til
Kommuneplan 1993 - 2001, der udlzgger denne del af lokalplanomradet til boligformal og
sammenlegger det med omrade 05B1, der er boligomrade.
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Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omradet.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

For at sikre et acceptabelt indenders stajniveau, hvis lokalplanomrédet stgjbelastes af den tilgransen-
de jernbane eller erhvervsarealet, er det fastlagt i lokalplanen, at der ved nybebyggelse og ved &n-
dring af eksisterende bebyggelse skal sikres, at det indenders stajniveau ikke overstiger 30 dB (A) i
beboelsesrum.

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Lunde Vandvark.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet har individuel opvarmning med mulighed for tilslutning til naturgas.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra offentlig vej, Lundtangve;j.

Parkeringsforhold

Der skal jf. Bygningsreglementet etableres minimum 1% p-plads pr. bolig.

I den udstrekning p-pladserne ikke kan etableres pa egen grund, skal der ske indbetaling til kommu-
nens P-fond.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifelge Lov om Planlagning §18 kun bebygges eller i avrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.



Ekspropriation.

I henhold til §47 i Lov om Planlegning kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendommen, nér ekspropriationen er af vesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af veesentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG
Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af nzrverende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i Lov om planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 74

omriade til boligbyggeri pa Lundtangvej, Lunde.

I henhold til Lov om planlagning ( lov nr. 388 af 06. juni 1991 med senere andringer) fastsattes
herved felgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte omrade:



§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

1.1 at sikre omridets anvendelse til boligbyggeri.

1.2 at fastlazgge retningslinier for bebyggelsens omfang, placering og udformning.

1.3 at sikre en i forhold til omgivelserne og de omboende hensynsfuld udnyttelse af arealet.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus.

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1.
Omrédet omfatter matr. nr. 4q, 4ai, 4ab, Lunde By, Lunde samt alle parceller, der efter 23. sep-
tember 1997 udstykkes fra ejendommen.

2.2 Lokalplanomrédet er byzoneareal og zoneforholdene forbliver usndrede.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligbyggeri.

§ 4 Udstykning.

4.1 Udstykning af omréidet krazver Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilflde.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.
5.1 Lokalplanomridet vejbetjenes fra Lundtangve;j.

5.2 Der etableres minimum 1% p-plads pr. bolig.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.
6.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom eller omrddet under et mé ikke overstige 25%

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der overstiger 6,5 m over
det omgivende terren.

6.3. Bygninger ma ikke opferes med mere end én etage med udnyttet tagetage.
10.



§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

7.1 Til udvendige bygningssider og tagflader skal fortrinsvis anvendes tegl. Til mindre bygmngsdele
kan andre materialer anvendes.

7.2 Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

7.3 Udhuse, garager og lignende tillades opfert i trae og tekket med tagpap.
7.4 Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.

§ 8 Ubebyggede arealer.

8.1 Ubebyggede arealer ma kun anvendes som parkering, opholdsarealer, gardsplads, udvendig oplag
samt have og skal ved beplantning, befestelse eller lignende gives et efter
Kommunalbestyrelsens sken ordentligt udseende.

8.2 I forbindelse med nybyggeri opsattes pé ejers foranledning og bekostning langs Vestbanen et
tridhegn eller lignende i en hejde pa 150 cm for at sikre trafikken.

§ 9 Servitutter.

9.1 Eventuelle privatretlige servitutter ophaves, hvis de er i strid med lokalplanens formal.

§ 10 Stejafskeermning, vibrationer.

10.1 Inden ny bebyggelse tages i brug skal der fremsendes stgjberegninger til godkendelse i
kommunen. Stajberegningerne skal eftervise, at den projekterede afskaermningsforanstaltning
sikrer, at det indenders stgjniveau ikke overstiger hhv. 30 dB(A) i beboelsesrum og 60 dB(A)
ude.

Beregning af stej skal ske ved anvendelse af den felles nordiske beregningsmodel for stgj fra
jernbaner som angivet i Miljostyrelsens vejledning: “Beregning af stgj fra jernbaner”, 1997.

10.2 For at undg vibrationer i bygningerne og for at opna et passende lavt maksimalt stgjniveau fra
forbikerende tog, skal der overholdes en mindsteafstand mellem spormidte og boligbebyggelse
pa 25 meter.

Sifremt boligbyggeriet gnskes placeret tettere pd spormidten, skal der ved méalinger pa stedet
eftervises, at greensevaerdien pd 75 dB (KB-vagtet accelerationsniveau) som angivet i
Miljestyrelsens “Retningslinier for maling og vurdering af vibrationer i det eksterne milje”,
1983 kan forventes overholdt.

11.



VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 23. september 1997 til offentlig fremlaeggel-
se som forslag. .

@WM

Bent Poulsen
Borgmester

0 Andersen
Adm. direkter

Séledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 24. februar 1998.

St Cte

Preben Olesen

Borgmester
/
sen
Adm. direkter
/ 2 4
Foranstdende lokalplan nr. 74 begares tinglyst pad matr. nr. 4q, 4ab og 4ai Lunde by,
Lunde.

Varde, den 18. marts 1998.

Matr: 4 Q . %"“’ &ZZ -

, Herman Hansen
Lunde By. Lunde m// Landinspektpr
Retten 1 : Varde

Indfert den : 19.03.1998

. 77,
Lyst under nr.: 10641 -3 “@e "?

Lot i‘,o.. ardece

Anne Nielsen
kt. fm.
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LOKALPLANENS OMRADE
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BLAABJERG KOMMUNE
TILLAG NR. 9 - LOKALPLAN 74

Til Kommuneplan 1993 - 2001, rammedelen.

LUNDE - DEL AF OMRADE 05B1

Indholdsfortegnelse Side
Formal.......coooiniiiiiiiiiiiii 15
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De &ndrede rammebestemmelser...............cocooiiiiiiiiiiiiiinn, 16
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BLAABJERG KOMMUNE
TILLAG NR. 9 - LOKALPLAN 74

Til Kommuneplan 1993 - 2001, rammedelen

LUNDE - DEL AF OMRADE 05B1
FORMAL

I henhold til §13 i Lov om planl&gning ma en lokalplan ikke stride mod Kommuneplanens
bestemmelser.

De fremtidige anvendelsesomrader for lokalplanomradet fastsaettes i lokalplan nr. 74 til boligbyggeri.
I Kommuneplanens rammebestemmelser 1993 - 2001 er omradet udlagt til erhvervsformal.
Lokalplanen nr. 74 er séledes ikke i overensstemmelse med den geldende kommuneplan.

Tillaeg nr. 9 til Kommuneplanen fastlagger bestemmelser, der tilvejebringer den fornedne
overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

Fremsz=ttelse af bemaerkninger, indsigelser og ®endringsforslag.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i henhold til § 24 i Lov om planlegning vedtaget Tilleeg nr. 9 til
Kommuneplan 1993 - 2001, Blaabjerg Kommune.
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De gzldende rammebestemmelser:

e,
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ERHVERVSOMRADE

Por lokalplaner, der traffer
bestesmelser for
oardde

OSE1

gulder felgende rammer:

at omrédets anvendelse fastlag-

ges til produktionserhverv,

der efter kommunalbestyral-

sens skeén uden ulemps for des
omboende ved stev, reg, lugt,
stej, rystelser eller ved sit
udsesnde eller pad anden méde
kan placeres inden for omré-
det,

at der ikke &bnes mulighed for,
at der udover den til de en-
kelte virksomheder herende
bolig for ejer, funktioner
eller administration m.v.
placeres bebyggelse til kon-
tor og lignends anvendelses-
formdl,

at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom ikke oversti-
ger 33, samt

at bygningernes rumfang ikke o-~
verstiger 2 m3/m2 grundasreal,

at bebyggelsen ikke opferes med
mere end 1 stage,

at bygningshejden ikke oversti-
ger 8,5 m regnet fra terran
til skaringslinie mellea tag-
flade og ydervag,

at siloanlag mé opferes i en hej-
de, der ikke overstiger 20 m, [

at der indenfor hver ejendom skal
indrettes parkeringsplads,
tilstrakkelig stor til at
dakke ejendommens eget parke- 169
ringsbehov,

—

at an lokalplan for det med vand-
ret skravering viste aresl
overferer dette til byzone.

Matrikelkortet er a'jour til
den 19.02.1993.

Ovrige oplysninger er a'jour
til den 31.12.1993.

SINATURFORKLARING:

Boligomrade.

(] Centeromréde.

[ offentlig formal.
Erhvervsomrade.
[ Fritidsomrade.
Handverkeromrade .
] Det &bne land.
B omrade der senere

overfgres til byzone.

—.— Byggelinie.
cee.... ByzOnegranse.

Milestoh  BroizaTd T T_ ] =)
w 0 v 100 200 300 W




De zndrede rammebestemmelser.

For at bringe overensstemmelse mellem Kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplan 74
fastlaegges falgende rammebestemmelser for omradet omfattet af lokalplan nr. 74, idet omradet over-
fores til rammeomrade 05B1:

For lokalplaner, der traffer bestemmelser for 05B1 gaelder felgende rammer:

at

at

at

at

at

at
at

omradets anvendelse fastlasgges til boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre nzrmere angivne erhvervstyper,
der efter Kommunalbestyrelsens skeon kan indpasses i omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne,

bebyggelsesprocenten for hver ejendom ikke overstiger 25,

bebyggelsen inden for omriderne ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tageta-
ge, samt
bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

en lokalplan for det med vandret skravering viste areal overferes til byzone.
Omréadet kan anvendes til koncentreret boligbebyggelse.

A. Safremt omradet anvendes til almindelig boligbebyggelse, galder ovennzvnte byg-
ningsbestemmelser,

B. Séfremt omrédet anvendes til koncentreret boligbebyggelse, gzlder folgende bygnings-
bestemmelser:

bebyggelsen inden for omrédet ikke opferes med mere end 1 etage, samt
bygningshajden ikke overstiger 6,5 m.

16.



Varg,

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 1993 - 2001 er vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse
den 23. september 1997.

0(4_,(_ C————‘
Bent Poulsen
Borgmester

-

Bo MdeFsen | W
Adm. direkter

Tilleg nr. 9 til Kommuneplan 1993 - 2001 er endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse
den 24. februar 1998.

% Ot ese—

Preben Olesen
Borgmester

o Andersen
Adm. direktor
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Del af Lunde by, Lunde og
del af Lundtang by, Lunde

Kortbilag nr. 1

TILLAGGETS OMRADE

Mal 1:4.000 -

«ee Tilleggets afgrensning



