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LOKALPLANENS REDEGOYRELSE



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 75

Omride til boligbyggeri ved Lunde Kirke i Lunde.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlegger hermed lokalplan for et omrade til boligbyggeri i Lunde.

MULIGHED FOR FREMSATTELSE AF BEMARKNINGER, INDSIGELSER OG AN-
DRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i henhold til § 24 i Lov om planlagning vedtaget forslag til lo-
kalplan nr. 75 for et omrade til aldreboliger og boliger ved Skolegade i Lunde.

Forslaget har varet fremlagt i offentlig hering i 8 uger fra den 10. september 1997 til den 05. novem-
ber 1997.
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En lokalplan skal saledes sikre:
- at der er kvalitet og sammenhang i planlegningen,

- at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlegningen,
- at der fastlagges bindende bestemmelser for et omrédes udformning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 75 omfatter matr. nr. 4at, 4bp, 40 og del af 30, Lunde by, Lunde beliggende Skolegade,
Lunde.
Lokalplanomradet er ca. 2000 m* stort.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er dels Kommunalbestyrelsens enske om at tilveje-
bringe plangrundlaget for opfarelse af &ldreboliger pa arealet, dels en konkret henvendelse fra Blaa-
bjerg Alm. Boligselskab.

Kommunalbestyrelsens enske skal blandt andet ses i lyset af, at den i byomradet gerne ser boliger i
stedet for forfaldne, nedslidte bygninger.

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at muliggere nedrivning af Biblioteksbygningen og det gamle bageri og
opferelse af &ldreboliger p& matr. nr. 4bp og 40, Lunde by, Lunde.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har bestemmelser, der neermere fastlegger bebyggelsens fremtidig anvendelse. Desuden
er der bestemmelser, som fastlegger bebyggelsens ydre fremtraeden og indretningen af ubebyggede
arealer mv.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2004 for Ribe Amt.

Kommuneplan

I Kommuneplan 1993 - 2001, Blaabjerg Kommune, rammedelen, er lokalplanomréadet for ejendom-
men matr. nr. 4at og del af 30 omfattet af bestemmelserne for omrade 05D1, der fastlaegger omradets
anvendelse til offentlige formal. Matr. nr. 4bp og 40 er omfattet af bestemmelserne for omrade 05B1,
der fastlegger omradets anvendelse til boligomréade.

Lokalplanens bestemmelser, der fastlagger omradets anvendelse til boligforma4l, er siledes ikke i
overensstemmelse med rammebestemmelserne for omradet. Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 10
til Kommuneplan 1993 - 2001, der udleegger matr. nr. 4at og del af 30 til boligomrade og sammen-
legger det med omrade 05B1, der er boligomrade.



Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omrédet.

Zonestatus
Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Lunde Vandvaerk.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet har individuel opvarmning med mulighed for tilslutning til naturgas.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra offentlig vej, Skolegade i Lunde.

Parkeringsforhold
Der skal jf. Bygningsreglementet etableres minimum 1% p-plads pr. bolig.
I den udstreekning p-pladserne ikke kan etableres, skal der ske indbetaling til kommunens P-fond.

Fredning

Dele af Lunde Kirkes omgivelser er fredet ved deklaration, tinglyst den 14. januar 1952. Det fredede
areal blev udvidet i 1967 - den sakaldte “Provst-Exner-fredning.

Fredningsnzvnet for Ribe Amts Fredningskreds har den 27. juni 1997 meddelt dispensation fra fred-
ningen til bebyggelsen omfattet af denne lokalplan pé narmere angivne vilkar.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifelge Lov om Planlaegning §18 kun bebygges eller i avrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortstte som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgédende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Vidtgéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
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Ekspropriation.
I henhold til §47 i Lov om Planlegning kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller

rettigheder over ejendommen, nér ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af
lokalplanen.

Servitutter.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges

af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vaere af vasentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG
Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer af nervaerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i Lov om planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 75

omrade til boligbyggeri ved Lunde Kirke i Lunde.

I henhold til Lov om planlegning (bekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere &ndringer)
fastszttes herved folgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte omrade:



§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formél:

1.1 at sikre omradets anvendelse til boligbyggeri.

1.2 at fastlegge retningslinier for bebyggelsens omfang, placering og udformning.

1.3 at sikre en i forhold til omgivelserne og de omboende hensynsfuld udnyttelse af arealet.

§ 2 Omradets afgrzensning og zonestatus.

2.1 Lokalplanomrédet afgranses som vist pd kortbilag nr. 1.
Omradet omfatter matr. nr. 4at, 4bp og 40 og del af 30, Lunde By, Lunde, samt alle parceller, der
efter den 26. august 1997 udstykkes fra ejendommene.

2.2. Lokalplanomradet er byzoneareal og zoneforholdene forbliver uendrede.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1 Omradet mé kun anvendes til boligbyggeri

§ 4 Udstykning.

Udstykning af omridet krezver Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Skolegade.

5.2 Der etableres minimum 1%z p-plads pr. bolig.

5.3 Nervarende lokalplan respekterer bestdende vejret for matr. nr. 4cd, 4au og 4y, Lunde By, Lun-

de, jf. deklaration endelig tinglyst den 22. august 1997 med den mindre faktiske justering, der folger
af vejomlaegningen i henhold til n&rvarende plan.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.
6.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom eller omrédet under et mé ikke overstige 25%

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 6,5 m over
det omgivende terraen.

6.3. Bygninger mé ikke opferes med mere end én etage med udnyttet tagetage.

6.4. Ny bebyggelse skal opfores i overensstemmelse med den pa kortbilag 2 viste illustrationsplan.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1 Bygningsfacaderne skal fremtrede som hvid, vandskuret mur.
7.2 Tagene skal dekkes med rode tagsten.

7.3 Vinduer og udvendige dere skal fremtrade i farven hvid.

7.4 Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes.

7.5 Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.

§ 8 Ubebyggede arealer.

8.1 Ubebyggede arealer ma kun anvendes som parkering, opholdsarealer, gardsplads, udvendig
oplag og skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et efter Kommunalbestyrelsens
sken ordentligt udseende.

8.2 Langs Kirkens fortov ud mod adgangsvejen til parkeringspladserne ved de sydligste boliger
plantes enkelte allétraer efter neermere anvisning fra Ribe Amt.

§ 9 Servitutter.

9.1 Eventuelle privatretlige servitutter ophaves, hvis de er i strid med lokalplanens formaél.

§ 10 Forudszetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret den i § 8.2 fastlagte allébeplantning eller
ved sikkerhedsstillelse for beplantningen. Sikkerhedsstillelsens sterrelse fastsattes neermere af
Kommunalbestyrelsen, og beplantningen skal da foretages ved ferstkommende plantesason.

11.



VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 26. august 1997 til offentlig fremlaggelse
som forslag.

a—ca—é_
Bent Poulsen

Borgmester BLAABJERG KOMMUN
Torvet 5

> 6830 Norre Nebel

Bo Andersen
Adm. direktor

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 22. december 1997.

lot ool

Bent Poulsen
Borgmester

BLAABJERG KOMMUNE
Torvet 5
6830 Ngrre Nebel

Adm. direkter

J 7
Foranstaende lokalplan nr. 75 begares tinglyst pa matr. nr. 4o, 4at, 4bp og
30 Lunde by, Lunde.
4 Varde, den 21. januar 1998.

ALY ot

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter
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Kortbilag nr. 1

Del af Lunde by, Lunde

LOKALPLANENS OMRADE

ngranse Mal 1:4.000
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Signaturforklaring:
A - xldrebolig 61,1 m’

B - bolig 75,0 m’
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag nr. 2

Mal ca. 1:500
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BLAABJERG KOMMUNE
TILLAG NR. 10 - LOKALPLAN 75.

Til Kommuneplan 1993 - 2001, rammedelen.

LUNDE - OMRADE 05B1
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BLAABJERG KOMMUNE
TILLZAG NR. 10 - LOKALPLAN 75.

Til Kommuneplan 1993 - 2001, rammedelen

LUNDE - OMRADE 05B1

FORMAL

I henhold til §13 i Lov om planlegning mé en lokalplan ikke stride mod Kommuneplanens bestem-
melser.

De fremtidige anvendelsesomrader for lokalplanomradet fastsattes i lokalplan nr. 75 til boligbyggeri.
I Kommuneplanens rammebestemmelser 1993 - 2001 er omradet udlagt til offentlige formal.
Lokalplanen nr. 75 er sledes ikke i overensstemmelse med den geldende kommuneplan.

Tilleg nr. 10 til Kommuneplanen fastlaegger bestemmelser, der tilvejebringer den fornedne overens-
stemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

Frems=ttelse af bemaerkninger, indsigelser og zndringsforslag.
Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i henhold til § 24 i Lov om planlagning vedtaget Tilleg nr. 10 til

Kommuneplan 1993 - 2001, Blaabjerg Kommune. Planforslaget har varet fremlagt offentlig i 8 uger
fra den 10. september 1997 til den 05. november 1997.
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OMRADE TIL OFFENTLIG FORMAL
For lokalplaner, der traffer
bestemmelser for

omrdde
05D1

(omkring kirken) gzlder f¢lgende
rammer:

at omrddets anvendelse fastleg-
ges til offentlige formal
(parkering, torv, kirke, for-
samlingshus m.v.),

at omrddet friholdes for bebyg-
gelse ud over enkelte byg-
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ninger, som er n¢dvendige
for omréAdets anvendelse til
det pAgaldende formdl,

7bu

at bebyggelsen ikke opferes med
mere end 2 etager med udnyt-
tet tagetage, samt B
at bygningsh¢jden ikke oversti- 5
ger 8,5 m,

at bebyggelsen placeres sdle-
des, at genevirkninger i for-
hold til kirken eller anden
bebyggelse undgas.
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De z2ndrede rammebestemmelser.

For at bringe overensstemmelse mellem Kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplan 75
fastlegges folgende rammebestemmelser for omradet omfattet af lokalplan nr. 75, idet omradet over-
fores til rammeomréade 05B1:

For lokalplaner, der traffer bestemmelser for omrade 05B1 galder folgende rammer:

at omréadets anvendelse fastlagges til boligformal og bebyggelse til offentlige formél samt
mindre butikker til omrédets daglige forsyning eller andre nermere angivne erhvervstyper,
der efter Kommunalbestyrelsens sken kan indpasses 1 omrédet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for hver ejendom ikke overstiger 25,

at bebyggelsen inden for omraderne ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tageta-
ge, samt
at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

at en lokalplan for det med vandret skravering viste areal overferes til byzone.
Omradet kan anvendes til koncentreret boligbebyggelse.

A. Safremt omradet anvendes til almindelig boligbebyggelse, gzlder ovennavnte byg-
ningsbestemmelser,

B. Safremt omradet anvendes til koncentreret boligbebyggelse, gelder folgende bygnings-
bestemmelser:

at bebyggelsen inden for omradet ikke opferes med mere end 1 etage, samt
at bygningshgjden ikke overstiger 6,5 m.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 1993 - 2001 er vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse
den 26. august 1997.

@(,LL_—
Bent Poulsen

Borgmester
BLAABJERG KOMMUNE
Torvet 5 ,
6830 Ngrre Nebel / -
A\ 1%
o

ersen
Adm. direktor

Tillg nr. 10 til Kommuneplan 1993 - 2001 er endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse
den 22. december 1997.

R Kiboooo

Bent Poulsen

Borgmester BLAABJERG KOMMU
Torvet 5 '
6830 Ngrre Nebel M~
oMndersen
Adm. direkter
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Del af Lunde by, Lunde

Kortbilag nr. 1

TILLZAGGETS OMRADE
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