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Kortbilag 1: Lokalplanens omrade

Lokalplan nr. 100 for Blaabjerg Kommune, er udarbejdet i samarbejde med Landinspektgrgarden
1/S, Ndr. Boulevard 93, 6800 Varde



LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 100
For et omrade til entreprengr- og VVS virksomhed i Henne Stationsby

Kommunalbestyrelse i Blaabjerg Kommune fremlaegger hermed et forslag til lokalplan for et omra-
de til entreprengr- og VVS virksomhed i Henne Stationsby.

MULIGHED FOR FREMSZATTELSE AF BEMARKNINGER, INDSIGELSER OG ZAN-
DRINGSFORSLAG.

Kommunalbestyrelse offentligggr hermed 1 henhold til §24 1 Lov om Planl@gning et forslag til lo-
kalplan nr. 100 for et omrade til entreprengr- og VVS virksomhed i Henne Stationsby.

Forslaget fremlegges i offentlig hgring 8 uger fra den 06. oktober 2004 til den 15. december 2004

I denne periode kan der fremsattes bemarkninger og @ndringsforslag til, eller indsigelser mod lo-
kalplanforslaget.

Bemarkninger, ®@ndringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjerg Kommune i h&nde senest den
15. december 2004.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gazlder efter lov om planlegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og ®&ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af bemarkninger, indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan Kom-
munalbestyrelsen efter lov om planlegning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar visse forudsatninger jf. planlovens
§17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hgjst et ar efter forslagets offentligggrelse - det vil sige frem til den 06.
oktober 2005.

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE:
e atder er kvalitet og sammenhang i planl&gningen,

e at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlegningen, og
e at der fastlegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 100 omfatter en del af matr.nr. 5Sg Fidde By, Henne, Strandvejen 40 og 42 i Henne
Stationsby.

Lokalplanomradet er ca. 19.000 m2.

Omradet anvendes i dag som entreprengr- og VVS virksomhed.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er, at Kommunalbestyrelsen gnsker, at fa arealet
overfort til byzone i forbindelse med at ejeren af arealet patenker, at udvide den eksisterende entre-
prengr- og VVS virksomhed bygningsmassigt ved inddragelse af boligen pa ejendommen. Boligen
vil blive nedlagt og i stedet anvendt til f.eks. lager, administration el.lign.

Formalet med lokalplanen er sdledes, at abne mulighed for at omradet indenfor narmere fastsatte
bestemmelser kan anvendes til en udvidelse af erhvervsvirksomhed pa arealet.

Desuden skal lokalplanen sikre, at genevirkninger i forhold til omgivelserne bliver mindst mulige.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende ved Strandvejen leengst mod gst i Henne Stationsby. Pa arealet
ligger en beboelsesbygning og en verkstedsbygning. Disse bygninger anvendes 1 dag til henholds-
vis beboelse og entreprengr- og VVS verksted. Mod syd, nord—vest, nord og gst greenser omradet
op til det abne land og mod vest op til bymassige bebyggelse med blandet bolig og erhverv. Ner-
meste nabo er en benzinstation. Pa den del af matr. nr. 5g der forbliver i landzone, er der meddelt
landzonetilladelse til opf@relse af 220 m? bolig i det nordvestligste hjgrne. I forbindelse med land-
zonetilladelsen, er det stillet som et vilkar, at boligen pa erhvervsejendommen nedlaegges.

En del af omradet er beliggende i byzone og en anden del af omradet er beliggende i landzone.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan 1999-2011

I kommuneplanens rammedel er den del af lokalplanomradet (en mindre del af ejendommen), som
er beliggende i byzone omfattet af bestemmelserne for omrade 06B1 — boligomrade. Det resterende
areal pa ejendommen er beliggende indenfor omrade 14L.2 — landbrugsomrade i Det abne land. Om-
radet 06B1 er udlagt som boligomrade, og kan saledes anvendes til boligformal og bebyggelse til
offentlige formal samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkninger. Omradet 14L.2 er udlagt som overvejende landbrugs-
formal samt virksomhed med tilknytning hertil.

Da lokalplanens anvendelsesbestemmelse til udvidelse af eksisterende entreprengr- og VVS virk-
somhed for den del af arealet, der ligger i landzone ikke er i overensstemmelse med rammebestem-



melserne i kommuneplanen, er der udarbejdet tilleg nr.11 til kommuneplanens rammebestemmelser
i forbindelse med lokalplanforslaget.

Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omradet.

Zonestatus.

En del af lokalplanomradet er beliggende i byzone. En anden del ligger i landzone og bliver ved
kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplanen overfgrt til byzone.

Miljgforhold - stgj.

Ved lokalplanforslagets vedtagelse udlaegges omradet til et erhvervsomrade — omradetype 2, et er-
hvervs- og industriomrade med forbud mod generende virksomheder med stgjgrenseverdier som
anfgrt nedenfor.

Tabellens stgjgreenser angiver det maksimalt tilladelige stgjniveau, malt som det &kvivalente, kon-
tante korrigerede lydniveau i dB (A) ved skel til bebyggelse eller anden stgjfglsom arealanvendelse
i forbindelse med omraderne.

Der henvises 1 gvrigt til miljgstyrelsens vejledning 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder.

Mandag — fredag k1.07-18, | Mandag-fredag kl.18-22, Alle dage k1.22-07
lgrdag k1.07-14 lgrdag kl1.14-22, sgn- og
helligdage k1.07-22

1. Mod nord erhvervs- og 70 dB 70 dB 70 dB
industriomrade
2.Mod nordgst omrader for 55dB 45 dB 40 dB
blandet bolig- og erhvervs-
bebyggelse, centeromrader
(bykerne)
4. Mod syd det abne land 45 dB 40 dB 35dB
for fritliggende boliger

Miljeforhold - godkendelse.

Entreprengr og VVS- virksomhed reguleres efter Lovbekendtggrelse nr. 367 af 10 maj 1992 vedr.
anden virksomhed end listevirksomhed.

Overgar virksomheden pa et senere tidspunkt til en anden aktivitet, der vil medfgrer forgget forure-
ning, kan dette ikke ske uden der tages stilling til de miljgmessige forhold.

Vejinteresser.

Langs landevej nr. 540, Strandvejen har Ribe Amt palagt 20 meter byggelinie regnet fra vejmidten.

Adgangen til virksomheden skal ske fra Strandvejen.




Spildevandsplan.

Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebyggelser skal tilslut-
tes det i omradet veerende offentlige spildevandssystem efter de for Blabjerg Kommune geldende
regler.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Henne Stationsby Vandverk.

Varmeforsyning.
Lokalplanomradet har ingen bestemmelser om varmeanleaeg.

Trafikforhold.
Adgangen til virksomheden skal ske fra Strandvejen, som er en amtsve;.

Parkeringsforhold.
Parkering skal ske pa egen grund. Parkering ma ikke finde sted pa Strandvejen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifglge lov om planleegning §18 kun bebygges eller i gvrigt anvendes 1
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

I henhold til §47 i lov om planle&gning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendommen, nar ekspropriationen er af vasentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortren-
ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af vesentlig betydning
for virkeligggrelsen af planen jf. ovenfor.



KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afggrelser i medfor af nervarende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i lov om planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 100

For et omrade til entreprengr- og VVS virksomhed i Henne Stationsby

I henhold til Lov om Planlegning (lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000 som @ndret ved lov
nr. 477 og 480 af 07. juni 2001) fastsettes herved fglgende bestemmelser for det 1 §2 stk.1 n@vnte
omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

at

at

at

fastlegge rammer for den fremtidige anvendelse af omradet, der hidtil har vaeret anvendt til
entreprengrvirksomhed og beboelse, men som fremover kun skal kunne anvendes til erhvervs-
formal.

fastlegge bestemmelser for den fremtidige indretning af virksomheden, herunder fastleggelse
af bebyggelsesregulerende betingelser, adgangsforhold m.m.

sikre, at genevirkningerne for omgivelserne bliver mindst mulige.

§ 2 Omradets afgransning og zonestatus.

2.1

2.2

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1

Omradet omfatter en del af matr.nr. 5g Fidde By, Henne beliggende ved Strandvejen i den
gstlige del af Henne Stationsby, samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse
udstykkes fra ejendommen.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone/landzone og vil efter lokalplanens endelige vedta-
gelse vare beliggende i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1

3.2

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal, der efter kommunalbestyrelsens skgn uden mil-
joemassig ulempe for de omboende (stgv, rgg, lugt, st@j og rystelser) eller ved sit udseende el-
ler pa anden made kan placeres indefor omradet.

Indenfor omradet ma kun drives virksomhed, der kan overholde miljgstyrelsens vejledende
stgjgrenser, herunder i forhold til nabovirksomheder og tilgreensende omrader samt miljgbe-

skyttelseslovens bestemmelser for udledning 1 luft , lugt og jord.

Indenfor omradet kan der ikke indrettes bolig i tilknytning til den pageldende virksomhed.

§ 4 Udstykning.

4.1

Udstykning i omradet ma kun ske med en mindste grundstgrrelse pa 1500 m? pr. parcel.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1

Lokalplanomradet vejbetjenes fra amtsvejen - Strandvejen.
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5.2

5.3

Der ma ikke parkeres pa Strandevejen. Der skal etableres parkeringspladser pa virksomhedens
eget areal efter kommunens parkeringsregulativ.

Ved udkgrslen til Strandvejen palaegges oversigtsarealer efter gaeldende vejregler, se illustra-
tion kortbilag 2.

§ 6 Ledningsanlaeg.

6.1
6.2
6.3

Spildevand ledes til kommunens eksisterende anleg.
Nye el-ledninger skal fremfgres som jordkabler.

Der skal etableres de til arealernes udnyttelse forngdne ledningsanleg, herunder kloaklednin-
ger med evt. udligningsforanstaltninger efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse 1
de enkelte tilfelde.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1
7.2

7.3

Eksisterende beboelse nedlegges og inddrages under erhvervsvirksomheden.

Bygningernes rumfang ma for den enkelte ejendom ikke overstige 2 m*/m?2 grundareal, og det
bebyggede areal ma ikke overstige 40 % af grundarealet. Rumfanget beregnes af den del af
bygningen, som er over ferdigt terren, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings yderveag eller tagflade ma gives en hgjde der overstiger 8,5 m over
terreen malt efter reglerne i bygningsreglementet.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1

8.2

8.3

Den enkelte bygning savel som den samlede bebyggelse pa ejendommen skal gennem sin
arkitektur og materiale- og farveholdning fremsta som en harmonisk arkitektonisk helhed
samt medvirke til god helhedsvirkning for omgivelserne.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes til udvendige bygningssider eller
tagflader uden kommunalbestyrelsens serlige tilladelser i hvert enkelt tilfelde.

Der ma opsettes ét bomerkeskilt mod Strandvejen. Yderligere skiltning og reklamering ma
kun finde sted med Byradets godkendelse i det enkelte tilfelde.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1

Arealerne, der ikke er bebygget, befastet eller anvendes til vaskeplads, oplag af entreprengr
og VVS materialer eller midlertidigt oplag af inert affald (f.eks. beton) og grgnt affald, skal
henligge som grgnne friarealer.
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9.2  Eksisterende jordvold omkring ejendommen skal forblive, for at mindske indbliksgener ved
oplagsarealerne i den nordlige del af planomradet og for at mindske evt. stgj, stgv eller andre
genevirkninger for omgivelserne.

9.3 Ubebyggede arealer skal gives et efter Kommunalbestyrelsens skgn ordentligt udseende.
Kommunalbestyrelsen kan meddelelse pabud til sikring af disse bestemmelser.

§ 10 Miljgbeskyttelse

10.1 Der henvises til de i lokalplanens redeggrelsesdel side 6 anfgrte stgjgrensevardier, som skal
overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen omfatter.

§11 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Lokalplanomradet kan fgrst yderligere bebygges efter, at tilladelse til ophavelse af land-
brugspligten er givet af Jordbrugskommissionen for Ribe Amt.

11.2 Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv vand- og spildevandsforsyning. Omradet er omfattet
af Blabjerg Kommunens spildevandsplanleegning. Ny bebyggelsen ma ikke tages i brug fgr
tilslutning har fundet sted.

11.3 Forinden kommunalbestyrelsen kan endeligt vedtage lokalplanen skal kommuneplantilleg nr.
11 vere endeligt vedtaget.

§12 Servitutter

12.2 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter oph@ves, hvis de er i strid med lokalplanens for-
mal.
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VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 07. september 2004 til offentlig fremlaeg-
gelse som forslag.

Preben Olesen
Borgmester /

Bo Andersen
Adm. Direktgr

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 09. februar 2005

Preben Olesen
Borgmester /

Bo Andersen
Adm. Direktgr
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BLAABJERG KOMMUNE
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FOR ET OMRADE TIL ENTREPNOR- OG VVS VIRKSOMHED
VED HENNE STATIONSBY

16



BLAABJERG KOMMUNE

TILLAG NR. 11 TIL KOMMUNEPLAN 1999-2011
RAMMEBESTEMMELSER

Henne Stationsby — omrade 06E2

INDHOLDSFORTEGNELSE

FOTTNAL ...ttt sttt e st e te e esseebeeneesaeenseennans 17
Fremsattelse af bemarkninger, indsigelser og @&ndringsforslag ............cceeveerueennne. 17
De gxldende rammebestemMmElSer..........coovviiiiiiiiiiiiiiieeieececeee e 18
De @ndrede rammebestemMmElSEr ..........coueevuiiriiiiiiniiiierieeeeeeee e 19
VedtagelSeSPAtEZNING.......cvevuieieeiereete ettt et e e ete st e saeeeesseebeenaesaeeseeneans 20

17

Side



BLAABJERG KOMMUNE
TILLZAEG NR. 11 TIL KOMMUNEPLAN 1999-2011

RAMMEBESTEMMELSER
Henne Stationsby — omrade 06E2

FORMAL

I henhold til lov om planlegning §13 ma en lokalplan ikke stride mod kommuneplanens bestem-
melser. De fremtidige anvendelsesmuligheder for omradet fastsettes i lokalplan nr. 100 til erhvervs-
formal. Da dette ikke er i overensstemmelse med gaeldende rammeformal for omradet, er det hen-
sigten med dette tilleg at fastlegge bestemmelser, der vil tilvejebringe den forngdne overensstem-
melse mellem lokalplan og kommuneplan.

FREMSATTELSE AF BEMARKNINGER, INDSIGELSER OG
ANDRINGSFORSLAG

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har 1 overensstemmelse med lov om planlegning, §24 vedtaget, at
forslaget til kommuneplantillegget fremlegges offentlig i 8 uger fra den 06.0ktober 2004.

I denne periode kan der fremsattes bemarkninger og @ndringsforslag til eller indsigelser mod for-
slaget.

Bemarkninger, &ndringsforslag og indsigelser skal vare Blaabjerg Kommunalbestyrelse 1 hende
senest den 15. december 2004.
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DE GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er omfattet af rammebestemmelserne for omrade 06B1 (boligomrade), 14L.2 (landbrugs-
omrade) og de felles rammebestemmelser for omrade 141.1/14L.2 som beskrevet nedenfor.

06B1 — boligomrade

14L.2 - landbrugsomrade

141.1/14L2 - Fealles bestem-
melser Det abne land

Omradets anvendelse:

boligformal og bebyggelse til offentli-
ge formal samt mindre butikker til
omradets daglige forsyning eller andre
erhvervstyper, der kan indpasses i
omradet uden genevirkninger.

Omradets anvendelse:

overvejende landbrugsformal samt
virksomhed med tilknytning hertil.
Landsbyerne fastleegges til landbrugs-
formal, offentlige formal samt mindre
butikker til omradets daglige forsy-
ning eller andre erhvervstyper, som
kan indpasses uden gene for omgivel-
serne

Omradets anvendelse:

nedlagte landbrugsejendomme kan
anvendes til andre formal, hvis de kan
indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne og kan godkendes.

Den karakteristiske landsbybebyggel-
se skal bevares og fremtidigt byggeri
indpasses i landsbymiljget.

Der reserveres anlegsmuligheder for
det regionale stisystem.

Bebyggelsesprocent: max 25

Bebyggelsens omfang og placering:

Bebyggelsens omfang og placering:

et 40 m bredt balte langs oliergrled-
ninger ma ikke anvendes til bolig- og
erhvervsformal eller til rekreative

Der reserveres stgjkonsekvensomra-
der, inden for hvilke der ikke ma pla-
ceres  stgjfglsom bebyggelse eller

anlaeg. arealanvendelse omkring skydebaner-
ne i Nymindegab Plantage (Skydeba-
nevej) og flugtskydebanen naer Rolfsg.
Butiksareal: maksimalt bruttobutiks- | Butiksareal: maksimalt bruttobutiks-

areal for nybyggeri og omdannelse til
butiksformal: 60 m?
(Eksist. butiksareal: 240 m?2)

areal for nybyggeri og omdannelse til
butiksformal: ? m?

Butiksstgrrelse: den enkelte dagligva-
rebutik: 300 m?
den enkelte udvalgsvarebutik: 100 m?2

Butiksstgrrelse: den enkelte daglivare-
butik: 500 m?
den enkelte udvalgsvarebutik: 200 m?2

Bebyggelsens etageantal og hgijde:
max 1 etage med udnyttet tagetage.
max 8.5 m

Bebyggelsens etageantal og hgjde:
max 1 etage med udnyttet tagetage for
boliger.

max 2 etager for anden bebyggelse.
max 8.5 m

Bebyggelsens ydre fremtraden:

ved placering af rekreative anleg
tages stgrst mulig hensyn til de jord-
brugsmassige og landskabelige inte-
resser.

Andet: se ogsa 14L1/14L2 Felles
bestemmelser.

Andet:
smabiotoper: hegn, mindre moser og
vandhuller sikres mest muligt imod
gdeleggelse, forurening, opfyldning
o.lign.
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DE ZANDREDE RAMMEBESTEMMELSER

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplan nr. 100
foreslas derfor fglgende endrede rammebestemmelser for et nyt rammeomrade - 06E2.

at

at

at

at

at

at

at

omradets anvendelse fastleegges til produktionserhverv, der efter kommunalbestyrelsens
skgn uden ulempe for de omboende ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser eller ved sit udseende
eller pa anden made kan placeres indenfor omradet,

bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %

bygningernes rumfang ikke overstiger 2 m3 / m? grundareal.

bygningshgjden ikke overstiger 8.5 m over terreen mal efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

udstykning i omradet ma kun ske med en mindste grundstgrrelse pa 1500 m? pr. parcel.
der indenfor omradet ikke kan indrettes bolig i tilknytning til virksomhed.

der etableres parkeringspladser indenfor hver ejendom tilstrekkelig stort til at dekke ejen-
dommens eget behov.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 07. september 2004 til offentlig fremlag-
gelse som forslag.

Preben Olesen
Borgmester

Bo Andersen
Adm. direktgr

Saledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 09. februar 2005

Preben Olesen
Borgmester

Bo Andersen
Adm. direktgr
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Kortbilag 1

Kommuneplantilleeggets omrade

Omrade 06E2
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