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Kortbilag 1: Lokalplanomridets afereensning.
Korthilag 2: Lokalplanomridets indretning.

Lokalplan nr. 107 for Blaabjerg Kommune, er udarbejdet i samarbejde med Landinspektorgirden
I/S, Ndr. Boulevard 93, 6800 Varde



LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 107
For et omrade til limtraesvirksomhed i Lunde.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlazgger hermed et forslag til lokalplan for et omrade til lim-
trazsvirksomhed 1 Lunde.

MULIGHED FOR FREMS/ETTELSE AF BEM/ERKNINGER, INDSIGELSER OG /EN-
DRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse offentliggor hermed i henhold til §24 i Lov om Planlzgning et for-
slag til lokalplan nr. 107 for et omrade til limtreesvirksomhed i1 Lunde.

Forslaget fremlagges i offentlig horing 8 uger fra den 20 april 2008 til den 15. juni 2005,

I denne periode kan der fremsattes bemarkninger og @ndringstorslag til, eller indsigelser mod lo-
kalplanforslaget.

Bemarkninger. &ndringsforslag og indsigelser skal veere Blaabjerg Kommune i haende senest den
15. juni 2005,

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made. der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planlaegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og @ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af bemarkninger, indsigelser og @ndringsforslag er udlebet, kan Kom-
munalbestyrelsen efter lov om planlzgning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar visse forudsatninger jf. planlovens
§17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggorelse og indtil forslaget

er endelig vedtaget. dog hejst et ar efter forslagets offentliggerelse - det vil sige frem til den 13. juni
2006.

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE:
e at der er kvalitet og sammenhzng i planlagningen.

e at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlegningen, og
e at der fastlazgges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr. 107 omfatter matr. nr. lag, lah Lundtang by og 4an Lunde by, Lunde, beliggende
Lundtangvej 16 A og B i Lunde.

Lokalplanomridet er 72,189 m?,

Omridet anvendes 1 dag til limtreesvirksomhed.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er, at Kommunalbestyrelsen ensker at fi arealet
overfort til byzone i forbindelse med, at ejeren af arealet pateenker, at udvide den eksisterende lim-
tresvirksomhed ved opferelse af ny lagerbebyggelse.

Formalet med lokalplanen er, at bne mulighed for, at omridet indenfor naermere fastsatte betingel-
ser kan anvendes til en udvidelse af erhvervsvirksomhed pa arealet.

Desuden skal lokalplanen sikre, at genevirkninger i forhold til omgivelserne bliver mindst mulige.

Virksombheden set fra ast ad Lundtangvej,

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanens omride er beliggende ved Lundtangvej lzngst mod syd i Lunde. Omradet gennem-
skeres af Vestbanen, en jemnbaneforbindelse mellem Varde og Nerre Nebel, hvor der foregér savel
person-, som godsbefordring. Pa virksomhedens produceres bl.a. spar, sajler og planker i limtre,
som anvendes til byggeri. Fra Limtraesfabrikkens areal kan der ske lastning af gods direkte til jern-
banen.



P# arealet, som bliver omfattet af lokalplanen, ligger i forvejen bebyggelser. som anvendes til ad-
ministration, produktions- og lagerfaciliteter.

Mod syd, vest og ost greenser omradet op til det abne land og mod nordvest op til bymassige be-
byggelse. Mod nordvest ligger et omride med erhverv, mod nordest ligger et omrade med boliger
og lidt lengere vak et omrade. som er ved at blive udbygget med boliger.

En del af lokalplanomradet er beliggende i byzone og en anden del af omradet er beliggende 1 land-
Zone .

Jernbaneoverkorsien mellem de to omrdder, som er omfattet af lokalpfanen.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan 1999-2011

I kommuneplanens rammedel er den del af lokalplanomradet. som er beliggende i byzone, omfattet
af bestemmelserne for omrade 05E1 — erhvervsomrade — en del af omradet er beliggende i landzone
og skal overfores til byzone med en lokalplan. Det resterende areal pa ejendommen er beliggende
indenfor omrade 1412 - landbrugsomrade i Det abne land. Omradet 05E1 er udlagt som erhvervs-
omrade, og kan siledes anvendes til produktionserhverv, der er uden ulempe for de omboende ved
stav, rog, lugt, staj, rystelser eller ved sit udseende. Omradet 14L.2 er udlagt som overvejende land-
brugsformal samt virksomhed med tilknytning hertil.

Da lokalplanens anvendelsesbestemmelse til udvidelse af eksisterende limtresvirksomhed for den
del af arealet. der ligger i landzone ikke er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i kom-
muneplanen, er der tillige udarbejdet et tilleg nr. 12 til kommuneplanens rammebestemmelser i
forbindelse med lokalplanforslaget.

Hele lokalplanomradet vil herefter vaere omfattet af bestemmelserne i rammeomride 05EL.



Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omradet.

Zonestatus,

En del af lokalplanomridet er beliggende i byzone. En anden del ligger i landzone og bliver ved
kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplanen overfort til byzone.

Miljeforhold - staj.

Ved lokalplanforslagets vedtagelse udlagges omradet til et erhvervsomrade — omradetype 2, et er-
hvervs- og industriomrade med forbud mod generende virksomheder med stojgraenseveardier som
anfort nedenfor.

Tabellens stojgranser angiver det maksimalt tilladelige stojniveau. mélt som det azkvivalente, kon-
tante korrigerede lydniveau i dB (A) ved skel til bebyggelse eller anden stojfolsom arealanvendelse
i med omraderne.

Der henvises i ovrigt til miljostyrelsens vejledning 5/1984 om ckstern stoj fra virksomheder.

Mandag — fredag kL.O7-18, | Mandag-fredag k1.18-22, Alle dage k1.22-07
lordag KLOT-14 lovdag kL 14-22, son- 0g
helligdage k1.07-22

1. Erhvervs- og industriom- 70 dB 70 dB 70 db
rader
2, Erhvervs- og industriom- 6i) dB 60 dB ol dB
rider med forbud mod gene-
rende virksomheder,

Miljeforhold - godkendelse.
Virksomheders miljomassige pavirkning reguleres efter miljobeskyttelsesloven.

Limtraesvirksomhed er ikke anfart i listen over virksomheder som skal forhandsgodkendes efter
miljolovens bestemmelser, og der er ikke tale om udvidelser eller @ndringer, der medfarer foraget
forurening. da der alene er tale om en udvidelse af lager- og varkstedsfaciliteterne.

Miljevurdering

| henhold til Lov om Miljovurdering af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i
forbindelse med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag foretages en vurdering af, om planen ma

antages at kunne fi veesentlig indvirkning pa miljeet. Vurderingen skal foretages af den myndighed.
som udarbejder planforslaget. efler forudgaende horing af andre myndigheder, hvis omrade berares.

Hvis planforslaget antages at kunne fa vasentlig indvirkning pa miljeet, skal der varbejdes en mil-
jevurdering, som kan indgd i planens redegorelse.



Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa vesentlig indvirkning pa miljoet, skal afgerelsen med
begrundelsen herfor offentliggores med oplysning om., at afgerelsen kan paklages (jf. Planlovens
bestemmelser inden 4 uger).

Omradet omfattet af lokalplanen stoder op til et storre uforstyrret landskab med karakter afl’ vaerdi-
fuldt landbrugsomrade. Der er i forvejen skeermende beplantninger mod det dbne land vest for lo-
kalplanomradet, og med lokalplanen sikres, at der opfores skiermende beplantning mod syd og est.

Kommunalbestyrelsen antager, at planforslaget ikke vil kunne fa vesentlig indvirkning pa miljeet.
Hverken pa det internationale naturbeskyttelsesomrade eller miljoet i ovrigt. Der er alene tale om
en bygningsmassig udvidelse for at skabe mere lagerplads og bedre montagefaciliteter. Pa lageret
foregar nogle vaerkstedsfunktioner. Det drejer sig om fierdigmontage ved hjalp af som. skuer og
lignende uden limning my. Formalet med udvidelsen er, at fa bedre plads til at foretage samlingerne
og samtidig fa mulighed for en bedre lageradgang /lagerstyring.

Kommunalbestyrelsen har tillige vurderet. at forslaget bortset fra Ribe Amt ikke berorer andre
myndigheders omriade pé en sddan made, at denne afgerelse forudseetter en horing.

Ribe Amt har haft Kommunalbestyrelsens afgorelse til gennemsyn sammen med et forelobigt ud-
kast til lokalplanforslaget, og har tilkendegivet, at de deler Kommunalbestyvrelsens ovenstiende
antagelse af at forslaget ikke vil kunne fi vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Ovenstaende afgorelse kan paklages til Naturklagensvnet inden 4 uger fra den dag. lokalplanfor-
slaget. som indeholder afgorelsen, er offentliggjort.

Jernbaneinteresser.

Der er forbindelse mellem lokalplanens to omrider hen over Vestbanen (jernbaneforbindelsen mel-
lem Varde og Norre Nebel), og der kan ske lastning direkte til banen.

Spildevandsplan.

Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebyggelser skal tilslut-
tes det i omridet veerende offentlige spildevandssystem efter de for Blaabjerg Kommune gaeldende
regler.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i Lunde vandforsyningsomrade.

Varmeforsyning.

Lokalplanomradet har ingen bestemmelser om varmeanlaeg. Der er mulighed for tilslutning til na-
turgas. Limtraesfabrikker genanvender traspaner (rest fra produktionen) til afbreending i fyr som
individuel opvarmning.

Trafikforhold.
Adgangen til virksomheden skal ske fra kommunevejene Lundtangvej og Lundagervej.

Parkeringsforhold.

Erhvervsmassig Parkering skal ske pa egen grund. Parkering m4 ikke finde sted pa Lundtangvej
eller Lundagervej.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma ¢jendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifolge lov om planlzgning §18 kun bebygges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse,

Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgaende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

[ henhold til §47 i lov om planleegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendommen, nér ekspropriationen er af vesentlig betydning for virkeliggorel-
sen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter. der er uforenelige med lokalplanen. fortraen-
ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres. nar det vil veere af vaesentlig betvdning
for virkeliggerelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfor af naervaerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i lov om planlaegning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 107

For et omrade til limtraesvirksomhed i Lunde.

| henhold til lov om planlegning (bekendigerelse nr. 563 al’ 30. juni 1997 med senere @ndringer)
fastsaettes herved folgende bestemmelser for deti § 2 stk.1 nevnte omrade:



§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal,

at

at

at

at

overfore arealet til byzone,
fastlaegge rammer for den fremtidige anvendelse af omrédet, fortsat som limtreesvirksomhed,

fastlegge bestemmelser for den fremtidige indretning af virksomheden, herunder fastleggelse
af bebyggelsesregulerende betingelser, adgangsforhold m.m.

sikre, at genevirkningerne for omgivelserne bliver mindst mulige.

§ 2 Omridets afgreensning og zonestatus.

2.1

2.2

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1.

Omridet omfatter matr. nr. lag, lah Lundtang by og 4an Lunde by, Lunde, beliggende ved
Lundtangvej 16 A og B i den sydligste del af Lunde, samt alle parceller, der efter den 4. marts
2005 udstykkes fra ejendommen.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone/landzone og vil efter lokalplanens vedtagelse veere
beliggende i byzone.

§ 3 Omridets anvendelse.

3.1

3.2

3.3

Omradet méa kun anvendes til erhvervsformal, der efter Kommunalbestyrelsens skon, uden
miljomassig ulempe for de omboende kan placeres indefor omradet.

Indenfor omrddet ma kun drives virksomhed, som kan overholde miljsbeskvttelseslovens be-
stemmelser for stej og udledning i luft , lugt og jord.

Indenfor omradet kan der indrettes én bolig for ejer/funktionar el. lign. i tilknytning til den
pageldende virksomhed.

Indenfor omrédet kan etableres administration i tilknytning til den pigeldende virksomhed,
men ikke kontorer eller lignende erhverv.

§ 4 Udstykning,

4.1

Udstykning i omréidet mé kun ske med en mindste grundsterrelse pa 1500 m? pr. parcel.
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§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomridet vejbetjenes {ra Lundtangvej og Lundagervej.

5.2 Der ma ikke parkeres pd Lundtangvej og Lundagervej. Der skal etableres parkeringspladser
pi virksomhedens eget areal efter byvgningsreglementets bestemmelser.

5.3 Ved udkerslen til Lundtangvej skal der etableres oversigtsarealer,

§ 6 Ledningsanlzg,

6.1  Spildevand ledes til kommunens eksisterende anl@g. Overfladevand nedsives lokalt.

6.2 Nye el-ledninger skal fremfores som jordkabler.

6.3 Der skal etableres de til arealernes udnyttelse fornedne ledningsanlaeg. herunder kloaklednin-

ger med evt. udligningsforanstaltninger efter Kommunalbestyrelsens nermere godkendelse i
de enkelte tilfzlde.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1
T
1.3

74

Bygningernes arealer ma ikke overstige 33 % af grundarealet.

Bebyggelse ma max. opfares i | etage med udnyttet tagetage.

[ntet punkt af’en bygnings yderveg eller tagflade ma gives en hejde der overstiger 8,5 m over
terraen malt efter reglerne i bygningsreglementet. Siloanleeg ma dog opfares med max. hojde

pa 20 m.

Der ma ikke ved nyopforelse eller omdannelse udlagges areal til butiksformal.

§ 8 Bebygeelsens ydre fremtreden.

8.1

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes til udvendige bygningssider eller tagfla-

der uden Kommunalbestyrelsens serlige tilladelser i hvert enkelt tilfilde.
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8.2 Der ma opsaties ¢t bomarkeskilt mod Lundtangvejvejen. Yderligere skiltning og reklamering
mi kun finde sted med Kommunalbestyrelsens godkendelse i det enkelte tilfazlde.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1  Arealerne, der ikke er bebygget eller befwstet eller anvendes til udenders oplag, skal henligge
som grenne {riarealer,

9.2 Pa arealet ost for jernbanen etableres et 10 m bredt beplantningsbalte mod vest. svd og ast for
at afskaerme mod det abne land. P4 arealet vest for jernbanen skal eksisterende beplantninger
/plantebazlter forblive.

9.3 Ubebyggede arealer skal gives et efter Kommunalbestyrelsens skan ordentligt udseende.
Kommunalbestyrelsen kan meddelelse pabud til sikring af disse bestemmelser.

§ 10 Miljebeskyttelse

10.1 Der henvises til de i lokalplanens redegorelsesdel side 6 anforte stojgrenseveerdier. som skal
overholdes ved udnyttelsen af det areal lokalplanen omfatter,

§11 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

.1 Lokalplanomradet kan forst yderligere bebygges. nér landbrugspligten er ophavet.

11.2° Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv vand- og spildevandsforsyning. Omradet er omfattet
af Blaabjerg Kommunens spildevandsplanlagning. Ny bebyggelsen ma ikke tages i brug for
tilslutning har fundet sted.

I1.3 Forinden Kommunalbestyrelsen kan endeligt vedtage lokalplanen skal kommuneplantilleg nr.
12 veere endeligt vedtaget.



§12 Servitutter

12.2 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaeves, hvis de er i strid med lokalplanens for-
mal.
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VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 22. marts 2005 til offentlig fremlzggelse
som forslag.

ot

Preben Olesen

Borgmester
thdersen
Adm. Direktor

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 15 august 2005

Preben Olesen

Borgmester /

crsen

Adm. Dircktor

Foranstdende lokalplan nr. 107 begazres tinglyst p& matr. nr. lag, 1ah Lund-
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Kortbilag nr.1
Lokalplanens omrade
Matr. nr. 1 ag, 1 ah, Lundtang by og 4 an Lunde by, Lunde



Kortbilag nr.2

Lokalplanomridets indretning
Matr. nr. 1 ag, 1 ah Lundtang by og 4 an Lunde by, Lunde
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Retten i Varde den 06.03.2008
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Ruth Olessen



