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LOKALPLAN 51

Boligomrade ved Hovborgvej i Tofterup




VEJLEDNING LOKALPLAN 51

OFFENTLIG HGRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret i offentlig haring i perioden fra den 17. februar til 15.
april 2009.

Varde Kommune har ikke modtaget indsigelser eller eendringsforslag til planforslaget.

Der er indkommet en bemzerkning fra Miljgcenter Odense, hvoraf det fremgar, at de er indstillet
pa at ophaeve abeskyttelseslinien inden for lokalplanens omrade.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- 0ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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LOKALPLAN 51

BAGGRUND OG FORMAL

Udvalget for Plan og Miljg i Varde Kommune har
besluttet, at der skal udarbejdes lokalplan for et
omrade ved Hovborgvej i Tofterup, som skal
muliggere savel aben-lav som taet-lav bolighe-
byggelse med en bebyggelsesprocent pa hgjst
25.

Hensigten med lokalplanen er at zendre omra-
dets anvendelsesmuligheder fra blandet bolig og
erhverv til boligomrade uden erhvervsvirksom-
heder med undtagelse af sadanne liberale er-
hverv, som er naevnt i margenbemaerkning 1)
under bestemmelse 3.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet omfatter ejendommen matr.
nr. 3 ch Nr. Starup By, V. Starup beliggende
Hovborgvej 28 B, et areal pa 3.454 m2.

Omradet ligger tilbagetrukket fra Hovborgvej og
afgreenses af denne mod gst og mod vest af en
parcelhusbebyggelse ved Aveenget, der er om-
fattet af Lokalplan 67 A. Mod nord afgreenses
omradet af eksisterende bebyggelse langs Hov-
borgvej og mod syd af et fritidsomrade ved Hol-
me A, Fritidsomrédet er omfattet af Lokalplan
45,

Lokalplanomradet set fra Hovborgvej 28 mod syd.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og
landzone. Landzonearealet overfgres ved lokal-
planen til byzone. Arealet henligger som ubenyt-
tet areal med grusbelaegning og grees, der er
ryddet for bygninger efter en vognmandsvirk-
somhed, der er ophgrt. Mod vest er der et lee-
hegn.

REDEGYRELSE

Omradet vejbetjenes af en blind vej gst for lo-
kalplanomrédet, der forbinder Hovborgvej med
ferie- fritidsomrédet ved Holme A.

Lokalplanomradet set mod syd med hytteomradet i
baggrunden.

Omkringliggende omrader

Den eksisterende bebyggelse langs Hovborgvej
fremtreeder som enfamiliehuse i op til 1 etage
med udnyttelig tagetage. Det samme geelder
bebyggelsen omkring Avaenget. En del af be-
byggelsen ligger inden for abeskyttelseslinien
150 m fra Holme A.

Det neevnte fritidsomrade, der er bebygget med
lave fritidshytter befinder sig neermere aen og
dermed inden for beskyttelseslinien.

LOKALPLANENS INDHOLD

Formalet med lokalplanen er som naevnt indled-
ningsvis at give mulighed for teet-lav boligbe-
byggelse i form af gruppehuse. Gruppehusene
tillades opfert p& grundstarrelser ned til 350 m2.
Alternativt giver lokalplanen mulighed for opfa-
relse af helt almindelige enfamiliehuse eller dob-
belthuse pa& grundstarrelser af henholdsvis
mindst 700 m? og 500 m?.

Da den péateenkte bebyggelse desuden placeres
ca. 20 m fremskudt mod Holme A i forhold til
den eksisterende helarsbebyggelse i omradet,
er det vaesentligt, at bebyggelsen far en aben
karakter ud mod engarealerne omkring &en.
Dette s@ges opnaet ved, at der ved opfarelse af
gruppehuse holdes en afstand pa mindst 2,5 m
mellem bygningerne, der placeres lidt forskudt i
forhold til hinanden.

Omradets udnyttelse begraenses ved en bebyg-
gelsesprocent pa 25 for savel aben-lav som teet-
lav bebyggelse. Mindst 10 % af grundarealet
skal udlaegges til feelles friarealer, herunder op-
holdsarealer.
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Realiseres lokalplanen, kan der opfgres almin-
delig boligbebyggelse i omradet. Til gengaeld vil
der ikke som i dag kunne etableres egentlige
erhvervsvirksomheder med tilhgrende boliger.
S&danne kan placeres i erhvervsomradet i den
nordlige del af Tofterup. Behovet for bredere
vejadgang vil desuden betyde, at eksisterende
vejudleeg p& matr. nr. 3 ap vil blive udnyttet i sin
fulde bredde.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 34
fra 1986, der havde til formal at sikre, at arealet
kunne anvendes som fritidsomrade. Lokalplanen
blev aflgst af den mere detaljerede Lokalplan nr.
45 for et ferie- og fritidsomrade ved Tofterup,
den 22. november 1989. Som en konsekvens
heraf blev Lokalplan nr. 34 aflyst i Tingbogen for
den del, der indgik i Lokalplan nr. 45, men ikke
for ejendommen matr.nr. 3 bg (i dag 3 ch) Nr.
Starup By, V. Starup.

Efter den endelige vedtagelse af naerveerende
Lokalplan 51 vil ogsa den resterende del af Lo-
kalplan nr. 34 blive aflyst.

Kommuneplan
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Geeldende kommuneplan. Enkeltomrade 3.BI.2 er vist
med rgd streg.

Lokalplanomradet ligger inden for Enkeltomrade
3.Bl.2 Hovborgvej efter Kommuneplan 2001 —
2013 for gl. Helle Kommune.

Omréadets anvendelse er fastlagt til blandet bo-
lig, erhverv og service. Lokalplanen er saledes
ikke i overensstemmelse med rammerne. Derfor
forudseetter lokalplanens endelige vedtagelse, at
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der er vedtaget et tilleeg til kommuneplanen, der
aendrer anvendelsen til almindeligt boligformal.
Tilleegget omfatter hele lokalplanomradet samt
den resterende del af Enkeltomrade 3.BI.2.

De geeldende kommuneplanrammer for enkelt-
omradet fastsaetter en gvre ramme for bebyg-
gelsens omfang med en bebyggelsesprocent pa
25 for aben-lav og 40 for teet-lav bebyggelse.
Efter kommuneplantilleegget gges bebyggelses-
procenten for aben-lav bebyggelse til 30 i trad
med det nye bygningsreglement BR 08, mens
den maksimale bebyggelsesprocent for teet-lav
bebyggelse fastholdes til 40 ligeledes i overens-
stemmelse med det nye bygningsreglement.
Sidstnaevnte regel strammes imidlertid i denne
lokalplan, der kun omfatter den sydlige del af
enkeltomradet, idet der som naevnt tilstraebes en
vis abenhed i bebyggelsen ned mod Holme A.

Regionplan

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
med seerlige drikkevandsinteresser og nitratfal-
somt indvindingsomrade. Dette er et omrade,
hvorfra man kan sikre det fremtidige behov for
vand til drikkevandsforsyning. Da hele den gstli-
ge del af Tofterup ligger i dette omrade er det
ikke muligt at foretage byudvikling til boligformal
uden at bergre det saerlige drikkevandsomrade.

Nar omradet udlaegges til boligformal, antages
det, at den primeere kilde til forurening af grund-
vandet vil veere brug af pesticider og kunstggd-
ning. Der skal derfor udarbejdes en deklaration
der forbyder brugen af pesticider og kunstgad-
ning. Deklarationen skal tinglyses.

Omradet ligger desuden inden for kirkeomgivel-
serne omkring Vester Starup Kirke. Det vurderes
dog, at den péateenkte bebyggelse ikke vil forstyr-
re oplevelsen af kirken ca. 700 m borte. Se kor-
tet pa nzeste side.

Lokalplanen er i gvrigt i overensstemmelse med
Forslag til Regionplan 2016.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet skal forsynes med drikkevand
fra Tofterup Vandvaerk.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet skal forsynes med naturgas
fra DONG.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af gl. Helle
Kommunes Spildevandsplan 1996 - 2006. Om-
radet skal derfor inddrages i Varde Kommunes
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spildevandsplan. Omradet skal faelleskloakeres,
og spildevandet ledes til Starup-Tofterup Ren-
seanlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer. | screenin-
gen er der primeert fokuseret pd sikring af
grundvandsinteresserne i omradet. Det vil sdle-
des blive sat som et vilkar for byggetilladelse, at
der tinglyses en deklaration, som forbyder brug
af pesticider og kunstgadning. Samlet set er det
dog forvaltningens vurdering, at lokalplanen ikke
vil f& s veesentlig indvirkning pa miljget, at der
skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@varde.dk.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifglge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtga-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrdder i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 6,5 km fra nserme-
ste Natura 2000-omrade.

Om forekomsten af bilag IV-arter bemeerkes, at
lokalplanomradet bestar af et grusbelagt areal
0og et mindre, relativt tegrt greesareal. Ud fra
kommunens kendskab til udbredelsen af bilag
IV-arter vurderes det, at spidssnudet frg og vis-
se arter af flagermus (langeret flagermus og
sydflagermus) formentlig lejlighedsvist vil kunne
findes fouragerende inden for lokalplanomradet;
men det vurderes, at der ikke kan veere tale om
yngle- eller rasteomrader for disse arter. Samme
vurdering geelder for stor vandsalamander; men
det er hgjst usandsynligt, at denne art findes i
omréadet.

REDEGYJRELSE

Odderen forekommer pa lokaliteter ved Holme
A, men det beskrevne areal, der ligger mere end
100 m fra vandlgbet, er ikke egnet for arten, og
det vurderes derfor, at den ikke forekommer i
lokalplanomradet.

Ud fra omradets karakter og beliggenhed vurde-
res det, at ingen af de gvrige dyre- eller plan-
tearter fra habitatdirektivets bilag IV vil kunne
forekomme i lokalplanomradet.

Lov om naturbeskyttelse

Den sydligste del af lokalplanomréadet er omfat-
tet af naturbeskyttelseslovens § 16 om abeskyt-
telseslinier, der indebeerer at, der ikke ma place-
res bebyggelse, campingvogne og lignende eller
foretages beplantning eller aendringer i terreenet
inden for en afstand af 150 m fra &en, se kortet
herunder.

Lokalplanomradet er vist med rgdt, kirkeomgivelserne
med gul ramme. Det grgnne omrade er i Regionpla-
nen udlagt til naturomradde. Desuden viser kortet
abeskyttelseslinien med blat og kirkebyggelinien med
orange cirkel, jf. lov om naturbeskyttelse. Vester Sta-
rup Kirke er vist i venstre side af kortet med et sym-
bol.

Abeskyttelseslinien omkring Holme A sgges
efter lokalplanens endelige vedtagelse reduce-
ret, sa lokalplanomradet undtages for beskyttel-
sen.

Lov om forurenet jord

Arealet er undtaget af omradeklassificeringen,
idet der foreligger viden om, at arealet tidligere
har veeret agerjord og farst er bebygget efter
1940 og derved ikke burde veere belastet af
diffus forurening. Der er derfor ikke behov for
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yderligere annoncering omkring omradeklassifi-
cering. Dermed er der ikke anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens 8§ 50 og 50a.

Matr. nr. 3 ch Nr. Starup By, V. Starup har ind-
gaet i Regionens kortleegning, og er vurderet til
ikke kortleegning.

Der har indtil for nyligt veeret vognmandsforret-
ning pa& matr. nr. 3 ch Nr. Starup By, V. Starup.
Ejendommen er udstykket fra matr. nr. 3 ap Nr.
Starup By, V. Starup, der tidligere er undersggt
og oprenset. Der er fremsendt dokumentation
for denne oprensning til Regionen. Ejendommen
matr. nr. 3 ch er derfor ikke kortlagt efter jordfor-
ureningsloven.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, beleegning, befee-
stelse, afvanding mv.

Stamveje og boligveje udleegges som private
feellesveje.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlsegsarbejdet ifalge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det haermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anlaegsar-
bejdet i gangseettes.

| henhold til museumsloven skal Museet for Var-
de By og Omegn foretage en omkostningsfri
arkivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanfor-
slag, og safremt de bliver anmodet herom forud
for starre bygge- og anlaegsarbejder.

Museet fremkommer efter den arkivalske kontrol
og evt. en mindre forundersggelse med en udta-
lelse om, hvorvidt eventuelle anlaegs- og bygge-
arbejder indebeerer risiko for gdelaeggelse af
veesentlige fortidsminder, og om det vil veere
ngdvendigt at gennemfgre arkeeologisk under-
sggelser, inden anleegs- eller byggearbejdet
gennemfgres.

LOKALPLAN 51

Viser en forundersggelse, at der findes fortids-
minder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa
bygherres regning. Der er dog mulighed for at
sa@ge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der
er foretaget en forundersggelse.

Museet tilbyder ved betaling at foretage en for-
undersggelse og museet vil gerne orienteres om
evt. byggeplaner.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder
under anlaegsarbejdet, vil arbejdet skulle stand-
ses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter treeffer beslutning om det videre
forlab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spargsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkaeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter, at
Statens Miljgcenter Odense reducerer abeskyt-
telseslinien, sa lokalplanomradet undtages for
beskyttelsen.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder fglgende servitut-

ter:

= Dok. om hegnspligt af 21. juni 1946,

= Dok. om indhegnings- og kloakforhold af 1.
december 1978,

= Dok. om sikring af kloakanlaeg af 8. august
1980 samt

= Lokalplan nr. 34 af 15.juli 1986.

Heraf erstattes fglgende servitutter af lokalpla-

nens bestemmelser og aflyses derfor for lokal-

planomradet efter lokalplanens endelige vedta-

gelse:

= Dok. om hegnspligt af 21. juni 1946,

= Dok. om indhegnings- og kloakforhold af 1.
december 1978 samt

= Lokalplan nr. 34 af 15.juli 1986.
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN 51 — BOLIGOMRADE VED HOVBORGVEJ | TOFTERUP

1. LOKALPLANENS FORMAL

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1027 af
20. oktober 2008) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til helarsbeboelse
i form af &ben-lav eller teet-lav bebyggelse,

= at fastleegge bebyggelsens placering i forhold til nabobebyg-
gelsen og Holme A,

= at sikre en vis &benhed i bebyggelsens fremtraeden i forhold til
Holme A og

= at sikre en vis ensartethed i bebyggelsens udformning og
materialevalg.

2. OMRADETS AFGR/ZNSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

1) Jf. bygningsreglementet m& en
del af boligen anvendes til sddan-
ne former for erhverv, som saed-
vanligvis kan udgves i forbindelse
med en bolig. Eksempler pa er-
hverv, der saedvanligvis udgves i
forbindelse med en bolig er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revi-
sor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

4. UDSTYKNING

2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 3ch Nr. Starup By, V. Starup.

2.02
Den nordlige del af lokalplanomradet fastholdes som byzone,
mens den sydlige del overfares fra landzone til byzone.

3.01
Omradet m& kun anvendes til hel&rsbeboelse » samt fellesarea-
ler, herunder vej-, parkerings- og opholdsarealer.

3.02

Bebyggelsen méa kun opfgres som enten

= aben-lav bebyggelse som fritliggende enfamiliehuse,
= dobbelthuse eller

= teet-lav bebyggelse som fritliggende gruppehuse.

4.01

Ingen grund ma udstykkes med en mindre stgrrelse end
= 700 m? til fritiggende enfamiliehuse,

= 500 m? til dobbelthuse og

= 350 m’ til fritiggende gruppehuse.

Udlagte vejarealer og feellesarealer, herunder vej- og parkerings-
arealer og feelles opholdsarealer ma ikke medregnes.
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5. VEJE, STIER OG PARKERING

LOKALPLAN 51

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hovborgvej i princippet som vist
pa Kortbilag 2.

5.02 Vejbredde og vendepladser
Stamvejen A-B udlaegges i en bredde af 8 m og anleegges med en
karebanebredde pa mindst 5 m som privat feellesvej.

Midterlinien af vej A-B defineres som matrikelgreensen mellem
matr. nre. 3 ai og 3 ap og mellem 3 bl og 3 ch Nr. Starup By, V.
Starup.

Interne boligveje anleegges med en kagrebanebredde pa mindst 5
m som private feellesveje og med vendearealer i forngdent omfang
og dimensioneret efter Vejdirektoratets norm for distributionsbil.

5.03 Tveerprofil
Stamvejen A-B skal udformes som vist i tvaerprofil, Bilag A.

5.05 Belysningsarmatur
Belysningsarmatur langs vejene skal have et ensartet arkitektonisk
udtryk.

Lyskilden skal placeres ca. 3,5 m over overkant af vejbelaegnin-
gen.

5.06 Parkering
Ved opfarelse af fritiggende enfamiliehuse skal der mindst an-
leegges 2 p-pladser pr. bolig.

Ved opfarelse af dobbelthuse og gruppehuse skal der mindst an-
leegges 1 p-plads pr. bolig, og mindst 1 af p-pladserne skal veere
indrettet for handicappede.

Ved opfarelse af dobbelthuse og gruppehuse skal der yderligere
udleegges mindst 1 p-plads pr. bolig.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

2) BR 08, Bygningsreglementet,
der tr&dte i kraft 1. februar 2008,
redeggr for, hvordan etagearealet
pa grunden beregnes.

3) Med facadehgjde menes af-
standen fra eksisterende terreen til
skaering mellem yderveeg og tag-
flade. Gavltrekanter, skorstene og
lignende medregnes ikke.

6.01
Bebyggelsens etageareal ? p& den enkelte ejendom ma& hgijst
udggre 25 % af grundarealet.

6.02
Bebyggelsen ma hgijst opfares i 1 etage med udnyttelig tagetage.

Intet punkt af bygningens yderveeg eller tagflade méa gives en hgj-
de, der overstiger 8,5 m over den for grunden fastsatte niveau-
plan.

Trempler ma hgjst veere 1,2 m.

Facadehgjden m& hgjst veere 4,1 m 2.
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6.03

Al bebyggelse skal placeres mindst 7,5 m fra midten af stamvejen
A-B og mindst 2,5 m fra lokalplanomradets ydre afgraensning, dog
mindst 7 m fra graensen mod syd.

6.04
Fritiggende enfamiliehuse og dobbelthuse skal placeres mindst
2,5 m fra naboskel.

6.05

Ved opferelse af gruppehuse skal de enkelte boliger markere sig
som fritliggende bygninger med en indbyrdes afstand p& mindst
2,5 m og langs lokalplanomradets sydlige afgreensning placeret
mindst 1 m forskudt i forhold til hinanden.

6.06

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke
opfares naermere skel mod boligvejen B-C end 2,5 m og mod na-
boskel ikke neermere end 0,40 m.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

4) Med braeddebekleedning menes
breedder af massivt tree
fastgjort til en stolpekonstruktion,
for eksempel klinklagt eller staen-
de bekleedning 1 pa 2..

5) Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

6) Tolerance +/- 10 % beregnes
ganske enkelt som +/- 10 % afvi-
gelse pad mzengden af henholdsvis
sort og kulgr (De to farste cifre =
procentandel sort. De to falgende
cifre = procentandel kulgr) og +/-
10 % afvigelse pa fordelingen af
den mindste maengde af de an-
vendte kulgrer (Kulgren angives
med bogstaver Y, R, B, G, mens
procentfordelingen angives med to
cifre for den bagest angivne kulgr).
En given farvekode 4550-Y80R
kan saledes tolereres som f.eks.
4050-Y88R, dvs. 40 % sort, 50 %
kulgr og 100-40-50 =10 % hvid,
idet kulgren bestar af 12 % gul og
88 % rad.

Varde Kommune kan veere be-
hjeelpelig med eksempler pa de
neevnte farvekoder.

7.01 Facadematerialer og -farver
Bebyggelsens ydervaegge skal opferes i murveerk, der fremstar
som blank mur, vandskuret eller pudset facade.

Xdervaegge kan tillige opfares af treeveerk med breeddebeklzedning

Skure og udhuse skal udfgres i samme materialer og farver som
beboelsesbygningerne eller som en let konstruktion med braedde-
beklaedning.

Treeveerk skal males i falgende farver, glans ikke hgjere end 40 ?),
defineret ved NCS-koder (det internationale Natural Color System)
med forholdsvis sma afvigelser °

svensk r@gd: 4550-Y80R;

brun: 5020-Y10R, 6030-Y10R, 7020-Y10R, 6020-Y40R, 5030-
Y30R, 6030-Y30R eller 7020-Y30R,;

qul: intervallet 0505-Y til 0530-Y, hvor andelen af Hvid skal udggre
mindst 65 %, intervallet 0505-Y10R til 1030-Y10R, hvor andelen af
hvid skal udggre mindst 60 %, intervallet 0505-Y20R til 1030-
Y20R, hvor andelen af hvid skal udggre mindst 60 %, eller inter-
vallet 0520-Y30R til 2030-Y30R, hvor andelen af hvid skal udgare
mindst 50 %;

gra: 5005-R80B, 4005-G90Y, 7005-G90Y, 4010-B, 6010-B eller
7010-B;

grabla: 4010-B, 5030-B, 6010-B, 6020-B, 7010-B, 4010-B30G,
6010-B30G;

grgn: 4040-G10Y, 5010-G10Y, 5020-G10Y, 3020-G20Y eller
3020-G60Y;

argn umbra: 5020-G50Y, 5020-G90Y eller 7020-G50Y;

lys okker: 1020-G90Y, 1030-G90Y, eller 2030-G90Y; eller

sort og hvid.
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7) Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

8) Varde Kommune kan veere
behjeelpelig med eksempler pa de
naevnte farvekoder.

9) NCS 3040Y70R er farven pa
den teglsten, der normalt betegnes
som "gammel dansk” rad tagsten.

10) Om erhvervsanvendelse, se
margenbemeerkning 1 til afsnit
3.01.

8. UBEBYGGEDE AREALER

11) Med vedligeholdes menes, at
hvis et trae gar ud, skal der plantes
et nyt.
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7.02 Tagform

Tage ma ikke have heeldning over 45 grader. Ved tagheeldning
over 30 grader i forhold til det vandrette plan, skal tagfladen ligge
parallelt med &dalen og den oprindelige Hovborgve;.

Garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme
tagheeldning som beboelsesbygningen eller udfgres som flade
tage (0 — 5 grader).

7.03 Tagmaterialer
Tage pa beboelsesbygningerne skal beklaedes med:
- Matte rgde eller sorte naturteglsten eller betontagsten
med glans " ikke hgjere end 10,
- Naturtegl, der er helmat og uden overfladebehandling,
- Naturskifer,
- kunstskifer i en blasort farve med glans ikke hgjere end 10
eller
- zink.

Farven pa rgde tagsten skal svare til NCS-farvekoderne ¥: 3050
Y60R, 4040 Y70R eller 3040 Y70R ?,

Tage pa udestuer, garager, carporte, skure, karnapper og
kviste skal udfgres som hovedhuset eller deekkes med sort tag-
pap, bortset fra glaspartier. For tage med heeldning kan anvendes
sort tagpap med lister.

7.07 Parabolantenner og skilte

Parabolantenner og andre antenner mé ikke kunne ses fra offent-
lig vej eller fra Holme A. Der skal ved placering, starrelse og far-
vevalg tages hensyn til omgivelserne, saledes at parabolanten-
nerne skeemmer mindst muligt. Parabolantenner ma max. have en
diameter p& 1 m. Parabolantenner ma ikke opseettes nsermere
skel end 2,5 m og ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m
over terraen.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse *® kan tillades, at
der pa ejendommens facade opseettes et skilt, hvis starrelse ikke
overstiger 0,6 m i hgjden og 1 mi leengden.

8.01
Mindst 10 % af grundarealet skal udleegges til feelles friarealer,
herunder vej- og parkeringsarealer og feelles opholdsarealer.

8.02
Ved opfarelse af gruppehuse skal der etableres et opholdsareal
pa mindst 100 % af etagearealet inklusiv feelles opholdsarealer.

8.03
Der skal etableres og vedligeholdes 1) baggehzek i en hgjde pa 1 -
1,8 m langs lokalplanomradets sydlige graense.

8.04
Hegn i skel mellem parcellerne skal etableres som levende hegn i
form af haekke med almindelig bag eller liguster.
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12) Lokalplanomradet indeholder
ikke parkeringsplads til starre
karetgjer.

9. TEKNISKE ANLAG

BESTEMMELSER

8.05
Der mé ikke foretages terreenregulering pad mere end +/- 0,25 m i
forhold til eksisterende terraen.

Terraenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terreenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod faelles opholds-
arealer. Der ma ikke opbygges stgttemure eller lignende i skel.

8.06
Oplag af byggematerialer, haveaffald, skraldespande og lignende
skal afskeermes mod boligvej og nabobebyggelse.

8.07

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
keretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser *2.

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kare- og
vendearealer.

9.02
Transformatorstationer skal placeres pa faelles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller inden for vejarealet.

9.03
Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jordkab-
ler.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

13) Ifalge planlovens § 19, stk. 4
er nye boliger, der opfgres som
lavenergihuse, ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollek-
tivt varmeforsyning. Ved lavener-
gibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibyg-
ninger. Der kan kun meddeles
tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis
anleegget benytter IPA-sprit eller
mindre forurenende kglemidler.

11. GRUNDEJERFORENING

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug far:

= bebyggelsen er tilsluttet varme-,*? vand- og spildevandsforsy-
ning.

= der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i afsnit 5.0.

= der ved gruppehuse er etableret feelles opholdsarealer i over-
ensstemmelse med punkt 8.01 og punkt 8.02.

11.01
Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 2/3 af de udstykke-
de grunde er solgt, eller nar kommunalbestyrelsen kreever det.

11
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12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13. AFLYSNING AF SERVITUT

14. RETSVIRKNINGER

12
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11.02

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i
punkt 8.01 og 8.03 naevnte feellesarealer, herunder vej- og parke-
ringsarealer, feelles opholdsarealer og eventuelle andre feellesan-
leeg.

11.03
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Varde Kom-
mune.

11.04
Grundejerforeningen skal accepterer at blive lagt sammen med
eller optage grundejerforeninger for naboomraderne.

12.01

Lokalplan nr. 34 for et omrade i Tofterup endelig godkendt den 7.
juli 1986 af Helle Kommunalbestyrelse opheeves i lokalplanomra-
det, jf. afgraensningen i punkt 2.

13.01

Falgende servitutbestemmelser ophaeves:

= Dok. om hegnspligt af 21. juni 1946 og

= Dok. om indhegnings- og kloakforhold af 1. december 1978.

14.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
leegning 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning 8§ 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeligggrelse.
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| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligga-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad, den 3. februar
2009.

P.b.v. // y
Hig - LU e
-Gylling Haahr /

Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektgr

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt og begeeres tinglyst pd matr. nr. 3ch, Nr.

Starup By, V. Starup.
P.b.v. // }(
ax Nvage
pay
ylling Haahr- / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirekter

Varde Byrad, den-30. juni 2009
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






