aunwwioy] apJep

1
(=
=
-
=
o
-
<
<
-
o
3
®)
—




VEJLEDNING LOKALPLAN 19.01.L01

OFFENTLIG HORING

Forslag til lokalplan 19.01.L01 har veeret i offentlig hering i 8 uger. Lokalplanforslaget giver
mulighed for, at samle 3 eksisterende lokalplaner til en lokalplan og sikre ensartede bestem-
melser for den del af erhvervsomradet, der ligger nord for Nerremarken.

| hgringsperioden er der indkommet forslag til, at der kan etableres solvarmeanleeg inden for
lokalplanens omrade.

Med baggrund af de gnskede eendringer har forslaget til lokalplanen veeret i fornyet offentlig
hgring i perioden fra den 22. juni 2010 til den 18. august 2010. Ved indsigelsesfristens udlgb
er indkommet bemaerkning til kirkeomgivelserne. Med baggrund i bemaerkningen tilfgjes et
afsnit om kirkeomgivelser i lokalplanens redeggrelsesdel.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegg@relsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jemeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfarelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at andre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er gnsket fra Byra-
det om, at sikre ensartede bestemmelser for den
del af erhvervsomradet, der ligger nord for Nar-
remarken.

Formalet er at samle 3 eksisterende lokalplaner
til en lokalplan og sikre ensartede bestemmelser
for den del af erhvervsomradet, der ligger nord
for Ngrremarken.

Arealet, der er pa ca. 9,5 ha., ligger i den nordli-
ge del af Skovlund by og er i dag omfattet af 3
lokalplaner:
= Lp nr. 4.1.1 vedtaget 1983 (delomrade
1))
= Lpnr. 4.9 vedtaget 1993 (delomrade 1)
= Lp nr. 413 vedtaget 2000 (delomrade

1)

De geeldende bestemmelser er opretholdt, dog
indeholder lokalplanforslaget mere ensartede
bestemmelser med hensyn til regulering af byg-
geriets omfang. Det betyder, at bebyggelsespro-
centen for de arealer der tidligere var omfattet af
lokalplan 4.1.1 nu kan bebygges med en bebyg-
gelsesprocent pa 50 % mod tidligere 35 %.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for at Skovlund
Varmeveerk kan tilbyde en mere miljgvenlig
energiforsyning pa en sadan made, at anlaegget
tilpasses omradet og ikke virker dominerende
eller generende set fra omgivelserne.

Samtidig er det hensigten, at solvarmeanlaegget
skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til opti-
mal drift, at sikre tilgaengelighed til anlaegget og
ikke mindst at reducere de miljgmaessige risici
og den visuelle pavirkning af omradet.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af
Skovlund by. Lokalplanomradet afgraenses mod
gst af landevejen Skovlundvej, mod nord og vest
af det abne land, mens omradet mod syd af-
greenses af kommunevejen Ngrremarken. Om-
radet vejbetjenes i dag fra Ngrremarken.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 9,5 ha
og omfatter matr. omfatter matrikel nr. 2', 2™
20" 2% 67 6% 7% 7% 7000% og 7000* Skov-
lund by, Skovlund.

REDEGQRELSE

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Skovilund,
ved landevejen til @lgod.

Erhvervsomréadet er under udbygning

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i byzone

og anvendes i dag til erhvervsformal. De ledige
erhvervsarealer inden for lokalplanomradet ejes
af Varde Kommune og anvendes til agerbrug.
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Omradet er tidligere landbrugsland, med gamle
lzehegn som er et karakteristisk element i omra-
det.

Omkringliggende omrader
Nord, gst og vest for lokalplanomradet er land-
skabet praeget af marker og levende hegn.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet findes et
eldre udbygget erhvervsomrade. Karakteristisk
her er, at der langs vejene er plantet dunbirk,
der medvirker til t_l;at og harmonisk udtryk.

LOKALPLANENS INDHOLD

Hovedideen i lokalplanen er at sikre gode ud-
bygningsmuligheder for erhvervsvirksomheder i
Skovlund. De bebyggelsesregulerende bestem-
melser er forenklet og gjort ensartet i forhold til,
hvad der gjaldt i de eksisterende lokalplaner.

Lokalplanen er opdelt i 3 delomrader.

= Delomrade | svarende til bestemmelserne
for enkeltomrader 19.01.E03

= Delomrade Il svarende til bestemmelserne
for enkeltomrade 19.01.E04 og

= Delomrade lll svarende til bestemmelserne
for enkeltomraderne 19.01.E05 og
19.01.E06.

Fremover geelder for hele lokalomradet, at det
maksimale rumfang der kan etableres, ikke ma
overstige 3m %m? grundareal, samtidig med at
bebyggelsesprocenten ikke méa overstige 50 %.
Andringen vedrerer delomrade Il (se kortbilag
2) hvor det tldllgere gjaldt, at der matte bygges
med maks. 2m°/m? grundareal og med en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 35 %. Facadehgj-
der og @vrige bebyggelsesregulerende bestem-
melser er uaendrede. Andringen betyder, at der
kan bygges med et etageareal, der er ca. 2400
m? sterre end de bestemmelser der geelder i
dag.

LOKALPLAN 19.01.L01

Desuden fastleegger lokalplanen omradets an-
vendelse til tekniske anleeg i form af solfangere
og den tilhgrende rgrinstallation i solfangerkred-
sen. Solfangerne skal etableres inden for delom-
rade | i tilknytning til Skovlund Varmeveerk.

Hele lokalplanomradet er udlagt til erhvervsfor-
mal for erhverv i klasse 4 i henhold til "Handborg
for miljg og planleegning” udgivet af Miljgministe-
riet i 1991. Klassificeringen sker i forhold til af-
standskrav til og miljgbelastning af omgivelserne
som skitseret nedenfor.

KWW de re-
Wd&g& toteg-
Mwatke:».

ERHVERY BOUGER
-2 0-204
Klasse —

klame 3-4 ¢y 50-1001

Klame 56 150-30H

.Cﬁ&ﬁ‘ ;

klase 7 : wsadst SODM
Kilde: Handbog om Milje og Planlaegning, Miljgministeri-
et, 2004.

Erhvervsvirksomheder i klasse 4 omfatter de
mindre belastende af de egentlige produktions-
virksomheder. Som hovedregel bgr de placeres i
egentlig industriomrader. Klassen rummer bl.a.
visse levnedsmiddelfabrikker og mindre, over-
fladebehandlende virksomheder, herunder auto-
lakkerier. Afstandskrav til boliger for disse er-
hvervstyper er typisk 100 m. Bestemmelser, der
tillader etablering af bolig i omradet, er derfor
ikke medtaget. Eventuelle eksisterende boliger
kan dog opretholdes.
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Kirkeomgivelser.

Skovlund by ligger indenfor et omrade hvor
samspillet mellem kirken og det omgivende
landskab ikke ma forringes vaesentligt ved be-
byggelse og anlaeg. Da omradet greenser op til
et bebygget erhvervsomrade, og den eksiste-
rende bygningshgjde. Ved opfarelse af bygnin-
ger hgjere end 8,5 m, skal man veere opmeerk-
som pa at der ikke sker forringelse af kirkeomgi-
velserne, herunder ind- og udsyn fra Skovlund
Kirke.

Beskyttelse af grundvandet

Ved etablering af erhvervsvirksomheder i omra-
det er det en vigtig forudsaetning, at dette ikke
medfgrer risiko for forurening af grundvandet.
Der vil derfor normalt ikke blive givet tilladelse til
virksomheder, der erfaringsmaessigt kan komme
til at forurene grundvandet, jf. bilag A.

Vejsystem
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Norre-
marken.

Bebyggelsens udformning
Lokalplanen giver mulighed for en individuel
udformning af det fremtidige byggeri.

De udvendige bygningsoverflader, tage og faca-
der mv., skal dog holdes i matte og ikke-
reflekterende materialer og afdeempede farver.
Herved undgas, at bygningerne kaster generen-
de lysreflekser mod omgivelserne. De afdeem-
pede farver i lyse, gra og megrke nuancer skal
ligeledes sikre, at de ofte meget store bygnings-
kroppe i et sadant industriomrade ikke vil virke
for dominerende i landskabet, og at der opstar et
harmonisk samspil mellem bygningernes farver.

Byradet har en interesse i, at specielt bygnin-
gerne ud mod landevejen Skovlundvej far en
harmonisk og arkitektonisk god udformning samt
en aben og velplejet beplantning langs vejen.

Landskabelige hensyn

Omradets fremtreeden i landskabet sgges styr-
ket og forbedret ved afskaermende beplantning
langs omradets greense mod nord og vest

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplanerne
nr. 4.1.1 vedtaget 1983, nr. 4.9 vedtaget 1993
og nr. 4.13 vedtaget 2000. De eksisterende lo-
kalplaner vil ved byradets endelige vedtagelse af
naerveerende lokalplan blive aflyst.

REDEGORELSE
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Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomraderne 19.01.E03, 19.01.E04,
19.01.E05,0g 19.01.E06 Skovlund i "Kommune-
plan 2010-2022”, Varde Kommune.

Omréadets anvendelse er fastlagt til erhvervsfor-
mal inden for klasse 1-4, sdsom levnedsmiddel-
fabrikker, mindre overfladebehandlende virk-
somheder herunder autolakkerier, handvaerks-,
service og lignende virksomheder. Der kan ikke
etableres boliger inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanrammerne i enkeltomrade 19.01.E03,
19.01.E04, 19.01.E05,09 19.01.E06 Skovlund i
"Kommuneplan 2010-2022”, Varde Kommune.

Detailhandelsplanleegning

Inden for lokalplanomradet ma der i delomrade |,
svarende til enkeltomrade 19.01.04 tillades salg
af egne produkter produceret pa virksomheden,
nar butiksarealet ikke overstiger 200 m®.

Derudover tillades etableret butikker til seerlige
pladskreevende varegrupper. Det samlede brut-
toetageareal til seerlige pladskraevende vare-
grupper, der alene forhandler biler, lystbade,
campingvogne, planter, havebrugsvarer, tem-
mer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer
i enkeltomrade 19.01.E04. svarende til delomra-




REDEGQRELSE

de I, ma ikke overstige 6.000 m2, Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik ma ikke overstige
5.000 m?. Butiksstarrelsen for det seerlige afsnit
med varer, der ikke er seerligt pladskreevende,
men som anvendes i forbindelse med temmer
og byggematerialer, ma ikke overstige 2.000 m?.

Sarlig drikkevandsinteresse

Omradet indgar desuden i omrade med seerlige
drikkevandsinteresser, hvor der i fglge kommu-
neplanens retningslinier ikke ma udlaegges areal
til formal, der kan medfare risiko for forurening
af grundvandet. Det betyder, at der ikke kan
gives tilladelse til en anvendelse, der kan med-
fgre risiko for forurening af grundvandet, og at
der ikke gives tilladelse til at eventuel over-
skudsjord fra byggeri udlaegges indenfor omra-
det. Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser
om, at afledning af overfladevand skal forsynes
med olieudskiller.

| de tilfeelde, hvor kommunen kan godtgare, at
der ikke findes egnede arealer uden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser, skal der
treeffes tilstraekkelige foranstaltninger mod risiko
for forurening af grundvandet.

Gennem lokalplanens bestemmelser sikres, at
der ikke etableres virksomheder og aktiviteter,
der kan true grundvandsinteresserne.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse
med Kommuneplan 2010-2022.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Skovlund-Ansager Vandforsyning.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet skal ifslge kommunens var-
meplanleegning varmeforsynes med naturgas.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Varde Renseanlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en neermere undersggelse

LOKALPLAN 19.01.L01

af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Transmissionsledningen og ledninger i solfan-
gerfeltet bliver udfert med alarmtrad, saledes at
eventuelle uteetheder vil blive detekteret med det
samme. Risikoen for udslip vil veere begraenset,
da glykolen handteres i et lukket rarsystem og
ikke opbevares pa anleegget.

Trafikmeengden i omradet og til omradet via
jernbaneoverkgrslerne vil ikke blive forgget,
udover i anleegsfasen, da der kun vil skulle fgres
tilsyn med anlaegget med jeevne mellemrum

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@yvarde.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtgga-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra neerme-
ste Natura 2000-omrade. Der er ikke registreret
bilag IV-arter i omradet.

Planen vil saledes ikke kunne pavirke Natura
2000-omrader eller forekomsten af bilag IV-
arter.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet.

Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Hele arealet undtages af omradeklassificerin-
gen, idet der foreligger viden om, at arealet tidli-
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gere har veeret agerjord og derved ikke burde
veere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Stejforhold

Lokalplanen fastleegger principper for virksom-
hedernes stgjbelastning af omgivelserne. Lokal-
planen giver hgjst mulighed for placering af virk-
somheder i klasse 4, hvor der normalt efter
Handbog om Miljg og Planleegning skal holdes
en afstand pa 100 m til boligomrader. Der henvi-
ses i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”.

De naermeste boliger ligger kun ca. 45 m fra det
planlagte erhvervsomrade. Det pageeldende
erhvervsomrade er omfattet af Lokalplan 4.1. Af
lokalplane fremgar det, at byradet kan give tilla-
delse til, at der pa hver ejendom opfares eller
indrettes én bolig, nar denne anvendes som
bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden
lignende tilknytning til virksomheden. Inden for
lokalplanen ma der opfares virksomheder op il
og med klasse 3, hvor anvendelsesmuligheder-
ne er fastlagt til lettere industri- og veerksteds-
virksomhed, som ikke eller kun i mindre grad er
miljgbelastende.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anleegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det nsermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifslge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anleegsar-
bejdet i gangseettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for starre bygge- og
anleegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og evt. en mindre forundersggelse
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-

REDEGORELSE

lzegs- og byggearbejder indebeaerer risiko for
gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfere arkaeo-
logisk undersggelser, inden anlaegs- eller byg-
gearbejdet gennemfares.

Spgrgsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tif. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og
derfor ikke omfattet af landbrugspligt.

Landzoneloven

Lokalplanen erstatter tilladelser efter § 35, stk. 1
i planloven, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeligggrelse forudsaetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets

disponering med videre, da de fastleegger visse

bindinger. Disse er:

Matr.nr.2°™ Skovlund By, Skovlund

Ejer: Jens Sgrensen Tranberg.

= 01/11 1933 Dok. om vej m.v., feelles over-
sigt m.v.

= 5) 14/02 1967 Dok. om forsynings-
/aflgbsledninger.

= 6.) 29/08 1968 Dok. om forsynings-
/aflabsledninger.

= 8.) 25/08 1976 Dok. om renseanlaeg og
tilslutningsanlaeg m.v.

= 9.)14/11 1978 Dok. om byggelinier m.v.

= 10.) 22/12 1978 Dok. om oversigt m.v.

= 11.) 31/08 1984 Dok. om forsynings- og
aflgbsledninger.

= 12.) 05/09 1988 Dok. om byggelinier m.v.

Matr. nr. 2i Skoviund By, Skovlund.

Ejer: dlgod Kommune.

= 09/11 1898 Dok. om faerdselsret m.v.
= 25/10 1905 Dok. om faerdselsret m.v.
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LOKALPLAN 19.01.L01 BESTEMMELSER

LOKALPLAN 19.01.L01 - OMRADE TIL ERHVERV | SKOVLUND BY

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastseettes herved folgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradet til erhvervsformal op til miljg-
klasse 4.

= at sikre grundvandet, bl.a. ved at udelukke virksomheder med
risiko for forurening af jord og grundvand.

= at fastleegge retningslinier for placering og udformning af af-
skeermende beplantning langs de omgivende veje og mod det
abne land,

= at fastleegge lokalplanomradet til etablering af energianleeg i
form af solvarmeanlaeg,

= at sikre Skovlund Varmevaerk mulighed for at etablere et sol-
varmeanlaeg,

= at sikre at solvarmeanlaegget placeres hensigtsmeessigt i for-
hold til optimal drift,

= at sikre tilgeengelighed til anlaegget, og

= at reducere de miljgmeessige risici og den visuelle pavirkning
af omradet.

2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nre. 2i, 2cm, 2dm, 2dn, 2do, 6al, 6¢cp, 7aa, 7ab, 7000z samt
del af 7000q af Skovlund by, Skovlund samt parceller, der efter
den 1. januar 2010 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres fra
disse ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.02
Lokalplanomradet ligger i byzone.

2.03

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 2.

= Delomrade | omfatter matr. 6al, 6¢p, 7aa, 7ab og dele af 2do,
70009 og 7000z Skovlund By, Skovlund

»= Delomrade Il omfatter matr. 2i og 2dm Skovlund by, Skovlund

= Delomrade Ill omfatter matr. 2cm, 2dn og dele af 2do og
7000z Skovlund by, Skovlund.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01
*Se Bilag A med vejledende liste | samtlige delomraderne |, Il og Il udleegges arealerne til er-
over virksomhedstyper, der kan hvervsklasse 1-4.
medfgre forurening af jord og
grundvand.

Det skal dokumenteres at produktion i virksomheder i omradet
ikke indebeerer risiko for forurening af grundvandet*.
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3.02
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsformal
sasom industri, handvaerks-, service- og lignende virksomhed.

Der ma ikke inden for omradet udaves virksomhed, hvortil der af
hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige af-
standskrav, jfr. Miljgbeskyttelsesloven kapitel 9, herunder virk-
somheder som giver anledning til veesentlige stgj-, luftforurenings-
eller lugtgener.

3.03

| delomrade | ma der etableres butikker for szerlig pladskraevende
varer. Det samlede bruttoetageareal til butikker der alene forhand-
ler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tem-
mer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer ma ikke overstige
6.000 m2.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik mé& ikke overstige 5.000
m2.

Butiksstgrrelsen for det seerlige afsnit med varer, der ikke er seerlig
pladskreevende, men som anvendes i forbindelse med f.eks. tem-
mer og byggematerialer, ma ikke overstige 2.000 m2.

| delomrade | ma der etableres tekniske anlaeg i form af solfangere
og den tilhgrende rgrinstallation i solfangerkredsen.

3.04

Der kan gives seerlig tilladelse til detailhandel i forbindelse med
den enkelte virksomhed, det vil sige til salg af produkter, der frem-
stilles af virksomheden eller anvendes i virksomhedens normale
produktion.

3.05
Der ma ikke etableres institutioner, dagligvarebutikker eller nogen
form for boliger i omradet.

3.06

Inden for omradet kan opfgres transformerstationer til kvarterets
forsyning. Disse méa ikke overstige 30 m2 bebygget areal og en
hgjde pa mere end 3 m over terreen. De skal udformes i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.

4.01
Parceller ma ikke udstykkes med en stgrrelse pa mindre end
2.500 m?. Det geelder dog ikke de i afsnit 3.06 omhandlede be-
byggelser og hermed ligestillede formal, f.eks. kloakpumpestatio-
ner.

5.01 Vejadgang
Vejadgang til delomrade | og Il og Il skal ske fra Nerremarken. Se
kortbilag 2

Nye adgangsveje ma kun anleegges med vejbestyrelsens (Byra-
dets) tilladelse. Ved veijtilslutninger skal hjgrnerne pa de tilstaden-
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de ejendomme afskeeres efter reglerne i lov om offentlige veje.

5.02 Vejbredde og vendepladser
Vejen A — B i delomrade Il udlzegges i en bredde af 14m.

@vrige veje og veje til betjening af fremtidig udstykning af delom-
rade | og Il udlaegges i 12 m bredde.

Se kortbilag 2.

5.03 Belaegning
Stamveje udfgres i asfalt.

5.06 Parkering

Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges parkeringsplad-
ser i et omfang, der modsvarer behovet; dog mindst 1 plads pr. 50
m? erhvervsareal, herunder kontor- og butiksareal, samt 1 plads
pr. 100 m? lagerareal (bruttoetageareal).

"DS 3028 refererer til Dansk Stan- For hver pabegyndt 25 parkeringspladser skal der etableres 1
dard om "Tilgeengelighed for alle”. handicapparkeringsplads. Handicapparkeringspladserne skal ud-
fgres i overensstemmelse med DS 3028*.

Der ma ikke etableres parkeringspladser pa arealet mellem bygge-
linie og vej. Se § 6.

5.07 Sti
Stien a-b udlaegges som privat sti med offentlig adgang.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
50 % af grundarealet, og rumfanget ma ikke overstige 3 m3/m2.

Ved etablering af solvarmeanleeg er bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom 100 % af grundarealet.

6.2 omfang
**Skorstene, antenner og lignende Den samlede bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m ** dog geel-
er ikke omfattet. der 12,5 m for den nordligste del af delomrade Ill, som vist pa
kortbilag 2.

6.03 placering
Bebyggelsen ma ikke placeres naermere vejskel end 5 m fra vej-
skel mod Ngrremarken som vist pa kortbilag 2

Desuden geelder, at bebyggelsen i delomrade Il og Il ikke ma
placeres neermere vejskel mod Skovlundvej end 20 m fra vejmidte
+ (2 gange hgjdeforskellen) + 1 m Langs landevej 542 (Skovlund-
vej)

6.04
Solvarmeanlaegget skal placeres inden for delomrade | med en
maksimal hgjde pa 2,5 m.

6.05

Arealer mellem vejskel og byggelinie ma ikke anvendes til nogen
form for byggeri.

11
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7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8. UBEBYGGEDE AREALER

12

7.01 Facadematerialer
Til udvendige bygningsflader ma ikke anvendes blanke og reflek-
terende materialer bortset fra glaspartier.

7.02 Solfangere
Solfangerne skal antirefleksbehandles, saledes at der ikke opstar
refleksgener for omkringliggende bebyggelse.

7.03 Skilte

Ved hovedindkgrslen til en ejendom ma der skiltes minimum 2 m
fra vejskel. Skiltningen ma ikke veere til gene for den frie vejover-
sigt og ma ikke overstige 2 m over terraen. Skiltefladen ma ikke
veere starre end 2 m”.

Skiltning skal udfgres pa en sadan made, at der ikke forekommer
gennemlyste skilteflader. Kun skrift og logo ma fremtreede gen-
nemlyste. Skiltningen ma ikke veere beveegelig.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse og lignende
bidrage til, at omradet fremstar som en helhed med et ordentligt
udseende.

8.02
Der skal anlaegges opholdsarealer i henhold til byggelovens be-
stemmelser.

8.03 Beplantningsbzelte

| delomraderne | og Il udlaegges areal til beplantningsbaelte langs
nord- og vestskel i en bredde pa mindst 6 m som vist pa kortbilag
2.

Beplantningsbeeltet skal besta af 3 raekker lgvtraeer.

8.04

| delomraderne 1l og Il skal arealet mellem vejbyggelinie og vej-
skel langs landevej 542, Skovlundvej anleegges og holdes med
grees, buske, soliteere treeer og lignende, saledes at et tiltalende
helhedsindtryk af havekarakter opnas. | arealerne til hjgrneafskae-
ring ma alene plantes graes og lave buske. Pa del af byggelinie-
arealet er tinglyst kloakledning, her skal deklarationens bestem-
melser om forbud mod beplantning i baeltet langs kloakledningen
respekteres.

8.05
Eksisterende levende hegn kan dog bevares i det omfang, det
sk@nnes hensigtsmaessigt.

8.06
Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terreen.

Terraenudligning skal ske indenfor den enkelte grund. Terreenet
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*Lokalplanomradet indeholder ikke
parkeringsplads til storre koreta-
jer.

9. TEKNISKE ANLAEG

**Det vil sige, at hvis der opstar
uteethed bliver det ikke forsogt at
pafylde den manglende maengde
og derved @ge udslippet.

BESTEMMELSER

skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terreenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod feelles opholds-
arealer. Der mé ikke opbygges stattemure eller lignende i skel.

8.07

Al beplantning inden for lokalplanomradet skal bestd af naturligt
hjemmehgrende traeer og buske som f.eks. eg, spidslgn, ask, fyr
og tjgrn.

Beplantningen skal udfgres efter en godkendt beplantningsplan.

8.08

Oplagring af materialer, affald og lignende ma kun finde sted
naermere naboskel end 5 m, hvis der etableres et godkendt teet
hegn mod nabogrunden.

8.09
Arealet mellem byggelinie og vej- og naboskel ma ikke benyttes til
oplag eller lignende*.

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kgre- og
vendearealer.

9.02
Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jordkab-
ler.

9.03 Efterfyldning af solvarmeanlaegget

Der ma ikke foretages automatisk efterfyldning af solvarmeanlaeg-
get*. Efterfyldning ma kun finde sted efter at arsagen til vandsvin-
det er identificeret og udbedret.

9.04 Trykforhold
Tryk i solvarmeanleegget skal overvages kontinuerligt med signal
fort til Skovlund Varmeveerk.

9.05 Overvagning af nedgravede rer

Nedgravede rgr i solfangerkredsen skal kontinuerligt overvages
ved hjeelp af en alarm indbygget i isoleringen. Alarmsystemet skal
aktiveres ved aendret fugtighed og skal kunne pavise, hvor pa
rgrledningen den eendrede fugtighed optraeder. Alarmsignal skal
tilga Skovlund Varmeveerk.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

= bebyggelse er tilsluttet varme-, vand- og spildevandsforsyning.

= der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i afsnit 5,

= de i pkt. 9.04 og 9.05 neevnte tekniske anlaeg er etableret
hvad angar etablering af solvarmeanleeg.

13
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11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN / BYPLANVEDTAGT

12. RETSVIRKNINGER

14

11.01

Folgende lokalplaner godkendt i gl. dlgod Kommune ophaeves i
lokalplanomradet jf. afgraensningen i punkt. 2:

= Lokalplan 4.1.1 endelig godkendt den 28. juli 1983

= Lokalplan 4.9 endelig godkendt den 14. september 1993

= Lokalplan 4.13 endelig godkendt 9. maj 2000

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
lzegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning.

Varde Byrad, den 2. marts 2010

P.b.v.

/77@’%;&

f Max Kruse
Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, den 5. oktober 2010

P.b.v,
Gyliing Haahr / Max Kruse-
Borgmester Kommunaldirekter

15
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BILAG A

VEJLEDENDE LISTE OVER VIRKSOMHEDSTYPER, DER KAN MEDF@RE FORURENING AF JORD
OG GRUNDVAND

Affaldsforbreendingsanleeg
Akkumulator- og tgrelementfremstilling
Asfaltfabrikation

Autolakererier

Autoophug

Autoveerksteder
Bekaempelsesmiddelfremstilling
Benzinsalg og servicestationer

El- og varmevaerker med stgrre olietanke
Emballagefabrikker (papir og pap)
Farve- og lakfabrikation
Galvaniseringsanstalter

Gartnerier

Garverier

Gasveerker

Glasfiberproduktion

Grafisk industri
Gummifabrikker/vulkanisering
Industrilakering og overfladebehandling
Jern- og metalveerker og stgberier
Komposteringsanlaeg

Kemisk industri

Kraftveerker

Kunstggdningsproduktion
Limfabrikation

Losse- og fyldpladser

Lufthavne og flyvepladser
Maskinfabrikker og —veerksteder
Maskinstationer
Medicinalvarefabrikation
Metalstgberier

Mineralolieraffinaderier
Mineraluldsfabrikation
Modtagestationer for olie- og kemikalieaffald
Neeringsmiddelindustri med stgrre olietanke
Olieterminaler og —depoter
Pesticidproduktion
Plastvareproduktion

Produkthandel, autoophug

Renserier

Skibsveerfter

Skydebaner

Tagpapproduktion

Tekstilfarverier og —impraegnering
Treeimpraegnering



Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det zeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine fgrste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@yvarde.dk




