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LOKALPLAN 24.01.L01

Centeromrade nord for Storegade i @lgod bymidte




VEJLEDNING LOKALPLAN 24.01.L01

OFFENTLIG HBGRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden den 13. juli 2010 til
den 8. september 2010. Varde Kommune har i den forbindelse modtaget 10 bemaerkninger til
lokalplanforslaget. Bemeerkningerne omhandler: Oversigtsforhold, byggefelter, detailhandel,
antal etager, forteetning, bevaringsveerdige bygninger og lokalplanens retsvirkninger. De ind-
komne bidrag har medfart falgende aendringer i forhold til det offentliggjorte planforslag:

Saledes tillades opfarelse af boliger pa enkelte ejendomme inden for delomraderne 2 og 3.
En bagbygning udgar som bevaringsveerdig bygning og medfgrer at kortbilag 2 er revideret.
Bemaerkninger vedrgrende samlede bruttoetageareal til butiksformal medfarer tilfgjelser.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan séledes fortseette som hidtil
- 0ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlzeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Lokalplanomradets afgraensning Storegade, Jernbanegade, Tvaergade og Ngrregade
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BAGGRUND OG FORMAL

Gl. @lgod Byrad har i januar 2006 faet tilkendt
stgtte fra Velfaerdsministeriet, efter ansggning
om "Omradefornyelse” under lov om byfornyelse
og udvikling af byer, til realisering af projekter i
henhold til "Helhedsplan for @lgod Bymidtby.

De projekter der er omfattet af "Omradefornyel-
sen” i @lgod Bymidte bestar af sociale- og kultu-
relle projekter, byforskgnnelsesprojekter og
partnerskabsprojekter.

Derudover har kommunen faet tildelt en seerlig
pulje inden for omradefornyelsen. Varde Kom-
mune har tidligere vedtaget, at den seerlige pulje
anvendes til projekter, der blandt andet omfatter
etablering af feelles friarealer, renovering af be-
varingsveerdige ejendomme og opfarelse af
nybyggeri til erstatning for udtjente beboelses-
og erhvervsejendomme.

Omradefornyelsesprojekterne er ikke i overens-
stemmelse med den eksisterende Lokalplan
1.36 for delomraderne If, Ig og llc. Dette skyldes
at der i omradefornyelsesprojekter gnskes en
samlet regulering af lokalplanen for karreen
omkring Storegade, Jernbanegade, Tveergade
og Mejerivej ud fra en helhedsbetragtning.

Realisering af projekterne forudseetter, at der
udarbejdes en ny lokalplan, séledes at der sik-
res overensstemmelse imellem de forskellige
byfornyelsesprojekter med hensyn til visioner for
feelles friarealer, bolig- og erhvervsbyggeri og
parkering.

Et af formalene er ogsa at samle 3 eksisterende
lokalplaner til 1 lokalplan. De geeldende be-
stemmelser er for hovedparten af omradet op-
retholdt. Dog er den planlagte bebyggelse mod
Mejerivej eendret fra 2% etage til 12 etage.

Lokalplanen skal ligeledes sikre en opfglgning af
visionerne i "Helhedsplan for @lgod Bymidte —
februar 2005”, der blev til i forbindelse med
byomdannelse i @lgod Bymidte.
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Helhedsplanen og neerveerende lokalplan er
udarbejdet ud fra et gnske om, at sikre bymiljget
ud fra et helhedssyn, hvor smukke, kulturhistori-
ske ejendomme og byrum bevares samtidig
med, at der sikres mulighed for udvikling og
nyteenkning. Udtjente og ikke bevaringsveaerdige
bygninger erstattes af nybyggeri tilpasset de
enkelte byrum.

& A s ; i § ;
Uddrag af helhedsplan. Rgd streg er afgraensning af
lokalplanomradet.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomréadet ligger i det centrale af @lgod.
Lokalplanomradet afgreenses mod vest af Nar-
regade, mod nord af Tveergade, mod gst af-
greenses af Jernbanegade og mod syd af Store-
gade.

Storegade er byens hovedfeerdselsdre med
megen trafik herunder ogsa tung trafik. Lokal-
planomradet vejbetjenes i dag fra Storegade og
Jernbanegade, mens vareindlevering primeert
foregar fra Tveergade.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

@lgod omkring 1871

Omkring &rhundredeskiftet voksede @lgod til en
mangesidet stationsby, hvis gader var preeget af
store butiksruder.
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@lgod omkring 1911

Vestergade/Storegade 2005

Omradets anvendelse er praeget af facadebe-
byggelse langs de veje, der omkranser lokal-
planomradet. Langt den starste del af facadebe-
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byggelsen er opfart i 2% etage i rade mursten
og rade tegltage. Enkelte tage fremstar i natur-
skifer.

Den bagvedliggende bebyggelse bestar hoved-
saglig af baggardsbygninger, der typisk tidligere
indeholdt mindre handvaerksvirksomheder, men
som nu er praeget af forfald.

Centralt i omradet er placeret en dagligvarebutik
pa den tidligere mejerigrund.

Hovedfaerdselsaren gennem byen og lokalom-
radet er den tidligere amtsvej — Vestergade,
Storegade og Jsterbro. Der kgrer megen tung
trafik gennem byen herunder store landbrugs-
maskiner.

Byens trafikforhold — den kraftige rgde streg er den
tidligere "amtsvej” Vestergade, Storegade og Jsterbro

@lgod handelscentrum har gennem arene udvik-
let sig omkring Storegade, men tendensen har
gennem de senere ar veeret, at butikkerne i hg-
jere grad har koncentreret sig omkring Torvet,
der ligger syd for Storegade. De butikker der
tidligere 1& i Jernbanegade, er flyttet ned til Tor-
vet. Derudover er en dagligvarebutik placeret
nord for Storegade.

| omradet syd for Tveergade er der i forbindelse
med nedrivning af Hjedding Mejeri i 1998 etable-
ret en byhave. Om arealets fortid: "Hjedding
Mejeri” blev som verdens fagrste andelsmejeri
etableret i Hjedding helt tilbage i 1882. Da plads-
forholdene i Hjedding blev for trange, flyttedes
mejeriet i 1905 op i den nye stationsby, hvor den
I& indtil 1997. Der er saledes ikke tale om et
almindeligt mejeri, men et andelsmejeri, der
dannede skole utallige andre steder og blev
begyndelsen pa en beveegelse, der har veeret
vital for Danmarks udvikling som et af verdens
fgrende landbrugslande. Derfor er der ved ud-
formning af arealet indarbejdes treek, som refe-
rerer til stedtes historie.
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Nybyggeri indenfor lokalplanomradet kan ude-
lukkende ske som erstatningsbyggeri for byg-
ninger, der bliver nedrevet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og anvendes
til centerformal.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen bygger pa en vision om forteetning i
form af nybyggeri i op til 2% etage og revitalise-
ring af bygningsmassen. Her angives hvilke
ejendomme, der er bevaringsveerdige samtidig
med, der sikres mulighed for udvikling og ny-
teenkning. Udtjente ikke bevaringsveerdige byg-
ninger kan nedrives og erstattes af nybyggeri
tilpasset byrummet.

Lokalplanen er opdelt i 8 delomrader hvilket
fremgar af kortbilag 2.

Registrering af historiske huse § Olgod bymidee a
indenfor lokalplan or, 1.36

Registrering af historiske huse i glgod Bymidte

Renovering af bevaringsvaerdige bygninger
Inden for lokalplanomradet forefindes flere beva-
ringsveerdige ejendomme jf. "Registrering af
historiske huse i @lgod Bymidte — juni 2005".
Det er vigtigt at bevare og renovere de fine gam-
le bygninger i bymidten, da de giver byen karak-
ter. Lokalplanen indeholder retningslinier for
facader og skiltning, s& de bevaringsveerdige
bygninger ikke sendres med nye materialer og
arkitektur.

Inden for lokalplanomradet er fglgende ejen-
domme registreret som bevaringsveerdige:

Vejledende bevaringsveerdi 1-4:
Historiske bygninger med vaesentlig kulturhisto-
risk og arkitektonisk veerdi for @lgod. Se de med
redt markerede bygninger pa udsnittet af regi-
streringen til hgjre. Bygningerne omfattes af
bevarende lokalplanbestemmelser.

= Storegade 17, 19 og 25

REDEGYRELSE

= Jernbanegade 2 (bolig), 7, 23 og 27
» Tveergade 1, 3,509 7
= Nygade 12, 14, 16 og 18

Vejledende bevaringsveerdi 5-9 (bla farve):
Historiske bygninger med mindre betydende
kulturhistorisk og arkitektonisk veerdi for @lgod.
Se de med blat markerede bygninger pa udsnit-
tet nedenfor stdende registrering. Bygningerne
omfattes ikke af bevarende lokalplanbestem-
melser. Lokalplanbestemmelser for ejendom-
mene giver mulighed for om-, tilbygninger og
nybyggeri tilpasset den omkringliggende bebyg-
gelses arkitektur og skala og omhandler falgen-
de ejendomme:

= Storegade 21 og 27

= Jernbanegade 1, 2 (lager), 3, 4, 5, 10, 11,

12, 13, 15,17 og 19
= Ngrregade 2b
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Udsnit af kortbilag med registrering af historiske huse
inden for lokalplanomradet

Samtidig med udarbejdelse af naerveerende
lokalplan er der foretaget en opdatering af de
registrerede huse med en vejledende beva-
ringsveerdi 1-4. Det har resulteret i, at 4 ejen-
domme udgar af registreringen og 1 ejendom
tilfajes hvilket fremgar af bilagene A og B. Efter
vedtagelse af Lokalplan 24.01.L01 er de 4 ejen-
domme ikke leengere omfattet af bevarende
lokalplanbestemmelser, mens det modsat vil
veere geeldende for ny ejendom.

Falgende ejendomme udgar af registreringen:
Tveergade 1, 3, 5 og Storegade 25.

Falgende ejendom indgar af registreringen:
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Storegade 19.

Ovenlysvinduer
Ovenlysvinduer, for eksempel "Velux'-vinduer,

er fremmede for alle aeldre huse, uanset arkitek-
turtype. Imidlertid er hensynet til muligheden for
at skaffe lys og luft i boligen tungtvejende. Der
tillades derfor i lokalplanen at saette ovenlysvin-
duer i de fleste hustyper, dog sadan at der kun
ma etableres sma ovenlysvinduer (maksimum
60 cm i bredden og 80 cm i hgjden) i tagflader
mod offentlige veje. De store ovenlysvinduer,
som ogsa er store nok til at fungere som brand-
redningsveje, ma kun placeres i tagflader veek
fra offentlig vej.

Nybyggeri og forteetning — erhverv og boliger
Med lokalplanen bliver der skabt mulighed for at
opfgre blandet bolig- og erhvervsbyggeri langs
Mejerivej op til 1% etage og en forteetning af
bebyggelsen langs Jernbanegade og Storegade
op til 2% etage. Se kortbilag 3.

Nybyggeri skal tilpasse sig eksisterende bebyg-
gelse.

Detailhandel

Inden for lokalplanomradet m& bruttoarealet for
den enkelte butik ikke overstige 3.500 m? for
dagligvarebutikker og 2.000 m? for udvalgsvare-
butikker. Det samlede bruttoetageareal til butik-
ker i lokalplanomradet ma ikke overstige 4.500
m?2.

Den planlagte anvendelse til butiksformal er
uaendret i forhold til den geeldende Lokalplan
1.36. Det vurderes derfor ikke at pavirke bymil-
joet herunder den eksisterende bebyggelse og
de trafikale forhold i omradet.

Lokalplanen abner mulighed for, at stueetagen
kan anvendes til butiksformal og institutioner.
Derudover kan stueetagen i nogle ejendomme
anvendes til mindre ikke generende fremstil-
lings- og servicevirksomheder i miljgklasse 1. Se
kortbilag 5.

Der kan i delomrdde 5 etableres et supermar-
ked, en discountbutik eller lignende. Yderligere
placering af denne type butikker tillades ikke, da
det kan medfare trafikale problemer med varele-
verancer og kundeparkering.

Parkering

Realiseres lokalplanens byggemuligheder vil det
betyde et gget behov for parkering, da eksiste-
rende baggardsarealer kan bebygges og derved
tilfgre omradet flere funktioner. Eksisterende
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lovlig anvendelse far ikke med lokalplanen zend-
rede parkeringsvilkar.

Parkeringsmuligheder

Omradet mellem Jernbanegade og jernbanen
udleegges som parkeringspladser med dobbelt
funktion. Parkering til boliger, kundeparkering i
butikkernes abningstid og til daekning af parke-
ringskrav i forbindelse med nybyggeri langs
Jernbanegade, Tveergade, Mejerivej og Store-
gade. Dette vil medfgre nedrivning af 1 — 2
ejendomme gst for Jernbanegade.

Virkeliggares lokalplanens byggebestemmelser,
kan det, afhaengig af de enkelte bygningers an-
vendelse, blive svaert at opfylde bade parke-
rings- og opholdsnormen for lokalplanomradet
som helhed og de enkelte ejendomme. Ved en
sadan en konflikt skal opholdsarealerne priorite-
res over parkeringsarealerne. Dette skyldes, at
opholdsarealerne kan bidrage veesentlig til by-
miljget og forgge ejendommens brugsveerdi,
samt at opholdsarealerne for at have veerdi som
private rum, skal ligge i tilknytning til bebyggel-
sen.

Udformning af udearealer og bebyggelse
Lokalplanen indeholder illustrationer omkring
udearealernes udformning og anvendelse.

Mejeripladsen
Stedets fortid afspejles i den figur, som andels-

selskaberne benytter som symbol: mange lige-
veerdige, der star sammen om feellesskabet.
Med udgangspunkt heri, er der skabt en lille lidt
formel byhave. Beplantningen skaber harmoni
og karakter og samtidig refererer til historien.
Dette gares bl.a. ved at veelge hvidblomstrende
vaekster ved at der i greesarealet saettes et stort
antal hvide krokus, som blomstrer tidlig forar. De
teette afskeermende bevoksninger mod vest og
ast er hvidtjgrn. De klippede heekke bestar af
avnbgg, som er smukke hele aret rundt og pas-
ser godt til den r@gde klinkebelsegning.

Diagonalstierne og den cirkuleere plads er anlagt
i rade klinker i harmoni med @lgod’s udpraegede
teglarkitektur.
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Plan af Mejeripladsen

Inden for lokalplanomradet udleegges et gardan-
leeg til feelles opholdsarealer for bebyggelsens
beboere. Se kortbilagene 6 og 6A.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan
Neerveerende lokalplan er omfattet af folgende
tre lokalplaner gl. @lgod Kommune:
= Lokalplan 1.17: Hjgrneejendommen Ngrre-
gade 2/Storegade 9 og Nygade 1,
= Lokalplan 1.27: Mejerivej 1, offentligt grant
omrade og hotelpassagen,
= Lokalplan 1.36
delomrade If: Jernbanegade 1, Storegade
21, 25, 27 og Mejerivej 12
delomrade Ig: Storegade 19
delomrade 1h: Nygade 2, 4 og Storegade
11, 15 og 17
delomréade lIb: Jernbanegade 2 og 4
delomréade lic: Jernbanegade 3, 5, 7, 9, 11,
13, 15,17, 19, 21 og 23
delomréade lld: Jernbanegade 27 og Tveer-
gade 1,3,509 7
delomrade llig: Nygade 12, 14, 16, og 18
delomrade 1Vd: Jernbanegade 10 og 12
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Udsnit af kortbilaglz i Lo)kélplan 1.36

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og offent-
lige bekendtggrelse opheeves fglgende lokalpla-
ner:
= Lokalplan 1.17, Lokalplan 1.27 og
= delomraderne If, Ig, Ih, b, lic, lid, Illg og
IVd i Lokalplan 1.36

Kommuneplan

Lokalplanomradet er i byzone, og er omfattet af
bestemmelserne for enkeltomrade 24.01.BLO02
0g 24.01.C01 i Kommuneplan 2010-2022, Varde
Kommune.

Omréadets anvendelse er fastlagt til:

= 24.01.BLO2:
Blandet bolig og erhverv, max. bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 2% etage, bebyggel-
sesprocent 50 for omradet under ét.

= 24.01.C01
Centeromrade, max. bebyggelseshgjde 13
m, max. 2% etage, bebyggelsesprocent 80
for den enkelte ejendom.

Lokalplanen strider imod bebyggelsesprocenten
fastlagt i enkeltomréde 24.01.C01. Der udarbe;j-
des derfor et Tillaeg 06 til kommuneplanen, der
aendrer bebyggelsesprocenten i enkeltomrade
24.01.C01 fra 80 % til 200 % for den enkelte
grund. Derudover udgér 4 ejendomme med hgj
bevaringsveerdi, og 1 ejendom bliver tilfgjet.
Vedtagelse af Lokalplan 24.01.01 forudseetter
derfor, at Tillaeeg 06 til Kommuneplan 2010-2022
vedtages forud herfor.




REDEGYJRELSE

Udsnit af Kommuneplanens rammebestemmelser for enkelt-
omraderne 24.01.BLO2 og 24.01.C01 og afgraensning af
Lokalplan 24.01.L01

En del af lokalplanomradet er omfattet af Hel-
hedsplan for @lgod Bymidte.

Registrering af historiske huse

Registrering af historiske huse i @lgod Bymidte
— juni 2005 danner grundlag for Lokalplan
24.01.L01.

Registrering af historiske huse | Olgod bymidie U
indenfor or. 1.36

LOKALPLAN 24.01.L01

Bymidteplan

Helhedsplan for @lgod Bymidte @

wiged Kommune februar 2003

Helhedsplanen kan ses pa til Varde Kommunes hjemmeside

Gl. glgod Kommune vedtog i 2005 en Helheds-
plan for @lgod Bymidte og heraf fremgar det
bl.a., at @lgod by vil veere et sted, hvor der bade
for erhvervsliv og familie er et godt miljg. Det er
for bosaetningen vigtigt, at der er en attraktiv
bymidte. Bymidten har i @lgod i de senere ar,
udviklet sig i forskellige retninger. Der er kom-
met flere detailhandels kvadratmeter samtidig
med, der er ledige butikslokaler og en hovedga-
de med tung trafik. Dette er baggrunden for, at
det daveerende @lgod Byrad har udarbejdet en
Helhedsplan for @lgod Bymidte bl.a. i forleengel-
se af en detailhandelsanalyse.

Forslagene til byforskgnnelse i Helhedsplan for
@lgod Bymidte seetter iseer fokus pa Torvet som
en multianvendelig plads med en ombygget
pagode, hyggelige passager, en nyspandende
Storegade og et lgft af byens porte samt mange
andre projekter. Overalt indgar treeer og grent
sammen med trafikdeempning som et vigtigt
element. Der er samtidig forslag til nybyggeri pa
markante steder i byen.

Planen er en Helhedsplan, der ogsa indeholder
rent private projekter. Tanken er, at der skabes
en sammenhangende plan, der kan investeres
efter. Planen er en langtidsplan, da det ikke er
muligt at magte alle projekter pa én gang, lige-
som den vil kreeve udbredt samarbejde mellem
alle badde kommune, borgere, butiksejere, forret-
ningsdrivende og erhvervslivet i gvrigt.

Helhedsplanen er tilvejebragt i samarbejde med
en arbejdsgruppe bestdende af 17 borgere

Af Helhedsplan for @lgod Bymidte fremgar en
projektliste pa side 31 og heraf indgar fglgende
projekter i neerveerende lokalplan:
3) Passager nord for Storegade inkl. parkerings-
omradet ved:

= Fakta,
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= Hotelpassage og

=  Mejerivej
17) Byfornyelsesstagtte til bevaringsveerdige
ejendomme primeert i form af statte til udvendig
renoveringsarbejder. Statten afhaenger af arlige
statslige udmeldinger. Ejerne fremsender an-
sggning herom til Varde Kommune.

Varde Byrad har i 2007 vedtaget at stgtte reno-
vering af hjgrneejendommen Storegade 17.
Ejendommen ligger ud til den offentlige passage
— Hotelpassagen - som er renoveret i foraret
2010 som led i realiseringen af Omradefornyelse
i Plgod bymidte under byfornyelsesloven.

Gl. @lgod Byrad har i januar 2006 faet tilkendt
stgtte efter ansggning om Omradefornyelse, fra
(daveerende Socialministeriet) Velfeerdsministe-
riet til realisering af projekter i henhold til Hel-
hedsplanen.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for @lgod Vandveerk (Dlgod Tekniske Veer-
ker, ITV).

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet skal ifalge kommunens var-
meplanleegning fjernvarmeforsynes fra @lgod
Fiernvarmeveerk (Qlgod Tekniske Veerker,
aTV).

Nye boliger, der opfgres som lavenergihuse, er
dog ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning, forudsat at husene
opfylder de i bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
leeg, hvis anleegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kalemidler.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til centralrenseanlaeg-
get i Skovlund.

Trafik- og miljghandlingsplan

Realisering af projekter inden for lokalplanomra-
det skal ske ud fra trafikal helhedsvurdering og
med respekt for den gennemfgrte trafikanalyse i
september 2005

REDEGYRELSE

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil f& veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune@varde.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtgg-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

at planen skader Natura 2000-omrader,

at yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for de dyrearter, der er op-
taget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan
blive beskadiget eller gdelagt, eller

at de plantearter, som er optaget i habitatdirekti-
vets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier, kan bli-
ve gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 25 km fra naermeste
Natura 2000-omrade. Der er ikke registreret
bilag IV-arter i omradet.

Planen vil sdledes ikke kunne pavirke Natura
2000-omréader eller forekomsten af bilag V-
arter.

Jordforureningsloven

Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Lokalplanomradet ligger indenfor byzone og er
dermed omrédeklassificeret som lettere forure-
net.

Region Syddanmark har kortlagt 2 grunde pa
vidensniveau 2, fordi de er forurenet fra industri-



REDEGUJRELSE

virksomheder. Det drejer sig om matr. nr. 5db og
5gt Blgod By, @lgod.

Forurenede grunde mtr. nr. 5db og Sg'jt, Jlgod TBy Jlgod

Ifglge jordflytningsbekendtggrelsen geelder an-
melde- og analysepligt for opgravning og flytning
af al jord fra:
= offentlige vejarealer,
= arealer som er omradeklassificeret og
= arealer som er kortlagte som forurenede af
Region Syddanmark.

Stgjforhold

Da lokalplanomradet greenser op til Storegade,
der er en trafikvej med deraf fglgende stgjbe-
lastning, skal der ved nybyggeri sikres, at stgjni-
veauet pa de udendgars opholdsarealer overhol-
der Miljgstyrelsens vejledning herom.

| tilfeelde af udfyldningsbyggeri, genopfarelse
efter brand eller erstatning af en stgjfglsom an-
vendelse med en anden tilsvarende arealanven-
delse, kan vejledningen dog fraviges, hvis det
indendgrs stajniveau ikke overstiger 30 dB(A), jf.
Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 1984 om
Trafikstgj i boligomrader.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” og vej-
ledning nr. 3 fra 1984 "Trafikstgj i boligomrader”.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, belaegning, befae-
stelse, afvanding mv.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlsegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det neermeste stats-
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lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlagb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anlaegsar-
bejdet i gangseettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for starre bygge- og
anleegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og evt. en mindre forundersggelse
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
leegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfare arkaeo-
logisk undersggelser, inden anlsegs- eller byg-
gearbejdet gennemfares.

Lov om byfornyelse og udvikling af byer

ST [

SR

Programmet kan ses pa til Varde Kommunes
hjemmeside.

Det vedtagne Program for Omradefornyelsen,
vedtaget af Byradet den 25. september 2007

har i lighed med gvrige aktiviteter til hensigt, at
styrke @lgod Bymidte ved at skabe attraktive
rammer at leve og feerdes i. Omradefornyelse er
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i hgj grad baseret pa aktiv medvirken fra borger-
ne.

De hidtidige og allerede planlagte investeringer i
bymidten som led i Helhedsplan for @lgod By-
midte, omtalt pa side 8, betragtes under samme
synsvinkel. Bymidten sgges forskagnnet og gjort
mere attraktiv med flere tilbud, der kan under-
stotte vaeksten og understgtte realiseringen af
malet om en aktiv bosaetningsstrategi. Det sker
ved:
= at skabe en velfungerende og attraktiv by-
midte herunder ogsd med indsatser for un-
ge,
= at hgjne erhvervs- og bokvaliteten og
= at styrke grundlaget for private investeringer
i en baeredygtig fortaetning og byomdannel-
se.
Programmet beskriver omradefornyelsesprojekt i
@lgod Bymidte, bestaende af sociale- og kultu-
relle projekter, byforskgnnelsesprojekter samt
partnerskabsprojekter.

REDEGYRELSE

= 4) passager nord for Storegade og P-plads
ved Fakta,

= 6) sti langs banen og

= A) forteetning af bolig/erhverv — et partner-
skabsprojekt mellem Varde Kommune og
@lgod Detailinvest A/S, @lgod Handvaerker-
og Handelsstandsforening samt boligfor-
eningen (BSB).

lllustration HotIpassagen projekt 4)

Feelles Friarealer

Inden for omradet har der veeret afholdt mader
med alle ejere og samarbejdspartnerne i part-
nerskabsprojektet. Som resultat heraf har Varde
Byrad vedtaget, at den seerlige pulje til omrade-
fornyelse anvendes til feelles friareal i omradet
omkring Storegade, Mejerivej og Jernbanegade,
samt bygningsfornyelse i samme omrade.

Opleeg til feelles friarealer abner desuden op for
nybyggeri til erstatning for udtjente og darlige
ejendomme i omradet.

Det nordlige feelles friareal omfatter eiendomme
langs Jernbanegade, Tveergade og Mejerivej og
medfarer et attraktivt grent omrade for den nu-
veerende og fremtidige boligbebyggelse.

Projekterne 4, 6 og A

Falgende projekter fra Omradefornyelse i @lgod
Bymidte (side 8 i Programmet) indgar i neervee-
rende lokalplan:

Det nordlige feelles friareal - illustrationsplan
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| modseetning til de lige linjer fra bygninger, er
der anvendt runde, men dog stramme linjer i den
overordnede disposition. Da pladsen er ret be-
greenset, har det veeret naerliggende at inddrage
den tredje dimension, hgjden i anleegget, sale-
des at beboerne bade oplever grgnne elementer
vertikalt som loft, enten i form af begrgnnede
konstruktioner eller som traeer der danner lgv-
tag.

Det sydlige feelles friareal omfatter ejendomme
langs Storegade, Mejerivej og Jernbanegade

Det sydlige feelles friareal - illustrationsplan

Med behovet for varer og anden karsel, vil Meje-
rivej blive ensrettet pa straekningen fra Storega-
de til Fakta p-plads. Da vejen kun tilbyder be-
greensede muligheder for begrgnning, placeres
de grgnne elementer langs med vejen, hvor de
kan gro optimalt og tilfgre det gnskede grgnne
praeg. Som i nordgarden inddrages den vertikale
dimension i anleegget, saledes at beboerne ba-
de oplever granne elementer som vaegge og
skeaerme og hvor muligt ogs& som loft, enten i
form af begr@nnede konstruktioner eller traeer
der danner lgvtag.

Bygningsfornyelsesstatte til falgende ejendom-

me:

= Jernbanegade 1 og Mejerivej 12 - stgtte til
nedrivning.

= Jernbanegade 11 og Jernbanegade 23 —
stgtte til renovering samt

12
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= Storegade 25 - stgtte til kondemnering.
Ejendom er i meget darlig fysisk stand,
hvorfor ejendommen foreslas kondemneret.
Ejendommen er bevaringsveerdig. Beva-
ringsbestemmelsen anbefales ophaevet.

Det samlede forslag dbner dermed mulighed for
nybyggeri pa ejendommene Storegade 21, Sto-
regade 25 og Jernbanegade 1 samt Jernbane-
gade 21, Jernbanegade 23 (pd ubebyggede
arealer) og Mejerivej 12.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Der vurderes ikke at forekomme formalsuforene-
lighed mellem lokalplanens hovedforméal og de
private tilstandsservitutter, der geelder inden for
lokalplanomréadet.

Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og Tv-kabler, vandledninger, fjernvarme-,
gas og spildevandsledninger. Kommunen kan
veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pageeldende
omrade.

Falgende lokalplaner aflyses, da de strider imod

lokalplanen:

= Lokalplan 1.27 vedtaget den 13.08.2002
aflyses

= Lokalplan 1.17 vedtaget den 10.12.1996
aflyses

* Lokalplan 1.36 delomraderne If, 1g, Ih, llb,
lic, lid, lllg og 1Vd.
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LOKALPLAN 24.01.L01 - CENTEROMRADE OMKRANSET AF

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til centerformal med mulighed for
detailhandel, liberale erhverv, restauranter, private og offentli-
ge kunde- og publikumsfunktioner samt boliger,

at der skabes mulighed for forteetning i bymidten gennem nyt er-
hvervs- og boligbyggeri ved opfglgning af den vedtagne "Hel-
hedsplan for Jlgod Bymidte — februar 2005”,

at sikre bevaringsveerdige bygninger den oprindelige arkitektur,

at fastleegge retningslinjer for udformning og materialevalg af ny
bebyggelse, sa denne tilpasse den eksisterende bebyggelse
og gadeforlgbet, sdledes omradet fremstar som en arkitekto-
nisk bymaessig helhed,

at sikre mulighed for centralt beliggende p-pladser,

at sikre etablering af feelles friarealer i forteettede centrale byrum
0g

at samle tre eksisterende lokalplaner i én lokalplan.

2. OMRADETS AFGRZNSNING OG ZONESTATUS

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matri-
kel numre:

Jlgod By, Glgod

Hele 25, 5¢, 5i, 5k, 5k, 5I, 5n, 50, 5r, 5x, 71, 70, 7z, 31a, 5as, 5ag,
5bp, 5cb, 5cc, 5cd, 5ce, 5ci, 5¢cn, 5cy, 5db, 5dh, 5dn, 5ee, 5ev,
5gn, 5gs, 5gt, 5gu, 5ke, 5kp, 7ap, 7br, 7bu, 7bv, 7bx, 7by, 7eg,
7fm, 7000m, 7000bf.

Del af 5fg og 5me

Offentlige vejarealer @lgod By, dlgod
Hele 5ag, 5bt, 5bg, 5dz, 5mg, 7000i, 7000ab, 7000bl og 7000v
Del af 5p, 7000k og 7000q

@stbeek By, dlgod

20, 22, 29, 30 og 32a.

Offentlige vejarealer Jstbaek By, dlgod
7000r og 7000r

2.02
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

2.03
Lokalplanomradet opdeles i 8 delomrader, som vist pa kortbilag 2
og omfatter matrikel nummer.
* Delomradel
Jlgod By @lgod
hele 5cn, 5ee og

13



BESTEMMELSER LOKALPLAN 24.01.L01

del af 51, 5n, 50, 5p, 5as, 5ag, 5bp, 5ci, 5cy,5db, 5dh, 5gt
@stheek By, dlgod
hele 20 og 22
= Delomrade 2
Jlgod By Qlgod
hele 5dn, 5ev, 5fg, 5gn, 5gs, 5gu og
del af 50, 5as, 5a@, 5bp, 5c¢i, 5¢cy, 5db, 5dh, 5gt og 5me
* Delomrade 3
@lgod By, @lgod
hele 5g, 5i, 5k, 5r, 71, 70, 5¢cb, 5cc, 5cd, 5ce, 5ke, 7br, 7fm,
7eg, 7000v og
del af 5, 5n og 7000bl
= Delomrade 4
Jlgod By, Jlgod
hele 7bu, 7bv, 7bx og 7by
= Delomrade 5
@lgod By, @lgod hele 7z
del af 7000bl
* Delomrade 6
Jlgod By, Blgod del af 7000k
@stbeek By, Glgod hele 29, 30 og del af 7000r, 7000v
* Delomrade 7
Jlgod By @lgod
del af 5dz, 7ap og 7000k
= Delomrade 8
@Jlgod By, Jlgod
hele 5x, 5ag, 5bt, 5bg, 5mg, 7000i, 7000k, 7000ab og
del af 5p, 5dz, 7ap, 7000m og 7000bl
Jstbeek By, Blgod
del af 7000v

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til centerformal med

detailhandel, boliger og offentligt formal samt feellesarealer, her-

under vejareal og opholdsarealer. Delomradernes overordnede

anvendelse er fglgende:

= Delomrade 1 udleegges til boliger, liberale erhverv m.v. i 2%
etage.

= Delomrade 2 udleegges til detailhandel, boliger, liberale erhverv
m.v. i 1% etage.

= Delomrade 3 udleegges til detailhandel, boliger, liberale erhverv
m.v. i 2% etage.

= Delomrade 4 udleegges til boliger i form af sammenbyggede
reekkehuse.

= Delomrade 5 udleegges til detailhandel, boliger, liberale erhverv
m.v. i 2% etage.

= Delomrade 6 udleegges til sti- og parkeringsarealer.

= Delomrade 7 udleegges til offentlige grenne opholdsarealer.

= Delomrade 8 udleegges til vejarealer.

Delomradernes anvendelse fremgar af kortbilag 5.

14
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*Jf. bygningsreglementet ma en
del af boligen anvendes til sadan-
ne former for erhverv, som saed-
vanligvis kan udgves i forbindelse
med en bolig. Eksempler pa er-
hverv, der ssedvanligvis udgves i
forbindelse med en bolig er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revi-
sor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

**Servicevirksomheder er ikke
butikker, men virksomheder der
saelger serviceydelser.

*+Jf. Miljghdndbogen er kl. 1
virksomheder forretninger,, liberale
erhverv, kontorer og sma vaerk-
steder med butik.

*»**Der er f.eks. mulighed for at
etablere bageri i tilknytning til
bagerbutik, veerksted i tilknytning
til keramikbutik eller microbryggeri
i tilknytning til et veertshus.

BESTEMMELSER

3.02 Delomréade 1

Stueetagen ma kun anvendes til boliger*, liberale erhverv, og insti-
tutioner samt mindre ikke generende fremstillings- og servicevirk-
somheder** i miljgklasse 1 hvor dette kan ske uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

@vrige etager ma kun anvendes til boliger. 1. sal kan desuden
anvendes til liberale erhverv.

Delomradets anvendelse fremgar af kortbilag 5.

3.03 Delomréade 2

Stueetagen:

* Ejendomme beliggende nord for Tveergade ma kun anvendes
til boliger.

* Ejendomme beliggende @st for Mejerivej ma anvendes til
boliger, butikker og institutioner.

Derudover ma stueetagen anvendes til liberale erhverv og mindre
generende fremstillingsvirksomhed**** | miljgklasse 1 , hvor dette
kan ske uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Etagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 2.000 m? for
udvalgsvarebutikker og 3.500 m? for dagligvarebutikker.

Det samlede butiksareal til butiksformal inden for lokalplanens
omrade mé& ikke overstige 4.500 m>.

@vrige etager ma kun anvendes til boliger. 1. sal ma derudover
anvendes til liberale erhverv.

Delomradets anvendelse fremgar af kortbilag 5.

3.04 Delomréade 3

Stueetagen ma kun anvendes til butikker og institutioner dog med

undtagelse af:

» Hjgrneejendommen Storegade/Ngrregade matr. nr. 7 fm, @I-
god By @lgod. P4 denne ejendom ma stueetagen mod Ngrre-
gade kun anvendes til boliger, hvilket fremgar af kortbilag 5.

= Ejendommene Storegade 21-27 (matr. nr. 5ch, 5cc, 5cd, 5ce)
og Jernbanegade 1 (matr. nr. 5k, 5r) og Nygade 2-4 (matr. nr.
71) kan tillades anvendt til boliger.

Derudover ma stueetagen anvendes til liberale erhverv og mindre
generende fremstillings-**** og servicevirksomhed i miljgklasse
1 , hvor dette kan ske uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne.

Etagearealet for den enkelte butik m& ikke overstige 2.000 m? for
udvalgsvarebutikker og 3.500 m? for dagligvarebutikker.

Det samlede butiksareal til butiksformal inden for lokalplanens
omrade mé ikke overstige 4.500 m>.

@vrige etager ma kun anvendes til boliger og servicevirksomhed i

form af hoteldrift.
1. sal ma derudover anvendes til liberale erhverv.
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*Der er f.eks. mulighed for at
etablere bageri i tilknytning til
bagerbutik, veerksted i tilknytning
til keramikbutik eller microbryggeri
i tilknytning til et veertshus.

**Jf. Miljghdndbogen er kl. 1 virk-
somheder forretninger,, liberale

erhverv, kontorer og sma veerk-
steder med butik.

4. UDSTYKNING
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Der skal sikres passage fra Storegade til Nygade i skellet mellem
matrikel nr. 7° og 5° @lgod By, @lgod.

Delomradets anvendelse fremgar af kortbilag 5.

3.05 Delomrade 4
Der ma kun opfares boliger i form af reekkehuse, der sammenbyg-
ges i skel.

Delomradets anvendelse fremgar af kortbilag 5.

3.06 Delomrade 5
Stueetagen ma kun anvendes til butikker og institutioner, dog med
enkelte undtagelser som fremgar af kortbilag 5.

Derudover ma stueetagen anvendes til liberale erhverv og mindre
generende fremstillings-* og servicevirksomhed i miljgklasse 1 ,
hvor dette kan ske uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Etagearealet for den enkelte butik m& ikke overstige 2.000 m? for
udvalgsvarebutikker og 3.500 m? for dagligvarebutikker.

Det samlede butiksareal til butiksformal inden for lokalplanens
omrade mé ikke overstige 4.500 m®.

@vrige etager ma kun anvendes til boliger. 1. sal ma derudover
anvendes til liberale erhverv.

Omréadet ma anvendes til parkering.

Delomradets anvendelse fremgér af kortbilag 5.

3.07 Delomréade 6

Omradet skal anvendes til parkerings- og opholdsarealer samt
offentlig sti. Der ma ikke opferes bebyggelse inden for arealet.
Delomradets anvendelse fremgar af kortbilag 5.

3.08 Delomréade 7

Omradet skal anvendes til offentligt grant omrade med tilhgrende
stier. Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for arealet.
Delomradets anvendelse fremgar af kortbilag 5.

3.09 Delomrade 8

Omradet skal anvendes til offentlige veje.

Delomradets anvendelse fremgar af kortbilag 5.

4.01
Der mé ikke ske yderligere udstykninger. Dog kan tillades mindre
skelreguleringer samt sammenlaegning af matrikler.
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5. VEJE, STIER OG PARKERING

*| delomréde 1V i Lokalplan 1.36 er
der reserveret et areal "e” til en
gang- og cykelbro i en bredde pa
3,5 m over jernbanesporet. Anlaeg
af offentlig tilgeengelige sti samt
gang- og cykelbro sker efter neer-
mere forhandlinger med Bane
Danmark.

**Hvis der pa den enkelte ejendom
ikke kan tilvejebringes areal til
savel parkeringsareal som op-
holdsareal, skal opholdsarealet
udleegges far parkeringsareal.
Hvis der ikke kan skaffes de ngd-
vendige parkeringspladser p& en
ejendom, kan sgges om dispensa-
tion mod indbetaling til kommu-
nens parkeringsfond efter reglerne
i cirkuleeret om kommunale parke-
ringsfonde (Bygge- og Boligstyrel-
sens cirkuleere nr. 10 af 17. juni
1997).

BESTEMMELSER

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Jernbanegade, Tveergade, Ngr-
regade, Nygade, Storegade og Mejerivej, se kortbilag 4.

Omlaegning og nyanlaeg af veje inden for lokalplanomradet frem-
gar af kortbilag 4.

Delomrade 4 vejbetjenes fra Tveergade via vej E-E.

Vejadgang for vareindlevering til delomrade 5 skal ske fra Tveer-
gade via Mejerivej (vej C-A)..

Den sydlige del af Mejerivej (vej A-A) og Nygade (vej B-B) ensret-
tes med indkgrsel fra Storegade.

5.02 Vejbredde og vendepladser
Det eksisterende gade- og vejnet samt stier skal bevares med
nuvaerende udlaeg og beliggenhed, se kortbilag 4.

5.03 Stier
Stier skal etableres som pa kortbilag 4.

Stier, passager samt gang- og cykelbro udleegges i:
sti a-a i en bredde pa 3,5 m

sti b-b i en bredde pa 3,5 m

sti c-c i en bredde pa 3,5 m

sti d-d i en minimumsbredde pa 5 m

gang- og cykelbro* e-e i en bredde p& 3,5 m
passagen f-f i en bredde pa 8 m

passagerne g-g, og h-hi en bredde pa 3,5 m

5.04 Parkering
Starre parkeringsarealer skal etableres som vist pa kortbilag 5.

Ved r;ybyggeri skal der anleegges mindst 1 parkeringsplads pr.:
30 m” butiksetageareal

60 m” erhvervsetageareal i gvrigt**.

60 m” offentlig areal til kollektive anleeg og institutioner.

1 bolig

0,5 ungdoms- og aeldrebolig.

For hver pdbegyndt 10 parkeringspladser skal der etableres 1
handicap-parkeringsplads.

| delomrade 3 skal anleegges 9 parkeringspladser pa den sydlige
del af Nygade mod matr. nr. 5g, se kortbilagene 5 og 6.

| delomrade 5 skal anleegges parkeringspladser, som vist pa kort-
bilagene 5 og 6. Parkeringspladsen skal begrgnnes som vist pa
kortbilag 6 og beskrevet i § 8.05.

| delomrade 6 skal anlaegges parkeringspladser som vist p& kortbi-

lagene 5 og 6. Parkeringspladsen skal begrgnnes som vist pa
kortbilag 6 og beskrevet i § 8.05.
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5.05 Beleegning af vej-, sti- og parkeringsareal
Vejarealerne A-D og A-C udfgres i gra SF-sten.

@vrige veje udfgres i gra asfalt.
Parkeringsarealet i delomrade 5 udferes i gra SF sten.
Parkeringsarealer i delomrade 6 udfgres i gra asfalt.

Sti c-c langs med banen i delomrade 6 udfgres som en trampesti
med en overflade af grus eller lignende.

@vrige stier og passager skal tilpasses det enkelte byrum og ga-
deforlgb.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

feerdigt gulv i tagetagen til over-
kant trimpelrem

**Med 2% etage menes en byg-
ning med to fulde etager og én
udnyttet tagetage.

***Skorstene, antenner og lignen-
de er ikke omfattet.

*+*Bepyggelse skal opfgres i
facadelinie som vist p& kortbilag 3.

18

6.01 Bebyggelsens placering

Bebyggelsens placering, herunder ogsa udhuse og lignende min-
dre bygninger, skal placeres inden for de viste byggefelter med de
i kortbilag 3 fastlagte mal.

Side- og baghusbebyggelse samt udhuse, skure, drivhuse og lig-
nende skal placeres mod gardsiden inden for de viste byggefelter
pa kortbilag 3.

Der ma ikke etableres garager og carporte indenfor lokalplanom-
radet. Dette geelder ikke for delomrade 4.

6.02 Bebyggelsens omfang generelt

Side- og baghusbebyggelse samt udhuse, skure, drivhuse og lig-
nende ma maksimalt udggre 1/3 af facadeleengden. Dette geelder
ikke for delomrade 4.

Ny side- og baghusbebyggelse skal opfares i 1 etage og mé have
en maksimumhgjde pa 5 m.

Udhuse, skure, drivhuse og lignende ma opfgres i en maksimum
hgjde pa 3,5 m.

Der kan tillades en trimpelhgjde* pa max 1,25 m. Dette geelder
ikke for delomrade 4.

6.03 Bebyggelsens omfang delomrade 1
Facadebebyggelse skal opfares i:

= 2% etage**,

* maksimumshgjde pa 13,5 m*** fra eksisterende terraen og
= maksimumsdybde pa 11,5 m fra facadelinie****,

6.04 Bebyggelsens omfang delomrade 2
Facadebebyggelse skal opfgres i:

= 1% etage,

= maksimumshgjde pa 8,5 m*** fra eksisterende terraen
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*Bebyggelse skal opfares i facade-
linie som vist pa kortbilag 3.

**Med 1% og 2% etage menes en
bygning med to fulde etager og én
udnyttet tagetage.

***Skorstene, antenner og lignen-
de er ikke omfattet.
***Bebyggelse skal opfares i
facadelinie som vist p& kortbilag 3

BESTEMMELSER

* maksimumsdybde pa 11,5 m fra facadelinie****.

6.05 Bebyggelsens omfang delomrade 3

Facadebebyggelse skal opfares i:

= 215 etage** eller 1 etage, se kortbilag 3.

= maksimumshgjden for bebyggelse i 2% etage og 1 etage ma
ikke overstige henholdsvis 13,5 m*** og 5 m fra eksisterende
terraen og

* maksimumsdybden fra facadelinie* som vist pa korthilag 3.

Hvis ejendommene Storegade 21-27 (matr. nr. 5¢cb, 5cc, 5cd, 5ce)
og Jernbanegade 1 (matr. nr. 5k, 5r) anvendes til boliger jf. § 3.04
skal overkant af sokkel veere 60 cm over gadeterraen.

6.06 Bebyggelsens omfang delomrade 4
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 80
%.

Bygninger skal opfares i 1% etage** langs facadebyggelinien****
0g ma have maksimumhgjde pa 8,5 m***,

Bag- og sidehusbebyggelse samt garager, udhuse, skure, drivhu-
se og lignende ma have en:

* maksimumhgjde pa 3,6 m,

* bygningsbredde pa maksimum 4 m og

* bygningsdybde pa maksimum 5 m.

Garager, udhuse, skure, drivhuse og lignende med ensidig
taghaeldning méa have maksimum hgjde p& 3 m i skel.

6.07 Bebyggelsens omfang delomrade 5

Bebyggelse skal opfgres i
2Y etage** langs facadebyggelinien eller i 1 etage, se kortbilag
3.

* maksimumshgjden for bebyggelse i 2% etage og 1 etage ma
ikke overstige henholdsvis 13,5 m*** og 5 m fra eksisterende
terraen og

= dybden for bebyggelse i 2% etage ma ikke overstige 11,5 m fra
facadelinie**** se korthilag 3.

Anvendes delomrade 5 til dagligvarebutik skal der etableres en
varegard som beskrevet i § 8.04

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

*Med kalklignende menes en mat
overflade, som opnés ved silikat-
baseret maling eller ved kalkning.

**Earverne er angivet med farvens
nummer i NCS-farveindexet (NCS
= Natural Colour System). NCS-
nummeret er entydigt.

Udvalgte jordfarver: guldokker,
terra de sienna, umbra, en-
gelskrad, italienskragdt, grgnjord,

ultramarinbla, jernvitriolkalk og

7.01 Facadematerialer, form og —farver delomrade 1, 2,3 0g 5
Ny bebyggelse skal opfares i rade blgdstragne teglsten, der frem-
star som blank mur, vandskuret eller pudset facade bemalet med
en kalklignende* overflade i afdeempede farver af jordfarveskalaen
med fglgende farvekoder**:

= Sort: S8502-B, S9000-N, S2005-R80B, S1502-Y50R

= Hvid: S1005-Y20R, S1000-N, S0500-N, S0510-Y40R, S1020-
Y30R, S2040-Y30R

* Gra: S4502-B, S4005-Y20R, S2005-Y20R, S3000 — N, S1002-
Y, S3502-G, S2005-Y50R, S5500-N, S7500-N, S5010-R70B,
S6020-R80B, S8005-R80B

= Gul: S1030-Y30R, S1020-Y30R, S1036/1020-Y30R
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dodenkop kan anvendes i deres
rene form (ikke blandinger af
jordfarver). Der henvises i gvrigt til
Center for Bygningsbevaringan-
visninger farvesaetning af facader

Varde Kommune kan veere be-
hjeelpelig med eksempler pa de
naevnte farvekoder.

*Vandretliggende, fremstaende
band, der danner overgang mel-
lem to facadedele eller mellem tag
og facade.

** Med breeddehuse menes huse,

hvis ydervaegge er bekleedt med
breedder af ca. 2 cm tykkelse.

20
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= Grgn: S6030-G30Y, S7020-G10Y

* Rgd: S4050-Y90R, S4050-Y80R, S5040-Y80R, S3060-
Y70/80R, S2020-Y70R, S1020/40-Y70/60R, 7020-Y90R

= Brun: S3060 - Y50R, S6030 - Y50R, S3050-Y20R, 8010-Y10R

* BIla: S4050-R90B

Om- og tilbygninger af eksisterende facader skal tilpasses bygnin-
gens arkitektoniske udtryk og facadeinddeling samt de omkringlig-
gende facader. Facader skal fremsta i fglgende farver:

= bygningens oprindelige farve eller

= jovenstaende afdaempede jordfarver.

Facader kan udformes med gesims

Skure og udhuse skal opfgres:

= jsamme materialer og farver som beboelsesbygningerne eller

= som en let konstruktion bekleedt med braedder** som klinkbyg-
get eller udfgrt som 1 pa 2. Breedderne skal males i sort ikke
laserende, mat jordfarve (glans 5-10), som defineret ovenfor.

Hegnsmur e skal opfares i
samme materiale som beboelsesbygningen og

= samme materiale som skure og udhuse, de steder hvor disse
bygninger opfares og

= hgjden pa hegnsmure ma ikke overstige 1,8 m malt fra terreen,
og skal afdeekkes med samme materiale som taget pa beboel-
sesbygningen, dog undtaget hegnsmure opfart i tree.

Butiksfacader og facader i forbindelse med liberale erhverv i stue-

etagen skal udformes, sa bygningen fremstar harmonisk:

= Facadebebyggelse skal opfgres som en selvsteendig bebyg-
gelse for hver maksimum 20 m.

= Bygningens faginddeling skal respekteres, idet der ikke ma
anbringes store gennemgaende butiksvinduer

= Faginddelingen sker under hensyntagen til husets facade, her-
under vinduesplaceringen pa overliggende etager.

7.02 Facadematerialer og -farver delomrade 4

Hovedhusets gavle og facade mod Nygade skal fremsta i blank
mur af rgde blgdstrggne teglisten i en farve, der passer ind i eksi-
sterende farvenuancer.

@vrige facader herunder side- og baghusbebyggelse, garager,
skure, udhuse og hegnsmure skal fremst& vandskuret eller pudset
bemalet med en kalklignende* overflade i en afdeempet hvid farve
efter jordfarveskalaen se § 7.01.

Mellem parcellerne ma der etableres hegnsmure afdsekket med
rode tegltagsten i en hgjde af maksimum 1,8 m. De rgde teglsten
skal opfylde kravene i § 7.05.

7.03 Tagform delomrade 1, 2,3 0g 5
Tage skal udfgres som symmetrisk saddeltage med en haeldning
pa mellem 40-50 grader uden udhaeng.

Tage pa 1 etages side- og baghus skal udfares med:
» ensidig tagheeldning uden udhaeng med en heeldning pa mel-
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*Dette geelder ikke flade tage.
**\Varde Kommune kan veere
behjeelpelig med eksempler pa de
naevnte farvekoder.

***Glansen skal vaere testet efter
1ISO 2813 metoden fra 1994.

Il

%&

HHEEE

*rxxKyiste og 0ven|ysvmduer pla-
ceres symmetrisk i tagfladen, i
fag” med langsidens vinduer, men
med mindst ét fag fra frie gavle og
mindst 3 tagsten over huset ge-
sims — dvs. inden for den stiplede
linie, som vist pa figuren.

BESTEMMELSER

lem 10-45 grader. eller
= som fladt tag uden udhaeng, hvor der kan etableres tagterrasse
til ophold for beboelseslejligheder.

Fritstdende gavle ved hovedhuset skal udformes som halvvalm
med samme taghaeldning som taget i gvrigt.

7.04 Tagform delomrade 4

Tage pa hovedhuset skal udfgres som symmetrisk saddeltage
med en heaeldning pa mellem 40-50 grader uden udhaeng men med
gesims.

Tage pa 1 etages side-, baghuse, garager, skure og udhuse skal

udfgres med:

» en ensidig taghaeldning pd mellem 10-50 grader eller

» symmetrisk saddeltag med en heeldning pa mellem 10-15 gra-
der og

= uden udhaeng men med gesims.

7.05 Tagmaterialer
Tage som udfgres med haeldning* skal bekleedes med matte rgde
vingeteg|, sort skifer eller sort cementskifer uden afskarne hjgrner.
De matte rgde vingetegl skal opfylde fglgende:
NCS-farvekode**:

= 3050 Y60R eller

= 4040 Y70R eller

= 3040 Y70R (dette er ragd tegl)
Glans*** < 10

Flade tage skal bekleedes med sort tagpap.

7.06 Placering af dgre, vinduer, porte, altaner, kviste med me-
re

Vinduer i facadelinie skal veere opretstaende og rektanguleere, se
kortbilag 3.

Kviste og ovenlysvinduer**** skal placeres i forhold til vinduerne
pa facadens langside, som vist pa skitserne til venstre. Kviste og
ovenlysvinduer ma maks. udggre 1/3 af tagfladens laengde og skal
placeres symmetrisk i tagfladen.

Kvistvinduerne skal vaere mindre end langsidens vinduer, og kvist-
flunkerne (siderne) skal beklsedes med zink. Pladebeklaedning
tillades ikke.

Ovenlysvinduer skal tilpasses bygningen herunder bygningens
arkitektur og placering sa f.eks. indbliksgener mindskes.

Altaner og svalegange skal etableres mod gardsiden pa nye be-
byggelse. Der mé etableres indbyggede altaner i facadebebyggel-
sen dog kun mod vest i delomréde 3. Altanerne ma maks. Have
en bredde, der svarer til 1/3 af den enkelte boligs facadeleengde.
Altaner og svalegange skal etableres inden for byggefelterne, se
kortbilag 3.

Der ma ikke etableres porte mod Storegade.
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*De veesentligste hovedregler i
publikationen "Bymiljg, facader og
skilte. Vejledning for Varde Bymid-
te” med hensyn til skiltning er, at
skiltningen skal tilpasses bygnin-
gens starrelse, arkitektur og omgi-
velserne i gvrigt. Derudover skal
skilte placeres pa stueetagens
facade og begreenses til "et mini-
mum?”, s& skiltningen ikke domine-
rer facaden. Endelig skal skiltning
for forskellige butikker mv. i sam-
me bygning samordnes, sa der
opnas en god helhedsvirkning.
Formalet med disse hovedregler
er at bevare og styrke det karakte-
ristiske kgbstadsmiljg i Varde by,
ved at sikre at bygningerne frem-
star tydelige i gadebilledet — og
ikke gemt bag skilte og markiser
mv.

**For bevaringsveerdige bygninger
skal der sgges om dispensation til
udvendige bygningsaendringer.
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7.07 Materialer for dgre, vinduer, porte, tagrender mv.

Vinduer, dgre og garageporte skal udfgres i trae eller i et materia-
le, der visuelt harmonerer med og dimensionsmaessigt svarer til
traevinduer.

Vinduer, dgre og garageporte skal have samme jordfarve for den
enkelte ejendom, se § 7.01. Mod Storegade skal vinduer og dgre
veere hvide, se § 7.01

Der mé ikke iseettes tonede eller buede ruder og vinduer ma ikke
tilkleebes eller bleendes.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink.

7.08 Parabolantenner, skilte og markiser

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placeringen, starrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne sdledes at parabolantennerne skeemmer
mindst muligt. Parabolantenner m& max. have en diameter pa 1
m. Parabolantenner ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og
ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terrzen.

Skilte, markiser med mere skal fglge hovedreglerne i publikationen
"Bymiljg, facader og skilte. Vejledning for Varde Bymidte™, og skal
godkendes af Byradet i hvert enkelt tilfzelde.

Skiltning, reklamering og lysinstallationer af enhver art, skal tilpas-
ses bygningens arkitektoniske udformning og ma ikke veere til
ulempe eller virke skeemmende i forhold til omgivelserne.

Skiltning, reklamering og lysinstallationer ma ikke helt eller delvist
daekke arkitektoniske elementer, som f.eks. udvendige dgre, ge-
simser, band, indfatninger og pilastre eller have karakter af faca-
debekleedninger, vinduesbleendinger og lignende.

Som udgangspunkt skal facadeskilte udformes med enkeltbogsta-
ver og opséaettes direkte pa facaden, hvor dette er muligt.

Skiltetekst pa butiksruder ma kun udferes med enkeltbogstaver.
Der ma ikke opseettes streamers, bortset fra midlertidige oplysnin-
ger om udsalg og lignende.

P& butiksfacader ma kun anvendes leerredsmarkiser over vinduer
og dare, dvs. over de enkelte fag. Markiser udfares i sammenrulle-
lige eller sammenklappelige konstruktioner i en af ovenstaende
jordfarver, der harmonerer med facaden.

Markiser skal generelt udfgres i samme afdeempede jordfarve for
den enkelte bygning, se § 7.01.

7.09 Bevaringsveerdig bebyggelse
Bevaringsveerdige bygninger fremgar af kortbilag 2.

Udvendige bygningseendringer

Bevaringsveerdige bygninger inden for lokalplanomradet ma ikke
aendres for sa vidt angar**:

= Etablering af nye vinduer.

= Udskiftning af vinduer, tage og dare.




LOKALPLAN 24.01.L01

*Bygherre  skal dokumentere,
hvordan bygningen oprindeligt har
set ud. Dokumentation anses for
at veere originale bygningstegnin-
ger eller fotos, der er taget om-
kring bygningens opfgrelsestids-
punkt.

8. UBEBYGGEDE AREALER

**Passagen d-d og det feelles
friareal Storegade og Jernbanega-
de etableres som to byfornyelses-
projekter..

BESTEMMELSER

Zndring af facade (farve, salbaenke, murveerk mv.)
Etablering af nye kviste eller ovenlysvinduer i bygninger.
Udvendig isolering af gavle.

Opseetning af skilte, markiser og altan.

AEndring af udvendige trapper.

Nedrivning.

Etablering af sekundaer bygning, der er fysisk sammenhaen-
gende med bevaringsveerdig bygning som vist pa kortbilag 2.

Sekundeere bygninger

Sekundeere bygninger som carporte, udhuse, skal tilpasses ho-
vedbygningens arkitektur og fremstd i samme materialer, farver,
tagformer mv., som er angivet under § 7.01-7.07.

At fgre huset tilbage til dets oprindelige udtryk

Bevaringsveerdige bygninger skal fares tilbage til dets oprindelige
udseende pa opfarelsestidspunktet*. Hvis der mangler dokumen-
tation for bestemte farver, materialer, vindues- og tagformer eller
andre bygningsdetaljer, geelder § 7.01-7.07.

8.01 Delomrade 1 og delomrade 2 langs med Mejerivej

Feelles friareal i karreen Jernbanegade og hjgrnet af Tveergade og
Mejerivej

Skal etableres som vist pa kortbilagene 6 og 6A.

@vrige opholdsarealer
Arealerne etableres med maksimum 40 % fast belaegning.

8.02 Delomrade 2 langs Tvaergade og delomrade 4
Ubebyggede arealer er private haver uden seerlige bestemmelser,
se kortbilag 6.

8.03 Delomrade 3

Passagen d-d

Den sydlige del af passagen d-d** (ca. 7 x 8 m) udformes som et
torveareal med treebelaegning og et bagepur. Treeplankerne skal
besta af ca. 70 % traefibre og en miljgvenlig termoplastisk lim. Der
opseettes en mast til belysning af torvets gulv.

| den resterende del af passagen (ca. 26 m) lsegges planker som
en sti i en bredde pa 1,5 m. P& begge sider af denne sti plantes et
bunddzekke bestdende af vinterglans, se kortbilag 6 og 6C.

I den nordlige del af passagen opstilles tradhegn, der beplantes
med slyngplanter.

Der opstilles mgbler af fiberbeton.

Feelles friareal i karreen Storegade og Jernbanegade**
Skal etableres som vist pa kortbilagene 6 og 6A.

@vrige opholdsarealer
Arealerne etableres med maksimum 40 % fast belaegning.

Parkeringsareal ved Nygade
Parkeringsarealet begrgnnes med bggepur og opstammede soli-
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*Parkeringspladsen ved Jernba-
negade etableres som et byforny-
elsesprojekt.

**Der kan eksempelvis anvendes
Ggrding haveklinker type M8.

***Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ, det
samme geelder for private skralde-
spande. Plan over placering og
indretning af standpladsen frem-
sendes til Varde Affald A/S. Ud fra
denne plan aftales endelig place-
ring og indretning af standsplads.

**** okalplanomradet indeholder
ikke parkeringsplads til starre
karetgjer.
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teere treeer, som vist pa kortbilag 6.

8.04 Delomrade 5
I tilknytning til dagligvarebutikker i delomradet skal der etableres
en varegard, der afskaermes og begrgnnes.

Parkeringsarealet begrannes med bggepur og opstammede soli-
teere treeer, se kortbilag 6.

8.05 Delomrade 6

Parkeringsplads ved Nygade

Eksisterende beleegning og beplantning bibeholdes, som vist pa
kortbilag 6.

Parkeringsplads ved Jernbanegade*
Der skal etableres bagepur og soliteere traeer som vist pa kortbilag
6.

8.06 Delomrade 7

Mejeripladsen pa hjgrnet mellem Tveergade og Mejerivej skal be-
plantes som vist pa kortbilagene 6 og 6B. Stier anleegges i en
bredde pd 1,6 m. | stiernes krydsningspunkt anlaegges en cirkulaer
plads med 14 m i diameter, opdelt af klippede bggepur. Langs
stierne placeres et par baenke med tilhgrende affaldsstativer.

Diagonalstierne og den cirkuleere plads anlaegges i rade klinker** i
harmoni med @lgod’s udpraegede teglarkitektur.

Nytorv pa hjgrnet mellem Ngrregade og Tvaergade
Eksisterende beplantning og belaegning skal bibeholdes, som vist
pa kortbilag 6.

8.07 Delomrade 8
Der etableres beplantning som vist pa kortbilag 6.

8.08 Terreenregulering
Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terraenudligning skal ske indenfor den enkelte grund. Terraenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod feelles opholds-
arealer. Der mé ikke opbygges stgttemure eller lignende i skel.

8.09
Der kan indrettes plads til feellesopsamling af genanvendelige
materialer inden for parkeringsarealet i delomrade 5 og 6.***

8.10
Afskeermning af skraldespande mv. skal i materialevalg indpasses
hovedbygninger, jf. 8 7.01 eller skure og udhuse.

8.11
Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
karetgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
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*xxxDer  henvises til Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5 fra 1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” og
vejledning nr. 3 fra 1984 "Trafikstgj
i boligomrader”. | tilfeelde af ud-
fyldningsbyggeri, genopfarelse
efter brand eller erstatning af en
stgjfelsom anvendelse med en
anden tilsvarende arealanvendel-
se, kan vejledningen dog fraviges,
hvis det indendgrs stgjniveau ikke
overstiger 30 dB(A), jf. Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 3 fra 1984 om
Trafikstgj i boligomrader.

9. TEKNISKE ANLAEG

BESTEMMELSER

dertil indrettede parkeringspladser****,

8.12

Stagjniveauet for de udendgrs opholdsarealer skal overholde Miljg-
styrelsens graenseveerdier for stgj, hvilket for et blandet bolig- og
erhvervsomrade, centeromrdde og for udendgrs opholdsarealer
for boliger er et maksimum stgjniveau pa 55 dB(A).*****

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanleeggelse placeres i vej- og
parkeringsarealer.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12. RETSVIRKNINGER

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug far:

= Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og
spildevandsforsyning.

= Det ved malinger eller beregninger er dokumenteret, at det
udendgrs stgjniveau overholder Miljgstyrelsens graenseveaerdier
for stgj, jf. § 8.12

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i 88 5.01-5.05.

= Der er etableret afskeermning af udendgrs oplag, herunder
skraldespande, jf. 8§ 8.04 og 8.10.

12.01

Folgende lokalplaner opheeves i lokalplanomradet, jeevnfer af-

greensningen i § 2.03:

= Lokalplan 1.17 endelig godkendt den 10. december 1996 af
@lgod Byrad

= Lokalplan 1.27 endelig godkendt den 13. august 2002 af @I-
god Byrad

= Lokalplan 1.36 delomraderne If, Ig, Ih, llb, llc, Iid, llig og IVd,
endelig godkendt den 13. december 2005 af @lgod Byrad

15.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
leegning 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

25
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlzeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestermmelser
om tilslutning 1il et kollektivt varmeforsyningsanlzeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, har det vil veere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning.

Varde Byrad, den 29. juni 2010

P.b.v.

S Wi ¥
".‘"T““::"'""‘“(’\.‘l e
Gylting Hxahr ! Max Kruse
Borgmester Kommunatdicexiar

Lokalplanen er endelig vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
lzegning.

Varde byrad den 2. november 2010

P.b.v.

G

ylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar
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e 0o Lokalplanens afgraensning

- Stueplan:
Anvendes til butikker og institutioner.

Derudover ma stueetagen anvendes til liberale
erhverv og mindre, ikke-generende fremstillings-
og servicevirksomheder i miljgklasse 1

<+— derudover ma stueetagen anvendes til boliger

@vrige etager:

Boliger
1. sal ma derudover anvendes til liberale er-

hverv og lignende

Stueplan:
Boliger, liberale erhverv og institutioner samt
til mindre, ikke-generende fremstilllings- og

servicevirksomheder i miljgklasse 1

@vrige etager:
Boliger
1. sal kan anvendes til liberale erhverv

- Stueplan:

Boliger og liberale erhverv

@vrige etager:
Boliger

Offentlig tilgeengeligt formal
Parkeringsareal

Offentlig tilgeengeligt formal
Rekreation og fritid

E Afgraensning af delomrader
m Byggefelter

Lokalplan 24.01.L01
kortbilag 5

Omradets anvendelse
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0
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September 2010
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Mejerive)

lllustrationsplan
friareal "nord”

lllustrationsplan
friareal "syd”

Lokalplan 24.01.L01
Kortbilag 6A

lllustrationsplan
friarealer "nord” og "syd”  Maj 2010
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BILAG A

Ejendomme der udgar af Registrering af historiske huse
i @lgod Bymidte
Storegade 23 -25

Ejendommen er i meget darlig tilstand og embedslaegen
konkluderer fglgende i rapport af 10.10.2008:
"Lejlighederne og veerelserne pa adressen Storegade 23/25
er preeget af fugtskader som har medfart betydelig skimmel-
svampevaekst. Der er endvidere vaesentlige bygningsmaes-
sige fejl og mangler. Lejlighederne og veerelserne ma be-
tragtes som sundhedsfarlige. Ud fra en sundhedsmaessig
vurdering bgr boligerne ikke anvendes som bolig far der er
sket en gennemgribende istandsaettelse hvor fugtproble-
merne elimineres og alt mug og skimmelsvampevaekst er
fiernet. "

Med baggrund i ejendommens stand anbefales en beslut-
ning om kondemnering, med forbud om at bygningen kan
benyttes til beboelse og ophold for mennesker iht. § 76, stk.
1ilov om byfornyelse og udvikling af byer, idet undersggel-
ser af ejendommen iht. lovens § 75 dokumenterer, at den er
sundhedsfarlig, jf. embedsleegens rapport.

En kondemneringsbeslutning medfgrer at ejendommens
lejligheder og erhvervslejemal ikke kan benyttes til beboelse
og ophold for mennesker.

Ejendommen fremstar i dag ubeboet.

Tveergade 1

Uautentiske vinduer, kviste og tagbeklsedning

Tveergade 3

Utilpassede ombygninger

Tveergade 5 uautentiske vinduer og tagkonstruktion.




BYGNINGSBESKRIVELSER

BILAG B -
| Fdevag Sakkellypn Byggesii
Murvesrk Shabt =
Tagbekiz=dning sl typa { antal Geims typa ) anial led
. . o . . . . . | Skiferelernit | Muret) 2
Ny ejendom der indgar i Registrering af historiske huse Vi gy e ST e aral Taginioer oz T
. . Termovinduer { 31 Velux | 2
i Ylgod Bymidte “Tore ype v T
|__Vinduesdare )2 -
B X Brige

Storegade 19

Foto

Registrerings date 24, november 2009
Ejendommen er ikke omfattet af "Registrering af historiske 5
huse i dlgod Bymidte”. Ejendommen er blevet revurderet og
faet tildelt en vejledende vurdering pa 4 hvilket medferer, at
ejendommen herefter er omfattet af den bevarende be-

stemmelse i lokalplanen.

Bygningsregistrering

Kortleaning og registrenng af bevaringsvarder

IDENTIFIKATION 24, novermber 200
Kommune Kornmung . Pegtar. By

Varde Kommune_ 73 6870 @igod =
Adesse Hus Bygnngs or

Storegade 18 ) 11
Landzefeay Mairikel e E|erdums [ Zoed
| @igod by, Sigod _5g 109872 Byzone
Phanopiysninger

Varde kommuneplan 2010-2022, 24 01.C01, Lokalplan nr, 1.36

Satepnalss
Farretningsejendom (Hotel)

Bygningstyps
Et Fe

e

VURDERING

Arkiekionisoaard | Begrundelse

“Hutuhisionsea | Begrundels
4

Enkel og bastant bygning.

Gammelt Hotel, Vesentlig bygning | byens historie

" Milamassipvaerd | Begrurkdelse
3

Bygningen er vigtig | gadebilledet

CriginzAtel T Beanndelss 3
4 Nyera winduer og dare. Uautentiske saibaenke.
Tilskard Begrundelss o
[ Middel.

i Bavanngsvacdl Begrurdelse

Enkel og velproportioneret bygning. (ingen)

BBR - OPLYSNINGER
Crfarselsir TTil] Dlmbygrvrgsér
1938 | {0@g
A Ejelorhand S

Halel, restaurant, vasker, fiser
aller anden servicevirksomhed

Aktie-, anparts- eller andet selskab (kke interessentskab)
HJEDDING HOLDING A/S

‘Ydarvagamateale

Tagd=kning _

Mursien Fibarcement, herundar ashes’i_lge eller skiferetemit)
Antal etager Sa'nlelhygmngsalea | Bebypgel steal —
857 (1251) _| 537

T 40T R
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det zeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine fgrste kgbstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






