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LOKALPLAN 18.01.L01

Materielgard i Sig




VEJLEDNING LOKALPLAN 18.01.L01

OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra den 15. marts
2011 til den 25. maj 2011.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- 0ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veel-
ger at aendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et
anske fra Byraddet om at udvide materielgérdens
areal og kapacitet. Herunder at give mulighed
for placering af halbyggeri til oplag af salt.
Samtidig gnskes der en mere hensigtsmaessig
indretning af omradets oplagspladser samt mu-
lighed for udbygning.

Hovedformalet med planen er saledes bade at
sikre de fremtidige funktioner og at tilvejebringe
de fremtidige arealkrav til disse funktioner.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Sig
og afgreenses mod nord og @st af det abne land.
Mod vest afgraenses omradet af jernbanen og
mod syd af Vesterbaekvej, hvorfra omradet skal
vejbetjenes. Syd for Vesterbaekvej ligger to bo-
ligomréder, og vest for jernbanen ligger et bolig-
omrade og et centeromrade.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 4,7ha
og omfatter del af matr.nr. 7b, Sig By, Thorstrup.

EKSISTERENDE FORHOLD
Lokalplanomradet
Omradet, bensevnt som rammeomrade

18.01.T03 i kommuneplan 2010-2022, har blan-
det zonestatus. Den nuveerende materielgard
ligger i byzone og et udvidelsesareal mod nord,
ligger i landzone.

REDEGORELSE

Med endelig vedtagelse af denne lokalplan over-
fores landzonearealet til byzone.

Karakteristisk for materielgardens omrade er
farst og fremmest en aben og flot ankomst med
store grenne omrader skranende let op mod
administrationsbygningen, der er opfert i red-
brune teglsten i en arkitektur og med proportio-
ner der falder godt ind i bylandskabet.

Aben og gren ankomst til mat

Bade mod vest, gst og nord er omradet omkran-
set af et markant beplantningsbeelte. Beplant-
ningen styrker bdde omradets grgnne afgraens-
ning mod det &bne land og afskeermer samtidig
omradet visuelt for de ngdvendige funktioner
sdsom oplag og materielgardens daglige drift.

Dansk Energi har nedgravet forskellige led-
ningstraceér inden for omradet til fejlfindings-
gvelser i forbindelse med afholdelse af arlige
kursusdage.

Fejlfindingsbane - Dansk Energi
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Omkringliggende omrader

Nord for lokalplanomradet ligger kommunepla-
nens enkeltomrade 18.01.T02, der er udlagt til
tekniske anlaeg, i form af solfangeranlaeg. Om-
radet udnyttes til landbrugsareal. @st for lo-
kaplanomradet ligger Varde A smeltevandsdal.
Mellem Varde A og lokalplanomradet ligger et
starre dambrug. Syd for Vesterbaekvej ligger
bade aldre og nye boliger.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens bestemmelser og retningslinjer om
udbygning af materielgarden skal sikre de nu-
veerende behov og krav til en moderne drifts-
virksomhed. Samtidig gives der fleksible mulig-
heder for udnyttelse af materielgardens omréde.

Lokalplanomradet er en visuel vigtig del af den
gstlige indgang til Sig, pa kanten af Varde bak-
keg, og lokalplanen har til hensigt at opnd en
god og ensartet afgreensning mod omkringlig-
gende omrader.

Hovedidéen i lokalplanens retningslinjer for byg-
geriets udformning og beplantningskrav er at
skabe en ensartet bygningsstruktur for det sam-
lede bygningskompleks og muliggere fleksible
lgsninger for oplag, der omgivet af beplantning
vil fremsta uden visuel gene for omgivelserne.

Markant leehegnsbeplantning

For at sikre en fremtidig vejbetjening af kommu-
neplanens enkeltomrade 18.01.T02 der er belig-
gende nord for nzervaerende lokalplanomrade
udlaegges der i lokalplanen et areal til offentlig
vej. Vejudlaegget omfatter materielgardens nu-
veerende indkersel, samt et areal mod nord
langs lokalplanomradets gstlige afgraensning.

LOKALPLAN 18.01.L01

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 18.01.T03 - Sig i "Kommu-
neplan 2010-2022”, Varde Kommune. Omradets
anvendelse er fastlagt til Tekniske an-
leeg/forsyningsanlaeg, hvilket for dette omrade er
defineret som offentlig materielgard og lager-
plads.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanrammerne for enkeltomrade 18.01.T03
Sig.

Lokalplan/Byplanvedtaegt
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan eller
byplanvedtaegt for omradet.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomré-
det for Varde Vandforsyning A/S.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet skal ifelge kommunens var-
meplanleegning fiernvarmeforsynes.

Spildevandsplan

Omréadet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Sig Renseanlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljo-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljoet, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk
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Internationalt naturbeskyttelsesomrade,

Natura 2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtge-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

» at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

» at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet greenser mod syd op til Kom-
muneplanens enkeltomrade 18.01.B05 der er
udlagt til boligomrade. En mindre del af dette
omrade er inden for EF-habitatomrade, der er en
del af Natura 2000 omraderne. Udbygning i
Kommuneplanens enkeltomrader 18.01.T02 og
18.01.TO3 vurderes i Landskabsvurdering ved
Sig, til ikke at have indflydelse pa de omhandle-
de landskabsinteresser.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst
af bilag IV-arter i omradet.

Planen vurderes saledes ikke at kunne pavirke
Natura 2000-omrader eller forekomsten af bilag
IV-arter.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er ikke omfattet af landbrugs-
pligt.

Jordforureningsloven

Der er formodning om jordforurening i omradet.
Matr.nr. 7b, Sig By, Thorstrup er af Region Syd-
danmark kortlagt pa vidensniveau 1 (Lokalitets-
nummer 573-99013). Grunden kan veere forure-
net p.g.a. virksomhedsaktiviteter som omfatter
falgende brancher. El-, gas- og varmeforsyning,
oplagrings- og pakhusvirksomhed samt vogn-
mandsvirksomhed.

Dermed vil der veere anmeldepligt og krav om
analyser ved jordflytninger, jf. jordforureningslo-
vens § 50 og 50a.

Vejloven
Den private adgangsvej optages som offentlig
vej i henhold til reglerne i vejlovens § 23.

REDEGORELSE

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anleegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det neermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i Museumsloven.

Fundene kan ifglge museumsloven forlanges
undersagt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anleegsar-
bejdet i gangseettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for staerre bygge- og
anlaegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og evt. en mindre forundersggelse
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
legs- og byggearbejder indebeerer risiko for
gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfare arkaeo-
logiske undersggelser, inden anlaegs- eller byg-
gearbejdet gennemfgres.

Spargsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkaeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har en enkelt betydning i forhold til omra-

dets disponering mv., da den fastlaegger visse

bindinger. Denne er:

= Dok. af 14.12.1973 om oversigtsarealer ved
udkgrsel til Vesterbaekvej samt hgjdebe-
greensninger for beplantning inden for over-
sigtsarealet.



REDEGORELSE

@vrige servitutter og deklarationer.

23/01 1907 Dok. Om forbud mod beveert-
ning.

05/06 1907 Dok. Om forpligtelser overfor
Ribe Amts Vejvaesen.

11/09 1972 Dok. Om vedligeholdelse af
bygninger, tilplantning, kultiveringsarbejder,
udnyttelse, samt pligt til afheendelse af dele
af ejd. Bortforpagtning mv.

29/08 1986 Dok. Om forsynings-
/aflgbsledninger

LOKALPLAN 18.01.L01
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LOKALPLAN 18.01.L01 MATERIELGARD | SIG

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastlaegge lokalplanomradets anvendelse til materielgard og
lagerplads,

= at sikre mulighed for udbygning af nuvaerende funktioner, for
bygninger og oplagskapacitet,

= at fastlaegge retningslinier for bebyggelsens omfang, udform-
ning og materialevalg, sdledes at omradet og det samlede
bygningskompleks fremtraeder struktureret og ensartet,

= at fastleegge krav om ny afgraensende beplantning,

= at sikre vejudlzeg for vejbetjening af fremtidigt lokalplanomra-
de mod nord, og

= at overfare en del af omradet fra landzone til byzone.

2. OMRADETS AFGR/ENSNING OG ZONESTATUS

2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matrikel nr. 7b, Sig By, Thorstrup.

2.02
En del af matrikel nr. 7b, Sig By, Thorstrup, ligger i landzone og
overfgres ved endelig vedtagelse af denne lokalplan til byzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til tekniske an-
laeg/forsyningsanlaeg, herunder materielgard og lagerplads.

3.02
Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist p& kortbilag 2.

Delomrade 1 skal anvendes til omrade for bebyggelse, i form af
administrationsbygning, veerksteder, haller og lignende, se bygge-
felt pa kortbilag 2. Udendars oplag tillades.

Delomrade 2 skal anvendes til omrade for oplag med dertilhgren-
de hegn og afskaermning, oplagsbase og lignende. Omradet skal
frinoldes for bebyggelse.

Delomrade 3 skal anvendes til omrade for langtidsopbevaring af
materiel, som skurvogne, sneplove, saltspreder og lignende. Om-
radet skal friholdes for bebyggelse.

4. UDSTYKNING

4.01
Lokalplanomradet kan udstykkes i mindre enheder.

Mindre skelreguleringer, matrikuleer sammenlaegning og udmatri-
kulering af vej kan tillades.
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5. VEJE OG PARKERING M.V.

LOKALPLAN 18.01.L01

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Vesterbaekvej.

5.02
Der udleegges et areal til en 10m bred vej A-B, med en karebane-
bredde pa mindst 6m, som vist pa kortbilag 2.

5.03 Belaegning
Eksisterende asfaltbelagte vejanleeg i omradet fastholdes i om-
fang, bredde og materiale.

Nye oplagsomrader skal udfares med fast belaegning.

5.04 Belysningsarmatur

Belysningsarmatur langs indkarselsvej, parkeringsomrader og
eventuelle stier skal have et ensartet arkitektonisk udtryk, med en
hajde svarende til eksisterende parkarmaturer i omradet.

Ingen form for ny belysning ma veere til gene for nabobebyggelse,
togdrift eller lignende.

5.05 Parkering
Inden for lokalplanomradet skal der udleegges parkeringspladser i
et omfang der modsvarer behovet, dog minimum 35 pladser.

5.06 Langtidsopbevaring
| delomrade 3 udlaegges et areal til langtidsopbevaring af materiel
som sneplove, saltspreder, skurvogne og lignende.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01
Bebyggelsesprocenten for lokalplanens omrade under ét ma ikke
overstige 20.

6.02
Intet punkt af bygningers ydervaeg eller tagflade ma overstige 15m
fra terreen.

Skorstene, antenner samt mindre dele af bebyggelsen der af pro-
duktionstekniske arsager er ngdvendige, eksempelvis hejse- eller
transportband til brug ved oplag af salt, grus eller lignende, kan
tillades en starre hgjde.

6.03
Ny bebyggelse skal placeres indenfor det pa kortbilag 2 viste byg-
gefelt.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.01 Materialer

Til udvendige bygningsflader ma ikke anvendes blanke og reflekte-
rende materialer. Solfangere eller lignende skal placeres uden
risiko for gene af omgivelserne, ved genskin.

7.02 Tage

Tage skal fremsta i farverne rad, brun, gra eller sort, med beleeg-
ning af fibercement, tagpap eller tagsten af tegl- eller beton.
Metalplader kan tillades, dog ikke pa administrationsbygninger.
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8. UBEBYGGEDE AREALER

9. TEKNISKE ANLAG

BESTEMMELSER

7.03 Skilte
Ved Vesterbaekvej kan placeres et skilt. Skiltet ma ikke overstige
en hgjde pa 1m og en bredde pa 2m. Intern skiltning tillades.

8.01 Beplantning
Eksisterende beplantning skal s& vidt muligt bevares.

Der skal etableres beplantningsbeelter som vist pa kortbilag 2.

- i delomrade 1 skal der langs delomradets sydvestlige afgreens-
ning etableres et 10m bredt beplantningsbaelter

- i delomrade 2 skal der mod vejudlaeg A-B etableres et 5m bredt
beplantningsbeaelte, og langs delomradets nordlige og vestlige
afgreensning 10m brede beplantningsbeelter,

- i delomrade 3 skal der langs delomradets vestlige afgraensning
etableres et 22m bredt beplantningsbzelte og mod syd skal der,
indenfor det 20m brede flexible beplantningsbeelte etableres et
mindst 10m bredt beplantningsbeelte.

Beplantningsbaelter skal bestd af en teet blanding af buske og trae-
er, med karakter af skovbeplantning.

Beplantningsbeaelter skal friholdes for bebyggelse og oplag. Gen-
nemskeering til indkgrsel i en bredde af op til 7m tillades.

8.02

Der kan etableres jordvolde, som vist pa kortbilag 2. Jordvolde méa
ikke overstige en hgjde af 3m, og skal mod jernbanen harmonere
med eksisterende vold.

Yderligere terraenregulering ma foretages med hgjest +/- 0,5 m i
forhold til eksisterende terraen. Terreen skal udjeevnes mod skel,
sa der ikke forekommer terreenspring mellem naboejendomme og
mod vejareal. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i
skel.

9.01
Nye forsyningsledninger skal placeres i kare- og vendearealer.

9.02
El ledninger til vejbelysning m.m. skal fremfares som jordkabler.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. AFLYSNING

10.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for beplantningsbeelter, jf.
afsnit 8 og kortbilag 2, er etableret i forngdent omfang og god-
kendt af Varde Kommune.

11.01
Der aflyses ingen servitutter eller lignende.
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12. RETSVIRKNINGER

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
legning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifalge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggarelse.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om plan-
laegning.

Varde Byrad, den 28. juni 2011

P.b.v.
Loa Q WM (g
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




