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VEJLEDNING LOKALPLAN 13.01.LO1

OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra den 17. maj
2011 til den 13. juli 2011.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redeggarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redegares der blandt andet for
de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse
af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- 0gsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at andre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er nezermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Lokalplanomradets afgreensning og kontekst.
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BAGGRUND OG FORMAL

Camping som ferieform er blevet udbredt til alle
samfundslag, og der er sket en professionalise-
ring af branchen.

Dette betyder, at vilkarene for at drive en cam-
pingplads er sendret, da geesterne i dag forven-
ter stadig stigende kvalitets- og serviceniveau pa
pladserne.

Lokalplanen er udarbejdet for at danne det plan-
leegningsmaessige grundlag for udvidelse af
Nymindegab Familie Camping s& den kan udvik-
le sig saledes, at pladsen kan matche de fremti-
dige forventninger og krav som campingpladsen
er stillet overfor.

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske fra
Nymindegab Familie Camping om udvidelse af
den eksisterende campingplads, mod nord,
samtidig med at der kan opferes service- og
feellesbygninger, sdsom blandt andet bade- og
kokkenfaciliteter i den nordlige del af camping-
pladsen.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i Nymindegab, se kort
pa modsatte side og udger et areal pa ca. 2,3 ha
og omfatter matrikel 14s og 14bz begge Lanne
Praestegard Lanne.

REDEGORELSE

Lokalplanomradet afgreenses mod nord, vest og
gst af vejene Skovbrynet, Ulvedalvej og Lyngtof-
ten. Mod syd afgreenses omradet af det reste-
rende areal for campingpladsen.

Omradet vejbetjenes i dag fra Lyngtoften.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger i byzone og anvendes i
dag til campingplads.

Lokalplanlzegningen omfatter den nordlige del af
den eksisterende campingplads, den del der
ligger i byzone. Den sydlige del af den samlede
campingplads ligger i landzone og omfattes
fortsat af Lokalplan nr. 18, for gamle Blabjerg
Kommune.

Lokalplanomradet anvendes hovedsageligt il
teltpladser og campingvogne.

| den nordlige del af omradet ligger en nedslidt
servicebygning.

Beplantning i omradet, bestar hovedsageligt af
traeer, hvoraf nogle star spredt og andre koncen-
treret i mindre klynger.

Smalle grusveje forbinder teltpladserne og ser-
vicebygningen med resten af campingpladsen.

Nymindegab campingplads.
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Omkringliggende omrader

Omraderne omkring lokalplanomradet bestar
mod nord, gst og vest af boligomrader, med
aben lav bebyggelse. Mod syd er lokalplanom-
radet afgraenset af et rekreativt omrade med
campingplads.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har til formal:

= At give mulighed for udvidelse af den
eksisterende campingplads.

= At sikre omrades anvendelse til rekreati-
ve formal.

= At give mulighed for at der kan etableres
faciliteter og bebyggelse, der har relati-
on til omradets benyttelse som camping
plads.

e o

S e,

Lokalplanomradets kontekst.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Hovedideen i forhold til bebyggelses fremtraeden
er at sikre at bebyggelsen tilpasses omradet
karakter og fremstar i harmoni og sammenhaeng
med den gvrige bebyggelse inden for camping-
pladsen.

Omfang og placering

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om, at
der kan opfgres service og faellesbygninger in-
den for det pa kortbilag 2 indtegnede delomrade
2. Bebyggelsen ma kun indeholde faciliteter til
brug for pladsens geester sasom toiletter, kak-
ken, bad, fithess og wellness.

Campingreglementet regulerer hvor mange hyt-
ter der ma etableres pa de enkelte camping-
pladser og hvor store de ma veere. Der angives
derfor ikke et maksimalt antal hytter eller en
maksimal stgrrelse i lokalplanen.

Beplantningsbeelte

Lokalplanen fastlaegger placeringen af et be-
plantningsbaelte omkring lokalplanomradet der
skal fungere som en afskeermning og give en
gron karakter til omradet.
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende
Lokalplan nr. 18, gamle Blabjerg Kommune.
Neerveerende lokalplan erstatter Lokalplan nr. 18
for s& vidt angar det neevnte omrade i punkt 2,
under bestemmelserne.

N = S

w ,'L Lokalplan 13.01.L01
1
|

Oversigtskort over Lokalplan 18 og Lokalplan 13.01.L01.

Lokalplan nr. 18 aflyses indenfor det omrade der
er omfattet af neervaerende Lokalplan 13.01.L01.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser
for enkeltomrade 13.01.B01 og enkeltomrade
13.01.R01 i "Kommuneplan 2010-2022”, Varde
Kommune. Anvendelsen af enkeltomrade
13.01.B01 er fastlagt til boligomrade og enkelt-
omrade 13.01.R01 er fastlagt til rekreativt omra-
de.

Den nordlige del af lokalplanomradet, matrikel
14s, Lenne Praestegard, Lenne, er kommunal
ejet, og er i Rammebestemmelserne udlagt til
boligomrade.

Den sydlige del af lokalplanomradet, matrikel 14
bz, Leanne Praestegard, Lenne, er privatejet, og
er i Rammebestemmelserne udlagt til rekreativt
omrade.

Lokalplanen er i uoverensstemmelse med be-
stemmelserne om afgraensning af enkeltomrade
13.01.R01 fastlagt i kommuneplanrammerne.

Anvendelsesbestemmelserne for 13.01.B01 er
fastlagt til boligomrade.

REDEGORELSE

Nymindegab N
13.01 A
Sigraturiordaring
el 2o
e
e
=0 centeromrid
BB mereaion mrits
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Fremtidig rekreativt omrade(red linje).

Vedtagelse af Lokalplan 13.01.L01 forudseetter
derfor at der udarbejdes og vedtages et tillaeg il
kommuneplanen, der omfatter en udvidelse af
enkeltomrade 13.01.R01, sa omradet kommer til
at omfatte hele lokalplanomradets afgraensning.

Lokalplanen vil herefter veere i overensstemmel-
se med Kommuneplan 2010-2022.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Klinting Vandforsyning.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet er ikke omfattet af kollektiv
varmeforsyning.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Varde Kommu-
nes spildevandsplan.

Matrikel nr. 14s, Lenne Praestegard, Lenne er
omfattet af feelleskloakering.

Matrikel nr. 14bz, Lanne Praestegard, Lanne er
omfattet af spildevandskloakering.

Spildevand fra begge matrikler skal ledes til
Nymindegab Renseanlaeg.



REDEGORELSE

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljeet, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering,
jeevnfar § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret pa at der i Lo-
kalplanomradet ikke sker store zndringer i for-
hold til allerede eksisterende.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk

Vurdering af virkning pa miljoet

Permanente campingpladser er omfattet af reg-
len om VVM (bekendtgerelse nr. 1510 af 15.
december 2010 om vurdering af visse offentlige
og private anleegs virkning pa miljget). Der er
foretaget en screening af det pateenkte projekt,
som ligger til grund for lokalplanen. Det er kon-
kluderet, at projektet ikke er VVM-pligtigt, da det
ikke vil pavirke miljget vaesentligt.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtgo-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 400 meter fra neer-
meste Natura 2000-omrade. Varde Kommune
har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet.

LOKALPLAN 13.01.L01

Planen vil saledes ikke kunne pavirke Natura
2000-omrader eller forekomsten af bilag IV-
arter.

Naturbeskyttelsesloven

Skovloven

Lokalplanomradet ligger indenfor en skovbygge-
linie. Byggeri inden for skovbyggelinie kraever
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerheds-
zonen. Kystneerhedszonen skal i henhold il
planloven sgges friholdt for bebyggelse og an-
leeg, som ikke er afhaengig af kystneer placering.

Ved vedtagelsen af lokalplanen vil bebyggel-
sesmuligheden begraenses i forhold til hidtil geel-
dende planleegning for omradet. Den begreen-
sede erstatningsbyggeri som lokalplanen giver
mulighed for at opfarer vurderes ikke at pavirke
kysten visuelt da lokalplanomradet ligger inden
for byzonen og byggeriet derved vil “falde ind”
med den eksisterende omkringliggende bebyg-
gelse.

Det vurderes samtidig at beplantningsbaelter
omkring omradet vil virke afskaermende.

Det er hensigten med lokalplanen at den allere-
de eksisterende bebyggelse inden for omradet
skal erstattes med ny bebyggelse. Bebyggel-
sens vil kun i begraenset omfang blive forgget i
forhold til de eksisterende forhold.

Det vurderes, at udvidelsen af campingpladsen
er afheengig af den kystneere placering da udvi-
delsen kraever sammenhaeng med den allerede
eksisterende campingplads.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening inden for lokalplanomradet og areal-
anvendelsen har, fgr campingpladsens startede
i 1960érne vaeret skovareal.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet
der foreligger viden om, at arealet tidligere har
veeret skov og derved ikke burde veere belastet
af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jeevnfar jordforu-
reningslovens § 50 og 50a.
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Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, beleegning, befae-
stelse, afvanding med videre.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, for eksempel ved
bygge- og anleegsarbejder, kan der dukke spor
af fortidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet
ifalge museumsloven skal stoppes og fundet
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste
statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum, der derefter treeffer beslutning om det
videre forlgb, jeevnfgr § 27, stk. 2 og 3 i muse-
umsloven.

Fundene kan ifalge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anleegsar-
bejdet i gangsaettes.

I henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for stgrre bygge- og
anlaegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og eventuelt en mindre forundersg-
gelse med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle
anleegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
agdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil vaere ngdvendigt at gennemfgre arkeeo-
logisk undersggelser, inden anlaegs- eller byg-
gearbejdet gennemfgres.

Campingreglementet

Campingreglementet indeholder bestemmelser
for udnyttelse og brug af landets campingplad-
ser, herunder antal af opstillede campingenhe-
der, vintercampering og -opbevaring af cam-
pingvogne og krav om mobilitet. Udnyttelse af
lokalplanens bestemmelser vil kunne kraeve
tilladelse efter campingreglementet.

Varde Kommune er administrerende myndighed
af campingreglementet.

STQJ FRA FORSVARETS SKYDE- OG QVEL-
SESOMRADER

En del af lokalplanomradet er beliggende inden
for stgjkonsekvensomradet omkring et af For-
svarets skyde- og evelsesomrader. Stajbelast-
ningen kan inden for omradet forventes at veere
starre end 55 dB.

REDEGORELSE

Inden for stgjkonsekvensomradet ma der ikke
udleegges areal til stojfalsom anvendelse, med-
mindre der gennem kommune- og lokalplanleeg-
ningen fastseettes bestemmelser om etablering
af tilstraekkelig stojafskeermning.

En effektiv afskeermning mod den meget kraftige
stgjimpuls fra de militeere spraengninger kan
imidlertid ikke etableres med de tekniske mulig-
heder, vi kender i dag, hverken hvad angar lyd-
bolgernes udbredelse gennem luft eller jord.
Som fglge af Forsvarets internationale engage-
ment forventes skydningerne ikke at blive min-
dre voldsomme eller mindre hyppige i fremtiden.

Der findes allerede i dag en meget betydelig
mengde stgjfglsom anvendelse i omradet
blandt andet campingplads, boliger, hotel, seerli-
ge naturomrade og rekreativt omrade, som er
planlagt og etableret pa et tidspunkt, da Forsva-
ret ikke havde de samme muligheder for at gore
indsigelse som i dag. Det forventes dog, at en
beskeden forggelse af den stgjfglsomme an-
vendelse i lokalplanomradet, ikke vil betyde
veesentlige stigninger i antallet af klager over
stgj fra Forsvarets skyde- og @velsesomrade.
Omvendt ma ejere og brugere af den fremtidige
bebyggelse, i lighed med den nuveerende be-
folkning i omradet, ogsa i fremtiden paregne stgj
fra Forsvarets arealer.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudsaetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

Inden for lokalplanomradet geelder en raekke
deklarationer og servitutter. Falgende servitutter
aflyses inden for omradet, da disse har betyd-
ning i forhold til omradets disponering med vide-
re samt fastleegger bindinger der modstrider
neerveerende lokalplan:

= Dokument om arealet alene ma anvendes til
campingplads med videre, af 27. februar
1981, dato/lsbenummer 27.02.1981-4164-
50.

= Dokument om bebyggelse, benyttelse, ud-
stykning med videre, af 14. oktober 1966,
dato/lgbenummer 14.10.1966-7697-50.
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LOKALPLAN 13.01.L01 — NYMINDEGAB FAMILIECAMPING

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
det i punkt 2 naevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

" at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til rekreative
formal, herunder campingplads,

" at give mulighed for at den eksisterende campingplads kan
udvides, med de aktiviteter, der naturligt harer under dette
formal,

" at fastlaegge omrader, hvor der ma etableres service- og

feellesfaciliteter, der har relation til omradets benyttelse som
campingplads,

" at fastleegge beplantningsbaelter til afskaermning af omradet
09
" at fastleegge retningslinier for bebyggelsens udformning og

materialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses omradets karak-
ter.

2. OMRADETS AFGR/ENSNING OG ZONESTATUS

2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel 14s og 14bz, begge Lanne Praestegard, Lanne.

2.02
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver med vedtagelse af
denne lokalplan i byzone.

2.03

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa kortbilag 2.

] Delomrade 1 omfatter del af matr. 14s Lanne Praestegard,
Lonne

] Delomrade 2 omfatter matr. 14bz Lanne Praestegard, Lan-
ne samt del af matr. 14s Legnne Praestegard, Lanne

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01
* Omradet skal i @vrigt admini- Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til rekreativt formal,
streres efter bestemmelserne | herunder campingplads*.
campingreglementet.
" Delomrade 1 ma kun anvendes til service- og feellesfacilite-
ter til campingpladsens brug.
" Delomrade 2 ma kun anvendes til camping, hytter samt
ophold.
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4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

LOKALPLAN 13.01.L01

4.01
Udstykninger ma ikke finde sted.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Lyngtoften via interne veje
som vist pa kortbilag 2.

5.02 Belaegning
Veje skal etableres som grusveje.

Stier til gdende feerdsel ma kun anleegges som trampestier eller
med belaegning af grus.

5.03 Parkering
Der skal indenfor lokalplanomradet sikres det ngdvendige antal
parkeringspladser til campingpladsens gaester.

Langtidsparkering af lastbiler, uindregistrerede karetgjer, bade og
lignende ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet. Vinterop-
bevaring af campingvogne indenfor lokalplanomradet kan tillades.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

*Som erstatning for eksisterende
servicebygning.

** Med 12 etage menes en byg-
ning i en etage med udnyttet tag-
etage.

10

6.01 Delomrade 1
Inden for delomrade 1 ma der kun opfares service- og feellesbyg-
ninger til campingpladsens brug*.

Bebyggelsesprocenten inden for delomrade 1 ma ikke overstige

Bygninger inden for delomrade 1 ma hgjest opfares i 1-1%2 etage*™*
med en maks. hgjde pa 8,5 m, fra omgivende terraen.
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BESTEMMELSER

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

* Med braeddehuse menes huse,
hvis ydervaegge er bekleedt med
braedder af ca. 2 cm tykkelse.

** NCS star for ’Natural Color
System. De to farste cifre i NCS-
koden angiver procentdelen af
sort, mens de neeste to cifre angi-
ver procentdelen af kuloren. Kulo-
ren angives som de fire grundfar-
ver Y (gul), R (red), B (bld) og G
(gren). De to cifre mellem bogsta-
verne angiver procentdelen af den
sidstneevnte grundfarve (det sidste
bogstav).

***Tolerance +/- 10% beregnes

som:

= +/- 10% afvigelse pd maeng-
den af henholdsvis sort og ku-
lor, samt

= +/- 10% afvigelse pd meeng-
den af den mindste Kkuler.

****QGlansen skal vaere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

8. UBEBYGGEDE AREALER

7.01 Facadematerialer og -farver
Bebyggelse skal tilpasses omradets karakter samt avrig bebyg-
gelse.

Ny bebyggelse skal opfares i blank mur eller i tree, som braedde-
huse* og fremsta ubehandlet eller malet i nedenstaende jordfar-

*kk

ver, defineret som NCS-koder** med +/- 10% tolerance***.

= Svensk Rad: 4550-Y80R

=  Brun: 5020-Y10R, 6030-Y10R, 7020-Y10R, 6020-Y40R, 5030-
Y30R, 6030-Y30R, 6030-Y30R eller 7020-Y30R

=  Gra: 5005-R80B, 4005-G90Y, 7005-G90Y, 4010-B, 6010-B
eller 7010-B

=  Gron:4040-G10Y, 5010-G10Y, 5020-G10Y, 3020-G20Y eller
3020-G60Y

= Grogn Umbra: 5020-G50Y, 5020-G90Y eller 7020-G50Y

= Lys Okker: 1020-G90Y, 1030-G90Y eller 2030-G90Y

= Sort

7.02 Tage
Tage skal bekleedes med bglgeeternit, stalplader, tagsten eller
tagpap, med en glans™** < 25.

7.07 Parabolantenner, skilte og markiser

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placeringen, starrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne sdaledes at parabolantennerne skaemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma maksimum have en diameter
pa 1 meter. Parabolantenner ma ikke opseettes naermere skel end
2,5 meter.

Inden for lokalplanomradet ma der opstilles skiltning som er negd-
vendig i forbindelse med campingpladsens almindelige drift. Skilt-
ning skal ske i forbindelse med bebyggelsen og ma ikke virke do-
minerende.

8.01

Det eksisterende beplantningsbaelte langs Lyngtoften samt den
nordlige del af lokalplanomradet skal bevares, som vist pa kortbi-
lag 2,

Der skal etableres et nyt beplantningsbeelte langs Ulvedalvej, som
vist pa kortbilag 2.

Beplantningsbeelter skal etableres med hjemmehgrende arter og
have en teet og afskeermende virkning.

8.02

Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terreen.
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*Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ, det
samme geelder for private skralde-
spande. Plan over placering og
indretning af standpladsen frem-
sendes til Varde Affald A/S. Ud fra
denne plan aftales endelig place-
ring og indretning af standsplads.

9. TEKNISKE ANLAEG

LOKALPLAN 13.01.L01

8.03
Udendgrs oplag, affaldscontainere og lignende skal anbringes pa
afskeermede omrader*, der enten er omgivet af et mindst 1,8 me-
ter hgjt plankeveerk udfert som bygningsfacaden eller omgivet af
en teet, afskeermende og med beplantning* af hjemmehgrende
arter.

8.04
De ubebyggede arealer skal fremsta som graes bevoksning eller
som naturomrader.

Al beplantning skal udggres i hiemmehgrende arter.

Der kan dog etableres mindre befaestede arealer inden for delom-
rade 1.

8.05

Oplag af bade, lastbiler samt uindregistrerede karetajer ma ikke
finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for dertil indrettede
parkeringspladser.

9.01
Transformatorstationer skal placeres i umiddelbar tilknytning til vej
eller indenfor vejarealet.

9.02
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kare- og
vendearealer.

9.03
Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jordkab-
ler.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
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10.01

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke tages i brug

far:

= Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme**-, vand- og
spildevandsforsyning.

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i afsnit 5.

= Der er etableret et beplantningsbaelte langs Ulvedalsvej i
overensstemmelse med pkt. 8.01.

= Der er indrettet plads til faellesopsamling af affald, jf. pkt. 8.03.

= Der er etableret afskeermning af udendgrs oplag, herunder
skraldespande, jf. pkt. 8.03.
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11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN / BYPLANVEDTAGT

12. AFLYSNING AF SERVITUT

* Deklarationen aflyses kun for
matrikel 14s, Lonne Praestegard,
Lonne.

** Deklarationen aflyses kun for

matrikel 14bz, Lenne Praeste-
gard, Lanne.

13. RETSVIRKNINGER

11.01
Lokalplan nr. 18 endelig godkendt den 1. september 1980 ophee-
ves i lokalplanomradet, jeevnfar afgraensningen i pkt. 2.01.

12.01
Falgende servitutbestemmelser ophaeves:

= Dokument om bebyggelse, benyttelse, udstykning med vi-
dere, af dato/labenummer 14.10.1966-7697-50 *.

= Dokument om arealet alene ma anvendes til campingplads
med videre, af dato/labenummer 27.02.1981-4164-50 **.

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeag med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifalge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jeevnfar lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggorelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning.

Varde Byrad, den 3. maj, 2011

P.b.v. %
ke W
Gyliing Haahr ! Max Kruse
Borgmester

Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, d. 6. september 2011

P.b.v.
W fl
Ll Vo
Gylling / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




