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LOKALPLAN 21.01.L02

Plejecenter ved Yderikvej i Tistrup




VEJLEDNING LOKALPLAN 21.01.L02

OFFENTLIG HORING

Et forlag til denne lokalplan har veeret fremlagt i hgring i perioden 25. januar til 21. marts 2012.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan opfares et plejecenter i den vestlige del af
Tistrup by pa hjgrnet mellem Hornevej og Yderikvej.

DET VIDERE FORL@B

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages endelig stilling til planen.
Hvis Byradet vil foretage eendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed
til at udtale sig inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

Redeggrelsen beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegeres der bl.a. for de mil-
jgsmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser stéar i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er nsermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er vedtagelsen
af en plejeboligplan i efteraret 2008, hvor byra-
det besluttede, at der fortsat skal veere plejecen-
ter i Tistrup. Efterfelgende besluttede udvalget
for Social og Sundhed, at der skal opferes et nyt
plejecenter uden for byen ved Yderikvej til er-
statning for det nuvaerende nedslidte plejecenter
Tistruplund i Sgndergade.

Det samlede areal for lokalplanomradet er pa
ca. 2 ha. Heri er medregnet et areal til sikring af
en senere udvidelse af plejecenteret.

Nuveerende plejecenter er markeret med bla farve
Fremtidigt plejecenter er markeret med rgd farve

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det
planmeessige grundlag for etablering af et pleje-
center pa Yderikvej i Tistrup og at fastlaegge
principper og retningslinjer for omradets udbyg-
ning.

Varde Kommune har besluttet, at det nye Pleje-
center Tistrup skal indeholde 24 boliger med et
gennemsnitligt bruttoetageareal pa 75 m? sva-
rende til et samlet areal pa ca. 2.400 m?. Dertil
tilleegges arealer til parkering samt opholdsarea-
ler.

Det nye Plejecenter Tistrup skal desuden inde-
holde ca. 500 — 600 m® servicefaciliteter med
dagcenter, kontorer til administrativ personale,
omklaednings- og badefaciliteter til plejepersona-
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let med videre. Derudover skal der opfgres ind-
mgdested for sygeplejersker fra Sygepleje Nord
og for hjemmeplejere et samlet areal pa ca. 350
m°.

Lokalplanen abner mulighed for yderligere ud-
bygning af plejecenteret med tilhgrende service-
fa<2:iliteter til et samlet etageareal pa ca. 6.000
m°.

Projektet tager afseet i Erhvervs- og Byggesty-
relsens "Model for plejeboliger”. | januar 2010
har Varde Kommune ansggt om og modtaget
stgtte til blandt andet en modelprogramproces i
forbindelse med opfgrelse af det nye Ansager
Omréadecenter.

Resultatet af Modelprogramprocessen er samlet
i "Konceptet for det nye Ansager Omradecen-
ter”. Konceptet ligger til grund for udarbejdelsen
af et konkurrenceprogram. Det er pa baggrund
af dette konkurrenceprogram, at naerveerende
lokalplan for Plejecenter Tistrup bliver udarbej-
det.

i
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Koncept Det nye Ansager Omradecenter

Konceptet fastleegger, at der skabes et byggeri,
der understgtter "hjemlighed” for beboeren og
samtidig bryder med det typiske institutions-
preeg, der kendetegner flere plejehjemsbyggeri-
er.

Konkret fastlaegger konceptet, at bebyggelsen
skal opferes i ét plan med lejligheder. Det nye
byggeri skal desuden opferes i en skala, der er
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tilpasset lokalomradet, og som pa en harmonisk
made indpasser sig i omgivelserne saledes, at
beboerne far glaede af landskabet bade indefra
bygningerne og fra de grgnne arealer omkring
plejehjemmet.

Konceptet er udarbejdet af projekt- og interes-
segrupper og efterfglgende godkendt af byradet.

Konceptet indgar i et udbudsmateriale, hvor
radgivere er blevet preekvalificeret til at komme
med forslag til, hvordan det nye plejecenter Ti-
strup skal udformes.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af
Tistrup jeevnfgr nedenstaende kortskitse.

Afgraensning af lokalplanomradet er vist med radt

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende by-
zone i et omrade, der er teet pa idreetsfaciliteter
og rekreative omrader.

Lokalplanomradet afgreenses mod @st af en
bebyggelse bestdende af jordbrugsparceller.
Mod nord afgreenses lokalplanomradet af Hor-
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nevej, mens omradet mod vest afgraenses af
Yderikvej. Pa den vestlige side af Yderikvej lig-
ger blandt andet en landbrugsejendom. Mod syd
afgreenses lokalplanomradet af et omrade udlagt
til boligformal.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 2 ha og
omfatter en del af matrikel 1%, Agerkrog By,
Tistrup.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes
til landbrugsformal.

Omkringliggende omrader
st for lokalplanomradet ligger et udbygget al-
ternativt boligomrade med jordbrugsparceller.

T ——

Jordbrugsparceller st for lokalplanomradet

Anvendelsen er fastlagt til boligformal med mu-
lighed for tilhgrende begreenset dyrehold af ikke-
erhvervsmaessigt karakter og hobbypraeget
landbrug. Omradet er beliggende i landzone og
omfattet af Lokalplan 2.12 — Jordbrugsparceller
ved Vestervang. Leengere mod gst i en afstand
af ca. 200 m ligger jernbanestraekningen Varde-
Skjern.
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Areal nord for lokalplanomradet — nord for Hornevej

Nord for lokalplanomradet — nord for Hornevej —
er omradet udlagt til boligformal. Vest herfor er
der adgang til starre rekreative naturomrader.

Nordgst for lokalplanomradet er der udlagt en
crocketbane, som benyttes flittigt af byens bor-
gere.

Syd for lokalplanomradet er arealet udlagt til
boligformal i form af jordbrugsparceller, og syd
herfor er der adgang til det abne land.

Vest for lokalplanomradet pa Yderikvej findes en
bolig og en landbrugsejendom i drift. Der produ-
ceres slagtesvin pa ejendommen.

Terreenet fremtraeder meget jeevnt, med en ter-
reenforskel pa 2,5 meter. Terraenet stiger jeevnt
fra kote 25 til kote 27,5 fra nord mod syd.

Lokalplanomradet set mod syd fra Hornevej

LOKALPLANENS INDHOLD

Hovedideen i forhold til bebyggelsens fremtrae-
den er, at det nye Plejecenter Tistrup arkitekto-
nisk skal udfordre traditionelt institutionsbyggeri
og vise vejen for fremtidens plejecenter med
udgangspunkt i hjemlighed og fleksibilitet.
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Arkitekturen skal tage hgjde for de fremtidige
beboeres szerlige behov med hensyn til tilgaen-
gelighed, genkendelighed, stimuli, rummelighed
og oplevelse.

Det nye Plejecenter Tistrup vil opleves som en
bebyggelse, der inviterer omgivelserne inden
for. Der skal veere en baenk under treeet at sidde
pa, blomsterhaver med farver og dufte, nytteha-
ver med dufte og smagsmeessige oplevelser.

Realiseres lokalplanen vil dette betyde, at det
nuveerende plejecenter Tistruplund der er belig-
gende i Sgndergade nedlaegges.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Kommuneplan 2010-2022, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomraderne 21.01.005 og 21.01.B17
i "Kommuneplan 2010-2022”, Varde Kommune.

Enkeltomrade 21.01.005 er fastlagt til offentlige
formal i byzone, bebyggelseshgjde 8,5 m, max.
1% etage, bebyggelsesprocent 40%.

Enkeltomrade 21.01.B17 er fastlagt til boligom-
rade i landzone — jordbrugsparceller - bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 1% etage, bebyggelses-
procent 10%.
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Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
bestemmelsen om anvendelsen og bebyggel-
sesprocenten fastlagt i kommuneplanrammerne.
Vedtagelse af lokalplan 21.01.L02 forudsaetter,
at der udarbejdes og vedtages tilleeg 18 til kom-
muneplanen, der overfgrer en del af enkeltom-
rade 21.01.B17 til enkeltomrade 21.01.005, der
skal anvendes til offentlige formal.

Udpegninger

Landskabskarakteromrade

Lokalplanomradet ligger inden for landskabska-
rakteromrade 11 i Varde Bakkeg Syd og st jf.
Landskabsanalysen fra februar 2009.

Varde Bakkeg Syd og st ligger i kommunens
centrale og nerdvestlige del. Omradet adskiller
sig fra nabokarakteromradet Varde Bakkeg Vest
ved at rumme en mindre andel af sammenhaen-
gende lavbundsomrader og skovpartier.

Terreenet er let bglget og jordbunden bestar af
smeltevandssand og —grus.

Landskabets karakter er iszer preeget af et let
bglget terraen opdelt i intensivt dyrkede markfel-
ter i varierende sterrelse. Omradet rummer en-
kelte mindre og spredtliggende plantage- og
skovomrader.

Ifelge de historiske kort har anvendelsen i om-
radet veaeret domineret af dyrkede marker og
hedearealer pa hgjereliggende arealer. Eng-
arealernes udstreekning i dalstrggene har veeret
mere udbredt uden at vaere dominerende. De
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fleste landsbyer er preeget vaesentligt af byggeri
fra nyere tid.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
udpeget til almindelig drikkevandsinteresse. Det
vil sige, at eendringer i arealanvendelsen fastlagt
i kommuneplanleegningen ikke medfgre ggede
trusler mod grundvandskvaliteten, og aktiviteter,
der beskytter grundvandet, skal fremmes.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade. Da
omradet ligger i forleengelse af den eksisterende
by vurderes, at landbrugsinteresserne ma vige
for byudviklingen.

Lokalplanomradet ligger inden for et starre skov-
rejsningsomrade omkring Tistrup. Da arealet
ligger i forleengelse af den eksisterende by, og
der er tale om et mindre areal i forhold til det
samlede skovrejsningsomrade, vurderes skov-
rejsningsinteresserne at matte vige pa det kon-
krete areal.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse
med Kommuneplan 2010-2022.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Tistrup vandveerk.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Kommu-
nens varmeplan, men skal ifalge kommunens
varmeplanleegning fjernvarmeforsynes fra Ti-
strup Varmeveerk.

Nye boliger, der opfgres som lavenergihuse, er
dog ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt il
kollektiv varmeforsyning forudsat, at husene
opfylder de i bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
lzeg, hvis anlaegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kglemidler.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Skovlund Rensean-
leeg

Der afsaettes det ngdvendige areal dels til frem-
fgring af nye regnvandsledninger langs sydsiden
af Hornevej, og dels til anlaeggelse af et under-
jordisk regnvandsbassin, der er ngdvendig for at
kunne afvande de nye rammeomrader
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21.01.005 og 21.01.B17 samt dele af eksiste-
rende rammeomrade 21.01.B05 og 21.01.B16 i
Kommuneplan 2010-2022, Tistrup. Bassinet
forudseettes udfgrt under jorden, og overdaekket
med et betondaek. Arealet over og omkring bas-
sinet beplantes med bunddaekke eller tilsvaren-
de.

Trafiksikkerhedsplan

| Trafiksikkerhedsplan 2009 for Varde Kommune
beskrives de fremtidige mal for trafiksikkerheden
i kommunen. En af visionerne er, at alle kom-
munens borgere skal kunne feerdes sikkert og
trygt pa kommunens veje og stier. Ligeledes
skal trafiksikkerheden og tilgaengeligheden vaere
god for alle.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Landbrugsejendommen Yderikvej 33 omfatter
matriklerne 1™ og 1°® Agerkrog By, Tistrup. Ma-
triklen 1°® har et areal pa 4,63 ha og matriklen
1™ har et areal pa 5,09 ha. Omradet beliggende
gst for Yderikvej er i kommuneplanen reserveret
til offentlige formal og boligformal i form af jord-
brugsparceller.

i Lir
Areal afgraenset med bla streg er beliggende i landzone
og pélagt landbrugspligt. Lokalplanomradet er vist med
rad skravering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

| screeningen blev der seerligt fokuseret pa tra-
fikafvikling og de miljgmeessige forhold, herun-
der mulige lugtgener fra den neerliggende land-
brugsejendom Yderikvej 33 og jordbrugsparcel-
lerne gst for lokalplanomradet.

Der produceres slagtesvin pa landbruget belig-
gende vest for Yderikvej. Muligheden for udvi-
delse af husdyrproduktionen er allerede i dag
begraenset. Etablering af plejehjem betyder at
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eksisterende husdyrproduktion vil kunne fortsaet-
te men den vil ikke kunne udvides. Husdyrpro-
duktion vurderes pa sigt at blive udfaset.

Etablering af et plejecenter vurderes ikke at fa
vaesentlig betydning for trafikafvikling, trafiksik-
kerhed og vejstgj i omradet. For sa vidt angar
lugtgener vurderes sammenfattende, at lokal-
planen ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljg-
et, dog vurderes at der inden for lokalplanomra-
det i perioder vil kunne forekomme lugtgener fra
naerliggende landbrug.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter kan et plan-

forslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af

planen kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 3,3 fra Varde A i
tilkknytning til Ngrreholm Hede. som neermeste
Natura 2000-omrade. Varde Kommune har ikke
kendskab til forekomst af bilag IV-arter i omra-
det.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil
have nogen negative pavirkninger af Natura
2000-omradet og bilag IV-arter.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er ikke omfattet af bygge- og
beskyttelseslinjer eller § 3 omrader i henhold til
naturbeskyttelsesloven.
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Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet og arealanvendel-
sen har altid veeret agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet
der foreligger viden om, at arealet tidligere har
veeret agerjord og derved ikke burde vaere bela-
stet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det
hermed sandsynliggjort, at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, jf. jordforureningslo-
vens § 72b.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet ifalge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det naermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifslge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anlaegsar-
bejdet i gangseettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for stgrre bygge- og
anleegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og evt. en mindre forundersggelse
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
lzegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil vaere ngdvendigt at gennemfgre arkeeo-
logisk undersggelser, inden anleegs- eller byg-
gearbejdet gennemfares.

Viser en forundersggelse, at der findes fortids-
minder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa
bygherres regning. Der er dog mulighed for at
sgge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der
er foretaget en forundersggelse.
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Museet for Varde By og omegn tilbyder ved
betaling at foretage en forundersggelse og mu-
seet vil gerne orienteres om evt. byggeplaner.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder
under anleegsarbejdet, vil arbejdet skulle stand-
ses og fortidsmindet skal straks anmeldes il
kulturministeren eller det nzermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spgrgsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
keeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tif. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter, at
landbrugspligten ophezeves. | henhold til Land-
brugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan land-
brugspligten efter lokalplanens endelige vedta-
gelse ophaeves ved erkleering fra en praktise-
rende landinspektar.

Det er ansggers opgave at sgge landbrugsplig-
ten ophaevet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets
disponering mv., da de fastleegger visse bindin-
ger. Disse er:

= Dok. om Kabelanlaeg tinglyst pa matr. nr.
10 Agerkrog by, Tistrup den 11.10.1985 nr.
311 Akt. E.

= Dok. om spildevandsanlag tinglyst pa matr.
nr. 1°® Agerkrog by, Tistrup den 09.09.1999
nr. 406 Akt. D.

Der er 1 deklaration, der strider imod lokalpla-

nen. Det drejer sig om:

= Dok. om oversigtsarealer, tinglyst pa matr.
1°® Agerkrog By, Tistrup den 02.02.1960
nr. 406 Akt.
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Deklarationen aflyses for den del der omfatter Agerkrog By, Tistrup er tidligere udstykket fra
matr. nr. 1® Agerkrog By, Tistrup. Matr. nr. 1% matr. nr. 1 °® Agerkrog By, Tistrup.
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LOKALPLAN 21.01.L01

1. LOKALPLANENS FORMAL

LOKALPLAN 21.01.L02

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved feolgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradet til offentlige formal i form af
institutionsbebyggelse (plejecenter),

= at sikre attraktive boliger, der understgtter "hjemlighed” for
beboere og samtidig bryder med det typiske institutionspraeg,

= at sikre en arkitektonisk kvalitet for de fremtidige beboere for
deres seerlige behov med hensyn til tilgaengelighed, genken-
delighed, stimuli, rummelighed og oplevelse,

= at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og
materialevalg,

= at sikre granne omrader og udearealer indrettes, sa de anspo-
rer til bevaegelse og motorisk udfoldelse samt sikre, at bevee-
gelse og udeliv bliver en naturlig del af hverdagen.

2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING
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2.01
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matrikel nr. 17 Agerkrog By, Tistrup

2.02
Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres med vedtagelsen
af denne lokalplan til byzone.

2.03
Lokalplanen opdeles i 2 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

3.01

Delomrade 1 udleegges til offentligt formal i form af plejeboliger,
plejecenter med tilhgrende service- og feellesbygninger og andre
funktioner i relation hertil herunder udeopholdsarealer, adgangsve-
je, stier og p-pladser.

3.02
Delomrade 2 udleegges til greant omrade (plantebeelte) og fremfg-
ring af tekniske anlaeg herunder et underjordisk regnvandsbassin.

4.01
Lokalplanomradet ma& udstykkes som en helhed eller i mindre
dele.
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En sa&dan matrikel skal naturligvis
overholde bebyggelsesprocenten
pa 30 (se pkt. 6.01).

5. VEJE, STIER OG PARKERING

BESTEMMELSER

4.02
Institutionsbygninger og parkering kan udskilles som en seerskilt
matrikel.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Yderikvej

Der ma ikke etableres direkte adgang fra Hornevej til lokalplanom-
radet.

Ved vejtilslutninger til Yderikvej og Hornevej skal der sikres de
ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

5.02 Vejbredde og vendepladser
Interne veje og vendepladser udlaegges i henhold til geeldende
regler.

5.03 Belaegning og beplantning af vejareal
Interne veje, vende- og parkeringspladser udfgres i sort asfalt.

5.04 Belysningsarmatur
Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk.

5.05 Parkering
Antal p-pladser fastlaegges i forbindelse med udstedelse af bygge-
tilladelse i henhold til geeldende regler i bygningsreglementet.

5.06 Stier
Der skal etableres interne stier i delomrade 1, der giver adgang til
opholdsarealer og gregnne omrader.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

*Skorstene, antenner og lignende
er ikke omfattet.

6.01 Bebyggelsens placering
Al bebyggelse skal placeres indenfor delomrade 1.

6.02 Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten i delomrade 1 ma ikke overstige 40 % for
omradet under ét.

Bygninger skal opferes i 1 etage med en maksimal hgjde* pa 8,5
m.

Delomrade 2 ma ikke bebygges.

6.03
Bebyggelse skal opfares som minimum lavenergiklasse 2015.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.01 Facadematerialer og -farver
Arkitekturen skal tage hgjde for de fremtidige beboere for deres
seerlige behov med hensyn til tilgeengelighed, genkendelighed,
stimuli, rummelighed og oplevelse.

| delomrade 1 skal ny bebyggelse opfares i tegl, der fremstar som

11
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*Med braedder menes her yder-
veegge beklaedt med braedder af
ca. 2 cm tykkelse.

*Varde Kommune kan veere be-
hjaelpelig med eksempler pa de
neevnte farvekoder.

**Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

12
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blank mur, vandskuret eller pudset facade eller en kombination af
tunge materialer som tegl og beton og lette materialer som alumi-
nium, tree og glas.

Ydervaegge mé desuden opfgres i tree, med braedder®, der er
klinkbygget eller udfert som 1 pa 2. Braedderne skal males i ikke
laserende, matte jordfarver (glans 30-40).

Opferes bebyggelsen ikke samtidig skal der benytte samme eller
tilsvarende materialer inden for hele lokalplanomradet.

Skure og udhuse skal udfgres i samme materialer og farver som
institutionsbebyggelsen eller som en let konstruktion bekleedt med
breedder som klinkbygget eller udfert som 1 pa 2. Skure og udhu-
se skal udfgres ens.

7.02 Tagform
| delomrade 1 skal tage udferes enten med en heeldning pa mak-
simalt 45 grader eller som flade tage.

Alle bygninger skal have samme tagheeldning. Dog kan tage pa
udhuse evt. tillades udfert som flade tag, hvis dette harmonerer
arkitektonisk med den omkringliggende bebyggelse.

7.03 Tagmaterialer

Tage skal bekleedes med sorte, gule eller rgde tagsten af tegl eller
beton, sort tagpap med lister, sort eller gra skifer i natur eller fiber-
cement, zink eller zinklignende materialer.

Tage pa skure og udhuse skal opfylde de samme materialer, som
ved hovedbygningen eller opfgres med sort tagpap med lister for
bygninger, der opfares med heeldning.

7.04 Materialer for dere, vinduer, porte, tagrender mv.
Vinduer, dgre og garageporte skal udfgres i tree eller tree/alu..

Der ma ikke isaettes tonede ruder. Der ma alene anvendes trans-
parent glas (klart glas) uden spejlende virkning i facader. Der kan
anvendes glas med G-faktor pa min 0,4.

Tagrender og nedlgb skal udferes i zink eller rustfri stal. Der ma
ikke etableres skjulte tagrender.

7.05

Ved anlaeg til indvending af solenergi eller lignende skal de dele af
anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indgéd som en
del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige ydervaegge.

Ventilationshuse og lignende kan fares op over tagfladerne, nar de
er udformet som en integreret del af bygningens arkitektoniske
fremtraeden.

7.06 Parabolantenner, skilte og markiser

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placeringen, stagrrelse og farvevalg tages hen-
syn til omgivelserne sédledes, at parabolantennerne sksemmer
mindst muligt. Parabolantenner m& max. have en diameter pa 1
m. Parabolantenner ma ikke opseettes neermere skel end 2,5 m og
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8. UBEBYGGEDE AREALER

*Der skal udarbejdes plan for
indretning af grenne omrader og
udearealer, der  understgtter
naevnte malsaetning.

*Planen for plantebeeltet ved Hor-
nevej er, at det skal vaere et omra-
de, hvor der vil veere indblik til
plejecenteret fra vejen. Som tree-
erne gror til, bliver de lgftet op i
kronen, og der kan indplantes
graes eller urter i bunden (f.eks.
bregner). Med en bredde pa 20 -
25 m kan det blive en beplantning
med store parktreeer, som kan
rumme en oplevelse i sig selv. Det
vil sige en sti kan krydse igennem
og vil veere med til at bidrage til
neermiljget. En markant beplant-
ning vil gavne klimaet omkring den
nye bebyggelse pa sigt, og vil
desuden understptte det gronne
milje der i dag er langs Hornevej.

*Dansk Standards "Udearealer for
alle — anvisning for planleegning og
indretning med henblik pa handi-
cappedes feerden” (DS Handbog
105)

**Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ, det
samme geelder for private skralde-
spande. Plan over placering og
indretning af standpladsen frem-
sendes til Varde Affald A/S. Ud fra
denne plan aftales endelig place-
ring og indretning af standsplads.

BESTEMMELSER

ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terreen.

8.01

Det nye Plejecenter Tistrup vil opleves som en bebyggelse, der
inviterer omgivelserne inden for. Der skal veere en baenk under
traeet at sidde pa, blomsterhaver med farver og dufte, nyttehaver
med dufte og smagsmaessige oplevelser og friarealer til gature.

Grgnne omrader og udearealer skal indrettes, sa& de ansporer il
bevaegelse og motorisk udfoldelse samt sikre, at beveegelse og
udeliv bliver en naturlig del af hverdagen*.

8.02
Delomrade 1 anleegges med spredte grupper af treeer og buske og
bunddaekkeplanter omkring sidde- og opholdsrum

8.03

| delomrade 2 udlaegges areal til *beplantningsbaelte langs med
Hornevej i en bredde pa 20-25 m og @vrige plantebeelter i en bred-
de pa ca. 7-10 m som vist pa kortbilag 3.

Plantebaeltet bestar af stilkeg, dunet gedeblad, fijeldribs og sargen-
teeble.

Pa sigt kan buske fjernes, nar treeerne er groet til og har dannet en
egelund.

Der kan efterfglgende indplantes med en bund af bregner.

Mod syd kan der udpasses 3 udsigtskiler i beplantningen i en lzen-
de pa op til 10.

Der skal sikres udsyn fra omradet til de omkringliggende arealer.

8.04

Feerdselsarealer (veje, stier og pladser) og opholdsarealer skal
udfgres i overensstemmelse med Dansk Standard* for handicap-
pedes faerden.

8.05
Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,50 m i forhold til
eksisterende terreen.

8.06

Inden for delomrade 1 skal der indrettes plads til faellesopsamling
af affald og genanvendelige materialer.**
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9. TEKNISKE ANLAG

LOKALPLAN 21.01.L02

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanleeggelse placeres i kgre- og
vendearealer.

Hovedforsyningsledninger skal placeres i delomrade |l arealet
mellem byggelinje og vejskel.

9.02

Inden for lokalplanomradet kan der etableres tekniske anleeg, der
er ngdvendige for omradets forsyning, nar de tilpasses omradets
karakter og omkranses af afskaermende beplantning.

9.03
Regnvandsbassinet udfgres under jorden. Arealet over og omkring
bassinet beplantes med bunddaekke.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

**Ifglge planlovens § 19, stk. 4 er
nye boliger, der opfgres som
lavenergihuse, ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollek-
tivt varmeforsyning. Ved lavener-
gibebyggelse forstas bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen
om bygagetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibyg-
ninger. Der kan kun meddeles
tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis
anleegget benytter IPA-sprit eller
mindre forurenende kalemidler.

11. AFLYSNING AF SERVITUT

12. RETSVIRKNINGER
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10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:

= Bebyggelse er tilsluttet Tistrup Varmeveerk**- og Tistrup
Vandveaerk samt Varde Kommunes spildevandsforsyning.

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i afsnit. 5.0.

= Der er indrettet plads til feellesopsamling af affald som beskre-
vet i afsnit 8.0.

11.01

Folgende servitutbestemmelser opheeves:

Dok. om oversigtsarealer, tinglyst pa matr. 102, Agerkrog By, den
02.02.1960/ nr. 406 Akt. Deklarationen sendres for den del der
omfatter matr. nr. 1% Agerkrog By, Tistrup. Matr. nr. 17 Agerkrog
By, Tistrup er tidligere udstykket fra matr. nr. 1% Agerkrog By,
Tistrup.

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.
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BESTEMMELSER

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan naerveerende lokalplan
21.01.L02, Varde Kommune, udlaegges til offentlige. Det betyder,
at ejeren efter § 48 i lov om planlagning under visse forudseetnin-
ger kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstat-
ning.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planleeg-
ning.

Varde Byrad, den 10. januar 2012

P.b.w. .
Mo Hou
Gyllin ahr ! Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning

Varde Byrad, den 1. maj 2012

P.b.v.

(e v A
" ppinten JELOX I sa,
Gylling Haahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektar
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Signaturforklaring kO rtbl Iag 1

$®°% omradeafgraensning Oversigtskort med matrikelgraenser
[ XXX ]

% areal der overfgres til byzone 0 25 50 75

H:H Meter

ejerlav: Agerkrog by, Tistrup Malforhold 1:2000 (A4) Oktober 2011



Signaturforklaring
.. [ X ] ..
(Y X X 14

- - - - Tinglyst oversigtsareal

Lokalplanomradet

Gasledning DONG
Telefonledning TDC

Vandledning Tistrup Vandvaerk

----- Vandledning med uvis placering Tistrup Vandvaerk
—-—-= Fiberkabel Sydenergi

——— Elkabel Sydenergi

Kloakledning Varde Forsyning

Den indtegnede placering af eksisterende ledninger
er ikke malfast og indbyrdes placering usikker

Lokalplan 21.01.L02
kortbilag 2

Eksisterende bindinger

0 25 50 75
H:H Meter

Malforhold 1:1500 (A4) Oktober 2011
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Signaturforklaring

¢ ®®% | okalplanomradet
o o oo -OKalPIANOMrade
= = = Delomradeafgraensning

" Delomradenummer

- Plantebzelte

kortbilag 3

Beplantning og delomrader
75

0 25 50
H:H Meter

Malforhold 1:1500 (A4)

Oktober 2011



Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine fgrste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




