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LOKALPLAN 21.01.L03

Omrade til erhverv ved Tistrup Mejeri




VEJLEDNING LOKALPLAN 21.01.L03

OFFENTLIG HORING

Neaervaerende lokalplan giver Tistrup mejeri mulighed for at udvide kapaciteten pa Tistrup Me-
jeri.

Neaervaerende lokalplanen er udarbejdet for at give Arla Foods Tistrup Mejeri mulighed for en
kapacitets udvidelse af mejeriet. Udvidelsen skal bruges til osteproduktion med tilhgrende la-
ger. Derudover skal lokalplanen sikre, at mejeriet kan @gge kapaciteten i fremtiden.

Der er ikke foretaget aendringer i forhold til det offentliggjorte forslag.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redeggrelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jomaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfarelse af
lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet for aktuelt at give Arla
Foods Tistrup Mejeri mulighed for en kapacitets
udvidelse af mejeriet, hertil er der behov for
tilbygninger pa& ca. 2000 m? Udvidelsen skal
bruges til osteproduktion med tilhgrende lager.
Derudover skal lokalplanen sikre, at mejeriet kan
@ge kapaciteten i fremtiden.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Ti-
strup by som vist i figur 1.1. Lokalplanomradet
afgraenses mod vest af Vardevej og mod nord-
gst af Letbaekvej. Omradet vejbetjenes i dag fra
bade Vardevej og Letbaekve;.

Mod vest er lokalplanomradet afgraenset at tre
beboelsesejendomme og mod syd af en land-
brugsejendom med tilhgrende beboelse. Bebo-
elsen er beliggende sydvest for lokalplanomra-
det.

Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 2,1 ha
og omfatter hele matrikel nr. 12m Tistrup By,
Tistrup.
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Figur 1.1 Tistrup by

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Den nordlige del af lokalplanomradet ligger i
byzone og arealet anvendes til mejeri. Den syd-
lige del af omradet er beliggende i landzone og
anvendes til landbrugsformal. Pa den sydgstlige
del af arealet er desuden et rensningsanlaeg.

REDEGQRELSE

Omkringliggende omrader

Vest for lokalplanomradet ligger Tistrup by, som
har ca. 1400 indbyggere. Byen er delvis afgraen-
set mod gst af Vardevej. Jst for Vardevej ligger,
ud over Mejeriet, en treevare virksomhed og
enkelte beboelsesejendomme, som vist i figur
1.1.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse il
erhvervsformal som fremstillings- og lagervirk-
somhed, liberale erhverv og lignende. Lokalpla-
nen giver Tistrup Mejeri mulighed for en udvidel-
se af lager og produktionskapaciteten. Den
fremtidige udvidelse skal ske inden for byggefel-
tet, som vist pa kortbilag 3 - fremtidige forhold.

Der kan som udgangspunkt etableres industri-
bygninger i omradet med en hgjde pa 15 m. |
seerlige tilfeelde kan tillades en hgjde pa op til 20
m, nar den g@gede bygningshgjde er teknisk
og/eller funktionel begrundet eller ud fra eventu-
elle krav i miljg- eller anden lovgivning.

Hele lokalplanomradet er udlagt til erhvervsfor-
mal for erhverv i klasse 1-3 i henhold til "Hand-
bog for Miljg og planlzegning” udgivet af Miljgmi-
nisteriet i 1991. Klassificeringen sker i forhold til
afstandskrav til og miljgbelastning af omgivel-
serne.

Adgangen til omradet skal fortsat veere fra de to
eksisterende indkarsler ved Vardevej og Let-
baekvej. De omkringliggende offentlige veje ma
ikke anvendes som mangvreplads i forbindelse
med parkering.

De udvendige bygningsoverflader, tage og faca-
der med videre skal holdes i matte og ikke re-
flekterende materialer og i afdeempede farver.
Herved undgas, at bygningerne kaster generen-
de lysreflekser mod omgivelserne. De afdeem-
pede farver i lyse, grd og merke nuancer skal
ligeledes sikre, at de meget store bygningskrop-
pe ikke vil virke for dominerende i landskabet og
vaere medvirkende til, at der opstar samspil mel-
lem bygningens farver.

Byradet har en interesse i, at specielt bygnin-
gerne ud mod landevejen Vardevej far en har-
monisk og arkitektonisk god udformning.



REDEGQRELSE

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokal-
plan 2.3 vedtaget 1977 gl. @lgod Kommune.
Med henblik pa at sikre ensartede bestemmelser
for lokalplanomradet aflyses Lokalplan 2.3 ved
byradets endelige vedtagelse af naerveerende
lokalplan.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomraderne 21.01.T03 og
21.01.BL02 i Kommuneplan 2010-2022, Varde
Kommune. Omradets anvendelse er fastlagt il
henholdsvis tekniske anlaeg og blandet bolig og
erhverv.

Lokalplanen strider imod bestemmelserne om
anvendelse, bebyggelsesprocent og bygnings-
hgjde fastlagt i kommuneplanrammerne.

Vedtagelse af lokalplan 21.01.L03 forudseetter
derfor, at der udarbejdes og vedtages et Tillaeg
21 til Kommuneplan 2010-2022, der omfatter
hele lokalplanomradet i et nyt enkeltomrade
21.01.E12, og som fastsaetter anvendelsen il
erhvervsformal.

Detailhandel

Der ma placeres én butik med et bruttoetage-
areal pa maksimum 200 m? il salg af egne pro-
dukter i tilknytning til virksomhedens produkti-
onslokaler.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Omradet befinder sig i indvindingsopland til Ti-
strup Vandveerk. Den kommende arealanven-
delse ma derfor ikke give anledning til nye og
endrede trusler mod grundvands- og drikke-
vandsinteresser.

Facade- og skiltevejledning
| lokalplanomradet skal skiltning godkendes i
hvert enkelt tilfeelde.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Tistrup vandveerk.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Kommunens
varmeplan. Lokalplanomradet skal forsynes med
naturgas. Eget centralvarmesystem leverer
energi til produktion og opvarmning.
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Stgjforhold

Virksomheder i lokalplanomradet ma ikke pafere

de omliggende boligomrader et stgjniveau, der

overskrider:

= 35 dB(A) for tidsrummet 22-07 alle dage,

= 40 dB(A) for tidsrummet 18-22 alle dage, 7-
18 s@n- og helligdage samt 14-18 Igrdage,

= 45 dB(A) for tidsrummet 7-18 hverdage og
7-14 lgrdage.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Skovlund Rensean-
leeg. Processpildevand ledes fra Arla Foods eget
rensningsanlaeg.

Trafiksikkerhedsplan

| Trafiksikkerhedsplan 2009 for Varde Kommune
beskrives de fremtidige mal for trafiksikkerheden
i kommunen. En af visionerne er, at alle kom-
munens borgere skal kunne feerdes sikkert og
trygt pA kommunens veje og stier. Ligeledes
skal trafiksikkerheden og tilgeengeligheden veere
god for alle.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se, om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en neermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering,
jeevnfer § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

| screeningen blev der seerligt fokuseret pa stgj
fra virksomheden i forhold til naboerne samt
jordforurening.

En udvidelse af mejeriet vurderes ikke at eendre
stgjforholdene for naboerne. Beboerne i omra-
det er i forvejen belastet af trafikstgj fra Varde-
vej.

Jordforurening

Den del af lokalplanomradet, der ligger inden for
byzone, er undtaget omradeklassificeringen.
Den sydlige del af arealet som overgar til byzo-
ne vil ligeledes undtages af omradeklassificerin-
gen, idet der foreligger viden om, at arealet tidli-
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gere har veeret agerjord og derved ikke burde
veere belastet af diffus forurening.

Matrikel 12m Tistrup By, Tistrup er af Region
Syddanmark kortlagt pa vidensniveau 1 (V1)
jeevnfer jordforureningsloven. V1-
lokalitetsnummer er 577-64004. En registrerin-
gen som V1 betyder ikke, at der konkret er malt
en jordforurening, men at Region Syddanmark
er vidende om, at der i omradet har foregaet
eller foregar aktiviteter, som eventuel kan give
anledning til jordforurening. Registreringen har
baggrund i, at en del af arealet anvendes til me-
jeri.

En kortleegning pa vidensniveau 1 (V1) samtidig
med at omradet ligger indenfor indvindingsop-
land til offentlig vandforsyning medfgrer, at der
skal indhentes en tilladelse efter jordforurenings-
lovens § 8, forinden der udferes anlagsarbejde
pa ejendommen.

Kortleegning pa V1 betyder, at jordflytninger skal
anmeldes til kommunen, og at der er krav om
kemiske analyser af jordpraverne.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtgo-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 3 km fra naermeste
Natura 2000-omrade. Varde Kommune har ikke
kendskab til forekomst af bilag IV-arter i omra-
det.

Planen vil saledes ikke kunne pavirke Natura
2000-omrader eller forekomsten af bilag IV-
arter.

REDEGQRELSE

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er ikke omfattet af bygge- og
beskyttelseslinjer eller § 3 omrader i henhold til
naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanen giver ikke mulighed for miljgfglsom
anvendelse, men giver dog stadig adgang for
offentligheden til omradet. Der er dog ikke tale
om et alment tilgeengeligt omrade eller et rekrea-
tivt omrade som offentlig legeplads. En anven-
delse af omradet til udvidelse af eksisterende
mejeri vurderes derfor ikke at medfgre krav om
ovenstaende dokumentation for miljg- og sund-
hedstilstanden.

Stajforhold
Lokalplanen fastleegger principper for virksom-
hedernes stgjbelastning af omgivelserne.

| omradet kan der etableres virksomheder i mil-
joklasse 1-3. Inddelingen af virksomheder i klas-
ser, er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder. Klassifi-
kationen angiver, hvilken afstand, der skgnnes
at veere nedvendig mellem den pageseldende
virksomhed og boliger i et omrade for aben og
lav boligbebyggelse. Udgangspunktet er, at af-
standen skal give en rimelig sikkerhed for, at
boligerne ikke udseettes for miljggener, og at
virksomheden ikke efterfglgende m@des med
skeerpede miljgkrav.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og
som bgr placeres i erhvervs- eller industriomra-
der, evt. i randzonen taettest ved forurenings
fglsom anvendelse. Minimums afstand til bolig-
omrader er 50 m.

De narmeste boliger ligger kun ca. 25 m fra det
eksisterende mejeri. Det skal sikres at eksiste-
rende boliger ikke stgjbelastes yderligere ved
udbygning af mejeriet.

Vejloven
Eventuelle aendringer af overkgrsler til Let-
baekvej skal godkendes efter reglerne i vejloven.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det naermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.
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Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anlaegsar-
bejdet i gangseettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og
anleegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og evt. en mindre forundersggelse
med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
leegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil vaere nagdvendigt at gennemfgre arkeseo-
logisk undersggelser, inden anlaegs- eller byg-
gearbejdet gennemfgres.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er ikke omfattet af landbrugs-
pligt.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets
disponering mv., da de fastleegger visse bindin-
ger. Der er tinglyst felgende deklarationer:

16.10.1907 Dok om bebyggelse og benyttelse
Dokumentet er foreeldet i henhold til Tinglys-
ningslovens & 20. Dokumentet aflyses i forbin-
delse med udarbejdelse af ny lokalplan.

16.04.1974 Dok om forsynings- og aflgbslednin-
ger. Deklarationen vedrgrer en kloakledning der
leber i den vestlige del af lokalplanomradet.
Ledningernes placering giver ikke problemer for
en fremtidig udvidelse af mejeriet.

28.02.1977 Dok om adgangsbegraensning
Deklarationen vedrgrer adgangsbegraensning til
Vardevej. Der er to overkarsler til lokalplanom-
radet fra Vardevej.
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22.06.1977 Lokalplan 2.3
Aflyses i forbindelse med vedtagelse af ny lokal-
plan

02.12.1980. Dok om byggelinier

Deklarationen vedrgrer 15 meter byggelinier til
Vardevej malt fra vejmidten. Afstand fra bygning
til byggelinie beregnes som to gange bygnings-
hgjden plus en meter.

01.09.1981. Dok om forsynings- og aflgbsled-
ninger. Dokument om at mejeriet har ret til pla-
cering af ledning pa nabogrundene.

14.03.1985. Dok om carport/garage
Deklarationen vedrgrer carport/garage opfert i
vejskellet ud mod Vardevej. Servitutten har in-
gen betydning for udbygningen af mejeriet
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1. LOKALPLANENS FORMAL

BESTEMMELSER

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved folgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastlaegge lokalplanomradet til erhvervsformal i klasse 1 - 3.
= at give mulighed for udbygning af Tistrup Mejeri.

= at en del af omradet overfgres fra landzone til byzone.

2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

*Fastlaegges i henhold til byggelo-

2.01
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 12m Tistrup By, Tistrup.

2.02

Den nordlige del af lokalplanomradet ligger i byzone og den sydli-
ge del ligger i landzone. Ved vedtagelsen af naerveerende lokal-
plan overfgres hele matrikel nr. i 12m til byzone.

3.01

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsformal
som fremstillings- og lagervirksomhed, liberale erhverv og lignen-
de.

3.02
Omradet ma kun anvendes til erhvervsvirksomhed, der svarer til
miljgklasse 1-3.

3.03

Inden for omradet ma der kun drives virksomhed, der kan overhol-
de Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser, herunder i forhold til
nabovirksomheder og tilgreensende omrader samt miljgbeskyttel-
seslovens bestemmelser for udledning i luft og jord.

4.01
Der er ingen seerlige regler for udstykning i lokalplanomradet.

5.01 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Letbaskvej, som vist pa
bilag 3.

5.02 Parkering
Inden for lokalplanomradet skal der sikres mulighed for, at der kan
etableres de til virksomheden ngdvendige *parkeringspladser til
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vens bestemmelser.
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parkering af virksomhedernes egne karetgjer, personaleparkering
og gaesteparkering.

Der skal etableres parkerings- og vendemuligheder for lastbiler,
som bringer og afhenter varer inden for lokalplanomradet.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

*Der kan efter konkret vurdering
tillades en hgjde pé& op til 20 m,
nadr den @gede bygningshgjde er
teknisk og/eller funktionel begrun-
det eller ud fra eventuelle krav i
milja@- eller anden lovgivning.

6.01 Bebyggelsens placering

Der fastlaegges en byggelinie pa 5 m fra vejskel ved Letbaekvej.
Mellem vejskel og byggelinien mé der ikke etableres nogen form
for bebyggelse.

For bebyggelsen langs Vardevej er tinglyst en 15 m byggelinie fra
midten af Vardevej. Hertil skal tillzegges to gange bygningshgjden
plus en meter.

Bebyggelsen skal placeres inden for de viste byggefelter, som vist
pa kortbilag 3.

6.02 Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
50 % af grundarealet.

6.03 Bygningshgjde

*Bygninger ma ikke overstige en hgjde pa 15 m malt fra et niveau-
plan fastsat i henhold til bygningsreglement. Skorstene og anten-
ner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Eksempler pa vedligeholdelsesfrie
facader.

**Bestemmelsen er medtaget for
at undga bleendingsgener fra
bebyggelsen, derfor geelder den
ligeledes for afkastkanaler o.lign.

7.01 Facadematerialer og -farver

Facader skal fremsta i teglsten som blank mur, vandskuret, malet
eller kalket - eller i beton. Der skal vaelges jordfarver samt sort og
hvid.

7.02 Tagform
Tage skal udfgres som symmetrisk saddeltage, med ensidig
tagheeldning elle flade tage.

7.03 Tagmaterialer
Tage skal bekleedes af tegl- eller betontagsten, metalplader, fiber-
cement eller tagpap. Der skal veelges jordfarver samt sort.

Der ma ikke anvendes **blanke eller reflekterende materialer.
Denne bestemmelse geelder ligeledes for synlige ventilationsaf-
kast og skorstene.

7.04 Materialer for dgre, vinduer, porte, tagrender mv.
Vinduer, dgre og porte skal udfgres i plast eller metal, Der veelges
jordfarver, sort eller hvid.

7.05 Skilte
Der kan opseettes i alt to skilte pa ejendommens facade. Skiltene
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8. UBEBYGGEDE AREALER

*Opholdsarealerne ved erhvervs-
bebyggelser skal vaere anvendeli-
ge for virksomhedens ansatte.

9. TEKNISKE ANLAEG

BESTEMMELSER

ma i dimension ikke overstige 1x2 m.

Der kan opseettes en pylon med en hgjde pa 3 m og en bredde pa
1 m pa ejendommen.

Skiltning skal udfgres pa en sadan made, at der ikke forekommer
gennemlyste skilteflader. Kun skrift og logo ma fremtreede gen-
nemlyste.

Der kan tillades 1 flaggruppe af indtil 3 flagstaenger i en hgjde pa
op til 10 m pa den enkelte ejendom. Flagsteenger méa ikke placeres
naermere naboskel end 5 m.

8.01
Ubebyggede arealer ma kun befeestes inden for det pa kortbilag 3
viste byggefelt.

Ubebyggede arealer skal fremsta med spredt beplantning med
buske og treeer.

8.2
Arealet mellem vejbyggelinie og vejskel langs Vardevej anleegges
og holdes med graes, buske, soliteere traeer og lignende.

8.3

Ved lagring af materialer og produkter og lignende skal der af-
skeermes mod vej og nabobebyggelse. Afskaermning skal udfgres
som plankeveerk, stenmur eller levende hegn.

8.4
Der skal anleegges *opholdsarealer i henhold til byggelovens be-
stemmelser.

9.01
Forsyningsledninger skal, sa vidt det er muligt, placeres i kgre- og
vendearealer.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.01
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt ngdvendig
parkering, som anfgrt under afsnit 5.0.

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN / BYPLANVEDTAGT

11.01
Lokalplan 2.3 vedtaget den 14.06.1977 af gl. @lgod Kommune
opheeves i sin helhed.
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12. AFLYSNING AF SERVITUT

13. RETSVIRKNINGER
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12.01

Folgende servitutbestemmelser ophaeves:

= Dok. om bebyggelse og benyttelse, tinglyst pa matrikel 12m
Tistrup By, Tistrup, den 16.10.1907.

= Lokalplan 2.3 tinglyst pa matrikel nr. 12m Tistrup By, Tistrup,
den 22.06.1977.

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
lzegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggarelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning.

Varde Byrad, den 1. maj 2012

P.b.v.

: P i
ww JE Laik /’"’%L
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endelig vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
lzegning.

Varde Byrad den 4. september 2012

P.b.v.
5 f,‘ .-'T [
MW ‘I{FH 'lr,-{"i !}\ K"""L’f_ﬂ;
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kgbstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




