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LOKALPLAN 18.10.L02

Solvarmeanlaeg ved Sig




VEJLEDNING LOKALPLAN 18.10.L02

OFFENTLIG HORING
Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra den 12. novem-
ber 2012 til den 7. januar 2013.

Varde Kommune har i denne forbindelse modtaget 2 bidrag til lokalplanforslaget.

De indkomne bidrag har i forhold til det offentliggjorte planforslag medfgrt, at lokalplanen er
justeret, sa det nu kun er muligt at opfere et solfangeranleeg, og muligheden for at opfere et nyt
varmevaerk med tilhgrende akkumuleringstanke i omradet udgar.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redeggrelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redeggres der bl.a. for de mil-
jemeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogséa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at aendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Fig. 1. Loka/b/anomrédet pa bggund af ortofotokort.
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BAGGRUND OG FORMAL

Neervaerende lokalplan har udgangspunkt i et
gnske fra Sig Varmevaerk om at opfgre et solvar-
meanlaeg i tilknytning til det eksisterende varme-
veaerk. Hensigten med lokalplanen er at sikre Sig
Varmeveerk mulighed for at supplere den nuvee-
rende naturgasbaserede kraftvarme med solener-
gi. Dermed skabes der stgrre fleksibilitet i varme-
og el-produktionen baseret pa en baeredygtigt og
klimavenlig teknologi, idet solvarmeanleegget er
kendetegnet ved at veere CO, neutral og baseret
pa vedvarende energi. Det forventes, at ca. 24,8
% af fjernvarmeforbruget i Sig kan daekkes af
solvarmeanlaegget.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet vest for Sig, jf. figur 1. Lokal-
planomradet afgreenses mod gst af statsvej Lund-
vej og mod nord af lokalvej Askaergardvej, der er
én af Sigs indfaldsveje. | gvrigt omkranses lokal-
planomradet af landbrugsjord mod vest og en
landbrugsejendom mod syd.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 3 ha og
omfatter en del af matr. nr. 7°° Sig By, Thorstrup.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes
til landbrugsforméal. | nord-syd gaende retning
skeeres lokalplanomradet igennem af en privat
markvej, der forbinder en landbrugsejendom be-
liggende syd for lokalplanomradet med Askeer-
gardvej mod nord.

Fig. 2. Lokalplanomradet set fra nordvest langs Askeergardvey.

REDEGOYRELSE

Terraenet indenfor lokalplanomradet falder mod
nordgst.

Omkringliggende omrader

Lokalplanomradet greenser mod @st op til en vold
med statsvejen Lundvej. Det omkringliggende
terreen falder generelt mod @st, mens statsvejens
vold forlgber i nord-syd géende retning pa tveers
af terreenfaldet og danner en lavning omkring
lokalplanomradet. Det nordgstlige hjgrne i lokal-
planomradet ligger ca. 4 m lavere end statsvejen.
Askaergardvej, der afgreenser lokalplanomradet
mod nord, ligger her endnu lavere, ca. 1 m lavere
end lokalplanomradet, for at kunne forlebe under
statsvejens viadukt. Mod vest stiger Askaergardvej
og falger terraenform som i lokalplanomradet.
Nord for Askaergardvej og vest for lokalplanomra-
det ligger der abne marker.

Mod syd greenser lokalplanomradet op til en land-
brugsejendom med bebyggelsen bag treebeplant-
ning.
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Fig. 3 Lokalplanomradet (bag viadukten) set fra gst
langs Askaergardvej.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et
solfangeranlaeg, som skal benyttes af Sig Varme-
veerk som supplement til den naturgasbaserede
varme- og el-produktion. | forbindelse med solfan-
geranlaegget kan der etableres mindre teknikbyg-
ninger med et samlet areal pa 100 m?.

Lokalplanen fastlaegger farveskala med henblik pa
at sikre, at anlaegget fremtraeder harmonisk i for-
hold til det omgivne landskab.

Lokalplanen medvirker til at reducere de miljo-
maessige risici og den visuelle pavirkning af om-
radet. Hovedideen i forhold til anleeggets fremtree-
den er sédledes at sikre, at anleegget er til mindst
mulig gene for de omkringboende, de forbipasse-
rende trafikanter og landskabet. Derfor skal der
etableres beplantningsbeelter, sa anlaegget frem-
star mindst muligt synligt i landskabet. Solfanger-
anlaegget skal integreres mest muligt i landskabet,
derfor ber solfangerne fglge det eksisterende
terraen, da terraenfaldet fra vest mod ost er kende-
tegnet for landskabet umiddelbart vest for Hoved-
vej 12. Derudover ma hgjden af solfangegerne
ikke overstige 3 m over det aktuelle terreen. Her-
ved sikres, at solfangeranlaegget ligger lavere end
Hovedvej 12 umiddelbart gst for omradet, samt at
anlaeggets mulige hgjde ikke overstiger hgjden af
Hovedvej 12 nord for omradet. Bestemmelser i
lokalplanen sikrer en harmonisk tilpasning af an-
lzegget til omgivelserne.

Lokalplanomradet forventes etableret med graes-
beplantning. For at undga behov for maskinel
vedligeholdelse af greesbeplantningen, abnes der
i lokalplanen mulighed for, at far kan afgreesse
omradet pa naturlig vis. Der kan etableres to min-
dre laeskure pa op til 50 m? til farene i lokalplan-
omradet.
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Lokalplanen sikrer, at solvarmeanlaegget placeres
hensigtsmaessigt i forhold til optimal drift, og at
adgangsforholdene sikrer tilgeengelighed til an-
lzegget.

Vejadgang til omradet vil blive etableret fra
Askeaergardvej via en eksisterende markvej.

Fig. 4. Lokalplanomradet set fra nord langs Lundvej.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Arealet ligger i landzone og er ikke udlagt i
"Kommuneplan 2010-2022”, Varde Kommune.
Der er derimod allerede udlagt et omrade til sol-
varmeanlaeg i Sig, enkeltomrade 18.01.T02. Efter
genovervejning af placeringen er det vurderet, at
dette omrade ikke er lige sa egnet til etablering af
solvarmeanlaegget. Det nye areal vil fremtidssikre
varmeveerket bedre end det allerede udlagte are-
al, da der er mulighed for at gge antallet af sol-
fangere. Grundet dette vurderes det, at en place-
ring vest for Lundvej er mere velegnet. Det nye
enkeltomrade far benaevnelsen 18.10.T04.

Varde Kommune udarbejder parallelt med arbej-
det pa lokalplanen et tillaeg til Kommuneplan
2010-2022 for at sikre lokalplanens overens-
stemmelse med kommuneplanen. Vedtagelse af
lokalplan 18.10.L02 forudseetter, at der udarbej-
des og vedtages et Tilleeg 25 til "Kommuneplan
2010-2022”, Varde Kommune, der omfatter hele
lokalplanomradet i et nyt enkeltomrade 18.10.T04,
og som fastseetter anvendelse til energianleeg i
form af solvarmeanlaeg.

Veerdifuldt landskabsomrade

Lokalplanomradet ligger pa kanten af et omrade
udpeget som omrade med veerdifulde landskaber.
| kraft af kommuneplanen skal omrader med veer-
difulde landskaber friholdes for byggeri, anleeg
mv., samt andre formal, som ikke er forenelige
med regionale og nationale landskabsmaessige
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veerdier. | omrader med veerdifulde landskaber ma
nedvendigt byggeri, anlaeeg mv. ikke slgre eller pa
anden made gdeleegge de landskabelige veerdier,
men skal udformes og placeres pa en made, der
understogtter den eksisterende landskabskarakter.

Det er ved udarbejdelsen af kommuneplantillaeg-
get for denne lokalplan gennemfgrt en analyse af
de landskabelige veerdier i lokalplanomradet og
dettes omgivelser.

Landskabsanalysen vurderer, at anleeggelsen af
et solfangeranlaeg pa lokalplanomradet ikke vil
kunne ses pa lengere afstand, hvis den maksi-
male hgjde af solfangeranlaegget fastsaettes til 3
meter og at anleegget folger det eksisterende
terreen samt at den afskserende bevoksning for-
ventes en hgjde pa over 3 meter og de reflekte-
rende solpaneler vender mod syd. Dermed vil
solfangeranleegget veere visuelt afgreenset mod
gst af deemningen, hvorpa Hovedvej 12 forlgber.
Mod vest og nord vil anlaegget visuelt blive af-
graenset af afskaeermende beplantning.

Mod syd afgreenses lokalplanomradet visuelt af
eksisterende lee givende bevoksninger omkring
bebyggelse. Ved at solpanelerne vender mod syd,
vil en eventuel refleksion veere afgraenset til kun at
pavirke selve arealet samt et mindre omrade mel-
lem arealet og den lee givende bevoksning mod
syd.

Landskabet nord for lokalplanomradet er visuelt
opdelt i mindre rum som fglge af eksisterende
kratbevoksninger. Denne opdeling i mindre rum
forhindrer en upavirket visuel sammenhang mel-
lem lokalplanomradet og landskabet mod nord.
Vest for lokalplanomradet vil anlaegget veere syn-
ligt pa lidt laengere afstand, men de mange en-
raekkede lzehegn opdeler landskabet i mindre rum
og forhindrer lange kig i landskabet. Lashegnene
er specielt i gst/vestgdende retning, men samles
af enkelte nord/sydgéende laehegn i et stort net-
veerk, der opdeler markfladerne i mindre rum.
Lokalplanomradet og det omkringliggende land-
skab er pa nuvaerende tidspunkt visuelt pavirket af
tekniske anlaeg i form af hovedvej 12 mod gst,
som ligger hgijt placeres i landskabet pa en deem-
ning. Ligeledes pavirkes landskabet af hgjspaen-
dingsmaster, der forlgber i nord/sydgaende ret-
ning vest for lokalplanomradet. Derfor vurderes
lokalplanomradet og det omkringliggende land-
skab ikke at blive yderligere forstyrret af tekniske
anlaeg ved at lokaliseret et solfangeranleeg.

Den nuveerende arealanvendelse i lokalplanom-
radet er intensivt dyrket mark. De beerende land-
skabsstrukturer og elementer er mosaikstrukturer
af abne, dyrkede marker med eng- og kratarealer,
linjeformende strukturer af leehegnsbeplantninger
pa markfladen og punktstrukturer af teette be-
voksninger omkring bebyggelsen. Disse strukturer
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og elementer vil ikke blive aendret ved etablering
af et solfangeranlaeg, da mange af de oprindelige
lzehegn og markfelter er bevaret som en tydelig,
dominerende og forholdsvis intakt del af land-
skabsoplevelsen. Ved at etablere afskaermende
beplantning pa over 3 meter rundt om anlaegget
viderefgres strukturerne fra de karakteristiske
lzehegn i landskabet og beplantningen vil derfor
bidrage til at integrere anleegget i landskabet.
Etablering af et solfangeranleeg med afskaermen-
de beplantning pa lokalplanomradet vil ikke slare
eller opleves som yderligere forstyrrende i land-
skabsoplevelsen og vil ikke aendre pa tilstanden af
de beerende landskabsstrukturer og -elementer.
Solfangeranlaegget udformes og placeres sale-
des, at det understagtter den eksisterende land-
skabskarakter i omradet og ikke pavirker det veer-
difulde landskab veesentligt.

| forhold til landskabsoplevelsen er der udarbejdet
skitser af lokalplanomradets silhuet far og efter
realisering af lokalplanen som vist i Bilag A.

Fig. 4. Eksempel pésolvarmeanl@g.

Veerdifuldt landbrugsomrade

Lokalplanomradet ligger pa kanten af et omrade

udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade.

| veerdifulde landbrugsomrader ma der jf. kommu-

neplanen kun udleegges areal til ikke-

landbrugsmeessige formal, hvis det sikres,

» at arealforbruget begraenses mest muligt,

+ at arealerne sa vidt muligt ikke bergrer de
bedst egnede dyrkningsjorder,

» at der tages hensyn til arronderingen af de
tilbageveerende bergrte ejendomme i omréa-
det,

« at der tages hensyn til foretagne investerin-
ger i bygninger og @vrige anleeg pa de berar-
te ejendomme, og

+ at arealerne kan anvendes lsengst muligt til
landbrugsmeessige formal fgr overgangen il
anden anvendelse.
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| veerdifulde landbrugsomrader med grundvands-
interesser har foranstaltninger, der mindsker risi-
koen for forurening af grundvandet, hgj prioritet.
Realisering af lokalplanen vil give anledning til en
begrenset pavirkning af det veerdifulde land-
brugsomrade, fordi arealet er forholdsvis lille og
arronderingsmaessigt ligger som en mindre lomme
mellem to veje og i et bebygget omrade.
Lokalplanen tager i gvrigt hensyn til fastholdelse
af naboejendommens vejbetjening.

Omréade med drikkevandsinteresser

Der er almindelige drikkevandsinteresser i omra-
det. Der er ikke fastlagt seerlige bestemmelser for
lokalplanomradet, da grundvandet uden for omra-
der med seerlige drikkevandsinteresser og indvin-
dingsoplande til almene vandveerker skgnnes at
veere tilstreekkeligt beskyttet gennem de generelle
miljgregler.

Lokalplanens bestemmelser tager hensyn til fore-
byggelse af eventuelt grundvandsforurening bl.a.
gennem etablering af overvagningssystem og
opsamling af spildevand i forbindelse med service
og reparation af varmeveksler og pumper.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med
retningslinjer i Kommuneplan 2010-2022.

b Tii‘Hﬁ“ L LT T e el
Veazrdifuldt landskabsomrade EF-Habitatomrader

=
- Landbrug

|:| Omrader med drikkevandsinteresser

Fig. 5. Bindinger i lokalplanomradet og omgivel-
ser.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet
for Varde Vandforsyning A/S.
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Varmeforsyningsplan

Lokalplanen giver mulighed for udbygning af Sig
Varmeveerk ved at supplere den nuveerende na-
turgasbaserede kraftvarme med solenergi.
Lokalplanen giver ligeledes mulighed for, ved en
flytning af Sig Varmeveerk til lokalplanomradet, at
reducere energitab fra transmissionsledninger.

Anleegget skal godkendes i henhold til projektfor-
slagsbekendtggrelsen.

Spildevandsplan

Omradet er ikke omfattet af Varde Kommunes
spildevandsplan og forventes ikke inddraget i
spildevandsplanen.

Spildevand skal opsamles og transporteres il
godkendt spildevandsanlaeg. Overfladevand i
gvrigt paregnes enten nedsivet eller udledt til re-
cipient.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov. om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse af
miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at
der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3,
stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.

| screeningen blev der fokuseret seerlig pa at det
anvendte landbrugsareal har en lidt ringere arron-
dering, og at der ved den fremtidige anvendelse
ikke anvendes ressourcer til markdrift og tilfares
gadningsstoffer.

Solfangeranleegget paregnes placeret pa et land-
brugsareal i omdrift uden seerlige naturveerdier.
Arealet vil fremover blive udlagt i varigt graes med
befeestede arealer for kgreveje og parkering.
Etableringen af solfangeranlaegget vurderes ikke
at ville give anledning til reflektionsgener for tra-
fikken pa Lundvej, bl.a. pd grund af anlaeggets
lave placering og skeermende beplantning syd for
anlaegget.

Transmissionsledninger og interne ledninger i
solfangeranleaegget vil blive udstyret med alarm for
uteetheder, saledes disse vil blive detekteret med
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det samme. Herved vil risiko for udslip umiddel-
bart blive opdaget og risiko for spild veere meget
begraenset, da der er tale om et lukket system,
hvor glykolen ikke automatisk tilszettes.

Trafik til og fra anleegget vil vaere meget beske-
dent efter byggefasen og alene omfatte tilsyn med
anleeggets funktion.

Solvarmeanlzegget vil reducere anvendelsen af
fossile breendsler/naturgas og dermed reducere
COo-udledningen fra Sig Fjernvarme og herved
sikre en mere miljgvenlig fiernvarmeforsyning.

Screeningen paviste, at der i lokalplanen er
taget hgjde for de ovennaevnte faktorer, og at
lokalplanen ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat,
der kan rekvireres ved Team Plan, Varde Kom-
mune, samt ses pa Varde Kommunes hjemme-
side: www.vardekommune.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade - Na-

tura 2000

Ifglge bekendtgerelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtgerel-

se nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke

vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan be-

tyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan
blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier, kan
blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 750 m fra neermeste
Natura 2000-omrade. Habitatomrade nr. 77 Nor-
holm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for
Varde er udpeget for en lang reekke naturtyper
eller arter vil blive pavirket af solvarmeanlsegget.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst
af bilag IV-arter i omradet. Lokalplanomradet ud-
geres i dag af almindelig intensivt dyrket land-
brugsjord, og det vurderes pa den baggrund, at
arealet ikke kan have nogen veesentlig betydning
for de bilag IV-arter, der kan forekomme i denne
del af kommunen.

Planen vil saledes ikke kunne pavirke Natura
2000-omrader eller forekomsten af bilag IV-arter.
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Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i om-
radet. Der er ikke registreret kilder til diffus forure-
ning i lokalplanomradet og arealanvendelsen har
altid veeret agerjord.

Arealet er ikke omradeklassificeret eller kortlagt
efter jordforureningsloven.

Dermed vil der ikke veere anmeldepligt og krav om
analyser ved jordflytninger, jf. jordforureningslo-
vens § 50 og 50a.

Stajforhold

Da omradet ikke skal benyttes til boligformal, har
dette ingen betydning for lokalplanens tilvejebrin-
gelse.

Ligeledes er anvendelsen som solfangeranlaeg
ikke af stgjende karakter, til gene for omgivelser-
ne eller omrader.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning frem-
sendes et vejprojekt med en plan for vejprojektet
og parkeringsarealer, belaegning, befaestelse,
afvanding mv.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anleegsarbejdet ifalge
museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes
til kulturministeren eller det nzermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter traeffer beslutning om det videre for-
lab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifelge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik pa
at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og uforud-
sete udgifter, er der mulighed for at fa foretaget en
forundersggelse, inden anleegsarbejdet i gang-
seettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i for-
bindelse med lokalplanforslag, og safremt de bli-
ver anmodet herom forud for stgrre bygge- og
anlaegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkivalske
kontrol og evt. en mindre forundersggelse med en
udtalelse om, hvorvidt eventuelle anlaegs- og byg-
gearbejder indebeerer risiko for gdeleeggelse af
veesentlige fortidsminder, og om det vil veere nad-
vendigt at gennemfere arkaeologisk undersggel-
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ser, inden anlaegs- eller byggearbejdet gennemfg-
res.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter, at land-
brugspligten ophaeves. | henhold til Landbrugslo-
vens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan landbrugsplig-
ten efter lokalplanens endelige vedtagelse ophae-
ves.

Det er ansggers opgave at sgge landbrugspligten
ophaevet.

Landzonetilladelse

Lokalplanen erstatter tilladelser efter § 35, stk. 1 i
planloven, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse.

Landzonelokalplan - bonusvirkning

Planloven giver kommunen mulighed for at ud-
forme en landzonelokalplan, sa den erstatter de
landzonetilladelser, der er ngdvendige for planens
virkeliggerelse, den sakaldte bonusvirkning. Bo-
nusbestemmelserne i en landzonelokalplan kan
indeholde betingelser svarende til de betingelser,
der kan indeholdes i landzonetilladelser.

Pa denne baggrund tillzegges denne landzonelo-
kalplan bonusvirkning med hjemmel i planlovens §
15, stk. 4 for sa vidt angar de af lokalplanens be-
stemmelser, der erstatter landzonetilladelser efter
planlovens § 35, som ellers ville have veeret ngd-
vendige for at lokalplanen kan gennemfgres

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages aendringer af eksisterende lovlige for-
hold, fer der er opnéaet tilladelse/dispensation
hertil.

Det er en forudseetning for opfarelse af anleeg
inden for vejbyggelinjen, at der opnas en dispen-
sation fra vejdirektoratet.

Dette vedrgrer naervaerende lokalplanomrade, der
er palagt landbrugspligt.
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SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets

disponering mv., da de fastleegger visse bindin-

ger. Disse er:

= Dok. om feerdselsret mv. af den 14.05.1974
nr. 6789-50,

= Dok. om adgangsbegraensning mv. af den
28.02.1977 nr. 4850-50,

= Dok. om byggelinier mv. af den 2.12.1980 nr.
27180-50,

= Dok. om feerdselsret mv. af den 11.03.1988
nr. 4272-50,

Bindinger fra de ovennaevnte servitutter, dvs. be-
tingelser for privat markvej samt byggelinjer og
adgangsbegreensninger i forhold til landevejen er
indarbejdet i lokalplanen.

Markvejen mellem Askaergéardvej og landbrugs-
ejendommen syd for lokalplanomradet er en privat
vej og sikrer adgang til Askeergardvej fra 2 ejen-
domme som naevnt i servitutten ovenfor. Matrikel-
kortet (kortbilag 1) viser vejens forlgb pa et ske-
matisk vis, mens vejens forlgb pa lokalplanens
kortbilag 2 er tilpasset vejens faktiske forlgb i vir-
keligheden.
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LOKALPLAN 18.10.L02 — SOLVARMEANLZG VED SIG

1. LOKALPLANENS FORMAL

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved folgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til etablering af
tekniske anlaeg i form af solfangeranleeg ,

= at sikre tilgaengelighed til anleegget, og

» at mindske miljgmeessige risici og den visuelle pavirkning af
landskabet.

2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

2.01 Afgransning

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matrikel nr. 7cs Sig By, Thorstrup, og udger et areal er pa ca. 3
ha.

2.02 Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal fastholdes i landzone
efter planens endelige vedtagelse.

3.01 Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til tekniske anlaeg i
form af solfangere med den tilhgrende rerinstallation i solfanger
kredsen, mindre teknikbygninger og skure til far.

4.01 Udstykning
Der kan ske yderligere udstykninger indenfor lokalplanomradet.

5.01 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via eksisterende markvej
A-B fra Askeergardvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

5.02 Vej A-B
Der skal udlaegges vej A-B i 15 m bredde, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

5.03 Interne vejarealer
Der kan etableres interne veje og vendepladser pa omradet.

5.04 Parkering
Der skal anlaegges parkeringspladser efter behov.
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5.05 Belzegning af vej- og parkeringsareal

Arealer til tung faerdsel og aktiviteter, hvortil der kan veere risiko for
forurening, skal befaestes med fast belaegning. Qvrige arealer til
feerdsel og parkering kan udferes som grusbelzaegning eller med
fast belaegning.

5.06 Belysning
Belysning af feerdselsarealer ma ikke blaende eller virke generen-
de pa omgivelserne.

6. BEBYGGELSENS OG SOLFANGERES OMFANG OG PLACERING

*Skorstene, antenner og lignende
er ikke omfattet.

6.01 Bebyggelsens placering

Solvarmeanlaegget skal placeres som vist pa kortbilag 2 med sol-
fangere, teknikbygning og skure til far placeret i de viste byggefel-
ter.

6 02 Bebyggelses omfang
Solvarmeanlaegget kan etableres med en maksimal hgjde pa 3
m.

= Teknikbygninger t|Ih@rende solvarmeanleeg kan etableres med
et samlet areal pa 100 m? og med en maksimal hgjde pa 5 m.

=  Skure og overdeekmnger til far kan etableres med et samlet
areal pa 100 m® Hvert skur ma maksimalt veere pa 50 m? og
en maksimal hgjde pa 2,5 m.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

**NCS star for “Natural Color
System. De to farste cifre i NCS-
koden angiver procentdelen af
sort, mens de naeste to cifre angi-
ver procentdelen af kularen. Kulg-
ren angives som de fire grundfar-
ver Y (gul), R (red), B (bld) og G
(gren). De to cifre mellem bogsta-
verne angiver procentdelen af den
sidstneevnte grundfarve (det sidste
bogstav).

Varde Kommune kan veere be-
hjeelpelig med eksempler pa de
neevnte farvekoder.
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7.01 Solfangere
Solfangerne skal antirefleks behandles, saledes at der ikke opstar
refleksgener for omkringboende eller forbipasserende trafikanter.

7.02 Teknikbygninger, skure og overdakninger
Tage skal udfgres med sort tagpap. Ydervaegge skal fremsta i
traebekleedning i en af felgende NCS farver**:

= Sort: S8502-B, S9000-N,
= Gré: 85500-N, S7500-N, S8005-R80B, eller
= Brun: S6030-Y50R, S8010-Y10R og S7020-Y90R.

Blanke eller reflekterende materialer ma ikke anvendes til udven-
dige tagflader eller bygningssider.

7.03 Skiltning

Langs Askeergardvej ma der kun skiltes ved indkarslen til markvej
A-B. Skiltningen skal placeres minimum 2 m fra vejskel, ma ikke
veere til gene for den frie vejoverS|gt og hgjden ma ikke overstlge 2
meter over terraen. Skiltefladen ma maksimalt veere 2 m®.
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8. UBEBYGGEDE AREALER

*Med vedligeholdes menes, at hvis
et tree eller en busk gar ud, skal
der plantes et nyt.

9. TEKNISKE ANLAEG

** Det vil sige, at hvis der opstar
utaethed bliver det ikke forsagt at
pafylde den manglende maengde
og derved @ge udslippet.

BESTEMMELSER

8.01 Beplantningsbalte og hegn

Der udleegges areal til beplantningsbeelter langs lokalomradets
greenser mod vest, nord og @st i en bredde pa mindst 5 m, som
vist pa kortbilag 2. Traeer og buske skal veere hjemmehgrende
arter.

Plantebaeltet skal bestd af mindst 3 raekker traeer og buske i en
hgjde pa minimum 3 m.

Beplantning skal respektere oversigtsarealer ved krydset af
Askeergardvej og markvej A-B.

Beplantningsbeeltet skal vedligeholdes™®, og ammetraeer feeldes,
nar de blivende treeer og buske er vokset til.

Der kan etableres et tradhegn pa op til 2 meter pa indersiden af
beplantningsbeeltet.

8.02 Friarealer
Arealer, som ikke anvendes til bebyggelse, feerdsel og parkering
skal anleegges som grenne friarealer med graes, tracer og buske.

8.03 Terranregulering

Der kan hgjst foretages terreenregulering pa +/- 0,5 i forhold til
eksisterende terreen. Det regulerede terraen skal udjeevnes mod
skel, sa der ikke forekommer terraenspring mellem naboejendom-
me eller mod vejareal. Der ma ikke opbygges stattemure eller
lignende i skel.

8.04 Oplag
Der ma ikke finde nogen former for synlige oplag sted i lokalplan-
omradet.

9.01
Forsyningsledninger skal fremfagres under terreen og primeert pla-
ceres i kgre- og vendearealer.

9.02
Elledninger skal fremfgres som jordkabler.

9.03 Efterfyldning af solvarmeanlagget

Der ma ikke foretages automatisk efterfyldning af solvarmeanleeg-
get**.

Efterfyldning ma kun finde sted efter at arsagen til drivmiddelsvin-
det er identificeret og udbedret.

9.04 Trykforhold
Tryk i solvarmeanlaegget skal overvages kontinuerligt med signal
fort til Sig Varmeveerk.

9.05 Overvagning af nedgravede ror
Nedgravede rgr i solfangerkredsen skal kontinuerligt overvages

11
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ved hjeelp af en alarm indbygget i isoleringen. Alarmsystemet skal
aktiveres ved endret fugtighed og skal kunne pavise, hvor pa
rerledningen den sendrede fugtighed optraeder. Alarmsignal skal
tilga Sig Varmevaerk.

9.06 Opsamling af spildevand

Aflgb til bortledning af spildevand i forbindelse med service o%
reparation, skal afledes til en teet opsamlingstank pa min. 3 m".
Det opsamlede spildevand skal transporteres til godkendt spilde-
vandsanlaeg.

10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. AFLYSNING AF SERVITUT

12. LANDZONETILLADELSE

*I henhold til § 15, stk. 4 i Lov om
planleegning.

13. RETSVIRKNINGER

12

10.01 Ibrugtagning

Solfangere ma ikke tages i brug fer:

= Deipkt. 8.01 neevnte beplantningsbaelter er etableret.

= Deipkt. 9.04 til 9.06 naevnte tekniske anlaeg er etableret.

= De i pkt. 5.02 til 505 naevnte veje, adgangs- og parkeringsare-
ale er anlagt.

10.02 Ophavelse af landbrugspligt
Landbrugspligten skal ophaeves inden lokalplanen realiseres.

11.01
Ingen servitutbestemmelser ophzeves.

12.01

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til opfa-
relse og anvendelse af solfangere med tilhgrende teknikbygning,
skure med overdaekning til far samt til anleeggelse og etablering af
interne veje, p-pladser, beplantning og terraenregulering i overens-
stemmelse med lokalplanen.

13.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING
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Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af veaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaeg-
ning den 4. juni 2013.

P.b.v.
GRS Wax W
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektor
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Signaturforklaring

omradeafgraensning

ejerlav: Sig By, Thorstrup

Lokalplan 18.10.L02
kortbilag 1

Oversigtskort med matrikelgraenser

0 25 50 75 100
e Meter

Malforhold 1:2.500 (A4) April 2013




—-—-- tinglyst byggelinie 25m fra vejmidte

7] solfangeromrade
[ 5m bredt plantebeelte bestaende af traeer og buske

Lokalplan 18.10.L02
kortbilag 2

Fremtidige forhold

0 25 50 75 100
e Meter

Malforhold 1:2.500 (A4) April 2013



BILAG A:
VISUALISERING AF LOKALPLANOMRADET SET FRA NORD F@R OG EFTER REALISERING AF

LOKALPLAN

Lokalp/anémrédet set fra nord langs Lundvej — eksisterende forhold.

Solfangere

Lokalplanomradet set fra nord langs Lundvej efter realisering af lokalplan
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kgbstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




