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LOKALPLAN 16.10.L01

Rastofgraveomrade i Broeng
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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra d. 12. april 2013
til d. 7. juni 2013.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En Lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegearelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redeggres der blandt andet
for de miljgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfg-
relse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En Lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hid-
til - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller an-
lzeg, der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv
veelger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Lokalplanomradets afgreensning falger Region Syddanmarks afgraensning af rastofgraveomréadet i Broeng.
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BAGGRUND OG FORMAL

Landskabsomradet ved Broeng har gennem
mange ar veeret steerkt praeget af rastofindvin-
ding. Neerveerende lokalplan skal sikre, at grav-
ning og efterfglgende reetablering sker efter en
sammenhaengende landskabsplan hvor der er
taget stilling til den fremtidige arealanvendelse
og udformning af landskabet.

Det er gnsket, at lokalplanomradet kan udvikle
sig til at blive et sammenhaengende rekreations-
og naturlandskab, med rammer for bade natur-
og friluftsaktiviteter.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om den
fremtidige disponering af omradet, herunder
hvor der ma graves, placering af ny bebyggelse
og retningslinjer for reetablering af graveomra-
derne.

Der er udarbejdet en landskabsplan der blandt
andet beskriver visionen for omradet og ret-
ningslinjer for udvikling af omradets forskellige
landskabstyper.

Landskabsplanen konkluderer blandt andet at
lokalplanomradet bade er robust nok til at rum-
me stgjende og pladskreevende fritidsaktiviteter,
samtidig med at omradets smaskalalandskaber
bevares.

Alle fremtidige aktiviteter indenfor lokalplanom-
radet skal sgges tilpasset kystlandskabet, sale-
des at landskabets veerdier fastholdes og

e

HO BUGT

REDEGQRELSE

styrkes i overensstemmelse med landskabspla-
nen.

Landskabsplanen er vedlagt lokalplanen, som
Bilag A.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende syd for Oksbgl
mellem Blavandvej og Ho Bugt.

Lokalplanomradet falger afgraensningen af ra-
stofgraveomrade 573-1-Broeng udpeget som
graveomrade i Region Syddanmarks rastofplan
2008 og 2012. Omradets afgraensning er vist pa
nedenstaende kortudsnit.

Gennem omréadet Igber Ho Bugt Vej og Broeng-
vej, mens Fredtoftvej afgraeenser omradet mod
vest. Mod nord afgraenses omradet af kommu-
nevejen Blavandvej. Udover disse veje findes en
del mindre grusveje og i gvrigt unavngivne veje
indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 150 ha
og omfatter matr. nr. 1", 2%, 2' 5% 5° 5° 5 6°
6", 6, 6% 8% 8° 8% 9% 9° 9 99 11" 11", 12°,
12%, 13°, 14°, 16, 16*, Hesselmed Hgd., Al, og
matr. nr. 7° Oksbgl By, Al samt dele af 1°, 5°
112, 122, 13%, 13" og 15" Hesselmed Hgd., Al
samt udstykninger deraf.

Aancdanip

Lokalplanomrédet er beliggende mellem Oksbal og Ho Bugt — snittegning A-B
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EKSISTERENDE FORHOLD
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger umiddelbart nord for Ho
Bugt, og afstanden fra den sydlige afgraensning
af lokalplanomradet til kysten er ca. 650 m. Lo-
kalplanen omfatter et areal pa ca. 150 ha. Der er
pa grund af de store naturlige terreenforskelle,
kombineret med de udgravede omrader, visuel
sammenhaeng med kysten mange forskellige
steder i lokalplanomradet. Lokalplanen skal der-
for sikre overgangen mellem havet, de lavtlig-
gende urgrte og naturligt dannede marskland-
skaber, og de bagvedliggende sammenhaen-
gende bakkelandskaber, fastholdes.

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes
fortrinsvist til jordbrugsformal og rastofindvin-
ding. Der er ved lokalplanens udarbejdelse fem
aktive graveomrader. Samt to omrader hvor der
er meddelt gravetilladelse. Der findes i lokal-
planomradet mindre arealer, der bliver brugt til
rekreative formal sadsom motocrossbane, der
benyttes f& gange om aret, en fiskesg, en ride-
skole mm.

Kyst til Kyst Stien, der er en vandrerute fra Bla-
vands Huk til Vejle, gar gennem lokalplanomra-
det, hvor der findes en primitiv overnatnings-
plads. Teltpladsen er beliggende i tilknytning til
den eksisterende fiskesa, hvilket giver gaesterne
mulighed for at opleve omradets meget forskel-
ligartede natur.

Omkringliggende omrader

Omraderne umiddelbart vest og syd for lokal-
planomradet er Natura-2000 omrade, der har
status som Ramsaromrade, Fuglebeskyttelses-
omrade og Habitatomrade. Desuden er omradet
naesten omkranset af den beskyttede naturtype
'strandeng’. | kommuneplanen er de omliggende
arealer udpeget som veerdifuldt kystlandskab.
Lokalplanomradet ligger saledes i et landskabs-
og naturmaessigt meget rigt men ogsa felsomt
omrade.

Landskab

Varde Adal og Ho Bugt

Lokalplanomradet ligger ned mod Ho Bugt og
landskabet ved Varde A. Landskabstreekkene i
dette omrade er isaer preeget af det helt flade
terreen med overvejende intensivt dyrkede rek-
tanguleere markfelter opdelt af draeningskanaler
og fa levende hegn og diger. Varde A snor sig
gennem landskabsomradet som et markant
element.

Det er karakteristisk, at bebyggelse ligger pa de
hgjere liggende arealer, pa bakkegen omkring
marsken.

REDEGQRELSE

De kystneere dele af omradet preeges af udsig-
ten over Ho Bugt og de visuelle sammenhange
til omkringliggende kyststraekninger.

Oversigt over landskabskara ero

Ved udlgbet af Kjelst Baek umiddelbart syd for
lokalplanomradet er landskabsrummet meget
abent pa grund af den flade og op til 3 km brede
marsk. Her giver vaderne og havet ekstra per-
spektiv og er af stor oplevelsesmaessig veerdi.
Herfra ses ogsa Varde bakkegs markante haev-
ning i terreenet.

Omradet er sarbart overfor bebyggelse, anleeg
og tilplantning, der kan bryde det uhindrede ud-
syn over den abne adal eller slgre den klare
overgang mellem den flade dbne marsk og be-
byggelsens karakteristiske tilbagetrukne place-
ring pa kanten af bakkegen. Adalen er ligeledes
sarbar overfor ny bebyggelse, der bryder be-
byggelsesmgnstret, som eksempelvis huludfyld-
ning mellem de spredte garde pa kanten af bak-
kegen.

Varde Bakkeg

Starstedelen af lokalplanomradet ligger inden for
landskabskarakteromradet 'Varde Bakkeg Syd
og Qst’, som isaer er preeget af et let bglgende
terreen opdelt i intensivt dyrkede markfelter af
varierende stgrrelse, som beskrevet tidligere.
Mindre dele af lokalplanomradet ligger inden for
‘Oksbgl Marsklandskab’, hvor de kystnzere dele
preeges af udsigten over Ho Bugt og de visuelle
sammenhange til de omkringliggende Kkyst-
straekninger.
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Bakkegen haever sig op over det omgivende fla-
de terreen og preeges af intensivt dyrkede land-
brugsflader, som opdeles af hegn.

Hesselmed Baek, som laengst mod syd bliver til
Kjelst Baek, lgber fra bakkegen ned til marsken.
Baekken med omgivende eng- og marskarealer
laber igennem bakkegen og opdeler denne i to
tunger.

Bakkegrandens store kontrast til den omgivende
flade marsk samt den vide udsigt over marskfla-
derne, Varde Adal og Ho Bugt, er af stor ople-
velsesmaessig veerdi. Overgangene mellem
bakkegranden og de lavtliggende omréader er de
fleste steder tydelig og giver en visuel og kultur-
historisk oplevelse af naturgrundlaget, hvor
klyngerne af garde ligger pa overgangen mellem
eng og agerland.

Den meget karakteristiske bebyggelsesstruktur
pa bakkegranden bgr bevares for at opretholde
karakteren i omradet. Ligeledes er karakterom-
radet meget sarbart overfor ny bebyggelse, an-
leeg og tilplantning mv., der kan slgre den klare
greense mellem engene og bebyggelsen pa hgj-
deryggene. Det abne kig mellem bebyggelses-
klyngerne ud over marskengene, Ho Bugt og
Varde Adal ber ligeledes bevares.

Landskabsanalysen

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen
er der udarbejdet en mere konkret og detaljeret
landskabsanalyse for landskabet ved rastofgra-
veomradet i Broeng. Landskabsanalysen er ind-
arbejdet i miljgrapporten. Analysen konkluderer,
at den fremtidige planleegning for omradet bgr
ske med fokus pa at styrke omradets funktion
som overgang mellem marsk og bakkeg. Det
kan ske ved, at bevare de tilbagevaerende land-
skabstraek sasom bakkegranden og ved at slg-
rer gdelagte bakkepartier med beplantning.

Rastofgravningen og efterbehandlingen i lokal-
planomradet bgr i fremtiden tilpasses den land-
skabstype, graveomradet er beliggende i. Der er
i landskabsanalysen defineret tre forskellige
landskabstyper, De abne landbrugslandskaber,
sglandskaberne og smaskala naturlandskaber-
ne. Landbrugslandskaberne er de meget kultive-
rede og abne landskaber og bar bevares i deres
eksisterende form.

Landskabsformerne i Sglandskaberne er typisk
defineret ved at veere blgdere og have et mindre
kultiveret udtryk med brinker mod udgravede
sger. Smaskala naturlandskaberne har et stort
og varieret naturindhold og er typisk mere luk-
kede end de gvrige landskaber.
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Anlaegskraeevende aktiviteter bgr placeres i de
robuste sglandskaber under det eksisterende
overliggende terraen.

Med udgangspunkt i landskabsanalysen, er der
udarbejdet en landskabsplan. Den fremtidige
forvaltning af lokalplanomradet skal ske med
udgangspunkt i denne landskabsplan for emner,
der ikke er omfattet af naerveerende lokalplan.

LOKALPLANENS INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at sikre, at rastof-
gravning og efterfglgende reetablering sker efter
en sammenhangende forvaltningsplan, der sik-
rer de bevaringsveerdige landskabstraek, samti-
dig med at rammerne for den efterfglgende are-
alanvendelse fastleegges.

Der gnskes skabt et sammenhaengende rekrea-
tivt omrade med varieret natur gennem reetable-
ring af rastofgrave, i kombination med fortsat
landbrugsdrift og etablering af rekreative aktivi-
teter i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i flere delomrader,
som udpeges til landbrugsomrade, graveomrade
eller aktivitetsomrade eller kombinationer heraf.
Inden for landbrugsomraderne skal udgravede
omrader reetableres til natur- eller landbrugs-
formal. Terraenregulering og tilplantning i forbin-
delse med reetableringen, skal foretages med
specifikt henblik pa at skabe forhold, der giver
mulighed for et rigt plante- og dyreliv. Inden for
aktivitetsomraderne kan der etableres forskellige
former for aktiviteter sdsom fiskesg med hytter,
sejlads pa seer, mountainbikeruter, paintballba-
ne, restaurant mv. De omrader, der er udpeget
til aktivitetsomrader, skal reetableres til natur- el-
ler fritidsformal.

Aktive og fremtidige graveomrader fremgar af
kortbilag 3. Ny bebyggelse skal som hovedregel
placeres i de udgravede omrader og med en
hgjde, der ikke overstiger det omkringliggende,
eksisterende hgjere liggende terreen.

Planleegningen for omradet skal medvirke til at
sikre, at der ikke etableres hgje bygninger eller
store jordvolumener, som vil syne meget mar-
kante set fra de omkringliggende lave marskom-
rader ved Ho Bugt eller fra Blavandvej.

Efterbehandling

Malet med efterbehandlingen af rastofgravene
er at fa s& meget og en sa varierende natur som
muligt. Det er samtidig malet at opna en naturlig
overgang til det omkringliggende landskab, i
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overensstemmelse med landskabsplanen for lo-
kalplanomradet.

Efterbehandlingen efter afsluttet rastofindvin-
ding, skal lgbende paga, efterhanden som ind-
vindingen ophgrer. Arealer, der har vaeret benyt-
tet til rastofindvinding, skal umiddelbart efter
indvindingens afslutning ryddes for alle bygnin-
ger, overkgrsler, stgjvolde og installationer, der
er etableret til brug for indvindingen, samt ren-
ses for affald og lignende, der ikke naturligt hg-
rer til pa det efterbehandlede areal.

Skreenterne skal som hovedregel efterlades med
en varierende heaeldning pa mellem 1:2 og 1:4 og
i et naturligt bugtende forlgb. Enkelte omrader
kan efterlades stejlere og med synlige geologi-
ske profiler, og enkelte skreenter skal efterlades
uden muldbekleedning. | omraderne uden muld-
beklaedning ma der ikke sas graes eller plantes.
Der vil efter nogen tid selv indfinde sig planter
og dyr. Ved at undlade muldudlaegning pa visse
steder etableres forskellige levesteder, der hen-
holdsvis er neeringsfattig og naeringsrig.

For omréader, der efterlades som sger, skal der
langs sgbredden etableres en 4 meter bred og
ikke over 1 meter dyb sikkerhedszone, udfert i
friktionsmateriale. Indtil 2 meters dybe, ma sg-
bunden ikke have en haeldning der overstiger
1:4 dog for enkelte omrader ikke over 1:5.

Skraenterne skal efterbehandles med ren rajord.
Der skal efterlades skraenter og omkringliggende
omrader udelukkende med sandmateriale.

Sebredderne skal geres sa lange som muligt,
ved at etablere nzes og vige. Sgbredderne skal
fremsta i organiske former, nar efterbehandlin-
gen er afsluttet.

Der ma ikke etableres ger eller foretages ter-

reenregulering med muld naermere end 10 m fra
hgjeste vandstandslinje fra sgerne.

Erstatningsnatur

REDEGQRELSE

Som et led i efterbehandlingen af omraderne og
den andrede arealanvendelse i lokalplanomra-
det, kan det veere ngdvendigt, at der etableres
erstatningsnatur for at modvirke gkologiske
dreen for bilag IV-arterne strandtudse og spids-
snudet frg. Erstatningsnatur skal etableres som
naeringsfattige omrader. Dette kan for eksempel
ske ved at efterlade skreenter med varierende
haeldning, som holdes aben for treebevoksning,
for eksempel ved afgreesning. Bare omrader pa
stejle skraenter friholdt for vegetation giver
sammen med dynger og volde af grus og store
sten gode levevilkar for et varierende dyreliv.

Erstatningsnatur kan ogsa omfatte ger stgrre
end 100 m? etableret i de store rastofgrave.
Qerne skal placeres mindst 10 m fra bredden og
med stor afstand til de rekreative aktiviteter for
at mindske forstyrrelsen af dyrelivet.

En kombination af store og sma sger vil medfere
en varierende forekomst af bade vandplanter og
amfibier. Erstatningsnatur kan saledes omfatte
etablering af lavvande s@er pa 175-500 m?>.

Erstatningsnaturen skal etableres saledes, der
opnas den stgrste nyttevirkning for hele det bio-
logiske opland.

Der vil i forbindelse med ansagning om konkrete
projekter i overensstemmelse med lokalplanen
blive udstedt retningslinjer af Varde Kommune
for etablering af erstatningsnatur i forbindelse
med projektet. Erstatningsnaturen vil skulle ind-
passes i overensstemmelse med naerveerende
lokalplan og vedlagte landskabsplan.

Beplantning

Lokalplanomradet holdes sa vidt muligt fri for til-
plantning, for pa denne made ikke at slgre det
veerdifulde landskab, som netop er kendetegnet
ved at vaere meget abent. Der gives mulighed
for leeskabende beplantning og beplantning, der
kan understrege vigtige kig ud i landskabet.
Beplantning i omradet ma udelukkende foreta-
ges med egnstypiske og hjemmehgrende buske
og planter.

Merd
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Bebyggelse

Formalet med lokalplanens bestemmelser for
bebyggelsens udformning, placering mm. er at
sikre, at der ikke placeres meget store bygninger
eller i gvrigt skeemmende byggeri i det veerdiful-
de landskab. | forhold til placering af ny bebyg-
gelse er det vigtigt, at landskabets karakter med-
teenkes, da selv mindre byggerier kan synes
meget voldsomme, hvis de placeres uhensigts-
maessigt i landskabet.

Der ma indenfor lokalplanomradet, etableres en
restaurant med tilhgrende bolig. Restauranten
ma placeres i det nordvestlige hjgrne af lokal-
planomrader.

Lokalplanen giver tillige mulighed for etablering
af op til 20 mindre fiskehytter. Fiskehytterne skal
placeres ved en udgravet rastofsg. Hytterne skal
ligge under det omkringliggende terraen, saledes
de ikke slgrer overgangen mellem bakkeg og
marskland, som vist pa leengdeprofilet pa side 7.

Bebyggelsen placeres enten under eksisterende
terreen i udgravede omrader, eller leengst veek
fra kysten, for pa denne made at minimere pa-
virkningen af kystlandskabet i graveomradet.
Bebyggelsen placeres saledes ikke i et uberart
kystlandskab, men indpasses i det kulturland-
skab, rastofgravningen har efterladt. Nye byg-
ninger skal opfgres i trae i marke jordfarver.

Ansggning om byggetilladelse skal fglges af en
visualisering af bebyggelsens pavirkning pa om-
radet i forhold til den kystneere beliggenhed.

Turistpolitiske overvejelser

Intentionen med planlaegningen er at skabe et
omrade bestaende af kvalitetsnatur, seeregne
landskaber og naturomrader med fokus pa bio-
logisk mangfoldighed samt mulighed for at ska-
be et stgrre udbud af forskelligartede friluftsop-
levelser og aktiviteter.

Turismen er en vigtig del af kommunens samle-
de erhverv. | Varde Kommunes Turismestrategi
laegges vaegt pa, at der skal vaere muligheder og
oplevelser for mange forskellige typer turister.
Det fremgar endvidere af turismestrategien at
kommunen vil satse pa turister, der gnsker at
holde aktive ferier med aktiviteter som moun-
tainbike, lystfiskeri, vandring, ridning, cykling,
fugleiagttagelse m.m. eller projekter der abner
mulighed for at dyrke ekstremsport eksempelvis
i nedlagt grusgrav.

Turismen i kommunen er et saesonbetonet er-
hverv hvorfor det er vigtigt at satse pa aktiviteter
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og oplevelsesmuligheder, der ogsa kan tiltreekke
turister uden for hgjsaesonen for pa denne made
at gge rentabiliteten af omradets turistvirksom-
heder. Omradet er beliggende ved Blavandvej,
der er indfaldsvej til sommerhusomraderne i
blandt andet Blavand og Vejers, der hvert ar til-
treekker flere hundredetusinde af turister, hvorfor
det forventes at etablering af de naevnte aktivite-
ter vil bidrage med en positiv lokalgkonomisk ef-
fekt.

Det er kommunens vurdering, at etablering af de
gnskede aktiviteter i Broeng vil give mulighed for
at tilbyde kommunens turister og borgere et
spaendende aktivitetsomrade med fokus pa na-
tur, landskab og oplevelser for mange turisttyper
og herved understatte de turistpolitiske mal. Idet
lokalplanen abner mulighed for en raekke fri-
luftsaktiviteter i omradet vil det affede grundlag
for etablering af nye virksomheder i relation til
etablering af fiskehytter, sejlads pa sger, moun-
tainbikeruter, paintballbane, restaurant mv.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Lokalplanen vurderes at veere i overensstem-
melse med Kommuneplan 2010-2022 og forslag
til Kommuneplan 2013 for Varde Kommune.

| henhold til kommuneplanens retningslinjer for
rastofplanlaegning skal rastofgraveomrader, der
ikke laengere kan anvendes til landbrugsformal,
sa vidt muligt reetableres, saledes at der dannes
nye naturomrader eller rekreative omrader.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
med begraensede eller almindelige drikkevands-
interesser, hvorfor rastofindvinding ikke vurderes
at veere til gene for drikkevandsforsyningen.

Bevaringsveaerdigt kulturmiljo

Mindre dele af lokalplanomradet ligger indenfor
et kulturmiljg udpeget i kommuneplanen. Kul-
turmiljget omfatter omraderne omkring Ho Bugt
og Varde Adal og er preeget af udsigten over de
brede enge langs Varde A og ned mod Ho Bugt.
Mange af de aldste garde er placeret langs 5 m
koten, hvor de gennem tiderne har veeret sa teet
pa vandet som muligt, men samtidig i sikkerhed
mod de evigt tilbagevendende oversvgmmelser.
Omradet er sarbart overfor igjnefaldende eller
hgjt byggeri, som skiller sig ud fra de eksiste-
rende garde og huse. Samtidig vil tilplantning
kunne virke gdeleeggende for det meget abne
landskab. Det vurderes, at lokalplanens be-
stemmelser sikrer, at det bevaringsveerdige kul-
turmiljg bevares.
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Veardifuldt kystlandskab

I Kommuneplan 2010-2022 er lokalplanomradet
udpeget til veerdifuldt kystlandskab, idet omradet
fremstar som en meget markant overgang fra
Ho Bugt til de hgjere liggende bakkeglandska-
ber som fglge af at omradet er udlagt til rastof-
gravning.

Verdifulde geologiske omrader

Dele af lokalplanomradet er udpeget som veerdi-
fuldt geologisk omrade, hvilket betyder, at omra-
det ikke ma slares eller gdelaegges af gravning,
bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning el-
ler kystsikring. De veerdifulde geologiske omra-
der kan ses i kommuneplanens kortdel.
Veerdifulde geologiske kystprofiler og vaerdifulde
profiler, der afdeekkes ved rastofindvinding, skal
sgges bevaret.

Naturomrader

Lokalplanomradet vurderes at veere en spred-
ningskorridor mellem Vesterhavet og de om-
kringliggende naturomrader. Det vurderes, at
der er hgj sandsynlighed for, at for eksempel
odderen bruger omradet til at komme til havet el-
ler til andre fodersteder, sasom fiskesger. Bilag
IV- arterne strandtudse og spidssnudet frg er
desforuden registreret i omradet. For at forbedre
levevilkarene for disse arter og fremme fore-
komsten af andre dyrearter, vil der blive stillet en
raekke krav til reetablering af rastofgravene, og
evt. efterfglgende rekreative udnyttelse heraf.
Der stilles bl.a. krav om, at der skal reetableres
til naeringsfattige jordbundsforhold. Det betyder,
at der ved efterbehandlingen af en grusgrav skal
efterlades skraenter og flader uden muld og med
varierende haeldning, som holdes fri for treebe-
voksning for eksempel ved afgraesning, hvorved
der udtraekkes neeringsstoffer af jordbunden.
Der kan ligeledes stilles krav om etablering af
lavbundede sger for at modvirke gkologisk
dreen, som naevnt tidligere under "Erstatningsna-
tur”.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er ud-
peget som hovedindsatsomrade, der udger
rammen for de omrader, hvor Varde Kommune
vil prioritere indsatsen inden for pleje og na-
turgenopretning. Hovedindsatsomraderne fast-
leegger samtidig hovedstrukturen i det vidt for-
grenede netveerk af gkologiske forbindelseslinjer
i kommunen. Det er veesentligt, at safremt nye
aktiviteter kan virke som et gkologisk dreen, skal
der etableres erstatningsbiotoper for bade flora
og fauna.

Et areal i den gstlige del af lokalplanomradet er
udpeget som lavbundsareal. Ifglge kommune-
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planen skal ngdvendigt byggeri, anlaeg mv. i dis-
se omrader sa vidt muligt udformes og placeres,
sa de ikke hindrer, at lavbundsarealet vil kunne
genetableres som naturomrade.

Ugnsket skovtilplantning

Skovtilplantning er ugnsket indenfor lokalplan-
omradet. Lokalplanens bestemmelser giver dog
mulighed for, at mindre omrader kan tilplantes
med henblik pa at sikre lee og samtidig skabe et
speendende varieret fritidslandskab med kig ud i
landskabet.

Rastofplan

Lokalplanomradet er udpeget som graveomrade
i Region Syddanmarks rastofplan 2008 og 2012.
| omrader udpeget som graveomrader for rastof-
indvinding har rastofindvinding fgrste prioritet i
forhold til anden anvendelse. Lokalplanens af-
greensning felger afgreensningen af rastofgrave-
omrade 573-1-Broeng.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Oksbgl Vandveaerk.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet har individuel varmeforsyning.
Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
leeg, hvis anleegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kglemidler.

Spildevandsplan

Omréadet er ikke omfattet af Varde Kommunes
spildevandsplan. Det vil sige, at der skal sgges
om tilladelse til afledning af spildevand hos Var-
de Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget. By-
radet har derfor besluttet, at der skal foretages
en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer. Denne be-
slutning har veeret i hgring i Naturstyrelsen.

| screeningen blev der fokuseret pa:

Trafikforhold
Naturforhold
Landskabsforhold
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Der er foretaget en miljgvurdering af lokalplan-
forslaget, der er sammenfattet i en miljgrapport,
jf. § 3, stk. 2 og § 7 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og
vurdering af den sandsynlige veesentlige ind-
virkning pa miljget ved gennemfgrelse af planen
og rimelige alternativer.

I miljgvurderingen er der lagt saerlig veegt pa
vurdering af fglgende forhold:

= [okalplanomrédets visuelle sammenhaeng
med kystlandskabet

= Réstofgravning

= Reetablering til rekreative forméal

Konklusionen af miljgrapporten er, at lokalpla-
nen forventes at medfgre en positiv pavirkning
af landskabet, idet der i lokalplanen er indarbej-
det bestemmelser til sikring af, at blandt andet
bebyggelsen indpasses i landskabet ud fra en
for omradet samlet forvaltningsplan.

Som led i planlaegningen er der udarbejdet en
analyse af landskabsforholdene ved Broeng og i
rastofgraveomradet. Analysen omfatter de land-
skabelige interesser og hensyn der skal vareta-
ges for det samlede kystlandskab ved Ho Bugt.
Analysen er indarbejdet i miljgrapporten. Endvi-
dere er der udarbejdet landskabsplan der be-
skriver den fremtidige forvaltning af landskabet i
lokalplanomradet.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade — Na-

tura-2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtga-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet graenser op til Ho Bugt, der er

udpeget som internationalt naturbeskyttelsesom-
rade (Natura 2000-omrade):
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= EF-Habitatomrade ved Varde A vest for
Varde

= EF-fuglebeskyttelsesomrade ved engarealer
ved Ho Bugt

=  Ramsar-omrader ved Vadehavet.

| lokalplanomradet er der registret bilag V-
arterne strandtudse og spidssnudet frg.

For at opretholde omradets gkologisk funktiona-
litet skal der oprettes lavvandede sger, efterla-
des skreenter uden muld mv. som afvaergeforan-
staltninger mod gkologiske dreen. Afveergefor-
anstaltninger er naevnt under "Erstatningsnatur”.
Gennemfgres de neevnte foranstaltninger, vur-
derer Varde Kommune, at der kan meddeles til-
ladelse til de projekter der er naevnt i lokalpla-
nen.

Sammenfattende er det kommunens vurdering
at omradet ved Broeng kan rumme de planlagte
aktiviteter, uden at de naturmeessige og land-
skabelige interesser tilsideseettes.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerheds-
zonen, som er en op til 3 km bred zone langs
kysten. | kystneerhedszonen ma der kun udlzeg-
ges areal til byggeri, anleeg m.v., hvis der fore-
ligger en seerlig planmaessig og/eller funktionel
begrundelse for den kystnaere placering.

Idet Varde Kommune, jf. planlovens § 5v, er de-
fineret som yderkommune, kan miljgministeren
meddele tilladelse til en planlaeegning, der fravi-
ger ovenstaende betingelser. Der skal dog fort-
sat foreligge en planlaegningsmaessig begrun-
delse og en godtggrelse for et projekts bidrag til
en lokalgkonomisk positiv udvikling.
Naturstyrelsen har ved skrivelse af 23. novem-
ber 2012 meddelt tilladelse til planleegning efter
planlovens § 5v til planleegning for fremtidig an-
vendelse af rastofomraderne ved Broeng. Plan-
lzegningstilladelsen omfatter tilladelse til at plan-
laegge for etablering af restaurant med tilhgren-
de bolig, etablering af fiskesg i tilkknytning til ek-
sisterende fiskesg og etablering af 20 hytter i til-
knytning hertil.

Lokalplanen giver mulighed for placering af et
mindre antal nye bygninger indenfor kystnzer-
hedszonen. Konsekvenserne af det nye byggeri
vurderes at veere af mindre betydning set i for-
hold til lokalplanomradet samlede struktur, og
der er yderligere i lokalplanen fastlagt bestem-
melser for ny bebyggelses udseende og place-
ring, sa denne tager mest mulig hensyn til beva-
ringsveerdierne i omradet. Nyt byggeri skal i for-
bindelse med ansggning om byggetilladelse fgl-
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ges af en visualisering af bebyggelsen pavirk-
ning pa omradet i forhold til den kystneere belig-
genhed.

Det forventes tillige, at lokalplanen kan veere
med til at age befolkningens adgang til kystland-
skabet, i overensstemmelse med formalet med
planlovens bestemmelser for kystnaerhedszo-
nen.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomréadet findes der flere for-
skellige naturtyper, der er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 3. De naturtyper, naturbe-
skyttelsesloven beskytter mod tilstandsaendrin-
ger indenfor lokalplanomradet, omfatter enge,
heder, sger, moser og strandenge.

For to af de faerdiggravede sger er der beskyt-
telseslinjer pa 150 meter, der forbyder til-
standsaendringer indenfor zonen efter naturbe-
skyttelseslovens § 16. Lokalplanen giver mulig-
hed for, at der kan etableres mindre hytter in-
denfor beskyttelseszonen. Der skal i forbindelse
med en byggetilladelse sagges dispensation fra
naturbeskyttelsesloven.

Rastofloven
Erhvervsmaessig indvinding af rastoffer og etab-
lering af anleeg pa indvindingsstedet méa kun ske
efter tilladelse fra kommunalbestyrelsen. An-
sggning om tilladelse til indvinding af rastoffer
geelder efter rastoflovens § 8 ogsa som ansgg-
ning om tilladelse efter anden lovgivning til ra-
stofindvinding i jorden. En tilladelse til indvinding
skal blandt andet indeholde vilkar om:

e virksomhedens drift og om efterbehandling af
arealet med henblik pa at begrense miljg-
maessige gener og forebygge forurening af
grundvandet og jorden,

e atindvindingen og efterbehandlingen sker ef-
ter en plan, der er godkendt af kommunalbe-
styrelsen, og indeholder hovedelementerne
for indvindingen og efterbehandlingen.

Tilladelse til indvinding af rastoffer og retablering
af graveomrader gives i overensstemmelse med
lokalplanens retningslinjer.

Jordforureningsloven

Der er for matr. nr. 5°, 8°, 9°, 9' samt dele af
matr. nr. 99 registret forurening pa vidensniveau
2. Dette betyder, at der foreligger dokumentation
for, at jorden med hgj sandsynlighed er forure-
net i et sddant omfang, at forureningen kan have
skadelig virkning pa mennesker og miljg.

REDEGQRELSE

Vejloven

Lokalplanomradet skal fortsat betjenes af omra-
dets eksisterende veje. Blavandvej, der udger
den nordlige afgreensning af lokalplanomradet,
er palagt vejbyggelinjer i en afstand af 20 meter
fra vejmidten.

Museumsloven

Findes der under rastofindvindingen eller an-
leegsarbejdet spor af fortidsminder, det vil sige
spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt
fra tidligere tider, for eksempel bopladser eller
grave, skal arbejdet jfr. Museumslovens § 27,
straks standses og anmeldes til Kulturstyrelsen
eller Museet for Varde By og Omegn.

| lokalplanomradet er der to gravhgje og flere
sten- og jorddiger, som er fredet efter museums-
lovens bestemmelser. Fredning af digerne med-
forer, at der ikke ma ske jordbehandling indenfor
2 meter af digerne. For gravhgjene medfgrer
fredningen, at der i henhold til naturbeskyttelses-
loven eksisterer en 100 meter beskyttelseszone,
hvor indenfor der ikke mé& ske aendringer i til-
standen.

Spergsmal vedrgrende museumsloven eller ar-
keeologiske undersggelser kan rettes til Arkaeo-
logisk Afdeling pa Museet for Varde By og Om-
egn, Lundvej 4, 6800 Varde, tif. 75 22 08 77, el-
ler pr. mail vam@vardemuseum.dk.

Findes der under rastofindvindingen eller an-
leegsarbejdet ussedvanlige naturhistoriske gen-
stande, for eksempel sjeeldne eller meget velbe-
varede forstenede dyr og planter, skal arbejdet
jfr. museumslovens § 29, straks standses og der
skal ske anmeldelse til Fiskeri- og Sgfartsmuse-
et i Esbjerg.

Landbrugspligt
Dele af lokalplanomradet er omfattet af land-
brugspligt.

Det kan for enkelte delomrader, veere ngdven-
digt at ophaeve landbrugspligten for at virkelig-
gore lokalplanen. Det er ansggers opgave at
sgge landbrugspligten ophaevet i forbindelse
med projektets gennemfarelse.

Landzone

Lokalplanen erstatter ikke tilladelser efter § 35,
stk. 1 i planloven, som er ngdvendige for lokal-
planens virkeligggrelse.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter ikke til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

Der er i omradet tinglyst en reekke servitutter af
forskellige karakter. Af fglgende skitse fremgar
placeringen af de stedfaestede servitutter. Servi-
tutternes indhold er kort refereret forud for skit-
sen. Der er kun medtaget de servitutter kommu-
nen vurderer, har betydning for lokalplanens vir-
keligggrelse. Der kan veere tinglyst andre servi-
tutter, der har betydning for de enkelte grundeje-
re.

Dok om byggelin;er mv. af 01.03.1984

P& matr. nr. 15, 1", 16, og 15" Hesselmed Hgd.
og 7° Oksbgl By, er der langs landvejen Bla-
vandvej tinglyst en byggelinje. Byggelinjen reg-
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Stedfeestede servitutter med betydning for lokalplanen
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nes fra vejmidten og 20 meter derfra. Inden for
byggelinjen skal bebyggelse opfgres med jord-
linje i fremtidig vejhgjde. Er det ikke tilfaeldet skal
bygveerket rykkes sa meget leengere tilbage,
som svarer til 2 gange hgjdeforskellen foruden
den forngdne bredde til passage foran bygveer-
ket, mindst 1 m.

Dok om fredning af 07.03.1923
Pa matr.nr. 11" Hesselmed Hgd. er der tinglyst
dok. om fredning af 2 keempehgije.

Dok om forpl overfor Geodatisk institut af
15.04.1930

Pa matr.nr. 11" Hesselmed Hgd. er der tinglyst
dek. om fredning af trigonometrisk Station VI.
Punktet er stedfaestet pa den gstlige hgj.
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LOKALPLAN 16.10.L01 - RASTOFGRAVEOMRADE | BROENG

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 neevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at sikre rastofindvinding,

= at sikre de bevaringsveerdige landskabstreek,

= at fastleegge omradets anvendelse og principperne for efter-
behandlingen efter endt rastofindvinding,

= at sikre mulighed for, at omradet efter endt rastofindvinding
kan anvendes til rekreative formal, natur og friluftsaktiviteter
herunder ny bebyggelse.

2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 17, 22, 2' 5% 5° 5° 5 6° 6", 6, 6% 8° 8° 8% 9% 9° 9 9
11", 11™, 12° 12% 13°, 14°, 16', 16*, Hesselmed Hgd., Al, og matr.
nr. 7° Oksbgl By, Al samt dele af 1°, 5°, 11%, 12%, 13% 13" og 15'
Hesselmed Hgd., Al samt udstykninger deraf.

2.02
Lokalplanomréadet ligger i landzone.

2.03
Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som vist pa Kortbilag 1.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01
For de enkelte delomrader gaelder det at:

= Delomrade 1 ma anvendes til restaurant, med mulighed for
etablering af bolig i tilknytning hertil. Boligudstykning er ikke
mulig og boligen opfert i tilkknytning til restauranten kan ikke
udstykkes fra restauranten. Omradet kan tillige udnyttes til re-
kreative formal samt fortsat rastofindvinding.

= Delomrade 2 ma anvendes til fortsat rastofindvinding samt il
rekreative formal.

= Delomrade 3 ma anvendes til landbrugs- og naturformal.

= Delomrade 4 ma anvendes til rastofindvinding, rekreative for-
mal, hytteby samt naturformal.

= Delomrade 5 ma anvendes til landbrugs- og rekreative formal.

3.02
Ny bebyggelse ma kun opfares indenfor de p& Kortbilag 2 viste
byggefelter.

3.03
Nye gravetilladelser kan kun meldes indenfor de omrader, der er
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1. Jf. bygningsreglementet ma en
del af boligen anvendes til sadan-
ne former for erhverv, som saed-
vanligvis kan udgves i forbindelse
med en bolig. Eksempler pa er-
hverv, der ssedvanligvis udgves i
forbindelse med en bolig er f.eks.
frisar, ejendoms-, advokat-, revi-
sor- og arkitektvirksomhed og lig-
nende liberale erhverv samt dag-
pleje og lignende.

2. Udlejning af feriehytter sidestil-
les med udlejning af andre feriebo-
liger og er normalt omfattet af
sommerhuslovens regler, hvorfor
der kreeves tilladelse fra Natursty-
relsen til erhvervsmaessig udlej-
ning af hytterne.

4. VEJE, STIER OG PARKERING

3. Nye overkgrsler eller aendret
anvendelse af overkgrsler kraever
tilladelse fra Varde Kommune.

14
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udpeget dertil pa Kortbilag 3, uafhaengigt af delomradets gvrige
anvendelsesbestemmelser.

3.04 Delomrade 1

Indenfor delomrade 1 ma der kun opfgres bygninger til restaurati-
onsvirksomhed inden for bygg;efelt 1, mens der i byggefelt 2, ma
opfares en beboelsesbygning' i tilknytning til restauranten.

Der ma i byggefelt 3 opfgres bebyggelse til udleje, oplag og vedli-
gehold af bade, herunder en badebro. Der ma endvidere etableres
kabelbane til vandski i delomradet.

Der ma i delomradet ikke etableres jordvolde eller lignende der
kan slgre indblikket til lokalplanomradet fra Blavandvej.
Delomradets eksisterende bebyggelse ma anvendes til bolig med
gardsalg mv.

3.05 Delomrade 2

Delomrade 2 kan efter endt rastofindvinding anvendes til rekreati-
ve formal sasom paintballbane, mountainbike eller lignende aktivi-
teter.

Ngdvendig bebyggelse og anleeg affgdt af aktiviteter der etableres
i omradet kan tillades opf@rt under hensyntagen til landskabelige
forhold.

3.06 Delomrade 3
Delomrade 3 kan fortsat udnyttes til jordbrugsmaessige formal.

3.07 Delomrade 4

Omradet ma udnyttes rekreativt, herunder aktiviteter sésom Motor
Cross og kabelbane til vandski. | byggefelterne 4a-4c ma etable-
res indtil 20 mindre hytter til overnatningz. | byggefelt 5 ma opferes
en toiletbygning mm., til at faciliteter de rekreative aktiviteter i lo-
kalplanomradet. Der ma opfgres en balhytte indenfor byggefelt 6.

| delomrade 4 skal etableres erstatningsnatur med henblik pa at
modvirke gkologiske dreen. Erstatningsnaturen skal etableres i
overensstemmelse med retningslinjer naevnt i redegarelsen og
placeres i overensstemmelse med Landskabsplanen.

3.08 Delomrade 5
Delomrade 5 kan anvendes til rekreative aktiviteter, landbrugsdrift
og naturformal.

4.01 Vejadgang
Lokalplanomradet skal fortsat vejbetjenes via Broengvej/ Ho Bugt
Vej, Markskelvej og Broengvej/HesseImedvej.3

4.02 Arbejdsveje

Der kan anlaegges de arbejdsveje, der er ngdvendige for rastof-
indvindingen. Arbejdsvejene skal anlaegges, sa vand og sand ikke
ledes ud pa offentligvej. Arbejdsvejenes overkarsler skal veere be-
faestet mindst 15 m ind fra eksisterende befaestet vej, for at undga
gener for de gvrige trafikanter og beboere.

4.03 Belaegning og beplantning af vejareal
Der ma langs Broengvej plantes vejtraeer.
Alle andre veje friholdes for beplantning for at bevare landskabeli-
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4. Antallet af parkeringspladser
fastseettes af Varde Kommune i
forbindelse med ansegning om
landzonetilladelse og/eller bygge-
tilladelse.

BESTEMMELSER

ge treek.

4.04 Belysningsarmatur

| delomréade 1 ma der etableres belysning pa parkeringspladser
etableret til brug for restauranten. Belysningen skal etableres sa-
ledes, at den ikke bliver en distraktor for bilister pa Blavandvej og
andre af de omkringliggende veje.

4.05 Parkering

| delomrade 1 skal der i tilknytning til restaurantvirksomhed etable-
res de forngdne parkeringspladser.4

Der skal i aktivitetsomraderne anlaegges parkeringspladser til for-
syning af omradets gaester og erhvervsdrivende.

4.07 Stier

| lokalplanomradet kan der etableres stier for at forbinde de for-
skellige dele af lokalplanomradet, samtidig med at der kan etable-
res stier i forbindelse med for eksempel en mountainbikebane, jf.
principperne i Kortbilag 2.

5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5.01 Midlertidige bygninger

Der ma i forbindelse med rastofindvindingen, udenfor byggefelter-
ne, placeres de for indvindingen ngdvendige, midlertidige bygnin-
ger og installationer. Bygninger skal sgges placeret samlet og neer
overkarslen. Bygninger skal fiernes umiddelbart efter endt indvin-
ding.

5.02 Placering
Bebyggelsens placering

1. Bebyggelse skal placeres indenfor de viste byggefelter pa
Kortbilag 2.

2. Mindre tilbygninger og fritiggende bygninger ma placeres
ved eksisterende beboelsesejendomme

3. Uden for byggefelterne kan der placeres mindre bygnin-
ger, ngdvendige for rekreative aktiviteter ol.

4. Hytterne i byggefelt 4a-c skal fremsta med ensartet ud-
formning, veere orienteret ens i forhold til seen og danne
en tydelig sammenhaengende struktur. De skal placeres
tilbagetrukket langs skreenten og fglge den samme ter-
reenkurve, for pa den made at tilpasse sig de eksisterende
terreenforhold.

5.03 Bebyggelseshgjde
Bebyggelsens hgjde ma indenfor byggefelt:
1 ikke overstige 4 m, malt fra byggefeltets niveauplan,

2 ikke overstige 4 m, malt fra byggefeltets niveauplan,

3 ikke overstige 3 m, malt fra byggefeltets niveauplan,

4a ikke overstige den omkringliggende, eksisterende
terreenoverflade,

4b ikke overstige den omkringliggende, eksisterende
terreenoverflade,

4c ikke overstige den omkringliggende, eksisterende
terreenoverflade,

4d ikke overstige den omkringliggende, eksisterende
terreenoverflade,

15
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4e ikke overstige den omkringliggende, eksisterende
terreenoverflade,

5 ikke overstige 3 m, malt fra byggefeltets niveauplan,

6 ikke overstige 4 m, malt fra byggefeltets niveauplan.

5.04 Bebyggelsens omfang ]

| byggefelt 1 méa opferes bebyggelse pa max. 400 m” etageareal.

| byggefelt 2 mé& opferes bebyggelse pa max. 200 m? etageareal.

| byggefelt 3 ma opfares bebyggelse pa max. 200 m? etageareal.

| byggefelt 4a-c ma hver enkelt hytte have et maksimalt etageareal
pa 35 m-.

Tgiletbebyggelsen i byggefelt 5 ma have et max. etageareal pa 50
m

Balhytten i byggefelt 5 ma have et max. etageareal pa 50 m?.

Der kan tillades at master til kabelbaner overstiger omliggende ter-
reenflader.

6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7. RASTOFINDVINDING

5. Raéstofudgravning reguleres via
lov om réastoffer og de i forbindelse
hermed stillede vilkar i gravetilla-
delse.

16

6.01 Arkitektur, facadematerialer og farver

Ny bebyggelse skal opferes i tree med vandret eller lodret braed-
debekleedning. Breeddebeklzedning skal males i sort daekkende
farve. Farve pa facade, der kan godkendes og betragtes som sort
er NCS 8900-N og NCS 9000-N.

Bebyggelsen i byggefelt 1 skal sektioneres i laengebygninger der
placeres med reference til to, tre eller fireleengede gardanleeg.

6.02 Tagmaterialer
Tage skal deekkes med sort tagpap med listedaekning.

6.03 Tagform
| delomrade |, byggefelt 1, skal ny bebyggelse opfgres med sad-
deltag.

6.04 Parabolantenner og skilte
Solcelleanleeg i sort farve, der integreres i tagfladen i ikke reflekte-
rende materialer, kan tillades i ny bebyggelse.

Safremt der opseettes parabolantenne skal der ved placering, stor-
relse og farvevalg tages hensyn til omgivelserne, saledes at para-
bolantennerne skeemmer mindst muligt. Parabolantenner ma
maksimalt have en diameter pa 1 meter.

Skiltning og reklamering ma kunne finde sted med Byradets seerli-
ge tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

| forbindelse med restaurationsvirksomhed ma der opsaettes ét
skilt ved ejendommens hovedindkersel. Skiltet mé& ikke overstige 1
meter i hgjden og 3 meter i lzengden.

7.01

Rastofgravning® skal foretages i overensstemmelse med de i ra-
stofindvindingen stillede vilkar og i henhold til landskabsplan, sa-
ledes at det efterbehandlede graveomrade fremstar i naturlige or-
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6. Ved organiske former forstas
blede buer og varierende af-
graensninger.

BESTEMMELSER

ganiske® former.
Der skal stilles vilkar der sikrer offentlighedens adgang efter retab-
lering.

7.02

For at rastofindvindingen kan overholde Miljgstyrelsens vejleden-
de stgjgreenser ved nabobeboelser, kan der etableres midlertidige
jordvolde for at overholde stgj- og sikkerhedsmeessige krav. Miljg-
styrelsens krav til maksimale stgjgraenser er:

Ugedag Tidsrum Stgjgraense
Mandag-Fredag KI.07.00-18.00 55 dB(A)
Lerdag Kl. 07.00-14.00 55 dB(A)
Lordag KI. 14.00-22.00 45 dB(A)
Son- og helligdage Kl. 07.00-22.00 45 dB(A)
Aften Kl. 18.00-22.00 45 dB(A)
Nat Kl. 22.00-07.00 40 dB(A)

Graenseveerdier for stgj fra alle aktiviteter fra den samlede virksomhed, ma ikke
overstige de i tabellen listede vaerdier, ved boligers udendars opholdsarealer

Stagjvolde der etableres i forbindelse med indvindingen ma ikke
veere hgjere end 3,5 meter over terreen og med en haeldning stej-
lere end 1:2. Jordvoldenes fod ma ikke veere naermere end 4 me-
ter fra vejskel. Jordvolden kan beplantes med egnstypiske og
hjemmehgrende buske.

8. TERRANZANDRINGER OG BEPLANTNING

9. TEKNISKE ANLAG

8.01

Overjord mé ikke anvendes til etablering af @er og diger.
Etablering af jordvolde der kan bryde landskabstraekkene, er ikke
tilladt.

8.02

Beplantning skal etableres i overensstemmelse med landskabs-
planen, saledes at eks. landskabstreek bedst muligt bevares og
eventuelt forstaerkes.

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kgre- og
vendearealer.

9.02
Transformatorstationer skal placeres i umiddelbar tilknytning til vej
eller indenfor vejarealet.

10. FORUDS/ZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

= Bebyggelse er tilsluttet Oksbgl Vandveerk.

= Der er sggt om tilladelse til afledning af spildevand hos Varde
Kommune samt meddelt tilladelse hertil fra kommunen.

= Det ved malinger eller beregninger er dokumenteret, at det in-
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11. RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEGNING

18
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dendgrs og udendgrs stgjniveau overholder Miljgstyrelsens
greenseveerdier for stgj.

11.01

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsastte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggarelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggg-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning.

Varde Byrad, den 2. april 2013

P.b.v.
r"-. o .r{i"'/f . 'l. e
-'.‘_S.‘i e ‘-{’{:" Fragge ‘.Ir.t“ f,irfl-f!"\ rﬂ(f,.-"v‘{.r:i'_.r'
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektgr
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BESTEMMELSER

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
lzegning.

Varde Byrad, d. 3. september 2013

P.b.v.
( A i
i G = 223 JELA K ceay
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gédende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine fgrste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk
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I. INDLEDNING

Varde Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan 16.10.LOI for et omrade til rastofindvinding i
Broeng der abner mulighed for forskellige former for fritidsaktiviteter. Omradet har gennem man-
ge ar varet sterkt praget af rastofindvinding og Varde Kommune gnsker via lokalplanforslaget at
sikre en overordnet planlegning for omradet. Planlegningen skal sikre, at gravning og efterfaelgende
reetablering sker efter en sammenhangende landskabsplan hvor der er taget stilling til den fremti-
dige anvendelse og udformning af landskabet. Malsztningen er at udvikle omradet til et sammen-
haengende rekreations- og naturlandskab.

| henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer lov nr. 316 af 5. maj 2004 med sene-
re endringer skal der foretages en miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemforelse af
et projekt kan fa vasentlig indvirkning pa miljget. Lokalplanen har gennemgaet en screening og
scoping i henhold til lov om miljgvurdering. Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen vil kun-
ne fa vasentlig indvirkning pa miljget, og at der er behov for en nermere undersggelse af miljafor-
holdene hvorfor det er besluttet, at der skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om
Milijgvurdering af planer og programmer. Ved scopingen (bruges her i betydningen afgrensning af
hvilke miljgmassige forhold der iszr forventes pavirket og hvilke faktorer der ber undersgges
nermere) blev der serligt fokuseret pa trafik-, natur- og landskabsforholdene. Miljgvurderingen
blev blandt andet foretaget pa baggrund af kortbladsanalyser, feltbesigtigelse af omradet i april ma-
ned 2012, den eksisterende landskabskarakterkortleegning af Varde Kommunes landskaber samt
Varde Kommuneplan 2010-22 og forslag til Kommuneplan 2013. Narvaerende miljgrapport offent-
liggores sammen med lokalplanforslaget hvorefter der er 8 ugers offentlighedsfase.

De bemarkninger, der indkommer i offentlighedsfasen, skal der redegeres for i en sammenfatten-
de redegorelse for hvordan miljgrapporten og de udtalelser der eventuelt fremkommer i offentlig-
hedsfasen er taget i betragtning i forbindelse med at lokalplanforslaget vedtages endeligt af Byradet.

2. LOKALPLANENS INDHOLD OG HOVEDFORMAL

Lokalplanomradet ligger umiddelbart nord for Ho Bugt, og afstanden fra den sydlige afgransning af
lokalplanomradet til kysten er ca. 650 m. Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes fortrins-
vist til jordbrugsformal og rastofindvinding. Der er ved lokalplanens udarbejdelse fem aktive grave-
omrader. Der findes i lokalplanomradet mindre arealer, der bliver brugt til rekreative formal sa-
som en motocrossbane, der benyttes fa gange om aret, en fiskesg, en rideskole mm.

Miljgvurderingen konkluderer blandt andet, at lokalplanomradet bade er tilstrakkelig robust til at
rumme stgjende og pladskraevende fritidsaktiviteter, samtidig med at omradets smaskala landska-
ber bevares. Der er pa baggrund af de store naturlige terrenforskelle, kombineret med de udgra-
vede omrader, visuel sammenhang med kysten mange forskellige steder i lokalplanomradet. Lokal-
planen skal derfor sikre overgangen mellem havet, de lavtliggende og naturligt dannede marskland-
skaber, og de bagvedliggende sammenhangende bakkelandskaber, der er en vigtig del af landskabs-
oplevelsen i lokalplanomradet.

”Kyst til Kyst” stien, der er en vandrerute fra Blavands Huk til Vejle, gar gennem lokalplanomradet,
hvor der findes en primitiv teltplads. Teltpladsen er beliggende i tilknytning til den eksisterende fi-
skesg, hvilket giver gasterne mulighed for at opleve omradets meget forskelligartede natur.



Lokalplanomradet opdeles i flere delomrader, som udpeges til landbrugsomrade, graveomrade el-
ler aktivitetsomrade eller kombinationer heraf. Inden for landbrugsomraderne skal udgravede om-
rader reetableres til natur- eller landbrugsformal. Terraznregulering og tilplantning som led i re-
etableringen, skal foretages med specifikt henblik pa at skabe forhold, der giver mulighed for et rigt
plante- og dyreliv. Inden for aktivitetsomraderne kan der etableres forskellige former for aktivite-
ter sasom fiskess med hytter, sejlads pa sger, mountainbikeruter, paintballbane, restaurant mv.

Lokalplanen udpeger omrader, hvor rastofindvindingen kan tillades under hensyntagen til bevaring
af landskabstrekkene samtidig med, at omradet udnyttes til rastofindvinding. Alle aktiviteter skal
tilpasses det specifikke omrade, sa de hverken fremstar skemmende i landskabet eller forstyrrer
naturen og helhedsindtrykket af omradet. Ny bebyggelse skal som hovedregel placeres i de udgra-
vede omrader og med en hgjde, der ikke overstiger det omkringliggende, eksisterende hgjere lig-
gende terraen.

Planlegningen for omradet skal endvidere medvirke til at sikre, at der ikke etableres hgje bygnin-
ger eller store jordvolumener, som vil syne meget markante set fra de omkringliggende lave
marskomrader ved Ho Bugt eller fra Blavandve;.

Efterbehandling

Malet med efterbehandlingen af rastofgravene er at fa sa meget og en sa varierende natur som mu-
ligt. Det er samtidig malet at opna en naturlig overgang til det omkringliggende landskab, i overens-
stemmelse med landskabsplanen for lokalplanomradet.

Efterbehandlingen efter afsluttet rastofindvinding, skal labende paga, efterhanden som indvindingen
opharer. Arealer, der har varet benyttet til rastofindvinding, skal umiddelbart efter indvindingens
afslutning ryddes for alle bygninger, overkgrsler, stgjvolde og installationer, der er etableret til
brug for indvindingen, samt renses for affald og lignende, der ikke naturligt hgrer til pa det efter-
behandlede areal.

3. IKKE TEKNISK RESUME

Varde Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan 16.10.LOI for et omrade til rastofindvinding i
Broeng. Omradet har gennem mange ar varet sterkt praeget af rastofindvinding og Varde Kom-
mune gnsker via lokalplanforslaget, at sikre en overordnet planlegning for omradet. Planlaegningen
skal medvirke til, at gravning og efterfolgende reetablering sker efter en sammenhzngende land-
skabsplan hvor der er taget stilling til den fremtidige anvendelse og udformning af landskabet. Mal-
setningen er at udvikle omradet til et ssmmenhangende rekreations- og naturlandskab.

Lokalplanomradet opdeles i flere delomrader, som udpeges til landbrugsomrade, graveomrade el-
ler aktivitetsomrade eller kombinationer heraf. Inden for landbrugsomraderne skal udgravede om-
rader reetableres til natur- eller landbrugsformal. Terranregulering og tilplantning som et led i re-
etableringen, skal foretages med specifikt henblik pa at skabe forhold, der giver mulighed for et rigt
plante- og dyreliv. Inden for aktivitetsomraderne kan der etableres forskellige former for aktivite-
ter sasom fiskesa med hytter, sejlads pa sger, mountainbikeruter, paintballbane, restaurant mv. De
omrader, der er udpeget til aktivitetsomrader, skal reetableres til natur- eller fritidsformal.

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer lov nr. 316 af 5.
maj 2004 med senere ®ndringer. Ifolge loven skal der foretages en miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse af projektet kan fa vasentlig indvirkning pa miljget. Det er vurde-
ret at lokalplanen vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor det er besluttet, at der skal
foretages en miljevurdering.



Landskabsforhold, kulturmiljg og geologiske forhold

Lokalplanomradet ligger umiddelbart nord for Ho Bugt, og afstanden fra den sydlige afgraensning af
lokalplanomradet til kysten er ca. 650 m. Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes fortrins-
vist til jordbrugsformal og rastofindvinding. Der er ved lokalplanens udarbejdelse fem aktive grave-
omrader. Der findes i lokalplanomradet mindre arealer, der bliver brugt til rekreative formal sa-
som motocrossbane, der benyttes fa gange om aret, en fiskesg, en rideskole mm.

Syd for Oksbgl ligger de vaerdifulde kystlandskaber ved Ho Bugt, som udger den nordlige del af
Vadehavet og indeholder nogle af de storste landskabs- og naturkvaliteter i Varde Kommune. Vest
for omradet har Varde A sit udlgb. Landskabet er udpeget som vardifuldt landskab og er serligt
kendetegnet ved de store naturligt dannede marskomrader og de bagvedliggende hgjdedrag, der
danner overgangen til havet og de karakteristiske modstaende kystforlande. Arealerne umiddelbart
vest og syd for omradet er udlagt som internationale beskyttelsesomrader, og omradet er nasten
fuldstendigt omkranset af den beskyttede naturtype strandeng. Omradet ligger saledes i et land-
skabs- og naturmassigt meget falsomt omrade.

Dele af lokalplanomradet er udpeget som verdifuldt geologisk omrade, hvilket betyder, at omradet
ikke ma sleres eller gdelegges af gravning, bebyggelse, tekniske anleg, skovbeplantning eller kyst-
sikring. Endvidere skal vaerdifulde geologiske kystprofiler og veerdifulde profiler, der afdaekkes ved
rastofindvinding, skal s@ges bevaret.

Mindre dele af lokalplanomradet ligger indenfor et kulturmilje udpeget i kommuneplanen. Kultur-
miljget omfatter omraderne omkring Ho Bugt og Varde Adal og er preget af udsigten over de
brede enge langs Varde A og ned mod Ho Bugt. Omradet er sirbart overfor igjnefaldende eller
hejt byggeri, som skiller sig ud fra de eksisterende garde og huse. Samtidig vil tilplantning kunne
virke gdeleggende for det meget abne landskab. Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser sik-
rer, at det bevaringsvardige kulturmiljg bevares.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Omraderne vest og syd for lokalplanomradet er udpeget som natura 2000-omrader der er en
samlebetegnelse for habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og Ramsar-omrader. De sakaldte
bilag IV arter er en rakke arter, som er omfattet af en sarlig beskyttelse i henhold til habitatdirek-
tivet. Disse arters levesteder og yngle/rastepladser skal beskyttes mod @deleggelse. Beskyttelsen
er generel og gzlder saledes ikke kun i udpegede omrader, men alle de steder hvor arterne fore-
kommer.

Lokalplanomradet vurderes at vaere en spredningskorridor til Vesterhavet og mellem de omkring-
liggende naturomrader. Det vurderes, at der er hgj sandsynlighed for, at for eksempel odderen
bruger omradet til at komme til havet eller til andre fodersteder, sasom fiskesger. Bilag IV-arterne
strandtudse og spidssnudet frg er registreret i omradet. For at forbedre levevilkarene for disse ar-
ter og fremme forekomsten af andre dyrearter, vil der blive stillet en rekke krav til reetablering af
rastofgravene, og eventuelt efterfolgende rekreative udnyttelse heraf. Der stilles blandt andet krav
om, at der skal reetableres til neringsfattige jordbundsforhold. Det betyder, at der ved efterbe-
handlingen af en grusgrav skal efterlades skraenter og flader uden muld og med varierende hald-
ning, som holdes fri for treebevoksning for eksempel ved afgrasning, hvorved der udtrakkes nae-
ringsstoffer af jordbunden. Der kan ligeledes stilles krav om etablering af lavbundede sger for at
modvirke gkologisk dran, som navnt tidligere under "Erstatningsnatur”.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er udpeget som hovedindsatsomrade, der udger rammen
for de omrader, hvor Varde Kommune vil prioritere indsatsen inden for pleje og naturgenop-



retning. Hovedindsatsomraderne fastlegger samtidig hovedstrukturen i det vidt forgrenede net-
vaerk af gkologiske forbindelseslinjer i kommunen. Det er vasentligt, at safremt nye aktiviteter kan
virke som et gkologisk draen, kan der etableres erstatningsbiotoper for bade flora og fauna.

Et areal i den vestlige del af lokalplanomradet er udpeget som @vrigt lavbundsareal. Ifglge kommu-
neplanen skal ngdvendigt byggeri, anlaeg mv. i disse omrader sa vidt muligt udformes og placeres, sa
de ikke hindrer, at lavbundsarealet vil kunne genetableres som naturomrade.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnzrhedszonen hvor der i henhold til planloven kun
ma planlegges for anleg i landzone, safremt der er en szrlig planlegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaer lokalisering. Varde Kommune har derfor i henhold til Planlovens § 5v har
sogt Miljoministeriet/Naturstyrelsen om tilladelse til planlagning i kystnerhedszonen. Naturstyrel-
sen meddeler ved skrivelse af 23. november 2012 tilladelse til planlaegning inden for kystnaerheds-
zonen ved Broeng.

Der kan etableres forskellige former for aktiviteter sasom fiskesg med hytter, sejlads pa sger,
mountainbikeruter, paintballbane, restaurant mv. Fiskehytterne skal placeres ved en udgravet ra-
stofsg. Hytterne skal ligge under det omkringliggende terran, saledes at de ikke slgrer overgangen
mellem bakkeg og marskland, som vist pa nedenstaende illustration.

riggray . TerrEnprafll Urart terraen Bagwedligoends kystandskab nord for Hoe
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Det er forventeligt, at etableringen af navnte byggeri, vil kunne bidrage med en positiv lokal gko-
nomisk effekt. Omradet er beliggende ved Blavandvej, der er den store indfaldsvej til sommerhus-
omraderne i blandt andet Blavand og Vejers der hvert ar tiltraekker hundredetusinde af turister,
der vil bidrage endnu mere positivt til den lokale skonomi med lokalplanens virkeliggerelse. Be-
byggelsen placeres enten under eksisterende terren i udgravede omrader, eller lengst vaek fra ky-
sten, for pa denne made at minimere pavirkningen af kystlandskabet i graveomradet. Bebyggelsen
placeres saledes ikke i et ubergrt kystlandskab, men indpasses i det kulturlandskab, rastofgravnin-
gen har efterladt. Lokalplanen indeholder tillige bestemmelser, der skal medvirke til, at ny bebyg-
gelse indpasses bedst muligt i den eksisterende bebyggelsesstruktur. Nye bygninger skal opfores i
tre og fremsta i morke jordfarver. Ansggning om byggetilladelse skal folges af en visualisering af
bebyggelsens pavirkning pa omradet i forhold til den kystnzre beliggenhed.
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Lokalplanomradets afgraensmng er vist med rod streg

Lokalplanomradet ligger syd for byen Oksbgl, 650 m fra Ho Bugt og falger afgrensningen af
rastofgraveomrade 573-1-Broeng, udpeget i Rastofplan 2008 af Region Syddanmark. Oksbgl
har status som omrddeby, har ca. 2.882 indbyggere og ligger 14 km fra Varde og 23 km fra Es-
bjerg, der er de to nermeste, sterre byer.

Rastofgraveomradet ligger i landzone og anvendes fortrinsvist til jordbrugsformal og rastofind-
vinding. Pa nuvaerende tidspunkt er fem omrader under udgravning, samt to omrader yderlige-
re, hvor der er meddelt gravetilladelse

Omradet afgrenses mod vest af henholdsvis Markskelvej og Fredtoftvej. Mod nord afgrenses
omradet af kommunevejen Blavandvej. Udover disse veje findes en del mindre grusveje og i
ovrigt unavngivne veje. Gennem omradet lgber cykelruten 'Vestkystruten’, og nord for Bla-
vandvej forlgber jernbanestrakningen fra Varde til Oksbgl.

Syd for Oksbgl ligger de veardifulde kystlandskaber ved Ho Bugt, som udger den nordlige del
af Vadehavet og indeholder nogle af de storste landskabs- og naturkvaliteter i Varde Kommu-
ne. Vest for omradet har Varde A sit udlgb. Landskaberne er serligt kendetegnet ved de store
naturligt dannede marskomrader og de bagvedliggende hgjdedrag, der danner overgangen til
havet og de karakteristiske modstaende kystforlande. | kommuneplanen er omradet beliggen-
de i kystnerhedszonen og indenfor de omkringliggende arealer udpeget som vardifuldt kyst-
landskab. Arealerne umiddelbart vest og syd for omradet er udlagt som internationale beskyt-



telsesomrader, og omradet er nasten fuldstendigt omkranset af den beskyttede naturtype
strandeng. Omradet ligger saledes i et landskabs- og naturmassigt meget fglsomt omrade.

A .!- 3
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Oversigt over landskabskarakteromrdder

Varde Kommunes landskabsforvaltning sker med udgangspunkt i en landskabskarakterkortleegning
af det abne land i kommunen. Et landskabskarakteromrade er et omrade, der adskiller sig fra om-
givende landskabskarakteromrader, i forhold til kultur- og naturhistoriske landskabstraek. Land-
skabskarakterkortlegningen i Varde Kommune er foretaget i 2008-2009.

Rastofgraveomradet udger den sydvestligste spids af landskabskarakteromrade Varde Bakkeg Syd
og Dst. Landskabskarakteren for dette karakteromrade er beskrevet som:

”

. isaer preget af et let bolgende terren opdelt i intensivt dyrkede markfelter i varierende storrelse.
Markfelterne afgrenses af lange lovtraeshegn samt bevoksede diger. De levende hegn er overvejende er
sammenhangende stedvist dog fragmenterede. Rundt om i omrddet findes mindre dalstreg med lavbunds-
omrdder praget af lysdbne naturtyper og mindre kratomrader. Omrddet rummer enkelte mindre og



spredtliggende plantage- og skovomrdder. Bebyggelsen bestdr af middelstore til store gdrde, der ligger
spredt i omrddet, huse og husmandssteder langs vejene samt enkelte mindre sammenhangende bebyggel-
ser og landsbyer, der dels ligger hajt i terreenet og dels pa overkanten af de mindre dalstrag i omrddet. De
karaktergivende landskabselementer skaber overordnet et enkelt landbrugsomrdde.”

Det vurderes, at de gennemgaende landskabstrak i denne del af landskabskarakteromradet er
overensstemmende med den overordnede beskrivelse. Landskaberne preges generelt af de abne
marker der opdeles af lzhegn og mindre plantager og smaplantninger, samt spredte garde og hus-
mandssteder. Selve rastofgraveomraderne, ligger som en kontrast til den gvrige del af karakterom-
radet. Dog adskiller omradet sig fra den ovrige del af karakteromradet, ved den store sammen-
haeng med kystlandskaberne i Ho Bugt, da omradet er beliggende indenfor kystforlandet. Udsigten
over Ho Bugt landskabet, er en stor del af landskabsoplevelsen i lokalplanomradet, og omradet er
derfor sarligt sarbart overfor udvikling der kan spolere eller svaekke denne kvalitet.

Landskabskarakteromradet mod syd, Oksbgl Marsklandskab, afgrenses af de lavtliggende marsk-
omrader. En mindre del af landskabskarakteromradet, strakker sig ind i den ostlige del af det ud-
pegede rastofgraveomrade. Landskabskvaliteterne i 'Oksbgl Marsklandskab’ dannes isaer af det sto-
re, urgrte naturlandskab med vid udsigt over bugten og den visuelle sammenhang med de om-
kringliggende kyststraekninger, herunder bakkegkomplekset ved Broeng, der tilsammen udger kyst-
landskabet i Ho Bugt. Omradet er sarbart overfor bebyggelse, anleg, tilplantning eller andet, der
kan bryde det uhindrede udsyn eller forstyrre den naturlige overgang mellem den flade abne marsk
og bakkegen. Dels langs kysten, dels pa havet og dels langs det modstaende kystforland.

Kig mod den ostlige del af bakkeoranden fra Kjelst-omrddet, hvor der er tydeligt kig til det bagvedliggende gravefelt, da bakkeo-
randen er bortgravet.

Mod vest ligger landskabskarakteromrade Oksby Vregum Hede- og Klitlandskab, der udgeres af
det langstrakte kystforland og de karakteristiske plantager ud mod Skallingen. Omradet afgranser
den vestlige del af marsklandskabet, og rummer direkte udsyn til det modstaende kystforland, her-
under Varde Bakkes og rastofgraveomradet ved Broeng. Omradet er derfor ligeledes sarbart
overfor udvikling langs kysten, pa havet eller i de modstaende kystforlande, herunder bakkegran-
den ved rastofgraveomrade 573-1-Broeng, der kan bryde udsigten eller forstyrre landskabets na-
turlige preg.

Rastofgraveomrade 573-1-Broeng er beliggende pa det sydgstligste fremspring af Varde Bakkeg.
Bakkegranden der afgrenser bakkeskomplekset mod de lavtliggende marskomrader, er en del af
det storre sammenhaengende kystforland, der sammen med bugten, udger kystlandskabet i Ho
Bugt. Kystforlandet er et begreb udviklet i landskabskaraktermetoden til at afgrense de dele af
kystlandskabet der straekker sig ud over den naturgeografiske afgransning. Det er i metoden defi-



neret som de dele af det kystnazre terren der er orienteret mod havet. Altsa de dele af landskabet
hvor der potentielt er visuel ssmmenhang med havet. Da rastofgraveomrade 573-1-Broeng er be-
liggende pa gransen til kystforlandet, har den fremtidige udvikling i omradet derfor en serlig be-
tydning for den samlede oplevelse af kystlandskabet.

Kystlandskaberne ved Ho Bugt reprasenterer nogle af de sterste landskabelige vaerdier i Varde
Kommune. Iser overgangen mellem havet, de lavtliggende urgrte og naturligt dannede marskland-
skaber, og de bagvedliggende sammenhangende bakkelandskaber, er en vigtig del af landskabsople-
velsen. Landskaberne nord for Blavandvej opleves ikke som en del af landskabet i rastofgraveom-
radet, som visuelt har stgrre sammenhzang med bugtlandskabet.

Den store kontrast mellem bakkegranden ved Broeng og den omgivende flade marsk, samt den vi-
de udsigt over marskfladerne, Varde Adal og Ho Bugt, er af stor oplevelsesmassig verdi. Over-
gangene mellem bakkegranden, de lavtliggende marskomrader og havet, rummer en meget klar
formidling af de geologiske landskabstrak og den kulturhistoriske landskabsudvikling i kystlandska-
berne ved Ho Bugt.

WA\ e R T Il sselme
T g o M s g N g

AT A T v Rl

: 5 | fo= i S

b L T
eky . W ~, e o g ; e 1
Uiks R ot A S
?‘ N weske % h. 0 __4'
S-kv 2, - 5 A f > .
o f— i Séi X oo

o Za : - %@ﬁ‘ oy
‘ |hm fi 2 ..n.}_ o3 “-‘§ A
Vo, | A D P a. ‘f”‘gu%

J.. b \ s * & ..a..l '} :tv o i‘?,‘{ e 7 ﬁ‘f ’r F ‘
By¥ ."' O o\ > / ya g . i ‘*_ ¥ é’ ¢

o 2 o / i g T X *

.JI b 1 | d A 2 s

e R T A Q2w

T I .u.;}j. - A gy o lag‘f} ; j{i?

ob ok AN Bt Y X

=) = = ///!a_ ] R Al P S 5 .
DTK 4cm-kort, fra perioden 1953-76. Kortet viser omrdadets
udbredelse inden den intensive rdstofindvinding pdbegyndte. | eksisterende terreenforhold. Kortet viser terreenudviklingen,
Den bldstiplede linje viser kystforlandets terreenmeessige af- | hvor tydeligt ses at serligt den estlige del af kystforlandet er
graensning staerkt praeget af graveaktiviteten

Af hgjdekurvekortet fremgar det tydeligt, hvordan rastofgraveomradet ligger pa et bakkefrem-
spring, der hanger sammen med den ovrige del af Varde Bakkeo, hzvet over de lavtliggende
marsk- og havomrader. Desuden illustrerer kortet rastofgraveomradets sammenhang med de til-
stodende bakkegrande, der tilsammen udger den inderste del af kystforlandet i Ho Bugt. Kystfor-
landet er illustreret med den bl3, stiplede linje. Hgjdekurvekortet er ikke opdateret i forhold til de
eksisterende terrenforhold, pa grund af den igangverende graveaktivitet. Derfor er enkelte ter-

renandringer ikke vist.

Grusgray . Snitlinje/ | Urart terraen Bagvedliggende kystlandskab nord for Ho
Terrenprofil

Ho Bugt Marsk Bakkearand Grusgray Bakkegrand rusge; Bakkeo

Snittegning af kystlandskabet og rdstofgraveomrddet



Rastofindvindingen ved Broeng har foregaet siden midten af forrige arhundrede. De enkelte ind-
vindingsomrader i rastofgraveomradet, ligger som fordybninger i bakkegen, hvor der fa steder er
udsyn til det omgivne kystlandskab eller indkig til de enkelte grusgrave fra det omkringliggende
landskab. Det ses ogsa tydeligt hvordan store dele af den naturskabte bakkegrand, der afgranser
kystforlandet i denne del af Ho Bugt, er bortgravet. Dette er sarligt udtalt i den ostlige side af
bakkeformationen.

Landskabsregistrering af rastofgraveomradet

| det folgende redegores for de landskabe-
lige forhold i rastofgraveomradet ved Bro-
eng. Forst redegores overordnet for de
generelle landskabsforhold i hele omradet.
Efterfolgende redegores kort for relevante
landskabstrak i det enkelte delomrade.

Landskabet generelt

Arealanvendelse

| omradet findes varierende former for
arealanvendelse: Pa udgravede omrader
findes det intakte landbrugslandskab som
for dekkede hele bakkeformationen. Der-
udover findes aktive grusgrave, nyligt afvik-
lede grusgrave under reetablering og I-
dre, reetablerede grusgrave, hvor der ikke
har veret graveaktivitet i en lengere ar-
rekke. | ldre grusgrave findes typisk me-
get varieret arealanvendelse, blandt andet i
form af beplantet jagtomrade, naturomra-
der, smaskov, beboelsesejendom, kerean-
leg, fiskese og motocrossbane. Centralt i
omradet findes en losseplads, som med ti-
den er blevet dekket af diverse jordaffald,
der rejser sig som en markant forhgjning i
omradet. Endvidere rummer omradet en
rideskole.

Rdstofgraveomrddet markeret med rod streg

Beplantning

| de ikke udgravede omrader med landbrugsdrift, findes karakteristiske lehegn, der inddeler
markerne i mindre arealer. Langs en del af Broengvej er etableret en nyere rekke af vejtreer,
i forbindelse med reetablering af en tidligere grusgrav.

| ®ldre grusgrave findes mere naturlige bevoksninger, der er udviklet gennem naturlige suc-
cessionsforlgb, samt mindre smaplantninger med naletrzer. Yngre grusgrave praeges af begyn-
dende successionsforlgb. Her findes kun pletvis vegetation af naturligt spredte graesser og ur-
ter.

Bebyggelse
Bebyggelsen bestar hovedsageligt af mindre garde, som primart er placeret pa toppen af bak-
kegen, pa bakkens pande, hvor der har varet kort afstand til graesningsomraderne i



marsklandskabet, men i sikkerhed fra de hyppige oversvemmelser. Dette er en bebyggelses-
struktur der er karakteristisk for kystlandskaberne.

Hydrologi

| gravede omrader findes i dag kunstige sger af varierende stgrrelse. | nyere grusgrave findes
typisk sterre sger, hvorimod zldre typisk rummer mindre sger. | den ostlige del findes et
mindre lavbundsomrade, der hgrer sammen med marsken. Ellers findes ingen hydrologiske
elementer.
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Tekniske anleg

| den gstligste del af omradet findes en del hgje dyrehegn, som omkranser en hjortefarm. Desuden
findes et ®ldre kereteknisk anleeg og en motocrossbane. | den nordlige del, st for Broengvej, fin-
des en transformerstation, med gstgaende hgjspandingsledninger.

Udsigter og andre visuelle oplevelsesmuligheder

Flere steder i omradet findes delomrader, som er praget af inddelinger i mindre rum og som
dermed er mindre vindudsatte. | disse omrader er terraznet ofte mere kuperet og varieret med
bade lave og stejle heldninger.

| hele omradet er der udsigt over Ho Bugt syd for omradet. Mod @st og vest er der udsigt over de
lavtliggende marskomrader. Enkelte steder i omradet er der dog serligt gode udsigtsmuligheder.
Det drejer sig om omradets hgjeste punkt, som er toppen af den gamle losseplads — herfra er der
udsigt 360 grader rundt. Lige neden for dette udsigtspunkt findes et meget fint kig over Ho Bugt
indrammet af beplantning. | den nordvestligste del af omradet er der en fin udsigt over hele rastof-
graveomradet ned mod Ho Bugt. Fra vejene i omradet er der desuden kig mod det omkringliggen-
de landskab.

Skala og rumlige forhold

Landskabet adskiller sig vaesentligt fra de
omgivende kystlandskaber, ved at vere i
lille skala og opdelt i mange mindre og
lukkede rum, der variere i forhold til ter-
ren, beplantning og arealanvendelse. Pa
bakkegranden og hvor terrznet ligger
hajt, er der typisk udsyn til kystlandskabet
i Ho Bugt.

Adgangsforhold

Der er flere adgangsveje til omradet. Fra
nord er der direkte adgang til omradet ad
hovedfardselsaren Blavandvej. Fra Sydest
er der adgang langs kysten af Ho Bugtvej
og fra sydvest er der adgang til omradet af
markveje, der fgrer til Ho og omraderne
pa Skallingen mod syd. | omradet findes to
storre veje, Broengvej og Fredtofteve;j,
samt en raekke mindre markveje og veje
etableret i forbindelse med grusgravning.
Cykelruten "Vestkystruten’ gar gennem
omradet og ligeledes vandrestien 'Kyst til
kyst’.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbar-
hed

Det oprindelige landskab er i dag totalt
forandret og lokalplanomradet rummer
kun fa srlige landskabsvaerdier. Men ge-
nerelt findes et stort potentiale for udvik-
ling af attraktive rekreationslandskaber og

“Kyst til kyst” stien gdr i gennem omrddet.

12



ny natur. Landskabsvardierne er hovedsageligt begranset til de talrige udsigter over kystland-
skabet, der findes i lokalplanomradet. Iser i udkanten og hvor man er hgjt i terrenet. Denne
kvalitet ber bevares for fremtiden. Omradet rummer mange udviklingspotentialer. Serligt de
varierede, ikke bevaringsvaerdige, terraenforhold, giver en unik mulighed for etablering af fx
terrenkrevende rekreative aktiviteter eller landskabskunst. Lokalplanomradet rummer ogsa
et stort potentiale for udvikling af ny natur. Den blottede grusjord i grusgravene, giver de ret-
te nazringsfattige vakstbetingelser for lysabne naturtyper, som hede, overdrev, mv. og de
mange vandhuller, kan udvikles til frodige biotoper.

Sdrbarhed og problemstillinger

Det store udviklingspotentiale i omradet, er betinget af de nuverende terranforhold, der af-
grenser en stor del af omradet mod kystlandskaberne. Omradet er derfor meget sarbart i
forhold til grusgravsaktivitet og gennembrydning af bakkegranden, der sikrer at lokalplanom-
radet afskaeermes og tilpasses i de omgivne vardifulde kystlandskaber.
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Oversigt over veje og adgangsforhold i rdstofgraveomradet
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Delomrade A

Delomrdde A: Kig mod syd Delomrdde A: Kig mod nord

Réstofindvinding
Der er stadig graveaktivitet i den gstlige del af omradet med oparbejdningsplads. Graveaktivi-
teten i den vestlige del er afviklet.

Landskabelige forhold

Landskabet er meget, abent, enkelt sammensat og i forholdsvis stor skala. Det er karakterise-
ret ved en storre s@, der omkranses af ikke beplantede skraentpartier med varierende hzld-
ninger og den store oparbejdningsplads i den vestlige del af omradet, som udggres af s&nket
terren. Delomradet har stor visuel sammenhang med Blavandvej. Desuden kan man hgijt i
terrenet se til Ho Bugt og kystlandskaberne der omgiver rastofgraveomradet. | den sydlige del
af omradet findes en mindre sg som skal bevares som levested til strandtudsen.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Iseer i den nordlige del findes en flot udsigt over selve lokalplanomradet og helt ud mod Ho
Bugt, som begr bevares og formidles. Seen rummer potentiale ift. udvikling af rekreative aktivi-
teter, som sejlads, og lignende.

Delomrade B

| f.,‘

Delomrdde B: Kig mod grusgraven i nord. Delomrdde B: Gravefeltet. Kig mod vest.



Réstofindvinding
Den ostlige del af omradet er stadig under udgravning. Det gvrige areal er under efterbehand-
ling ved opfyldning med jord udefra.

Landskabelige forhold

Det forventes at udvikle sig til én stor sammenhangende grusgrav, med eventuel en centralt
placeret sg, omkranset af varierede skrantpartier og en skarpt afgreensende gvre kant, som i
delomrade |. Hgjt i terrenet kan man se til Ho Bugt og landskaberne der omgiver rastofgra-
veomradet. Pa grund af beplantning mod nord er der i delomradet, ingen markant visuel sam-
menhang med Blavandvej eller landskaberne nord for rastofgraveomradet. Dog er der visuel
sammenhang med den mindre vej, Broengvej, der ligeledes forleber nord og vest for.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed
Omradets udsigter og relativt markante terranforhold ber tenkes ind i den fremtidige plan-
legning.

Delomrade C

Delomrade C: Kig over landskabet mod est. | baggrun- Delomrdde C:Store dele af de lavtliggende omrdder i ost

den anes en del af de lavtliggende marsklandskaber. er indhegnede, hvilket praeger denne del af omrddet me-
get.

Rastofindvinding

Omradet er ikke udgravet og der er ikke givet rastoftilladelse.

Landskabelige forhold

Landskabet bestar af det oprindelige landbrugsland, med karakteristiske landskabselementer
som dyrkede marker, lehegn, samt gardbebyggelse. Endvidere straekker en del af det lavtlig-
gende marsklandskab sig ind i delomradets ostlige del. Her findes en markant indhegning med
hjorte der afgraesser vegetationen. Terraznet i delomradet er hgjest imod vest og faldende
mod marskfladen i @st. Der er visuel sammenhang med kystlandskaberne gst og vest for Bro-
eng.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Omradet udger en af tilbageverende dele af den gstlige bakkegrand og giver en naturlig over-
gang til omgivende landskaber, iser marsklandskabet. Denne egenskab er meget vigtig at beva-
re for eftertiden.
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Delomrade D

Delomrdade D: Kig fra gravefeltet mod nord. | baggrun- Delomrdde D: Kig mod gravefeltet i vest. | baggrunden
den ses delomrade |. ses de bagvedliggende kystlandskaber.
Rastofindvinding

Omradet er under udgravning og der skal pa sigt etableres en mindre sg midt i arealet.

Landskabelige forhold

Omradet er preget af gravefronten som er ca. 5 m dyb liggende under eksisterende terran.
Sorteringsanlag og oplagring er placeret henholdsvis i bunden og pa toppen af gravefronten.
De ovrige urgrte arealer drives fortsat med almindelig landbrug. Efter endt indvinding efterbe-
handles til naturformal med abne grasningsarealer og mindre beplantninger omkring saen.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed
Omradet udger en del den vestlige bakkegrand, som ber bevares. Omradets udsigter og ter-
renforhold bgr taenkes ind i den fremtidige planlegning.

Delomrade E

3

Delomrade E: Kig mod sydest Delomrdde E: Kig mod sydvest. Hesselmed Hovedgdrd
ses i baggrunden til venstre.

Réstofindvinding
Graveaktiviteten er afviklet.

Landskabelige forhold
Delomradet er en tidligere grusgrav, der i dag er reetableret til privat bolig. Terrznet baerer
tydeligt spor af den tidligere graveaktivitet. Centralt findes to mindre seer med naturlig bred-
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vegetation, der afgraenses af de markante og graeskledte skrantpartier. Pa den gvre kant, fin-
des en bolig og hele ejendommen er omkranset af tet legivende beplantning, der lukker af for
ind- og udkig, og sarligt kig ud mod kystlandskabet. Idet graveaktiviteten er afviklet for mange
ar sien opleves omradet som en del af naturlandskabet.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Det lille sglandskab rummer flere landskabskvaliteter hvor det er mest den visuelle oplevelse,
der bzrer potentiale til videreudvikling. [det omradet er meget aflukket fra omgivelsen, er der
ikke sammenhazng til de omkringliggende landskaber. Der bgr om muligt, ber indtenkes en
abning af beplantning, i den videre planlagning, sa der bliver kig til kystlandskabet og omradet.

Delomrade F

Delomrdde F: Kig over gravefeltet mod sydest. | baggrun- Delomrdde F: Kig mod nordvest
den ses kystforlandet ved Kjelst

Réstofindvinding

Rastofindvendingen er nasten afviklet. Kun i den nordlige del graves fortsat. En del af omradet
fungerer stadig som oparbejdningsplads, hvorfor der er en del korselsaktivitet og nedvendige
vejanlaeg i omradet.

Landskabelige forhold

Delomradet er sarligt karakteriseret ved de tre stgrre sganlaeg, en mindre, men markant, op-
arbejdningsplads med sorteringsanleg, gruslager, mv. i nordgst, samt de omgivende skrantpar-
tier. Skrantpartierne er mest markante mod nordvest og bliver gradvist mindre markante
mod sydast. Serligt den sydlige del er udnyttet helt ud til omradeafgransningen.

Landskabet er meget abent, moderat sammensat og i relativt stor skala. Den nordvestlige del
er reetablerede med terraenregulering, gres og vejtreer langs Broengvej, med en geometrisk
stram udformning. Bortset fra oparbejdningspladsen, ligger det gvrige omrade uzndret, efter
den afviklede rastofindvinding. Her er naturlige vakster i gang med at etablere sig langs vand-
kanten og pa de blottede skrentprofiler. Delomradet er i visuel ssmmenhzng med den del af
Broengvej der gar omkring delomradet. Haijt i terrenet er der ligeledes visuel sammenhang
med kystlandskabet mod sydest. Omradet er meget vindudsat.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Seerne ift. rekreative aktiviteter, ellers findes ingen s=rlige bevaringsvardier. Sarligt den sydli-
ge halvdel virker meget goldt og karakterlgst. Pa grund af den intensive rastofudnyttelse rum-
mer omradet meget fa udviklingspotentialer. | planlegningen for omradet skal der sarligt vere
fokus pa landskabets meget abne karakter mod ost.
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Delomrade G

o

Delomrdde G: Kig mod Ho Bugt i syd. Delomrdde G: Naturlig succession binder omrddet sam-
men.

Rastofindvinding
Rastofindvindingen er ferdig i storstedelen af omradet. Kun i den centrale del udferes stadig
mindre rastofindvinding.

Landskabelige forhold

Delomradet er preget af tidligere graveaktivitet, varieret arealanvendelse og den tidligere, nu
overdekkede, losseplads i den vestlige del af delomradet. Landskabet er karakteriseret ved at
vere meget lukket, i mindre skala og mere komplekst sammensat af mindre rum med forskel-
lig arealanvendelse. Terraznet og beplantningen, som fremstar kuperet og varieret, er bade
rumdelende, men skaber ogsa landskabelig sammenhang i omradet. Beplantningen bestar dels
af beplantede lzehegn og en mindre plantage, dels naturlige vakster, der spreder sig successivt
i hele delomradet. Sarligt findes en mindre plantage, der omgiver en mindre s@, som fremstar
som en egentlig skovsg. Derudover findes en markant forhgjning, der dakker over en tidlige-
re losseplads. Forhgjningen reprasenterer rastofgraveomradets hgjeste punkt og rummer 360
graders udsigt over landskaberne omkring Broeng. Desuden findes en motocrossbane og et
kereteknisk anlaeg.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Naturindhold, udsigt fra losseplads, skovsg, terrenforhold i forhold til rekreative aktiviteter.

Delomrade H

Delomrdde H: Kig mod syd Delomrdde H: Kig mod vest.



Réstofindvinding
Der er givet tilladelse til rastofindvinding i den gstlige del af omradet. Der skal graves under
grundvandspejlet hvorved der vil opsta en stgrre sg.

Landskabelige forhold

Delomradet bestar af et sterre sammenhangende markomrade, der skraner jevnt mod syd.
Helt mod syd, ved bakkegranden, er terranfaldet serligt markant. Landskabet er derfor me-
get abent og enkelt sammensat. Udover de dyrkede marker, findes kun enkelte
nord/sydgaende lehegn, der afgraenser markerne. Der er stor visuel sammenhang med land-
skaberne syd for omradet og sarligt Ho Bugt.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Omradet afgreenses mod syd og vest af bakkegranden som opleves markant fra marsklandska-
bet. Denne del af bakkegranden er szrdeles sarbar over for terrznandringen iser i omfang,
der er tilfeldet ved rastofindvindingen. Pa toppen af marken er et enestaende udsigt over Ho
Bugt og de omgivende kystlandskaber, som ber bevares.

Delomrade |

Delomrdde I: Fiskeso - kik mod vest Delomrdde I: Sydligste so - kik mod sydest

Réstofindvinding
Der er givet gravetilladelse til videreindvinding i den sydlige s@. Indvindingen i de @vrige grave-
sger er indstillet.

Landskabelige forhold

Delomradet er praget af tidligere graveaktivitet, der har skabt mere varierede terranforhold,
end i igangvaerende udgravninger. Skalaforholdene er sma, ligesom i de @vrige zldre grusgrave
i omradet. | dag bestar landskabet af et mindre sglandskab, med mindre sger, der afgranses af
stejle skrentpartier med naturlig bevoksning af nale- og lgvfeldende trearter. De igangvaeren-
de grusgrave i den sydlige del af delomradet er praeget af gravefronten mod nord og gravesgen
med blotliggende sandmaterialer.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Som i den gvrige del af omradet udsigter over Ho Bugt, Seerne i forhold til rekreative aktivi-
teter. Graveomradet ligger direkte i den tidligere bakkegrand, og da omradet ligger direkte ud
mod Ho Bugt, er omradet meget sarbar overfor yderligere graveaktiviteter.
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Delomrade |

Delomrdde |: Kig over delomrddet mod nordast Delomrdde J: Visuel sammenhang med marsk- og bak-
keglandskaberne ost for delomrddet

Rastofindvinding
Der er ikke givet rastoftilladelse i omradet.

Landskabelige forhold

Delomradet har varet praget af tidligere graveaktiviteter hvor kanten af bakkegranden er
blevet bortgravet. Landskabet er enkelt og abent, med visuel sammenhang med delomrade 6,
og kystlandskaberne mod gst. Omradet er bevokset med naturlige veekster og har overvejen-
de en naturlig karakter. | den sydlige del af omradet, er etableret en midlertidig oplagsplads.

Landskabelige verdier, potentialer og sdrbarhed

Landskabet er sarbart over for terreznandringer, iser i forbindelse med graveaktiviteter, idet
der er nar sammenhang til det omkringliggende marsklandskab og omradet bestar af mindre
naturomrader.
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5. MILJOFORHOLD | BERQORTE OMRADER

Bevaringsvardigt kulturmilje

Mindre dele af lokalplanomradet ligger indenfor et kulturmiljg udpeget i kommuneplanen. Kultur-
miljget omfatter omraderne omkring Ho Bugt og Varde Adal og er praget af udsigten over de
brede enge langs Varde A og ned mod Ho Bugt. Mange af de zldste garde er placeret langs 5 m
koten, hvor de gennem tiderne har varet sa tet pa vandet som muligt, men samtidig i sikkerhed
mod de evigt tilbagevendende oversvemmelser. Omradet er sarbart overfor igjnefaldende eller
hojt byggeri, som skiller sig ud fra de eksisterende garde og huse. Samtidig vil tilplantning kunne
virke @deleggende for det meget abne landskab. Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser sik-
rer, at det bevaringsvaerdige kulturmilje bevares.
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Oversrgt over bevaringsverdige kuIturmleuer i omrddet.

4 Fiskerlejet Senderside. 5 Ho landsby pa overgangen mellem klit- og marsklandskabet. 7 Kulturmiljget omfatter ada-
len med kirkerne og raekken af garde/bygninger. 8 Kulturmiljget omfatter Janderup Kirkeby og Janderup Stationsby. 9
Klart adskilt kirkeby og stationsby. 10 Kulturmiljset omfatter Hesselmed Hovedgard. || Kulturmiljget omfatter Vis-
selbjerg Hovedgard og den udstykkede landsby Vibzk.
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Verdifuldt kystlandskab
| Kommuneplan 2010-2022 er de tilgreensende landskaber til lokalplanomradet udpeget til vaerdi-
fuldt kystlandskab.
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Vardifuldt kystlandskab er vist med skrdskravering

Vaerdifulde geologiske omrader

Dele af lokalplanomradet er udpeget som vardifuldt geologisk omrade, hvilket betyder, at omradet
ikke ma slares eller odelegges af gravning, bebyggelse, tekniske anleg, skovbeplantning eller kyst-
sikring. De vaerdifulde geologiske omrader kan ses i kommuneplanens kortdel. Vardifulde geologi-
ske kystprofiler og verdifulde profiler, der afdakkes ved rastofindvinding, skal sages bevaret.
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Verdifuldt geologisk omrdde vist med brun farve
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Naturomrader

Lokalplanomradet vurderes at vere en spredningskorridor til Vesterhavet og mellem de omkring-
liggende naturomrader. Det vurderes, at der er hgj sandsynlighed for, at for eksempel odderen
bruger omradet til at komme til havet eller til andre fodersteder, sasom fiskesger. Bilag IV-arterne
strandtudse og spidssnudet frg er desforuden registreret i omradet. For at forbedre levevilkarene
for disse arter og fremme forekomsten af andre dyrearter, vil der blive stillet en raekke krav til re-
etablering af rastofgravene, og evt. efterfglgende rekreative udnyttelse heraf. Der stilles blandt an-
det krav om, at der skal reetableres til neringsfattige jordbundsforhold. Det betyder, at der ved ef-
terbehandlingen af en grusgrav skal efterlades skraenter og flader uden muld og med varierende
hzldning, som holdes fri for treebevoksning for eksempel ved afgraesning, hvorved der udtrekkes
naringsstoffer af jordbunden. Der kan ligeledes stilles krav om etablering af lavbundede sger for at
modvirke gkologisk dran, som navnt tidligere under "erstatningsnatur”.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er udpeget som hovedindsatsomrade, der udger rammen
for de omrader, hvor Varde Kommune vil prioritere indsatsen inden for pleje og naturgenop-
retning. Hovedindsatsomraderne fastlegger samtidig hovedstrukturen i det vidt forgrenede net-
vaerk af gkologiske forbindelseslinjer i kommunen. Det er vaesentligt, at safremt nye aktiviteter kan
virke som et gkologisk draen, kan der etableres erstatningsbiotoper for bade flora og fauna.

Et areal i den vestlige del af lokalplanomradet er udpeget som gvrigt lavbundsareal. Ifalge kommu-

neplanen skal ngdvendigt byggeri, anlaeg mv. i disse omrader sa vidt muligt udformes og placeres, sa
de ikke hindrer, at lavbundsarealet vil kunne genetableres som naturomrade.
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Landskabelige verdier og potentialer og sarbarhed

Det oprindelige landskab er i dag totalt forandret og lokalplanomradet rummer kun fa szrlige
landskabsvaerdier. Men generelt findes et stort potentiale for udvikling af attraktive rekreations-
landskaber og ny natur. Landskabsvardierne er hovedsageligt begranset til de talrige udsigter over
kystlandskabet, der findes i lokalplanomradet. Iser i udkanten og hvor man er hgijt i terranet.
Denne kvalitet bgr bevares for fremtiden. Omradet rummer mange udviklingspotentialer. Serligt
de varierede, ikke bevaringsvardige, terrenforhold, giver en unik mulighed for etablering af for ek-
sempel terrenkravende rekreative aktiviteter eller landskabskunst. Lokalplanomradet rummer og-
sa et stort potentiale for udvikling af ny natur. Den blottede grusjord i grusgravene, giver de rette
naringsfattige vaekstbetingelser for lysabne naturtyper, som hede, overdrev, mv. og de mange
vandhuller, kan udvikles til frodige biotoper.

Sarbarhed og problemstillinger

Det store udviklingspotentiale i omradet, er betinget af de nuvarende terraenforhold, der afgran-
ser en stor del af omradet mod kystlandskaberne. Omradet er derfor meget sarbart i forhold til
grusgravsaktivitet og gennembrydning af bakkegranden, der sikrer at lokalplanomradet afskermes
og tilpasses i de omgivne verdifulde kystlandskaber.

7. MILJ@BESKYTTELSESMAL OG HENSYNTAGEN HERTIL

Efterbehandling

Malet med efterbehandlingen af rastofgravene er at fa sa meget og en sa varierende natur som mu-
ligt. Det er samtidig malet at opna en naturlig overgang til det omkringliggende landskab, i overens-
stemmelse med landskabsplanen for lokalplanomradet.

Efterbehandlingen efter afsluttet rastofindvinding, skal labende paga, efterhanden som indvindingen
opharer. Arealer, der har varet benyttet til rastofindvinding, skal umiddelbart efter indvindingens
afslutning ryddes for alle bygninger, overkgrsler, stgjvolde og installationer, der er etableret til
brug for indvindingen, samt renses for affald og lignende, der ikke naturligt hgrer til pa det efter-
behandlede areal.

Skrenterne skal som hovedregel efterlades med en varierende haldning pa mellem 1:2 og 1:4 og i
et naturligt bugtende forlgb. Enkelte omrader kan efterlades stejlere og med synlige geologiske
profiler, og enkelte skranter skal efterlades uden muldbeklzdning. | omraderne uden muldbeklzd-
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ning ma der ikke sas grees eller plantes. Der vil efter nogen tid selv indfinde sig planter og dyr. Ved
at undlade muldudlegning pa visse steder etableres forskellige levesteder, der henholdsvis er nz-
ringsfattig og naeringsrig.

For omrader, der efterlades som sger, skal der langs sebredden etableres en 4 meter bred og ikke
over | meter dyb sikkerhedszone, udfert i friktionsmateriale. Indtil 2 meters dybe, ma sgbunden
ikke have en haldning der overstiger |1:4 dog for enkelte omrader ikke over I:5.

Skraenterne skal efterbehandles med ren rajord. Der skal efterlades skranter og omkringliggende
omrader udelukkende med sandmateriale.

Sebredderne skal gores sa lange som muligt, ved at etablere naes og vige. Sebredderne skal fremsta
i organiske former, nar efterbehandlingen er afsluttet.

Der ma ikke etableres ger eller foretages terranregulering med muld nzrmere end 10 m fra hgje-
ste vandstandslinje fra se@erne.

Erstatningsnatur

Som et led i efterbehandlingen af omraderne og den ®ndrede arealanvendelse i lokalplanomradet,
kan det vere nedvendigt, at der etableres erstatningsnatur for at modvirke gkologiske dren. Er-
statningsnatur skal etableres som nzringsfattige omrader. Dette kan for eksempel ske ved at efter-
lade skrenter med varierende haldning, som holdes fri for treebevoksning, for eksempel ved af-
graesning. Bare omrader pa stejle skranter friholdt for vegetation giver sammen med dynger og
volde af grus og store sten gode levevilkar for et varierende dyreliv.

Erstatningsnatur kan ogsa omfatte ger storre end 100 m* etableret i de store rastofgrave. @erne
skal placeres mindst 10 m fra bredden og med stor afstand til de rekreative aktiviteter for at mind-
ske forstyrrelsen af dyrelivet.

En kombination af store og sma sger vil medfere en varierende forekomst af bade vandplanter og
amfibier. Erstatningsnatur kan saledes omfatte etablering af lavvande sger pa 175-500 m? med af-
grassede brinker.

Erstatningsnaturen skal etableres saledes, der opnas den stgrste nyttevirkning for hele det biologi-
ske opland.

Der vil i forbindelse med ansegning om konkrete projekter i overensstemmelse med lokalplanen
blive udstedt retningslinjer af Varde Kommune for etablering af erstatningsnatur i forbindelse med
projektet. Erstatningsnaturen vil skulle indpasses i overensstemmelse med narverende lokalplan
og landskabsplan.

Beplantning

Lokalplanomradet holdes sa vidt muligt fri for tilplantning, for pa denne made ikke at slgre det
vardifulde landskab, som netop er kendetegnet ved at vare meget abent. Der gives mulighed for
leskabende beplantning og beplantning, der kan understrege vigtige kig ud i landskabet.

Beplantning i omradet ma udelukkende foretages med egnstypiske og hjemmehgrende buske og
planter.

Bebyggelse
Formalet med lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens udformning, placering mm. er at sikre,
at der ikke placeres meget store bygninger eller i gvrigt skemmende byggeri i det verdifulde land-
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skab. | forhold til placering af ny bebyggelse er det vigtigt, at landskabets karakter medtenkes, da
selv mindre byggerier kan synes meget voldsomme, hvis de placeres uhensigtsmassigt i landskabet.

Der ma indenfor lokalplanomradet, pa eksisterende terrenoverflade etableres en restaurant med
tilhgrende bolig placeret i det nordvestlige hjarne af lokalplanomrader.

Lokalplanen giver tillige mulighed for etablering af op til 20 mindre fiskehytter. Fiskehytterne skal
placeres ved en udgravet rastofsg. Hytterne skal ligge under det omkringliggende terran, saledes
de ikke slorer overgangen mellem bakkeo og marskland.

Det er forventeligt, at etableringen af forannavnte byggeri, vil kunne bidrage med en positiv lokal
gkonomisk effekt. Omradet er beliggende ved Blavandvej, der er den store indfaldsvej til sommer-
husomraderne i blandt andet Blavand og Vejers der hvert ar tiltreekker titusindvis af turister, der
vil bidrage endnu mere positivt til den lokale gkonomi med lokalplanens virkeliggerelse. Bebyggel-
sens placeres enten under eksisterende terren i udgravede omrader, eller lengst vek fra kysten,
for pa denne made at minimere pavirkningen af kystlandskabet i graveomradet. Bebyggelsen place-
res saledes ikke i et ubergrt kystlandskab, men indpasses i det kulturlandskab, rastofgravningen har
efterladt. Lokalplanen indeholder tillige bestemmelser, der skal medvirke til, at ny bebyggelse ind-
passes bedst muligt i den eksisterende bebyggelsesstruktur. Nye bygninger skal opferes i tre i
merke jordfarver.

8. ALTERNATIVER

O-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at landskabet efter afsluttet rastofindvinding vil fremsta
som et s@- og landbrugslandskab og at der ikke foreligger en samlet forvaltningsplan for omradet.
Realisering af landskabsplanen for lokalplanomradet vurderes at medvirke til at skabe et nyt attrak-
tivt, grent, bynaert rekreativt omrade ved Oksbgl.

9. PLANENS SANDSYNLIGE VASENTLIGE INDVIRKNING PA
MIL)QET (MIL)JOVURDERING)

De abne landbrugslandskaber - bevaring

De eksisterende abne landbrugslandskaber skal bevares intakt og bibeholde den landbrugsmassige
drift der er i omradet i dag. Landbrugslandskaberne skaber en naturlig overgang mellem rastofgra-
veomrade og de omgivende landskaber. Desuden skaber landbrugslandskaberne, sammen med na-
turlandskaberne, sammenhzang pa tvars af lokalplanomradet, mellem de gravede felter. Det er
desuden vigtigt at landbrugslandskaberne bevarer deres abne karakter og at der ikke placeres nye
og anderledes beplantningsstrukturer, der vil ®&ndre udtrykket eller lukker landskabet.

Selandskaberne - udvikling

| selandskaberne skal der iser ske en udvikling der styrker de landskabsmassige kvaliteter. Det
nuvaerende golde og ensartede udtryk, skal ndres saledes at landskabsforholdene forbedres. Saer-
ligt skal der tankes i sterre variation i forhold til terren og/eller beplantning, der kan bryde de
meget uniforme landskabstraek og skabe rum med mindre skala, som i hgjere grad indbyder til op-
hold. Serligt ber de monotone skrantpartier opdeles i mindre arealer. Derved skabes stgrre vari-
ation og oplevelsesrigdom i sglandskaberne, samt mulighed for mindre opholdsarealer over smuk-
ke vue over sgerne. Med beplantningsstrukturer kan der skabes mere blgde linjer i landskabet, ske
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en reducering i vindpavirkningen og skabes bedre sammenhang pa tvaers af rastofgraveomradet.
Beplantningen skal besta af hjemmehgrende traarter og have et mindre kultiveret praeg end i land-
brugslandskaberne og mindre naturpraeg end i naturlandskaberne. Hensigten er at der skabes en
naturlig overgang i mellem de forskellige landskabstyper der gar fra det mere kultiverede udtryk til
det mere naturpragede udtryk. Desuden skal spredt vere gressede omrader med lysabne natur-
typer, is@r i tilknytning til seerne.

Nye rekreativ bebyggelse eller anlaeg i rastofgraveomradet, bgr placeres i sglandskaberne og der
skal detaljeplanlaegges for disse i forbindelse reetableringen for grusgravene, sa der dels sker en
hensigtsmaessig integrering af anleggene i selandskaberne, dels sikres at anleggene ikke medfarer
en negativ pavirkning af kystlandskabet.

Smaskala naturlandskaber

Den fremtidige udvikling af naturlandskaberne tager udgangspunkt i landskabernes nuvaerende kva-
liteter. Her er de eksisterende bevoksninger et helt centralt element, der danner mindre land-
skabsrum i lille skala, med stort naturpraeg og varierende oplevelsesmuligheder. De successivt
spredte bevoksninger er spendende og karaktergivende, og bar vere et gennemgiende element i

fremtiden. Dog skal de lysabne naturtyper ligeledes vere et gennemgaende element, ogsa for at
landskabet ikke lukkes helt.

Bilag IV-arter
For sa vidt angar bilag IV-arter bemarkes det, at omradet er yngle- og rastelokalitet for strandtud-

se, der yngler i flere af de aktive og tidligere rastofsper i omradet. Omradet er formentlig ogsa
yngle- og rastelokalitet for spidssnudet fr@, og det er muligt, at ogsa odder og markfirben fore-
kommer. Ved udarbejdelse af en fremtidig lokalplan for omradet skal der derfor tages hensyn, som
sikrer, at strandtudsebestanden og eventuelle bestande af de @vrige navnte bilag IV-arter kan op-
retholde deres gkologiske funktionalitet i omradet.

10. AFBODENDE FORANSTALTNINGER

For at opretholde omradets gkologisk funktionalitet skal der oprettes lavvandede sger, efterlades
skraenter uden muld mv. som afvergeforanstaltninger mod okologiske draen. Gennemferes de
nevnte foranstaltninger, vurderer Varde Kommune, at der kan meddeles tilladelse til de projekter
nevnt i lokalplanen.

Erstatningsnatur

Som et led i efterbehandlingen af omraderne og den ®&ndrede arealanvendelse i lokalplanomradet,
kan det vere nedvendigt, at der etableres erstatningsnatur for at modvirke gkologiske dren. Er-
statningsnatur skal etableres som nazringsfattige omrader. Dette kan for eksempel ske ved at efter-
lade skraenter med varierende haldning, som holdes aben for trebevoksning, for eksempel ved af-
graesning. Bare omrader pa stejle skranter friholdt for vegetation giver sammen med dynger og
volde af grus og store sten gode levevilkar for et varierende dyreliv.

Erstatningsnatur kan ogsi omfatte ger sterre end 100 m” etableret i de store rastofgrave. @erne
skal placeres mindst 10 m fra bredden og med stor afstand til de rekreative aktiviteter for at mind-

ske forstyrrelsen af dyrelivet.

En kombination af store og sma sger vil medfgre en varierende forekomst af bade vandplanter og
amfibier. Erstatningsnatur kan siledes omfatte etablering af lavvande sger pa 175-500 m~.

Erstatningsnaturen skal etableres saledes, der opnas den stgrste nyttevirkning for hele det biologi-
ske opland. Der vil i forbindelse med ansggning om konkrete projekter i overensstemmelse med
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lokalplanen blive udstedt retningslinjer af Varde Kommune for etablering af erstatningsnatur i for-
bindelse med projektet. Erstatningsnaturen vil skulle indpasses i overensstemmelse med narvae-
rende lokalplan og bilagte landskabsplan

I1. OVERVAGNINGSPROGRAM

| forbindelse med den endelige godkendelse af lokalplanforslaget skal kommunen jf. § 9 i lov om
miljgvurdering af planer og programmer udarbejde en sammenfattende redeggrelse for, hvorledes
man vil overvage de forventede vasentlige positive og negative indvirkninger pa miljget. Det frem-
gar af den sammenfattende miljevurdering at realisering af lokalplanen ikke vil medfgre vasentlige
negative indvirkning pa miljget. For sa vidt angar pavirkning af Natura-2000 omrader er der taget
hensyn, som sikrer, at strandtudsebestanden og eventuelle bestande af de @vrige navnte bilag IV-
arter kan opretholde deres gkologiske funktionalitet i omradet. | forbindelse med den endelige
godkendelse vil de eventuelt fremkomne bemarkninger redegores der naermere for hvorledes
bemarkningerne er taget i betragtning.

12. FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan
Lokalplanen vurderes at vare i overensstemmelse med Kommuneplan 2010-2022 for Varde
Kommune og forslag til Kommuneplan 201 3.

| henhold til kommuneplanens retningslinjer for rastofplanlaegning skal rastofgraveomrader, der ik-
ke lengere kan anvendes til landbrugsformal, sa vidt muligt reetableres, siledes at der dannes nye
naturomrader eller rekreative omrader.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med begrensede eller almindelige drikkevandsinte-
resser, hvorfor rastofindvinding ikke vurderes at vare til gene for drikkevandsforsyningen.

Bevaringsvaerdigt kulturmiljo

Mindre dele af lokalplanomradet ligger indenfor et kulturmilje udpeget i kommuneplanen. Kultur-
miljget omfatter omraderne omkring Ho Bugt og Varde Adal og er praget af udsigten over de
brede enge langs Varde A og ned mod Ho Bugt. Mange af de zldste garde er placeret langs 5 m
koten, hvor de gennem tiderne har varet sa tet pa vandet som muligt, men samtidig i sikkerhed
mod de evigt tilbagevendende oversvemmelser. Omradet er sarbart overfor igjnefaldende eller
hoijt byggeri, som skiller sig ud fra de eksisterende garde og huse. Samtidig vil tilplantning kunne
virke gdeleggende for det meget abne landskab. Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser sik-
rer, at det bevaringsvardige kulturmiljg bevares.

Verdifuldt kystlandskab
| Kommuneplan 2010-2022 er lokalplanomradet ikke udpeget til vaerdifuldt kystlandskab.

Vaerdifulde geologiske omrader

Dele af lokalplanomradet er udpeget som vardifuldt geologisk omrade, hvilket betyder, at omradet
ikke ma slares eller gdelegges af gravning, bebyggelse, tekniske anleg, skovbeplantning eller kyst-

31



sikring. De vardifulde geologiske omrader kan ses i kommuneplanens kortdel. Vardifulde geologi-
ske kystprofiler og verdifulde profiler, der afdaekkes ved rastofindvinding, skal sages bevaret.

Naturomrader

Lokalplanomradet vurderes at vaere en spredningskorridor til Vesterhavet og mellem de omkring-
liggende naturomrader. Det vurderes, at der er hgj sandsynlighed for, at for eksempel odderen
bruger omradet til at komme til havet eller til andre fodersteder, sasom fiskesger. Bilag IV- arterne
strandtudse og spidssnudet frg er desforuden registreret i omradet. For at forbedre levevilkarene
for disse arter og fremme forekomsten af andre dyrearter, vil der blive stillet en raekke krav til re-
etablering af rastofgravene, og evt. efterfalgende rekreative udnyttelse heraf. Der stilles bl.a. krav
om, at der skal reetableres til neringsfattige jordbundsforhold. Det betyder, at der ved efterbe-
handlingen af en grusgrav skal efterlades skraenter og flader uden muld og med varierende hald-
ning, som holdes fri for treebevoksning for eksempel ved afgrasning, hvorved der udtrakkes nae-
ringsstoffer af jordbunden. Der kan ligeledes stilles krav om etablering af lavbundede sger for at
modvirke gkologisk dran, som navnt tidligere under ”Erstatningsnatur”.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er udpeget som hovedindsatsomrade, der udger rammen
for de omrader, hvor Varde Kommune vil prioritere indsatsen inden for pleje og naturgenop-
retning. Hovedindsatsomraderne fastlegger samtidig hovedstrukturen i det vidt forgrenede net-
vaerk af gkologiske forbindelseslinjer i kommunen. Det er vasentligt, at safremt nye aktiviteter kan
virke som et gkologisk dran, kan der etableres erstatningsbiotoper for bade flora og fauna.

Et areal i den vestlige del af lokalplanomradet er udpeget som @vrigt lavbundsareal. Ifalge kommu-
neplanen skal ngdvendigt byggeri, anlaeg mv. i disse omrader sa vidt muligt udformes og placeres, sa
de ikke hindrer, at lavbundsarealet vil kunne genetableres som naturomrade.

Ugnsket skovtilplantning

Skovtilplantning er ugnsket indenfor lokalplanomradet. Lokalplanens bestemmelser giver dog mu-
lighed for, at mindre omrader kan tilplantes med henblik pa at sikre le og samtidig skabe et span-
dende varieret fritidslandskab med kig ud i landskabet.

13. FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Internationalt naturbeskyttelsesomrade — Natura 2000

Ifolge bekendtgorelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader

samt beskyttelse af visse arter (Bekendtggrelse nr. 408 af |. maj 2007) kan et planforslag ikke ved-

tages, hvis gennemforelse af planen kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er opta-
get i habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive
odelagt.

Lokalplanomradet grenser op til Ho Bugt, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesom-
rade (Natura 2000-omrade):

= EF-Habitatomrade ved Varde A vest for Varde

» EF-fuglebeskyttelsesomrade ved engarealer ved Ho Bugt

= Ramsar-omrader ved Vadehavet.
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| lokalplanomradet er der registret bilag IV-arterne strandtudse og spidssnudet frg. For at opret-
holde omradets gkologisk funktionalitet skal der oprettes lavvandede sger, efterlades skraenter
uden muld mv. som afvaergeforanstaltninger mod okologiske dran. Afvaerge foranstaltningerne er
nevnt under “Erstatningsnatur”. Gennemfores de navnte foranstaltninger, vurderer Varde Kom-
mune, at der kan meddeles tilladelse til de i lokalplanen nzvnte projekter.

Planloven - kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnzrhedszonen, som er en op til 3 km bred zone langs ky-
sten. | kystnarhedszonen ma der kun udlegges areal til byggeri, anleeg m.v., hvis der foreligger en
serlig planmassig og/eller funktionel begrundelse for den kystnzre placering. Lokalplanen giver
mulighed for placering af et mindre antal nye bygninger indenfor kystnarhedszonen. Konsekven-
serne af det nye byggeri vurderes at vare af mindre betydning set i forhold til lokalplanomradet
samlede struktur, og der er yderligere i lokalplanen fastlagt bestemmelser for ny bebyggelses ud-
seende og placering, saledes at der tages storst mulig hensyn til bevaringsverdierne i omradet. Det
forventes, at lokalplanen kan vere med til at gge befolkningens adgang til kystlandskabet, i over-
ensstemmelse med formalet med planlovens bestemmelser for kystnzrhedszonen.

Varde Kommune har i henhold til Planlovens § 5v sggt Miljgministeriet/Naturstyrelsen om tilladel-
se til planlegning i kystnaerhedszonen. Naturstyrelsen meddeler ved skrivelse 23. november 2012
tilladelse til planleegning inden for kystnarhedszonen ved Broeng. Naturstyrelsen bemarker blandt
andet, at Varde Kommune skal vere opmarksom pa, at der stilles srlige krav til planlegningen af
hensyn til bilag 4 arter i omradet og at udgangspunktet for kommunens videre planlagning af om-
radet skal ske pa baggrund af kommunens turistpolitiske overvejelser for hele kommunen, idet
plantilladelsen ikke fritager for dette, jf. planlovens § 5 b, stk. I, pkt. 4. | lokalplanforslaget abnes
der mulighed for i delomrade 4 at der kan etableres ca. 20 hytter med en felles balhytte. Styrelsen
oplyser i den forbindelse, at udlejning af feriehytter sidestilles med udlejning af andre ferieboliger,
og er derfor normalt omfattet af sommerhuslovens regler, saledes at der kraves tilladelse fra Na-
turstyrelsen til erhvervsmassig udlejning af hytterne. Endvidere bemarker styrelsen, at der sgges
om plantilladelse til at etablere restaurant og med tilherende bolig, at Varde Kommune i den vide-
re planlegning skal sikre, at det i lokalplanbestemmelserne tydeligt fremgar, at det ikke er muligt at
udstykke boligen fra restauranten, og at boligudstykning i @vrigt ikke er mulig.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomradet findes der flere forskellige naturtyper, der er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3. De naturtyper, naturbeskyttelsesloven beskytter mod tilstandsandringer indenfor
lokalplanomradet, omfatter enge, heder, s@er, moser og strandenge.

For to af de ferdiggravede sger er der beskyttelseslinjer pa 150 meter, der forbyder tilstandsan-
dringer indenfor zonen efter naturbeskyttelseslovens § 16. Lokalplanen giver mulighed for, at der
kan etableres mindre hytter indenfor beskyttelseszonen. Der skal i forbindelse med en byggetilla-
delse soges dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Jordforureningsloven

Der er for matr. nr. 5, 8°, 95, 9" samt dele af matr. nr. 98¢ Hesselmed Hgd. Al registret forurening
pa vidensniveau 2. Det betyder, at der foreligger dokumentation for, at jorden med hgj sandsynlig-
hed er forurenet i et sadant omfang, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og
miljo.

Vejloven
Lokalplanomradet skal fortsat betjenes af omradets eksisterende veje. Blavandvej, der udger den
nordlige afgrensning af lokalplanomradet, er palagt vejbyggelinjer i en afstand af 20 meter fra
vejmidten.
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Museumsloven

Findes der under rastofindvindingen eller anlegsarbejdet spor af fortidsminder, det vil sige spor af
menneskelig virksomhed, der er efterladt fra tidligere tider, f.eks. bopladser eller grave, skal arbej-
det jfr. Museumslovens § 27, straks standses og anmeldes til Kulturarvstyrelsen eller Museet for
Varde By og Omegn.

| lokalplanomradet er der to gravhgije og flere sten- og jorddiger, som er fredet efter museumslo-
vens bestemmelser. Fredningerne for digerne medferer, at der ikke ma ske jordbehandling inden-
for 2 meter af digerne. For gravhgjene medferer fredningen, at der iht. naturbeskyttelsesloven ek-
sisterer en 100 meter beskyttelseszone, hvor indenfor der ikke ma ske &ndringer i tilstanden.

Sporgsmal vedregrende museumsloven eller arkeologiske undersggelser kan rettes til Arkzologisk
Afdeling pa Museet for Varde By og Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail
vam@yvardemuseum.dk.

Findes der under rastofindvindingen eller anlegsarbejdet usedvanlige naturhistoriske genstande,
for eksempel sjeldne eller meget velbevarede forstenede dyr og planter, skal arbejdet jfr. muse-
umslovens § 29, straks standses og der skal ske anmeldelses til Fiskeri- og Sefartsmuseet i Esbjerg.

Landbrugspligt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Det kan for enkelte delomrader, vare ngd-
vendigt at ophave landbrugspligten for at virkeliggore lokalplanen. Det pahviler ansgger at sege
landbrugspligten ophavet i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Landzone
Lokalplanen erstatter ikke tilladelser efter § 35, stk. | i planloven, som er nedvendige for lokalpla-
nens virkeliggerelse.
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14. MILJOVURDERING

Omradet ligger syd for Oksbgl mellem Blavandvej og Ho Bugt og falger afgrensningen af rastof-
graveomrade 573-1-Broeng udpeget i Rastofplan 2008 for Region Syddanmark. Landskabet ved
Broeng har gennem mange ar vearet sterkt praget af rastofindvinding og Varde Kommune vil sikre
en overordnet planlaegning for omradet. Denne planlaegning skal sikre at gravning og efterfelgende
reetablering sker efter en sammenhangende landskabsplan og at der er taget stilling til den fremti-
dige arealanvendelse og udformning af landskabet.

Med planlegningen abnes mulighed for at skabe et sammenhzngende omrade, hvor der satses pa
at skabe et rekreativt omrade med god natur, gennem reetablering af rastofgrave, i kombination
med fortsat landbrugsdrift og etablering af rekreative aktiviteter i omradet. Miljgscreeningen fore-
ligger i et selvstaendigt notat vedhzftet som bilag | i nervaerende miljgrapport.

Lokalplanomradets afgraensnmg markeret med md streg
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Miljgparameter Sammenfattet miljgpavirkning Sarlige forhold
V: Vasentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Natur M § 3-beskyttet naturtyper
Ramsaromrade
EF-habitatomrade
EF-fuglebeskyttelsesomrade
Qvrigt lavbundsareal

Befolkningen og I
materielle goder

Sundhed M Byneert, attraktivt, rekreativt omrade

Jordbund I

Vand I Almindelige og begransede drikkevandsinteres-
ser

Luft og klima I

Landskab M Veardifuldt kystlandskab

Vardifuldt landskab

Geologiske rammeomrade for Vadehavet
Verdifuldt geologiske omrade for hhv. Oksbgl
Grusgrav og Skallingen.

Kulturarv M Bevaringsvaerdigt kulturmilje
Fredet fortidsminder
Beskyttede sten/jorddiger

Ressourcer |

Udpegninger og retningslinjer i hovedstrukturen samt bilag IV-arter

Bevaringsveerdigt kulturmilje

En lille del af omradet mod syd og est indgar i udpegningen bevaringsvardigt kulturmiljs nummer
10, Hessel med Ho og Bordrup. Kulturmiljget er karakteriseret ved gamle bygninger — ikke mindst
hovedgarden, Hessel Mgllegard, det tilharende voldanleg og udsynet over engarealerne mod syd.
Kulturmiljget er sarbart overfor beplantning, som skarmer voldanlagget og udsynet over engarea-
ler samt moderne byggeri og udstykning. Derfor vurderes det ikke at have en vasentlig miljgpa-
virkning, at omradet udlegges til rekreativt formal, da en fremtidig lokalplan vil tage hgjde for disse
karakteristika.

Fredet fortidsminder med beskyttelseslinjer

Mere eller mindre midt i omradet ligger to rundhgje, som er fredet og har en beskyttelseslinje pa
100 meter. Der ma ikke foretages @ndringer i tilstanden indenfor denne beskyttelseslinje. Udleg-
ning af omradet til rekreativt formal pavirker ikke beskyttelsen af rundhgjene. Derfor vurderes
miljgpavirkningerne i forhold til rundhgjene ikke vaere vasentlige.

Hovedindsatsomrade

Den sydlige del af omradet indgar i udpegningen hovedindsatsomrade. Denne udpegning betyder,
at projekter med naturpleje og naturgenopretning skal prioriteres hgjest i disse omrader. Hensig-
ten er at skabe stgrre sammenhangende naturomrader og sikre gkologiske forbindelser. At om-
radet udlaegges til rekreativt formal vurderes at vare positivt i forhold til at @ge sandsynligheden
for at skabe mere sammenhangende natur. Derfor vurderes miljgpavirkningerne ikke at vere vae-
sentlige.

36



Kystnaerhedszonen

Hele omradet indgar i kystnarhedszonen. Formalet med denne beskyttelse er at friholde kystom-
rader for bebyggelse og anlag, der ikke er afhangige af at ligge naer kysten. Udlegning af et rekrea-
tivt omrade som en del af reetableringen af et grusgravomrade omhandler ikke bebyggelse og an-
leg af storre karakter eller planlegning for byzone, sommerhusomrader, infrastrukturanleg med
videre. Derimod kan det i forbindelse med den fremtidige anvendelse blive aktuelt at bygge enkelte
servicefaciliteter, men der vil ikke vare tale om en stor samlet bebyggelse eller anlaeg. Derfor vur-
deres arealudlzgget ikke at have en vasentlig miljgmaessig pavirkning i forhold til kystnarhedszo-
nen.

Rastofplan - graveomrdde for sand, grus og sten

Hovedparten af arealet er graveomrade for sand, grus og sten med undtagelse af det sydlige omra-
de.

Det betyder, at rastofindvinding har ferste prioritet i forhold til anden anvendelse. Arealet udleg-
ges til rekreativt formal i kommuneplan sammenhang, men den faktiske anvendelse vil forst an-
dres efterhanden som rastofferne i de forskellige aktive graveomrader er udgravet. Derfor vurde-
res miljgpavirkningerne ikke at vaere vasentlige i forhold til at varetage rastofinteresserne.

Verdifuldt kystlandskab

Den sydlige del af omradet er veardifuldt kystlandskab. Hensigten med denne udpegning er at fri-
holde kystlandskaber for bebyggelse og anleeg med undtagelse af bebyggelse, der er erhvervsmaes-
sigt n@dvendig for driften af en landbrugs- eller skovejendom. Det er dog vurderet, at der i forbin-
delse med en fiskesa kan indpasses hytter til overnatning. Etableringen af hytter til overnatning skal
belyses nzrmere ved lokalplanlegningen af omradet. En eventuel fremtidig lokalplan for omradet
vil derudover have mulighed for at indarbejde hensyn til kystlandskabet saledes, at omradets karak-
teristika bevares. Derfor vurderes miljgpavirkningerne ikke at vare vasentlige i forhold til at ud-
legge arealet til rekreativt omrade.

Vardifuldt landskab

Omradet grenser op til et verdifuldt landskab, hvilket betyder, at omradet skal friholdes for byg-
geri, anleg med videre samt andre formal, som ikke stemmer overens med landskabsvardierne. En
eventuel fremtidig lokalplan for omradet vil netop have mulighed for at indarbejde landskabsveerdi-
erne saledes, at omradet karakteristika bevares. Derfor vurderes miljgpavirkningerne ikke at veaere
vasentlige i forhold til at udlegge arealet til rekreativt omrade.

Geologiske rammeomrdde for Vadehavet

Den sydlige halvdel af omradet er geologiske rammeomrade for Vadehavet. Dette geologiske
rammeomrade har store forsknings- og undervisningsmassige vardier. Omradet er det eneste
sted i Danmark, hvor der findes et dynamisk vadehav med tilstedende marskdannelser og barri-
ereger. Derfor er det vigtigt, at omraderne fortsat henligger i naturtilstand og der ikke gribes ind i
de naturlige processer. Det er dog vurderet, at der i forbindelse med en fiskesg kan indpasses hyt-
ter til overnatning. Etableringen af hytter til overnatning skal belyses nermere ved lokalplanlegnin-
gen af omradet. Derfor vurderes arealudlegget af et rekreativt omrade indlands ikke at pavirke de
naturlige processer, som karakteriserer og skaber Vadehavet. Miljgpavirkningerne ved arealudlag-
get vurderes derfor ikke at vaere vasentlige.

Verdifulde geologiske omrader

Den sydlige halvdel af omradet indgar i det vardifulde geologiske omrade ved navn Oksbgl Grus-
grav. Oksbel Grusgrav er et af fa steder i Danmark, hvor der er mulighed for at studere marine
hajenergiaflejringer fra Holstein mellemistid og en fossil podzol fra Eem mellemistid. Oksbgl Grus-
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grav er sarbar overfor bevarelse og oprensning af verdifulde jordprofiler. Det sydvestlige hjgrne af
omradet indgar i det verdifulde geologiske omrade ved navn Skallingen. Skallingen er karakterise-
ret ved en 10 km lang og 2 km bred barriereodde, som udger den nordligste barrieredannelse i
Vadehavet. Skallingmarsken er ikke beskyttet af diger og fremstar som et af de sterste naturlige
marsk-omrader i Nordeuropa. Derudover udlgber Varde A i dette omrade. Varde A er det eneste
vandlgb, som lgber ureguleret ud i Vadehavet. Skallingen er sarbar for regulering af de naturlige
kystdynamiske processer og vandlgbsprocesser. Derfor vurderes det positivt i forhold til de geo-
logiske vardier, at omradet udlagges til rekreativt formal og i forlengelse heraf vurderes miljgpa-
virkningerne ikke at vere vasentlige.

§ 3-beskyttede naturtyper og kvalitetsmalsaetning

| omradet findes bade § 3-beskyttet hedearealer, eng, mose, sg og strandeng. Hedearealer, enge,
moser og soerne ligger i selve den gamle grusgrav, mens strandengene ligger i den sydlige og ostli-
ge del af omradet. § 3-beskyttelsen betyder, at der ikke ma foretages a&ndringer i tilstanden af na-
turtyperne.

Hovedparten af naturtyperne er kvalitetsmalsat til kategori A, mens en mindre del af naturtyperne
mod @st er kvalitetsmalsat til kategori B. Kvalitetsmalsetning A betyder, at der normalt kun vil bli-
ve givet dispensation til indgreb, som understgtter kvaliteten af den naturtype, der findes pa area-
let. Kategori B betyder, at der kun i szrlige tilfeelde vil blive givet dispensation til mindre indgreb
efter en konkret vurdering af indgrebets betydning for naturtyperne. En eventuel fremtidig lokal-
plan for omradet vil have mulighed for at indarbejde denne beskyttelse. Derfor vurderes miljopa-
virkningen ikke at vare vasentlige i forhold til varetagelse af naturinteresserne.

Naturomrdde

Den ostlige del af omradet indgar i udpegningen naturomrader. Denne udpegning betyder, at om-
radet skal friholdes for byggeri, anleg med videre, som ikke stemmer overens med de naturmassi-
ge interesser. Dette omhandler blandet andet dyr og planters mulighed for at sprede sig mellem
forskellige lokaliteter. Det vurderes ikke at pavirke spredningsmulighederne, at omradet udlegges
til rekreativt formal, da naturomradet udelukkende er beliggende i den ostlige del af arealet. Der-
for vurderes det ikke at have vasentlige pavirkninger pa miljget, at omradet udlegges til rekreativt
formal.

Ramsaromrdde

Den sydligste del af omradet er Ramsaromrade, hvilket betyder, at det er vadomrade af internati-
onal betydning — ikke mindst i forhold til at vare levesteder for vadefugle. Malsatningen for ramsa-
romrader er, at beskyttelsen skal fremmes for fuglene. At udlegge omradet til rekreativt formal
vurderes ikke at have en vasentlig miljgpavirkning i forhold til at varetagelse naturinteresserne i
omradet.

EF-Habitatomrdde

Den sydligste del af omradet er udpeget til EF-habitatomrade. EU-habitatomrader er omrader, der
indeholder truede naturtyper samt levesteder for sjeldne og truede dyr og planter. At udlegge
omradet til rekreativt formal vurderes ikke at have en vasentlig miljgpavirkning i forhold til at va-
retagelse naturinteresserne i omradet.

EF-fuglebeskyttelsesomrade

Den sydligste del af omradet er wudpeget til EF-fuglebeskyttelsesomrade. EU-
fuglebeskyttelsesomrader er vigtige levesteder for en lang rekke truede fuglearter. Udvalgelsen af
arter er sket med udgangspunkt i sarbarheden med hensyn til udbredelsesmgnster, antal eller krav
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til specielle levesteder. At udlegge omradet til rekreativt formal vurderes ikke at have en vasentlig
miljgpavirkning i forhold til at varetagelse naturinteresserne i omradet.

Lavbundsareal

Den gstlige del af omradet granser op til et lavbundsareal og der er enkelte omrader i den ostlige
del af omrade, som er udpeget som gvrigt lavbundsareal. Denne udpegning betyder, at ngdvendigt
byggeri og anleg sa vidt muligt skal udformes og placeres, sa det ikke hindrer, at lavbundsarealet vil
kunne genetableres som naturomrade. En eventuelt fremtidig lokalplan for omradet vil tage hensyn
til muligheden for at genetablere naturomrader. Derfor vurderes det ikke at have en vasentlig pa-
virkning pa miljeet, at omradet udlaegges til rekreativt omrade.

Skovrejsning

Hele omradet indgar i udpegningen skovrejsning ugnsket, hvilket betyder, at omradet som ud-
gangspunkt ikke ma tilplantes med skov. Derfor vurderes det ikke at have vasentlige miljgpavirk-
ninger, at omradet udlegges til rekreativt omrade.

Drikkevandinteresser

Hovedparten af omradet har begrensede drikkevandsinteresser, mens den nordgstlige del af om-
radet har almindelige drikkevandsinteresser. Omradet udlegges til rekreativt formal. Derfor vur-
deres arealudlzgges ikke at have en vasentlig miljgpavirkning i forhold til grundvandsbeskyttelse.

Staj fra militaromrader og artilleri

Den sydvestlige del af omradet er pavirket af stgj fra militer og artilleri mod vest og beliggende i
landzone. Stojbelastede arealer i landzone ma ikke udlaegges til stajfalsom anvendelse. Den fremti-
dige anvendelse af arealet vil vare rekreativt formal. Derfor vil stgjbelastningen fra det nartliggen-
de militeromrade ikke have en vasentlig miljgpavirkning.

Stoj fra vej

Den nordlige del af omradet er pavirket af stejen fra trafikken pa Blavandvej. Stajbelastede arealer
i landzone ma ikke udlzgges til stojfelsom anvendelse. Den fremtidige anvendelse af arealet vil vee-
re rekreativt formal, der ikke er stgjfelsom anvendelse. Derfor vil stgjbelastningen fra Blavandvej
ikke have en vasentlig miljgpavirkning.

Mastezone |

Der er nogle enkelte sger samt et lavbundsareal mod @st, som er mastezone |. Mastezone | bety-
der, at omradet normalt skal friholdes for master og antenner. Det vurderes ikke at have nogen
vasentlige miljgpavirkninger, at arealet udlaegges til rekreativt formal.

Mastezone 2

Hovedparten af arealet er mastezone 2, hvilket betyder, at placering af master og antenner i sarli-
ge tilfelde kan tillades. Det vurderes derfor ikke at have nogen vasentlig pavirkning pa miljget, at
omradet udlegges til rekreativt formal.

So-beskyttelseslinje

Nogle af sgerne, som er § 3-beskyttet i omradet, har en beskyttelseszone pa 150 meter. Det er
sger med en vandflade over 3 ha. Inden for disse beskyttelseslinjer ma der ikke placeres bebyggel-
se, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller @®ndringer i terraenet. En eventuel
fremtidig lokalplan vil kunne indarbejde disse beskyttelseshensyn. Derfor vurderes miljgpavirknin-
gerne ikke at vaere vasentlige ved arealudlegget i forhold til beskyttelse af sgerne.
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Skovbyggelinje

Et meget lille hjorne af omradet mod nordest ligger i skovbyggelinje. En eventuel fremtidig lokal-
plan for omradet vil kunne indarbejde hensynet til skovbyggelinjen. Derfor vurderes det ikke at ha-
ve nogen vasentlige miljgpavirkninger, at omradet udlagges til rekreativt omrader.

Beskyttede jord/stendiger

Forskellige steder i omradet ligger beskyttede jord/stendiger. Jord/stendigerne er beskyttet mod
tilstandsaendringer. En fremtidig lokalplan vil tage hensyn til beskyttelsen af disse fortidsminder.
Derfor vurderes miljgpavirkningerne ved at udlegge arealet til rekreativt formal ikke at vaere ve-
sentlige.

Bilag IV-arter

For sa vidt angar bilag IV-arter bemaerkes det, at omradet er yngle- og rastelokalitet for strandtud-
se, der yngler i flere af de aktive og tidligere rastofsper i omradet. Omradet er formentlig ogsa
yngle- og rastelokalitet for spidssnudet fr@, og det er muligt, at ogsa odder og markfirben fore-
kommer. Ved udarbejdelse af en lokalplan for omradet skal der derfor tages hensyn, som sikrer, at
strandtudsebestanden og eventuelle bestande af de @vrige nevnte bilag |V-arter kan opretholde
deres gkologiske funktionalitet i omradet.

O-alternativet

Konsekvensen af O-alternativet er, at der ikke skabes de planmaessige rammer for etablering af et
nyt attraktivt, grent, bynaert rekreativt omrade ved Oksbgl.

Sammenfattet vurdering af miljgpavirkning

Miljgparameter Sammenfattet miljgpavirkning Szrlige forhold
V: Vasentlig pavirkning

M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen
I: Ingen vaesentlig pavirkning

Natur M § 3-beskyttet naturtyper
Ramsaromrade
EF-habitatomrade
EF-fuglebeskyttelsesomrade
Qvrigt lavbundsareal

Befolkningen og I
materielle goder

Sundhed M Bynert, attraktivt, rekreativt omrade

Jordbund I

Vand I Almindelige og begransede drikkevandsinteres-
ser

Luft og klima I

Landskab M Veaerdifuldt kystlandskab

Veardifuldt landskab

Geologiske rammeomrade for Vadehavet
Verdifuldt geologiske omrade for hhv. Oksbgl
Grusgrav og Skallingen.

Kulturarv M Bevaringsverdigt kulturmilje
Fredet fortidsminder
Beskyttede sten/jorddiger

Ressourcer |

Rastofindvinding har ferste prioritet i forhold til anden anvendelse. Arealet udlegges til rekreative
formal i Kommuneplan 2013, men den faktiske anvendelse vil forst endres efterhanden som ra-
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stofferne i de forskellige aktive graveomrader er udgravet. Derfor vurderes miljgpavirkningerne
ikke at vaere vaesentlige i forhold til at varetage rastofinteresserne.

Miljopavirkningerne ved at udlegge arealet til rekreativt formal knytter sig primaert til natur, land-
skab og kulturarv. Arealudlzgget vil give mulighed for at omradet efter endt grusgravning kan ud-
vikle sig til et attraktivt, gront, bynaert rekreativt omrade, hvor forskellige aktiviteter kan finde sted
med hensyntagen til de vaerdier, som karakteriserer omradet. Derfor vurderes miljgpavirkningerne
ikke at vaere vaesentlige.

De sarlige kystlandskabelige bevaringsvardier er knyttet til de abne naturlandskaber, samt den ty-
delige overgang og sammenhang mellem bakkegen, marskklanskabet og Ho Bugt, der tilsammen
udger kystforlandet i bugten, der straekker sig fra Marbzk Plantage i ost, ud mod Skallingen i syd-
vest. Udlgbet af Varde A i bugtens @stlige del reprasenterer ligeledes stor landskabelig vaerdi. Det
vurderes at fremtidig reetablering af rastofgravomradet ikke vil fa betydende negative konsekven-
ser for de samlede kystrelaterede landskabsverdier, idet selve rastofgraveomradet ikke rummer
serlige kystrelaterede landskabsvaerdier og det oprindelige kulturlandskab ikke leengere kan erken-
des i omradet.
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Varde Kommune

Dato 27.06.2013
Dok.nr. 95248-13
Sagsnr-. 13/8973
Ref. AGSC

Sammenfattende redeggrelse inklusivt overvagningsprogram

— supplement til miljgvurderingen af Lokalplan 16.10.LOI

Forud for den endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 16.10.LO| skal Varde Kommune
udarbejde en sammenfattende redeggrelse inklusivt et overvagningsprogram, jf. § 9, stk. 2 samt § 10,
stk. | i lov om miljgvurdering af planer og programmer.

| den sammenfattende redeggrelse skal beskrives:
I) Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
2) hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har veret
behandlet, og
3) hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Projektet

Landskabsomradet ved Broeng har gennem mange ar veret sterkt praeget af rastofindvinding.
Nervaerende lokalplan skal sikre, at gravning og efterfelgende reetablering sker efter en
sammenhangende landskabsplan hvor der er taget stilling til den fremtidige arealanvendelse og
udformning af landskabet.

Det er gnsket, at lokalplanomradet kan udvikle sig til at blive et ssmmenhangende rekreations- og
naturlandskab, med rammer for bade natur- og friluftsaktiviteter.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om den fremtidige disponering af omradet, herunder hvor der
ma graves, placering af ny bebyggelse og retningslinjer for reetablering af graveomraderne.

Miljghensyn i planen

Pa baggrund af miljgvurderingen og landskabsplanen for omradet blev der indarbejdet falgende forud for
vedtagelsen af Forslag til lokalplan 16.10.LOI:

Efterbehandling

Malet med efterbehandlingen af rastofgravene er at fa sa meget og en sa varierende natur som muligt.
Det er samtidig malet at opna en naturlig overgang til det omkringliggende landskab, i
overensstemmelse med landskabsplanen for lokalplanomradet.

Efterbehandlingen efter afsluttet rastofindvinding, skal lebende paga, efterhanden som indvindingen
opharer. Arealer, der har vaeret benyttet til rastofindvinding, skal umiddelbart efter indvindingens
afslutning ryddes for alle bygninger, overkersler, stgjvolde og installationer, der er etableret til brug for
indvindingen, samt renses for affald og lignende, der ikke naturligt hgrer til pa det efterbehandlede areal.




Skrenterne skal som hovedregel efterlades med en varierende haldning pa mellem 1:2 og 1:4 ogi et
naturligt bugtende forlgb. Enkelte omrader kan efterlades stejlere og med synlige geologiske profiler, og
enkelte skrenter skal efterlades uden muldbekledning. | omraderne uden muldbekledning ma der ikke
sas graes eller plantes. Der vil efter nogen tid selv indfinde sig planter og dyr. Ved at undlade
muldudlegning pa visse steder etableres forskellige levesteder, der henholdsvis er naringsfattig og
naringsrig.

For omrader, der efterlades som sger, skal der langs sgbredden etableres en 4 meter bred og ikke over
| meter dyb sikkerhedszone, udfert i friktionsmateriale. Indtil 2 meters dybe, ma sgbunden ikke have en
haldning der overstiger 1:4 dog for enkelte omrader ikke over 1:5.

Skraenterne skal efterbehandles med ren rajord. Der skal efterlades skraenter og omkringliggende
omrader udelukkende med sandmateriale.

Sebredderne skal gores sa lange som muligt, ved at etablere nzs og vige. Sebredderne skal fremsta i
organiske former, nar efterbehandlingen er afsluttet.

Der ma ikke etableres ger eller foretages terrenregulering med muld nermere end 10 m fra hgjeste
vandstandslinje fra sgerne.

Erstatningsnatur

Som et led i efterbehandlingen af omraderne og den &ndrede arealanvendelse i lokalplanomradet, kan
det vaere nedvendigt, at der etableres erstatningsnatur for at modvirke gkologiske draen for bilag IV-
arterne strandtudse og spidssnudet frg. Erstatningsnatur skal etableres som nzringsfattige omrader.
Dette kan for eksempel ske ved at efterlade skrenter med varierende hzldning, som holdes aben for
trebevoksning, for eksempel ved afgraesning. Bare omrader pa stejle skrenter friholdt for vegetation
giver sammen med dynger og volde af grus og store sten gode levevilkar for et varierende dyreliv.

Erstatningsnatur kan ogsd omfatte ger sterre end 100 m” etableret i de store rastofgrave. @erne skal
placeres mindst 10 m fra bredden og med stor afstand til de rekreative aktiviteter for at mindske
forstyrrelsen af dyrelivet.

En kombination af store og sma s@er vil medfere en varierende forekomst af bade vandplanter og
amfibier. Erstatningsnatur kan siledes omfatte etablering af lavvande sger pa 175-500 m*.

Erstatningsnaturen skal etableres saledes, der opnas den sterste nyttevirkning for hele det biologiske
opland.

Der vil i forbindelse med ans@gning om konkrete projekter i overensstemmelse med lokalplanen blive
udstedt retningslinjer af Varde Kommune for etablering af erstatningsnatur i forbindelse med projektet.
Erstatningsnaturen vil skulle indpasses i overensstemmelse med nzrvarende lokalplan og vedlagte
landskabsplan.

Beplantning

Lokalplanomradet holdes sa vidt muligt fri for tilplantning, for pa denne made ikke at slgre det
vardifulde landskab, som netop er kendetegnet ved at vaere meget abent. Der gives mulighed for
leeskabende beplantning og beplantning, der kan understrege vigtige kig ud i landskabet.

Beplantning i omradet ma udelukkende foretages med egnstypiske og hjemmehgrende buske og planter.

Bebyggelse

Formalet med lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens udformning, placering mm. er at sikre, at der
ikke placeres meget store bygninger eller i gvrigt skemmende byggeri i det vaerdifulde landskab. |
forhold til placering af ny bebyggelse er det vigtigt, at landskabets karakter medtaenkes, da selv mindre
byggerier kan synes meget voldsomme, hvis de placeres uhensigtsmassigt i landskabet.




Der ma indenfor lokalplanomradet, etableres en restaurant med tilhgrende bolig. Restauranten ma
placeres i det nordvestlige hjgrne af lokalplanomrader.

Lokalplanen giver tillige mulighed for etablering af op til 20 mindre fiskehytter. Fiskehytterne skal
placeres ved en udgravet rastofsg. Hytterne skal ligge under det omkringliggende terran, saledes de
ikke slorer overgangen mellem bakkea og marskland.

Bebyggelsen placeres enten under eksisterende terran i udgravede omrader, eller l&ngst vaek fra
kysten, for pa denne made at minimere pavirkningen af kystlandskabet i graveomradet. Bebyggelsen
placeres saledes ikke i et ubergrt kystlandskab, men indpasses i det kulturlandskab, rastofgravningen har
efterladt. Nye bygninger skal opferes i trae i morke jordfarver.

Ansggning om byggetilladelse skal falges af en visualisering af bebyggelsens pavirkning pa omradet i
forhold til den kystnare beliggenhed.

Indsigelser

Ved indsigelsesfristens udlgb den 7. juni 2013 var der indkommet 9 indsigelser til lokalplanforslaget og
den tilhgrende miljgvurdering. Se dok 106193-13, hvor indsigelserne er behandlet.

Indsigelserne omhandlede szrligt gener fra rastofgravning samt @nsker om yderligere mulighed for
rastofgravning.

Alternativer

Konsekvensen af 0-alternativet vil vaere, at landskabet efter afsluttet rastofindvinding vil fremsta som et
s@- og landbrugslandskab og at der ikke foreligger en samlet forvaltningsplan for omradet.

Realisering af landskabsplanen for lokalplanomradet vurderes at medvirke til at skabe et nyt attraktivt,
gront, bynaert rekreativt omrade ved Oksbgl.

Overvagningsprogram

Det fremgar af miljgvurderingen, at realisering af lokalplanen ikke vil medfgre vaesentlige negative
indvirkning pa miljget. For sa vidt angar pavirkning af Natura-2000 omrader er der taget hensyn, som
sikrer, at strandtudsebestanden og eventuelle bestande af de @vrige nevnte bilag IV-arter kan
opretholde deres gkologiske funktionalitet i omradet.

Varde Kommune vil, som en del af de almindelige tilsyn af rastofgrave, srligt overvage udlagte omrader
til erstatningsnatur og reetableringen af rastofgravene i omradet.




