Lokalplan 23.03.L02 og tilleeg 06 til Kommuneplan 2013 - rettelse

Planerne omfatter et omrade mellem Gellerupvej og Varde A i Varde.

Planerne blev endeligt vedtaget af Varde Byrad den 6. maj 2014 og offentliggjort
den 23. maj 2014. | forbindelse med offentliggerelsen er Varde Kommunes
hjemmeside ikke blevet opdateret pa siden ”| hering”. Planerne fremstod som
planer, der endnu ikke var vedtaget.

Derfor er fristen for fremsendelse af klage til Natur- og Miljgklagenavnet
forlenget til den 18. juli 2014.

Planerne kan sammen med miljgvurdering af planforslagene og den
sammenfattende redeggrelse hertil ses pa Varde Kommunes hjemmeside
www.vardekommune.dk - klik borger — bolig og byggeri — kommune og
lokalplaner - se nyeste planer.

Venlig hilsen

Inger Marie Brodersen
Team Plan og Byudvikling

Postadresse: Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde
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Orientering om endelig vedtagelse af Kommuneplantilleg 06 og lo-

Inger Marie Brodersen
kalplan 23.03.1.02 Direkte tlf. 79947475

s inmb@varde.dk
Varde Byrad har den 6. maj 2014 vedtaget kommuneplantilleg 06 og lokalplan

23.03.L02 endeligt. Journalnr. 68448-14
Sagsnr. 13/16644

Planerne omfatter et omrade til boligformal ved Gellerupvej i Varde.
Planerne er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Fra offentliggorelsesdatoen den 23. maj 2014 kan planerne sammen med milje-
vurdering af planforslagene og den sammenfattende redegarelse hertil ses pa
Varde Kommunes hjemmeside www.vardekommune.dk - klik borger — bolig og
byggeri — kommune og lokalplaner - se nyeste planer.

Retsvirkninger

Lokalplanens og kommuneplantilleggets retsvirkninger traeder i kraft ved offent-
liggarelse af planerne , hvorefter ejendomme inden for planomradet kun ma ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planernes bestem-
melser, jfr. § 12 stk. 2 og 3 samt § 18 i Lov om planlagning.

Planerne er registreret via PlansystemDK

Til orientering vedlegges resumé af indkomne bidrag i offentlighedsperioden og
byradets vurdering af disse.

Klagevejledning

Der kan klages til Natur- og Miljgklagen®vnet over en plans lovlighed, herunder
om en plan er lovligt tilvejebragt. Klagefristen er 4 uger efter offentliggerelsesda-
toen. Ifolge planlovens § 58, stk. I, pkt. 4, kan der kun klages over retlige
spargsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at en plan findes uhensigts-
maessig.

Kommunalbestyrelsens miljgvurdering efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer kan ogsa paklages.

Postadresse: Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde



Klagen skal vaere skriftlig og vaere stilet til Natur- og Miljgklagenavnet. Klagen skal sendes til Varde
Kommune, Team Plan, Bytoften 2, 6800 Varde eller pa e-mail til teamplan@varde.dk. Kom-
munen videresender klagen til Natur- og Miljoklagenavnet. Varde Kommune vedlegger dokumen-
ter, der er indgaet i sagens bedemmelse samt bemzrkninger, klagen giver anledning til. Klager vil
modtage en kopi af kommunens brev til Natur- og Miljsklagenzvnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager,
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Natur- og Miljgklagenavnet.

Klageren modtager en opkravning pa gebyret fra Natur- og Miljgklagenavnet, nar naevnet har
modtaget klagen fra Varde Kommune. Opkraevningen skal benyttes ved indbetaling af gebyret. Na-
tur- og Miljgklagenzvnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenazvnet pabe-
gynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste made
og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside, www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

I) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse &ndres eller ophzves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Natur- og Miljoklagenevnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afggrelse er forlengelse af frist for ef-
terkommelse af afgarelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenzvnet,
tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

I) der er indledt forhandlinger med klager eller Varde Kommune om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt trakker sin klage tilbage, for Natur- og Miljgklagenevnet har truffet afgerelse i
sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbage-
betale gebyret, f.eks. hvis klagen trakkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et af-
gorelsesudkast i partshoring.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder, efter afggrelsen
er bekendtgjort af kommunen eller — i forbindelse med klage — af Natur- og Miljoklagen®vnet.
Venlig hilsen

Inger Marie Brodersen
Team Plan og Byudvikling



i
=
=
£
£
o
4
®
=
S
>

LOKALPLAN 23.03.L02

Omrade til boligformal i Varde




VEJLEDNING LOKALPLAN 23.03.L02

OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden fra den 23. decem-
ber 2013 til den 18. februar 2014.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lo-
kalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortseette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veel-
ger at andre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen har til formal at skabe det plan-
maessige grundlag for at omdanne et omrade
mellem Gellerupvej og Varde A, til et boligomra-

de for henholdsvis aben-lav og taet-lav boligbe-
byggelse.

Hensigten med lokalplanen er at skabe et attrak-
tivt boligomrade, der samtidig tager hensyn il

naturinteresser og omradets seerlige landskabe-
lige veerdier.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet udger et samlet areal pa ca.

1,7 ha, heraf ca. 0,50 ha i byzone og ca. 1,2 ha i
landzone.
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A ] A
beliggenhed er vist med red pri

SN
Lokalplanomradet er beliggende sydgast for Var-
de bymidte, afgreenset af Gellerupvej mod syd
og Varde A mod nord. Omradet har vejadgang

fra Gellerupvej, ved omradets sydgstlige af-
greensning.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og del-

vist i landzone og fremstar med enkelte bebyg-
gelser mod Gellerupvej.
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Signaturforklaring
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= = delomrade

omradeafgraensning

4 delomridenummer

naturomrider

Omradet, som greenser op mod Varde A mod
nord og Gellerupvej mod syd, gennemskeeres af
den nu historiske Varde - Grindsted jernbane.
Banen blev nedlagt og fjernet i 1972, dog med
bevarelse af et mindre banestykke, som i en ar-
reekke blev anvendt som industrispor af DOMI
klargaringscentral. Hele jernbanetracéet er nu
er nedlagt og indgar i stisystemet langs Varde A.

Der er to boliger i omradet beliggende ved Gel-
lerupvej med en del smahuse i forbindelse med
kegkkenhaver. Omradet er endvidere karakterise-
ret ved levende hegn og beplantninger af lgv og
nal i forskellig alder, sumskov og moseareal.

Den tidligere jernbanetracé (nuveerende sti), der leber gen-
nem lokalplanomréadet.
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Lokalplanomradet ses til venstre i billedet, hvor det grans
op til Varde A mod nord.

Det tidligere jernbanetrace, nu en del af stisy-
stemet, fremstdr som en hgjderyg, der laber

gennem lokalplanomradets skraende terraen,
der generelt falder fra nordgst mod sydvest.

Omkringliggende omrader
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Nordgst for lokalplanomradet ligger flere eksiste-
rende boligomrader.

LOKALPLANENS INDHOLD

Hovedidéen i forhold til bebyggelsens fremtrae-
den er at sikre en bebyggelse, der i materialer
og formsprog fremstar harmonisk.

Lokalplanen fastlaegger omradet til boligomrade
med en blanding af teet-lav og aben-lav boligbe-
byggelse. Lokalplanen fastlaegger retningslinjer
for bebyggelsens placering, udformning og ma-
terialevalg med henblik pa at skabe harmonisk
bebyggelse, tilpasset omradets topografiske og
landskabelige forhold. Lokalplanens bestemmel-
ser skal endvidere sikre, at projektet ikke far en
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vaesentlig negativ pavirkning af det naerliggende
Natura 2000-omrade og bilag IV-arter.
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4 delomridenummer

byggefelt

Delomrade 1 udleegges til teet-lav boligbebyg-
gelse (klyngehuse, raekkehuse ol.). Delomrade 2
udleegges til aben-lav boligbebyggelse (parcel-
huse).

Delomrade 3 fastholdes som eksisterende ube-
bygget areal, der indgar i stisystemet langs Var-
de A.

Delomrade 4 og 5 udlaegges som naturomrade
og ma ikke bebygges.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan
Matr. nr. 19" samt del af matr. nr. 19% Varde
Markjorder, der indgar i lokalplanomradet, er
omfattet af eksisterende lokalplan nr. L 610 - For
et bolig- og erhvervsomrade ved Gellerupvej i
Varde by.

Den del af eksisterende lokalplan nr. L610, der
fastlaegger omradet til bolig- og erhvervsomrade,
vil ved Byradets endelige vedtagelse af naervae-
rende lokalplan blive aflyst pa matr. nr. 19" samt
del af matr. nr. 192, Varde Markjorder.
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LOKALPLAN 23.03.L02

Kommuneplan

HoVEDSTRUKTUR

KOMMUNEPLAN 2013

VARDE KOMMUNE SEPTEMBER 2011

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 23.03.B15 og 23.03.R03 i
"Kommuneplan 2013”, Varde Kommune.

Enkeltomrade 23.03.B15 er fastlagt til boligom-
rade og er beliggende delvist i byzone og delvist
i landzone. Omradets anvendelse er fastlagt til
aben-lav og teet-lav bolighebyggelse med en
bebyggelseshgjde pa 6,5 meter og max. 2 eta-
ger. Bebyggelsesprocent for den enkelte ejen-
dom er fastlagt til 30 % ved-aben lav og 40 %
ved teet-lav.

Enkeltomrade 23.03.R03 er udlagt til rekreativt
og grent omrade og beliggende dels i byzone og
dels i landzone. Omradet skal friholdes for
ungdvendig bebyggelse, og omradet skal ved
hegning og beplantning soges tilfart et greont
preeg. Eksisterende beplantning skal bevares i
videst muligt omfang. Det gamle jernbanetracé
skal bevares som offentlig stiforbindelse pa
tveers af enkeltomrade 23.03.B15.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser for enkeltom-
rade 23.03.B15, idet lokalplanen &bner mulighed
for bygningshgjder pa 7 meter og en bebyggel-
sesprocent pa 60 for taet-lav boligbebyggelse.
Lokalplanen forudsaetter endvidere, at der over-
fores ca. 250 m® fra enkeltomrade 23.03.R03 til
enkeltomrade 23.03.B15.

Vedtagelse af lokalplan 23.03.L02 forudsaetter
derfor, at Tilleeg 06 til Kommuneplan 2013 god-
kendes. Tilliegget eendrer bebyggelsesprocen-
ten fra 40 % for taet-lav boligbebyggelse til 60 %
for teet-lav boligbebyggelse. Bygningshgjden
&ndres fra 6,5 meter til 7 meter, og der overfa-
res ca. 250 m® fra enkeltomrade 23.03.R03 il
enkeltomrade 23.03.B15.

Udsnit af kommuneplanens rammekort — Kommuneplan

2013.
| 23.03.R03

areal, der overfores fra \h
‘enkeltomrade 23.03.R03 ¥
til enkeltomrade 23.03.B1

23.0:

23.03.B11
Det skraverede areal overfores med Kommuneplantillzeg 06
til enkeltomrade 23.03.B15.
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Klimatilpasning

| forbindelse med udarbejdelse af klimatilpas-
ningsplanen for Varde Kommune er der lavet
oversvgmmelseskort, som blandt andet angiver
omrader, som potentielt kan blive oversvemmet
ved en given begivenhed i ar 2050. Det er alts&
en fremskrivning af klimaets udvikling og dens
konsekvenser, som den vil se ud i ar 2050, der
praesenteres pa oversvgmmelseskortene. Over-
svemmelser kan enten veere fra nedbgr, havet,
grundvandet eller vandlgbene.

o ¥

Signaturforklaring

[ eyagefet i okalpian

Havstigning 5 ars haendelse

s

"\ Havstigning 10 ars handelse

% lstm

\ Havstigning 20 ars handelse
I 43m

’/_:\ Havstigning 50 ars handelse

T esm
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Havstigning 100 ars handelse

avstigningskrt ved en mflodshaendelse i 2050 med ek-
sisterende terraenkurver. Copyright Varde Kommune.

Lokalplanomradet ved Gellerupvej er screenet i
forhold til ovenstdende oversvammelseskort.
Omradet er screenet for oversvammelse fra ba-
de nedbgr, hav, grundvand og vandlgb. Resulta-
tet af screeningen viser, at der pa det nuveeren-
de datagrundlag kan forventes udfordringer med
bade hgjt grundvandsspejl og stormflod for nog-
le af byggefelterne i lokalplanomréadet.

Havstigningskortet viser de omrader pé land, der
potentielt vil blive oversvgmmet ved en storm-
flodvandstand, som statistisk set sker en gang
hver 5., 10., 20., 50. og 100. ar. Den forventede
stormflodsvandstand er en kombination af den
generelle havstigning pa 30 cm (+/- 20 cm) samt

REDEGORELSE

den forventede aendrede stormvandsstand pa
+40 cm. | ar 2050 vil stormflodsvandstanden for
en given begivenhed vaere 70 cm hgjere end i
dag.

Som det fremgar af overstaende kort forventes
det, at en 100 arshaendelse ved en stormflod i
2050 ikke vil overstige kote 5. Derfor fastseettes
det i lokalplanen, at bebyggelsen skal placeres
sd gulvkoten i stueplan ligger i minimum kote 5.

@vrige kortdata viser, hvilke omrader, hvor
grundvandet i 2050 kan sta ved eller neer jord-
overfladen. Det vil sige, at grundvandskortet vi-
ser omrader, hvor der potentielt vil veere pro-
blemer med hgjtstdende grundvand.

Oversvemmelsestruslen i form af hgjtstaende
grundvand er beheaeftet med en raekke usikker-
heder. Modellens oplgsning er grov og modellen
er opsat i 500x500 meter celler. Beregningerne
viser derfor ikke ngdvendigvis variationer i
grundvandsstanden pa lokal skala. Der er ikke
indlagt detaljeret viden om geologien og dermed
heller ikke den terreennaere geologi, som har
stor betydning for grundvandsstanden ved ter-
reen. Derfor kan grundvandskortet kun anvendes
til screening.

Ifalge screeningsdataet forventes grundvandet i
omradet ved Gellerupvej at ligge 0-1 meter un-
der terraen i 2050. Det anbefales derfor, at byg-
herrer undersgger de lokale grundvandsforhold
naermere i forbindelse med byggeri.
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Drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
med drikkevandsinteresser.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Varde Vandforsyning A/S.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet skal ifelge kommunens var-
meplanleegning fjernvarmeforsynes fra Varde
Varmeforsyning A/S.

Nye boliger, der opfgres som lavenergihuse, er
dog ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning, forudsat, at husene op-
fylder de i bygningsreglementet fastsatte energi-
rammer for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
lzeg, hvis anlaegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kalemidler.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Varde Renseanlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
Miljovurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag foretages en vur-
dering af om planen ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Der er udfgrt en screening pa baggrund af be-
kendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer
og programmer. Pa baggrund heraf kan det ikke
udelukkes, at lokalplanen vil kunne fa vaesentlig
indvirkning p& miljeet, hvorfor der er behov for
en naermere undersggelse af miljgforholdene.
Varde Kommune har derfor besluttet, at der skal
foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov
om miljgvurdering af planer og programmer. |
miljgvurderingen fokuseres seerligt pa planens
indvirkning pa naturinteresser og landskabelige
forhold.

Der er foretaget en miljgvurdering af lokalplan-
forslaget, der er sammenfattet i en miljgrapport,
jf. § 3, stk. 2 0og § 7 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

LOKALPLAN 23.03.L02

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og
vurdering af den sandsynlige veesentlige ind-
virkning pa miljget ved gennemfgrelse af planen.
| miljgvurderingen er der lagt seerlig veegt pa
vurdering af naturinteresser og landskabelige
forhold. Habitatkonsekvensvurderingen indgar
som et element i miljgrapporten.

Miljgrapporten foreligger i et selvstaendigt notat,
der kan rekvireres ved Team Plan og Byudvik-
ling, Varde Kommune eller ses pa Varde Kom-
munes hjemmeside: www.vardekommune.dk

Konklusionen i miljgrapporten er, at den pa-
teenkte udstykning i lokalplanomradet vil kunne
gennemfagres uden vaesentlig negativ pavirkning
af Natura 2000-omradet beliggende umiddelbart
nord for lokalplanomradet og uden at forringe
yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, sa-
fremt der iveerkseettes afveergeforanstaltninger.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade — Na-
tura 2000

Omradet umiddelbar nord for lokalplanomradet
indgar som en del af Natura 2000-omrade N88
(Nerholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst
for Varde), der omfatter habitatomrade H77. En
del af omradet er ligeledes omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

I og med at lokalplanen eller kommuneplantil-
laegget ikke er direkte forbundet med eller ngd-
vendige for Natura 2000-omradets forvaltning,
og at planerne i forbindelse med andre planer og
projekter kan pavirke Natura 2000-omradet vee-
sentligt, skal der i redegarelsen til planforslaget
indga en vurdering af forslagets virkninger pa
omradet. Vurderingen skal udarbejdes under
hensyn til omradets bevaringsmalseetninger.
Planerne kan ikke vedtages, hvis vurderingen
viser, at planen skader Natura 2000-omradet.
Jeevnfar bek. nr. 408 af 01/05/2007 § 6.

I og med at omradet indeholder bilag IV-arter
skal der udarbejdes en vurdering af lokalplanens
og kommuneplanens pavirkning af arternes yng-
le- og rasteomrader samt pdvirkning af eventu-
elle planterarter pd bilag IV. Jaevnfgr bek. nr.
408 af 01/05/2007 § 11.
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S
EF habn‘atomrade er vist afgraenset med gren streg. Lokal-
planomradet er markeret med rod prik.

Konsulentfirmaet Naturplan har i juni maned
2013 besigtiget omradet og udarbejdet en miljg-
rapport, hvori en Natura 2000-
konsekvensvurdering for projektet indgar. Natu-
ra 2000-konsekvensvurderingen vurderer pro-
jektets pavirkninger af Natura 2000-omradet.
Milijgvurderingen er indarbejdet i sammenfattet
form nedenfor.

//,,

Signaturforklaring
.- LA '.

oot omradeafgraznsning

Abeskytteisaslinger

D EF-Habitatomirader
777 maose

Habitatomradets udpegningsgrundlag
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Folgende arter og naturtyper indgar i udpeg-
ningsgrundlaget for internationale naturbeskyt-
telsesomrader i N88.

Habitatomrade H77
Flodperlemusling (1029)
Havlampret (1095)
Baeklampret (1096)
Flodlampret (1099)
Laks (1106)

Sneebel (1113)

Odder (1355)

Visse-indlandsklit (2310)
Revling-indlandsklit (2320)
Grees-indlandsklit (2330)
Kransnalalge-sg (3140)
Neeringsrig so (3150)
Vandlgb (3260)

Vad hede (4010)

Ter hede (4030)
Enekrat (5130)

Surt overdrev (6230)
Tidvis vad eng (6410)
Urtebreemme (6430)

Haengesaek (7140)
Tgrvelavning (7150)

Kildeveeld (7220)

Rigkaer (7230)

Bgg pa mor (9110)

Bog pd muld (9130)
Ege-blandingsskov (9160)
Stilkege-krat (9190)
Skovbevokset tgrvemose (91D0
Elle og askeskov (91EQ)

Lokalplanomrédet fremstar meget varieret som
en mosaik af:

e 2 boliger omgivet af haver med store enkelt-
staende treeer,

e nuveaerende og tidligere dyrkningsomrader
(kekkenhave/gartneri),

¢ tidligere graesningsarealer (sandsynligvis far)
indhegnet med minkbure,

e cirka syv nedlagte udhuse med indhegning,

¢ levende hegn og beplantninger af lgv og nél i
forskellig alder,

e sumpskov og mosearealer preeget af tryk-
vand og vandlgb,

e braemmer med hgje urter langs Varde A,

e skraninger med buske langs nuvaerende ba-
nesti (nedlagt jernbane)

Kortleegningen af omradets natur er opsumme-
ret pa nedenstaende luftfoto. De vekslende for-
hold frembyder velegnede potentielle levesteder
for mange forskellige typer organismer, herun-
der flagermus og pattedyr som odder og birke-
mus.
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1: Alob med ret tor braemme, domineret af stor naelde og al-
mindelig mjedurt med indslag af bl.a. mosebunke, engraeve-
hale, lysesiv, krybende baldrian og almindelig fredlos.

2: Teet blandet og ret ung beplantning med bl.a. syren, rod-
gran, stilkeg, vortebirk, haeg, seljeren, rynket rose og sedel-
gran.

3: Tort brakareal med bl.a. red svingel, haret hogeurt, fan-
dens meelkebotte, almindelig hundegraes, lancetbladet vej-
bred, flojlsgraes, almindelig rapgrees, engreevehale, alminde-
lig kongepen, agertidsel og lav ranunkel.

4: Hajt lovhegn med bl.a. lon og reekke af zeldre bogetrzeer.

5: Ung bevoksning med redel og undervegetation af stor
neelde

6: Hojt lovhegn med reekke af aeldre rodel

7: Mose, der danner breemme langs vandlob, med bl.a. unge
og eldre/udgaede radel, gul iris, dagpragtstjerne, grapil, al-
mindelig mjedurt, engforglemmigej, lysesiv, almindelig fred-
los, krybende baldrian, keertidsel og engraevehale. Mod ost
kraftig opvaekst af keempebalsamin.

8: Baneskraninger med abne partier med bl.a. red svingel,
rajgrees, almindelig mangelov, almindelig fredlos, stor neelde
og hindbaer samt opvaekst af bl.a. vortebirk, stilkeg, mirabel,
gyvel og ahorn.

9: Trykvandspavirket fugtigt samt pletvis meget vadt omrade
med bl.a. krybende baldrian, sumpkeaellingetand, bla iris, al-
mindelig mjodurt, engforglemmigej, lysesiv, rodel og vorte-
birk.

10: Boliger med kokkenhaver, nedlagte udhuse og en del
enkeltstaende store lovtraeer, bl.a. ask og lon.

11: Naboareal til projektomradet. Vandlob med delvis sump-
praeget hojskov af bl.a. redel, ahorn, ron, vortebirk og redeg.

Fund af arter pa udpegningsgrundlaget samt
fund af bilag IV arter

Det fremgar af konsekvensvurderingen, at der
ved besigtigelsen i juni maned ikke er fundet
tegn pa forekomst af arter pa udpegningsgrund-
laget for H77 eller af bilag IV-arter, hverken in-
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denfor lokalplanomradet eller de naermeste na-
boomréader.

De manglende fund er ikke ensbetydende med,
at de pageeldende arter ikke kan findes i omra-
det. Det geelder iszer, nar der, som i den aktuelle
situation, ikke er foretaget mere malrettede ef-
tersggninger af arterne.

Flagermus kan for eksempel efterseges med lyt-
teudstyr om natten. Eftersggning af birkemus er
en ret omfattende og vanskelig opgave, som
normalt udfgres ved opsaetning af feelder. Efter-
segning af odder vil kreeve en gennemgang af
bredzonen langs Varde A for spor indenfor et
stgrre omrade.

Ejerne af de to boliger i lokalplanomradet oply-
ser, at de ikke har bemaerket flagermus i byg-
ningerne. Den ene ejer, der har boet pa stedet i
mange ar, har tidligere set flagermus flyve langs
med banestien, men har ikke observeret disse
inden for de seneste cirka 10 ar.

Potentielt er der mulighed for forekomst af flere
arter flagermus pa egnen. | forbindelse med
VVM- undersggelser i et pataenkt vindmglleom-
rade ved Baekkehede Plantage cirka 10 km vest
for Varde, blev der i 2012 registreret mindst 5 ar-
ter flagermus. Arterne var brunflagermus, syd-
flagermus, skimmelflagermus, dveergflagermus
og troldflagermus. Desuden blev der sandsyn-
ligvis registreret vandflagermus.

Birkemus er i 2007 fundet i Kongens Keer i slgr-
uglegylp lige udenfor Varde. Derfor ma det for-
ventes, at birkemus ogsa forekommer pa egne-
de lokaliteter andre steder i Varde Adal.

Odder har inden for de seneste artier bredt sig
meget og findes nu i hele Jylland. Odderen lever
ogsa i Varde A-systemet, hvor den blandt andet
er registreret i 2005 med sporafseetning inde i
centrum af Varde By.

Der er ikke gjort forsgg pa at fremskaffe detalje-
rede oplysninger om forekomsten af blgddyr og
fisk pa udpegningsgrundlaget for H77. Alle arter
tilknyttet nedre vandlgbsstraekninger mé forven-

tes at have potentielle levesteder i Varde A ud
for lokalplanomradet.

Fund af naturtyper pa udpegningsgrundlaget
Varde A repraesenterer naturtypen vandlgb
(3260), som indgéar i udpegningsgrundlaget for
Habitatomrade H77.
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En del af vegetationen i bredzonen langs Varde
A ved lokalplanomradet har en karakter, der kan
opfylde definitionen pa Natura 2000-naturtypen
urtebreemme (6430). Dette geelder iseer bredzo-
nen langs mosearealet i lokalplanomradets vest-
lige del.

Der er ogsa sporadisk forekomst af elementer
fra naturtypen elle- og askeskov (91EQ) langs
greensen til Natura 2000-omrédet, dog primeert i
sa sma pletter (mest enlige eller smé& grupper af
rodel), at der kan ses bort fra denne naturtype.

Desuden kan der ses bort fra naturtyper med
bag (9110, 9130), idet bag kun er repreesenteret
ved et enkelt levende hegn, som steder op il
Natura 2000-omradet fra syd.

Der er ikke fundet tegn pa forekomst af andre
naturtyper pa udpegningsgrundlaget.

Vurdering

Der anlaegges et forsigtighedsprincip ved vurde-
ringer af projekter i forhold til de arter, som er
optaget pa udpegningsgrundlag for habitatom-
rader, og for bilag IV arter. Blandt andet forud-
seettes det, at de anfarte arter kan have mulig
forekomst i lokalplanomradet.

Flagermus

De fleste flagermusarter, der er kendt fra egnen
omkring Varde, bruger i udpreeget grad lovskove
eller vadomrader til at sgge fade, og ynglebioto-
perne skal for de fleste arter helst indeholde
gamle lgvireeer eller huse, hvor dyrene kan
gemme sig og yngle i revner og spraekker.

Disse krav til levesteder er godt opfyldt i lokal-
planomradet, hvor der bade er mange enkelt-
stdende lgvtraeer, samt mere samlede bevoks-
ninger og levende hegn med lgvtraeer. Desuden
er der flere steder ret gamle treeer, med dgode
grene og stammer.

Faeldning af traeer

Feeldning af treeer vil kunne mindske flagermu-
senes muligheder for at sgge fode i lokalplan-
omradet, og isaer faeldning af eldre treeer med
udgdede grene og stammer kan reducere fla-
germusenes muligheder for at hvile og overvint-
re i omradet.

Af hensyn til flagermusenes fodesggning bor
traefeeldning begraenses mest muligt. Der vil dog
ogsa efter etableringen af boligerne vaere man-
ge treeer i omradet, samt moser og vandigb,
hvor flagermusene kan sgge fode.
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Ved besigtigelsen i juni maned 2013 blev der
fundet traser med udgaede grene i de to levende
hegn med bgg og radel ned mod &en. Desuden
blev der fundet udgaede stammer af radel i mo-
sen mod vest.

Ejer gav udtryk for, at to lgvhegn med bgg og
rgdel ned mod den enskes feeldet af hensyn til
udsigten. For at sikre eventuelle hvile- og over-
vintringssteder for flagermus, bgr faeldningen af
de to hegn begreenses mest muligt. En lgsning
kunne veere kun at feelde halvdelen af de to
hegn og som afveergeforanstaltning at opsaette
flagermuskasser i de resterende traeer i hegne-
ne.

Flagermus kan benytte traeer som opholdssteder
aret rundt. De fader unger fra omkring midten af
juni og lidt ind i juli, afheengigt af arten og vejret,
hvorfor denne periode bgr friholdes fra faeldning.
| sensommeren oplases kolonierne gradvist, og
flagermusene strejfer rundt for at fede sig op til
vinterdvalen pa steder med seerlig rig forekomst
af insekter. Feeldning udfgres bedst pa dette
tidspunkt, fra cirka 1. september til midt i oktober
(Julie Dahl Mgller, pers. opl.).

Nedrivning af boliger og udhuse
Sydflagermus bruger udelukkende bygninger
som opholdssteder, bade sommer og vinter,
mens dveergflagermus og troldflagermus kan
anvende bade bygninger og hule traeer som op-
holdssteder aret rundt.

Inden for byggefelterne er der cirka 7 mindre
udhuse. En gennemgang viste, at disse generelt
er uden hulheder, og derfor sandsynligvis ikke
egnede til flagermus.

Lofterne og tagkonstruktionerne i de to nuvee-
rende boliger med udbygninger ved Gellerupve;
kan i hgjere grad veere egnede som rasteplad-
ser og overvintringssteder for flagermus. Der er
dog ikke fundet synlige spor efter flagermus pa
bygningerne, og ejerne oplyser, at de ikke har
bemaerket flagermus. Dette tyder pa, at bygnin-
gerne ikke benyttes af flagermus.

Hvis der under nedrivningen - mod forventning -
alligevel viser sig at veere flagermus i bygnin-
gerne, skal dyrene udsluses. Alternativt skal der
gives dispensation til nedrivning uden udslus-
ning. Der kan fas rad og vejledning om udslus-
ning og muligheder for dispensation hos den lo-
kale afdeling af Naturstyrelsen.
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Som en ekstra sikkerhedsforanstaltning anbefa-
les det at foretage en undersggelse med aflyt-
ning, som kan be- eller afkraefte forekomst af
flagermus i bygningerne, far nedrivningen pabe-
gyndes. Under alle omsteendigheder anbefales
det at begraense nedrivningen til perioden 1.
september til midt i oktober.

Samlet vurdering af projektets betydning for
flagermus

Det vurderes pa ovenstaende grundlag, at ud-
stykningerne i lokalplanomradet kan gennemfg-
res uden negativ pavirkning af vigtige yngle- og
rasteomrader for flagermus, og uden vaesentlig
forringelse af flagermusenes mulighed for at
bruge omradet til fadesagning.

Dette forudseetter, at faeldningerne begraenses
som skitseret, under iagttagelse af de anforte
afvaergeforanstaltninger og regler for feeldning,
og at nedrivningerne planlaegges, sa der er mu-
lighed for at udsluse eventuelle flagermus i de
nuveerende bygninger.

Birkemus

Denne art lever i mange forskellige naturtyper,
blandt andet i hgje urter i fugtige omrader, samt i
levende hegn og lysabne skove med rig under-
vegetation. Desuden bruger den frostfrie omra-
der, blandt andet pa skraninger og braklagte
arealer, til at udgrave huller til yngle- og over-
vintringsreder. Disse krav til levesteder er alle
saerdeles godt opfyldt i det meste af lokalplan-
omradet, ogsd i dele af de planlagte byggefelter
og haveomrader.

En af konflikterne i forhold til birkemus kan besta
i nedleeggelse af de levende hegn, iseer i neer-
heden af urtebreemmerne langs &en og mose-
arealet mod vest. En begraenset feeldning af dis-
se hegn, som skitseret for flagermus, vil ogsa
veere et positivt hensyn til birkemus.

Etablering af boliger og haver i forbindelse med
byggefelt 2 mod nordgst vil beragre tor brakjord
med hgj graesvaekst, som kan vaere egnet for
birkemus til udgravning af reder.

For at undgé at edelaegge eventuelle yngle- og
overvintringsreder bgr gravninger og anleeg af
haver i omradet ikke finde sted i yngletiden i juni
- august og under vinterdvalen fra oktober til
maj.

Som afveergeforanstaltning, der kan vaere med
til at opveje tabet af mulige redesteder ved etab-
leringer af boliger og haver pa brakarealerne,
anbefales det at afslutte hver af haverne ned
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mod aen med en lille jordvold pd 0,5 til 1 meters
hgjde, med mulighed for indvandring af hgj, na-
turlig greesvegetation.

Desuden bor det overvejes om muligt at efterla-
de et stykke af brakjorden ned mod volden urort,
for eksempel de sidste 10 -15 meter ned mod
volden.

For ikke at mindske birkemusenes nuvaerende
muligheder for at sgge fade og sprede sig i ada-
len, bar de bredneere omrader med hgj urteve-
getation langs med &en bevares urgrt.

Etablering af boliger, haver og feellesarealer i
forbindelse med byggefelt 1 vil laengst mod vest
berare fugtige arealer med hgj urtevaekst, der er
egnet som opholdssted og fadesggningsomrade
for birkemus. Af hensyn til birkemusen bgr pa-
virkningen af det fugtige omrade begreenses
mest muligt uden opfyldning, slaning eller andet.

Desuden er det vigtigt ikke at pavirke andre fug-
tige arealer i lokalplanomradet, uden for de
fremtidige bolig- og haveomréader.

De anfgrte forslag til tilpasninger og afvaergefor-
anstaltninger af hensyn til birkemus er vist pa
nedenstaende skitse.

7 / X

o Etablering af en 0,5-1 meter haj
Del af bogehegn, g jordvold med naturlig hgj grees-
som bevares e 1 vaekst, som redested, for birkemus

Del af redelhegn,
som bevares

Del afbrakareal hvor pavirk-
ning med havean\ﬁg ber ind-

/

Mose med hgj ur-
be-

vares urgrt

Skréninger pa
banesti, som
lades urgrt

Del af fugtig bund med hgj urte-
vaekst, hvor pdvirkningen med op-
fyldning og etablering af plaener

mv. bor indskreenkes mest muligt.

Forslag tl\ t\lpasnmgerog afvfrgeforamsta\tmngerafhensyn il b\rkemus Fremtld\ge haver \angs
den er vist med bldt

Samlet vurdering af projektets betydning for
birkemus

Der er betydelig risiko for at pavirke potentielle
fadesggningsomrader samt potentielle yngle- og
rasteomrader for birkemus negativt ved etable-
ring af boliger i lokalplanomradet. Dette skal ses
i lyset af, at enhver indskraenkning af levesteder
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vil gare bestanden af denne sjeeldne art i Varde
Adal mere fglsom i fremtiden.

For bedst muligt at sikre omradets gkologiske
funktion for birkemus, bgr de mest velegnede
arealer for arten i lokalplanomradet bevares, el-
ler pavirkes mindst muligt.

Der er stadig ret begraenset viden om, hvilke
arealtyper birkemusen foretrackker, men arten er
ved tidligere undersggelser iszer fundet i omra-
der, der veksler mellem fugtige arealer med hgj
urtevaekst, som bruges til fadesggning, og torre
arealer som skraninger og brakmarker, der bru-
ges til at grave hulle til reder. Alle disse arealty-
per findes i lokalplanomradet, ogsa inden for de
anfarte byggefelter og haveanleeg.

Selvom grundlaget er usikkert, vurderes det, at
man vil kunne sikre den gkologiske funktion for
birkemus, hvis udstykningsprojektet justeres i
god overensstemmelse med de foresldede til-
pasninger og afveergeforanstaltninger.

Odder

Odderen findes i bade stillestdende og rindende
vand. Bestandens teethed er aldrig seerlig stor,
da oddere kraever meget plads, ofte mere en 10
km vandlgb. Odderen er isaer aktiv fra skumring
til solopgang. Om dagen opholder den sig i en
hule i brinken eller méske under buske, treeer el-
ler andet, der kan give ly.

Yngle- og rasteomrader kan findes i hele artens
udbredelsesomrade og den kan parre sig over
hele territoriet aret rundt. Ungerne fades i en
sikker hule i et afsides beliggende sg- eller mo-
seomrade.

Der forligger ikke konkrete oplysninger om tole-
ranceveerdier for odder i forhold til menneskelige
aktiviteter. Der kan veaere stor forskel pa intensi-
tet og varighed, antal mennesker, arealmaessig
spredning, lydniveau og synlighed. Overordnet
kan man dog anfare, at:

e odderen undgar meget forstyrrede omrader
odderen er mest pavirket af forstyrrelse nzer
dens bo og reagerer,

e specielt kraftigt pa lase hunde,

e hunner med unger er szrdeles fglsomme
over for forstyrrelser..

Odderen findes i hele Varde A systemet. Straek-
ningen ud for lokalplanomradet er sa bynzaert og
forstyrret, at arten sandsynligvis kun kan bruge
omradet til fadesagning og passage mellem for-
skellige steder i territoriet. At odderen kan feer-
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des i omradet bekreeftes af undersggelser i
2005, hvor duftmarkeringer og pelsaftryk af od-
der blev fundet helt inde i centrum af Varde By.

Den veesentligste interesse, hvad angar odde-
ren, bestar i at bevare astraekningen ud for lo-
kalplanomradet sa uforstyrret som mulig. Mod
dette taler gnsket om at etablere badebroer
langs &en. Af hensyn til odderen anbefales det
ikke at etablere de gnskede badebroer, bade pa
grund af de ggede forstyrrelser som fglge af den
meget synlige feerdsel pa broerne, og som falge
af de ekstra forstyrrelser, som sejlads pa &en i
forbindelse med broerne vil kunne medfare.

For at modvirke forstyrrelser af odder som falge
af aktiviteter i de planlagte haver nord for bygge-
felt | bar den nuvaerende braamme med hgje ur-
ter langs aen bevares.

Desuden anbefales det som afveergeforanstalt-
ning at etablere en skaermende beplantning af
hgje buske eller lignende mellem urtebraemmen
og haverne, sa den visuelle og lydmaessige for-
bindelse mellem aen og haverne begraenses
mest muligt.

Afskaermningen kan med fordel kombineres med
forslaget om at etablere en jordvold for birkemus
mellem urtebreemmen og haverne. Beplantnin-
gen etableres et par meter fra jordvolden, for at
sikre lys til hgj graesvegetation pa volden.

Samlet vurdering af projektets betydning for
odder

Det vurderes, at udstykningerne i lokalplanom-
radet kan gennemfgres uden negativ pavirkning
af Varde A's betydning for odderen som raste og
yngleomrade, og som muligt passage- og fa-
desggningsomrade.

Dette forudseetter, at udstykningen ikke farer til
gget forstyrrelse langs aen, for eksempel gen-
nem etablering af badebroer og haveanleeg helt
ned til kanten af &en, og at der som afveergefor-
anstaltning etableres en afskeermende beplant-
ning mellem urtebreemmen langs aen og de
fremtidige haver i lokalplanomradet.

Jvrige arter

Der er ikke kendskab til andre arter pa udpeg-
ningsgrundlaget for habitatomrade H77eller an-
dre bilag 1V arter, som vil kunne pavirkes af pro-
jektet.

Eventuel etablering af badebroerne vurderes at
veere et sa begreenset fysisk indgreb, at det ikke
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vil kunne pavirke levesteder for de fisk og mus-
linger, som indgar i udpegningsgrundlaget. Det
forudseettes, at badebroerne i givet fald vil blive
udfgrt i miljgvenlige materialer, som ikke afsaet-
ter giftstoffer til vandet.

Desuden forudssettes det, at aen afskaermes
mod afstreamning fra byggepladsen i anleegsfa-
sen, og at spildevand og overfladevand fra om-
radet indgar i byens normale afledningssyste-
mer.

Naturtyper

Det vurderes, at projektet ikke vil kunne fare til
fysisk pavirkning af naturtyper anfgrt pa udpeg-
ningsgrundlaget for habitatomrade H77, inden
for afgraensningen af Natura 2000 omradet.

Eventuel etablering af haver og badebroer langs
aden mod nordgst vil pavirke breemmen af hgje
urter, som indeholder elementer af naturtype
6430. Breemmen i denne del af lokalplanomra-
det er dog sa atypisk udviklet, med ret tar bund
og dominans af stor neelde, at den ikke anses
for at opfylde betingelserne for at tilhgre naturty-
pe 6430.

De gvrige naturtyper pa udpegningsgrundlaget
findes ikke i lokalplanomradet.

Miljgvurderingens konklusion

Den pateenkte udstykning i lokalplanomradet vil
kunne gennemfgres uden veesentlig negativ pa-
virkning af naturtyper og arter i habitatomrade
H77 og uden at forringe yngle- og rasteomrader
for bilag IV-arter.

Dette forudseetter, at udstykningen med anlaeg
af boliger og haver begreenses til de omrader,
som er anfart under projektbeskrivelsen.

Desuden forudseettes fglgende tilpasninger og
afvaergeforanstaltninger:

e Feldning af tracer begraenses mest muligt

¢ De to levende hegn med store bggetraeer og
radel ned mod Varde A bevares eller faeldes
kun delvist, af hensyn til flagermus og birke-
mus. Hvis dele af hegnene feeldes, opsaettes
2-3 flagermuskasser i de resterende traeer i
hvert af de to hegn.

¢ Der bevares 2-3 enkeltstdende treeer i bygge-
feltet mellem Gellerupvej og banestien, af
hensyn til flagermus.

e Feeldning af treeer begreenses til perioden
september til midt i oktober, af hensyn til fla-
germus.
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e Gravearbejde samt planering mv. i forbindel-
se med byggeri og etablering af haveanleeg
nord for banestien begraenses til perioden
september til midt i oktober, af hensyn til bir-
kemus.

e Der etableres en 0,5 - 1 meter hgj jordvold
med hgj naturlig graesvaekst med en skeer-
mende beplantning af buske langs sydsiden
af volden oven for urtebreemmen ned mod
Varde A, af hensyn til birkemus og odder.

e 10 - 15 meter af brakarealet ned mod &en ef-
terlades sa vidt muligt urart, af hensyn til bir-
kemus.

* Breemmerne med hgj urteveekst langs Varde
A efterlades urgrt, af hensyn til birkemus og
odder. Det samme geelder andre fugtige om-
rader med hgj urteveekst vest for byggefelt |
og vest for byggefelt 1, af hensyn til birke-
mus.

e | selve byggefelt 1 begraenses pavirkningen
af de fugtige omrader mod vest mest muligt,
eller udtages helt af byggeprojektet, af hen-
syn til birkemus.

e Varde A friholdes fra etablering af badebroer,
af hensyn til odder.

e Nedrivning af de eksisterende boliger med
udbygninger begraenses til perioden septem-
ber til midt i oktober, af hensyn til flagermus.
Der sikres udslusning af eventuelle bestande
af flagermus i bygningerne. Alternativt foreta-
ges der aflytning efter flagermus for nedriv-
ningen for at skaffe bedst mulig sikkerhed for,
at der ikke er flagermus i bygningerne.

Indarbejdelse af afvaergeforanstaltninger
Varde Kommune vurderer, at de angivne tilpas-
ninger og afveergeforanstaltninger vil forhindre
negative pavirkninger af Natura 2000-omradet
og bilag IV-arterne.

Varde Kommune har aendret afgreensningen af
byggefelter og indarbejdet en raekke bestem-
melser i lokalplanen med henblik pa at imgdega
mulig pavirkning af beskyttelseskraevende natur-
typer og arter.

Mere konkret er tilpasninger og afveergeforan-
staltninger indarbejdet i lokalplanen ved fglgen-
de &ndringerftilfgjelser:

® Fzldninger af treeer begreenses mest muligt
og de eksisterende store bggetraeer og ro-
del ned mod Varde A bevares ved at udvide
lokalplanens delomrade 4 og 5. Delomra-
dernes anvendelse fastlaeggelse til naturom-
rade. Der skal udarbejdes en vedligeholdel-
sesplan for det enkelte delomrade, der skal
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godkendes af Varde Kommune og tinglyses,
som forudsaetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse.

® Fealdning af tracer begraenses til perioden
september til midt oktober for delomrade 1
og 2 af hensyn til flagermus.

® Gravearbejde, planering og terraenregulering
i forbindelse med byggeri og etablering af
haveanlzeg i delomrade 2 begreenses til pe-
rioden september til midt i oktober af hensyn
til birkemus.

® | okalplanen fastlaegger, at der skal etable-
res en jordvold med en hgjde af 0,5-1 meter
i delomrade 5 af hensyn til birkemus.

® [ okalplanen fastlaegger, at der skal etable-
res en skeermende beplantning af buske syd
jordvolden i delomrade 5 af hensyn til bir-
kemus og odder.

® Udbredelsen af byggefelt 1 til udstykning af
bolig og haver er reduceret af hensyn til bir-
kemus. Den nuveaerende afgraesning af byg-
gefelt 1 faglger anbefalingen i miljgvurdering.
Afgraensningen af delomraderne 4 og 5 er
tilpasset anbefalinger. Anvendelsesbe-
stemmelserne i delomrade 5 sikrer, at der
udleegges et brakareal pa mere end 10-15
meter langs Varde A og at breemmerne med
haj urtevegetation langs Varde A efterlades
urgrt .

» Der gives ikke mulighed for etablering af ba-
debroer langs Varde A af hensyn til odde-
ren.

e Nedrivning af eksisterende bygninger, her-
under boliger med udbygninger/udhuse, be-
greenses til perioden september til midt ok-
tober af hensyn til flagermus. Det kan gives
en dispensation, hvis det kan pavises, at der
ikke forekommer flagermus i de eksisteren-
de bygninger.

Afveergeforanstaltningen om, at der bevares 2-3
enkeltstaende traeer i delomrade 1 af hensyn til
flagermus, er ikke indarbejdet i lokalplanen.
Varde Kommune vurderer, at hensynet til at be-
vare flest mulige treeer er tilgodeset via fglgende
tilpasninger i lokalplanen. Delomrade 4 og 5 er
udvidet, hvor anvendelsen fastlaegges til natur-
omrade. Der stilles krav om, at der skal udarbej-
des en vedligeholdelsesplan for henholdsvis
delomrade 4 og 5, der skal tinglyses, fgr ny be-
byggelse kan tages i brug.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinje
Lokalplanomradet er ikke omfattet skovbyggelin-

je.

REDEGORELSE

°

A-byggelinje
Lokalplanomradet er omfattet af a beskyttelses-
linje for Varde A. Realisering af lokalplanen for-
udseetter at der meddeles dispensation fra a-
byggelinjen.

Kirkebyggelinje
Omradet er ikke omfattet af kirkebyggelinje.

§ 3 beskyttede naturtyper

En del af lokalplanomradet er udpeget som mo-
se, der er beskyttet i henhold naturbeskyttelses-
lovens § 3.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret jordforurening i omradet.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, belaegning, befae-
stelse, afvanding mv. Boligveje udlaegges som
private feellesveje.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anleegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det neermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifglge museumsloven forlanges
undersagt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa fo-
retaget en forundersggelse, inden anlsegsarbej-
det i gangsaettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for starre bygge- og
anlaegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkival-
ske kontrol og eventuelt en mindre forundersg-
gelse med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle
anlaegs- og byggearbejder indebeerer risiko for
gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil vaere ngdvendigt at gennemfgre arkaeo-
logiske undersggelser, inden anleegs- eller byg-
gearbejdet gennemfgres.
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REDEGORELSE

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets
disponering mv., da de fastleegger visse bindin-
ger. Disse er:

= Dok. om byggelinjer mv.

= Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Der er endvidere 1 deklaration, der strider imod

lokalplanen. Det drejer sig om felgende doku-

ment:

= Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel
myv, oversigt mv. af 30.05.1962-3516-50,

der aflyses, da den strider imod lokalplanen.
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LOKALPLAN 23.03.L02

1. LOKALPLANENS FORMAL

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

¢ at fastlaegge lokalplanomradet til boligomrade med en blanding
af teet-lav og aben-lav boligbebyggelse,

e at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens placering, udform-
ning og materialevalg med henblik pa at skabe en harmonisk
bebyggelse,

¢ at tilpasse bebyggelsen til omradets topografiske og landska-
belige forhold,

o at fastlaegge retningslinjer der sikrer at projektet ikke far en
veesentlig negativ pavirkning af naturtyper og arter i habitatom-
rade H77 og ikke forringer yngle- og rasteomrader for bilag 1V
arter.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

*Jf. bygningsreglementet ma en del
af boligen anvendes til sadanne for-
mer for erhverv, som saedvanligvis
kan udeves i forbindelse med en bo-
lig. Eksempler pa erhverv, der seed-

2.01
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 19%, 19" og del af 19%" og 183, Varde Markjorder.

2.02

Det pé kortbilag 1 skraverede areal beliggende i landzone overfg-
res med vedtagelsen af denne lokalplan til byzone. Det resterende
landzoneareal bibeholdes i landzone.

2.03
Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som vist pa kortbilag 4.

3.01
Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til helarsbeboelse
samt feellesarealer, herunder vejareal og opholdsarealer.

» Delomrade | udlaegges til teet-lav boligbebyggelse

» Delomrade 2 udlaegges til aben-lav boligbebyggelse

= Delomrade 3 fastholdes som en del af stisystem langs Varde
A, samt udleegges til vejadgang til de enkelte matrikler i del-
omrade 2.

» Delomrade 4 udlaegges som naturomrade.

» Delomrade 5 udlaegges som naturomrade.

3.02

| delomrade 1 ma der opfares teet-lav boligbebyggelse med lodret
eller vandret skel, eller en kombination af disse, for eksempel
reekkehuse og klyngehuse, der sammenbygges i skel.

3.03

| delomrade 2 ma der opfares fritliggende enfamiliehuse (parcel-
huse)*.
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vanligvis udeves i forbindelse med
en bolig er f.eks. frisor, ejendoms-,
advokat-, revisor- og arkitektvirk-
somhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende.

4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

16
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3.04

| delomrade 3 ma der ikke opfgres bebyggelse af nogen art. | del-
omradet skal der etableres vejadgang til matriklerne i delomrade
2.

3.05

Delomrade 4 udlaegges som naturomrade. Der kan tillades etable-
ret feelles friareal for bebyggelse i delomrade 1. Der skal ved even-
tuel etablering af feelles friareal tages hensyn til natur-, landskabs-
og terreenforhold. Der skal sgges tilladelse fra Varde Kommune
ved inddragelse af naturomrader til andre formal end natur. Se i
ovrigt 8.01.

3.06
Delomrade 5 skal henligge som naturomrade og fremsta med op-
rindelig vegetation og bevoksning.

4.01
Ingen grund ma udstykkes med en mindre sterrelse end 800 m>.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Gellerupve;.

Der udleegges et vejareal som vist i princippet pa kortbilag 6.

Adgang til lokalplanomradet sker via en stamvej fra Gellerupvej.
Vejbetjeningen af lokalplanomradet skal ske som vist i princippet
pa kortbilag 6.

Der ma kun etableres én overkgrsel pr. grund.

5.02 Vejbredde og vendepladser

Stamvejen A-B udleegges og anleegges i en minimumsbredde pa
henholdsvis 5,5 meter. Boligveje udlezegges og anleegges i en mi-
nimumsbredde p& henholdsvis 4,5 meter.

Boligvejen C-D udlaegges som “stillevej” med grus belaegning som
kombineret trafikvej og gangsti.

For enden af stamvejen A-B etableres vendepladser med en
bredde pa mindst 5,5 meter og en laengde pa mindst 8 meter.

5.03 Beleegning og beplantning af vejareal

Stamvejen udferes i sort asfalt med allé beplantning i den ene
side. Traeerne kan veere en af fglgende arter:

= Smabladet Lind (Tilia cordata)

» Sglv-Lind (Tilia tomentosa)

= Almindelig Platan (Platanus x hispanica)

= Almindelig Bag (Fagus sylvatica),

og have en minimumshgjde pa 4 m, og en omkreds pa mindst 120
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*Séfremt der pa den enkelte ejen-
dom ikke kan tilvejebringes areal
til savel parkeringsareal som op-
holdsareal, skal opholdsareal ud-
lzegges for parkeringsareal. Byra-
det kan tillade, at parkeringsplad-
ser tillades etableret udenfor egen
grund efter herom geeldende reg-
ler.

BESTEMMELSER

mm ved plantningen.

Vende- og parkeringspladser kan udfgres i:
=  Sort asfalt,

» Beleegningssten,

» Graesarmeringssten, eller

»  Grusbelaegning

5.04 Belysningsarmatur

Belysning pa boligvejen skal udfgres ensartet for hele lokalplan-
omradet, og udfgres som afskaermet belysning i form af park-
lamper pa lave standere.

Anden udendars belysning ma ikke veere bleendende eller virke
generende for omgivelserne.

5.05 Parkering
Ved aben-lav boligbebyggelse skal der anleegges mindst 2 parke-
ringspladser pr. boligenhed pa egen grund.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der anlaegges mindst 12 parke-
ringsplads pr. boligenhed*. Parkeringspladser kan etableres i et el-
ler flere feelles parkeringsomrader, eller som enkelte parkerings-
pladser i tilknytning til hver boligenhed.

For hver pabegyndt 25 parkeringspladser skal der etableres 1
handicap-parkeringsplads.

For hver 9. parkeringsplads skal der plantes et tree. Treeerne skal
placeres i grupper af 3-5 stk. Traeerne kan veere en af falgende ar-
ter:

Smabladet Lind (Tilia cordata)

Selv-Lind (Tilia tomentosa)

Almindelig Platan (Platanus x hispanica)
Almindelig Bag (Fagus sylvatica),

og have en minimumshgjde pa 4 meter, og en omkreds pa mindst
120 mm ved plantningen.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

**Beregninger viser, at der i fremti-
den kan forventes udfordringer med
hajt grundvandsspejl og stormflod i
de lavestliggende dele af lokalplan-
omradet.

6.01
Bebyggelsens placering:

1. Bebyggelsen skal placeres indenfor de viste byggefelter
med de i kortbilag 2 fastlagte mal.

2. Beboelsesbygninger skal placeres, sa der er en afstand
pa mindst 5 m til stamvejens naermeste kantafgraensning.

3. Bygninger skal placeres mindst 2,5 m fra skel.

4. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma dog
opfares i skel i henhold til bygningsreglementets regler om
bygninger i skel.

5. Bebyggelse skal placeres, sa& gulvkoten i stueplan ligger
mindst i kote 5.**

6. Terraenregulering, hvor det naturlige terraen ligger over ko-
te 5, ma ikke overstige +/- 0,5 m.
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*Skorstene, antenner og lignende er
ikke omfattet.

**Afvaergeforanstaltning fra habitat-
konsekvensvurdering i miljovurde-
ringen, der sikrer, at projektet ikke
medferer en vaesentlig negativ pa-
virkning af naturtyper og arter i habi-
tatomrade H77 og ikke forringer yng-
le- og rasteomrader for bilag IV-
arter. Jaevnfor bek. nr. 408 af
01/05/2007 §§6 og 11.

***med mindre, at det kan pavises,
at der ikke forekommer flagermus i
de eksisterende bygninger.

**** For at bebyggelse kan placeres i
de vestligste dele af delomrade 1 og
2 vil det sandsynligvis veere nodven-
digt at terraenregulere i disse omra-
der.

En samlet plan for terreenregulering,
der tager hensyn til naturinteresser
og landskabsforhold, skal godken-
des af Varde Kommune.

Terraenplanen skal, i forbindelse
med godkendelsen, vurderes speci-
fikt i forhold til pavirkningen af § 3
omrader og bilag 4 arter.

Den landskabelige tilpasning skal
vurderes i forhold til de landskabeli-
ge veerdier ved Varde A.
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6.02
Delomrade 1
Bebyggelsens omfang

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke
overstige 60 %.

2. Intet punkt* af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 7,0 m over den for grunden
fastsatte niveauplan.

3. Bygninger ma opfares i hajst 2 etager.

4. Feeldning af treeer ma kun finde sted i perioden september
til midt oktober**.

5. Nedrivning af eksisterende bebyggelse ma kun finde sted i
perioden september til midt oktober*****,

Delomrade 2
Bebyggelsens omfang

1. For den enkelte grund ma bebyggelsens bruttoetageareal
ikke overstige 350 m=.

2. Intet punkt* af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 7,0 m over den for grunden
fastsatte niveauplan.

3. Bygninger ma opfares i hajst 2 etager.

4. Feeldning af treeer ma kun finde sted i perioden september
til midt oktober**.

5. Nedrivning af eksisterende bebyggelse ma kun finde sted i
perioden september til midt oktober*****,

6. Gravearbejde, planering og terraenregulering i forbindelse
med byggeri og anlaeggelse af haver ma kun finde sted i
perioden september til midt oktober**.

6.03 Terreenregulering

Regulering af eksisterende terraen, vist pa kortbilag 2, kan tillades
under hensyn til omradets til landskabs- og naturinteresser.”***
Terraenet skal udjeevnes mod skel, s& der ikke forekommer ter-
reenspring mellem naboejendomme, mod vejareal, samt mod feel-
les opholdsarealer. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignen-
de i skel.

Ved terreenregulering skal fglgende sikres:

e Skraninger skal etableres med lave heeldninger

e Organiske former

e Naturligt udtryk

e Der ma ikke etableres stattemure mellem bebyggelse og aen

e Terraenregulering mellem bebyggelse og aen skal etableres i
jord

e Tilpasning i forhold til eksisterende terreen med jeevne over-
gange

e Samlet terreenregulering for alle grunde — sa der ikke bliver
forskellige hgjder pa de enkelte grunde

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

*****| avenergibygning klasse 2015
skal forstas som, en bygning hvor
der er skeerpede krav til en bygnings
energiramme ift. standardkrav for
bygninger i bygningsreglement 2010.
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I bygningsreglement 2010 er skeer-
pede krav til lavenergibygning klasse
2015, svarende til forventede krav
for standardbyggeri i bygningsreg-
lement 2015.

Fra 2015 skal ny boligbebyggelse
mindst overholde krav til energiram-
mer for standardbyggeri, fastsat i
bygningsreglementet pa tidspunktet
for ansegning om byggetilladelse.

*Varde Kommune kan vaere behjzel-
pelig med eksempler pa de naevnte
farvekoder.

**Glansen skal veere testet efter ISO
2813 metoden fra 1994.

BESTEMMELSER

7.02 Facadematerialer og -farver

| delomrade 1 skal ny bebyggelse fremsta som en helhed, med en
ensartethed i materialer og farver. Facader skal udfgres i teglsten,
der fremstar pudset eller som blank mur, i jordfarver, sort, hvid el-
ler gratoner. Alternativt kan facader udfares som let konstruktion
og let beklaedning, for eksempel skifer, fibercementplader, tree-
braedder.

| delomrade 2 skal ny bebyggelse fremsta pudset eller som blank
mur, i jordfarver, sort, hvid eller gratoner. Der kan i facaderne ind-
ga partier af zink, kobber, stal, trae og glas.

Vinduer og dgre skal udfgres i tree eller tree/aluminium. Overflader
skal fremsta i hvid, sort eller gra nuancer.

Skure og udhuse skal udfgres i materialer og farver som harmone-
rer med materialer og farver for beboelsesbygningerne.

7.03 Tagform

Tage skal udfgres som:

= fladt tag, eller

= ensidig taghaeldning, med en heeldning mellem 10-15 grader

Garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme tag-
haeldning som beboelsesbygningen. Dog kan tage evt. tillades ud-
fort som flade tag uden udheeng, uanset beboelsesbygningens
tagform, hvis dette harmonerer arkitektonisk med den omkringlig-
gende bebyggelse.

7.04 Tagmaterialer
Tage pa beboelsesbygningerne skal bekleedes med sort tagpap,
zink, kobber eller rgd tegl, der opfylder falgende
= NCS-farvekode™:
= 3050 Y60R eller
= 4040 Y70R eller
= 3040 Y70R (dette er rad tegl)
Glans™ < 5: Naturtegl, der er helmat og uden overfladebe-
handling.

Tage pa skure, udhuse og kviste skal bekleedes med enten:

» Teglsten der skal opfylde samme krav, som ved hovedbygnin-
gen, eller

= sort tagpap.

Tagrender og nedlgb skal udferes i zink eller zinklignende mate-
riale.
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8. UBEBYGGEDE AREALER

* For at bebyggelse kan placeres i
de vestligste dele af delomrade 1 og
2 vil det sandsynligvis veere nodven-
digt at terraenregulere i disse omra-
der.

En samlet plan for terreenregulering,
der tager hensyn til naturinteresser
og landskabsforhold, skal godken-
des af Varde Kommune.

Terreenplanen skal, i forbindelse
med godkendelsen, vurderes speci-
fikt i forhold til pavirkningen af § 3
omrader og bilag 4 arter.

Den landskabelige tilpasning skal

vurderes i forhold til de landskabeli-
ge veerdier ved Varde A.

**Med vedligeholdes menes, at hvis
et trae gar ud, skal der plantes et nyt.

*** Afveergeforanstaltning fra habi-
tatkonsekvensvurdering i miljovurde-
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7.05 Parabolantenner og skilte

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej/sti. Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg tages
hensyn til omgivelserne saledes at parabolantennerne skeemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1
meter. Parabolantenner ma ikke opsaettes neermere skel end 2,5
meter og ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over ter-
reen.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv i
boligomrader kan opseettes ét skilt pa ejendommens facade. Skil-
tet ma i dimension ikke overstige 0,3 meter i hgjden og 0,6 meter i
leengden.

8.01

Generelt

Regulering af eksisterende terraen*, vist pa kortbilag 2, kan tillades
under hensyn til omradets til landskabs- og naturinteresser. Ter-
reenet skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terreen-
spring mellem naboejendomme, mod vejareal, samt mod feelles
opholdsarealer. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i
skel. Terreenregulering kan alene ske i delomrade 1 og 2 efter fgl-
gende retningslinjer:

e Skraninger skal etableres med lave heaeldninger

e Organiske former

e Naturligt udtryk

e Der ma ikke etableres stagttemure mellem bebyggelse og aen

e Terraenregulering mellem bebyggelse og aen skal etableres i
jord

e Tilpasning i forhold til eksisterende terreen med jeevne over-
gange

e Samlet terreenregulering for alle grunde — sa der ikke bliver
forskellige hgjder pa de enkelte grunde

Feeldning af treeer og hegn skal begreenses mest muligt. En over-
sigt over traeer, som gnskes feeldet skal séledes indga i ansggning
om byggetilladelse.

8.02

Delomrade 1

| delomrade 1, mellem vejskel mod Gellerupvej og byggelinjen,
etableres og vedligeholdes™ et grant baelte som vist pa kortbilag
5. | det gronne beelte skal der etableres beplantning af soliteere
lovtraeer af almindelig bgg (Fagus sylvatica), der ved plantning
skal have en diameter pa mindst 12-14 cm.

Indenfor delomrade 1 skal der etableres et feelles opholdsareal pa
mindst 10 % af det bebyggede areal. Se dog 8.04.

8.03
Delomrade 2
Omradet skal fremsta med en gren karakter.

8.04
Delomrade 4
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ringen, der sikrer, at projektet ikke
medferer en vaesentlig negativ pa-
virkning af naturtyper og arter i habi-
tatomrade H77 og ikke forringer yng-
le- og rasteomrader for bilag IV-
arter. Jeaevnfor bek. nr. 408 af
01/05/2007 §§6 og 11.

*En del af arealet beliggende i del-
omrdde 5 er registreret som mose.
Der ma i henhold til Naturbeskyttel-
sesloven ikke foretages aendring i til-
standen af moser og lignende.

** Afvaergeforanstaltning fra habitat-
konsekvensvurdering i miljovurde-
ringen, der sikrer, at projektet ikke
medferer en vaesentlig negativ pa-
virkning af naturtyper og arter i habi-
tatomrade H77 og ikke forringer yng-
le- og rasteomrader for bilag IV-
arter. Jeaevnfor bek. nr. 408 af
01/05/2007 §§6 og 11.

*** okalplanomradet indeholder ikke
parkeringsplads til storre koretojer.

9. TEKNISKE ANLAEG

BESTEMMELSER

Delomrade 4 skal henligge som naturomrade, og der ma ikke fore-
tages terreenregulering indenfor delomradet™**.

Safremt der ikke er plads til etablering af et faelles opholdsareal i
delomrade 1 kan en del af dette dog tillades etableret og indrettet
indenfor delomrade 4. Indretning af feellesareal skal godkendes af
Varde Kommune.

Der skal udarbejdes vedligeholdelsesplan for naturomradet, som
skal godkendes af Varde Kommune og efterfalgende tinglyses***.

8.05

Delomrade 5

Delomrade 5 skal henligge som naturomrade™ og fremsta med op-
rindelig vegetation og bevoksning. Breemmerne med hgj urteveekst
langs Varde A skal efterlades urort*™.

Der ma ikke foretages terreenregulering indenfor delomradet.

Der skal dog etableres en 0,5 — 1 meter hgj jordvold med hgj na-
turlig greesvaekst med en skaermende beplantning af buske langs
sydsiden af volden af hensyn til birkemus og odder med en princi-
piel placering og udstreekning i princippet som vist med gul streg
pa kortbilag 6. Jordvolden tilpasses omradets gvrige topografi med
blode organiske former. Den naermere udformning og placering
skal indga i nedstdende vedligeholdelsesplan, som skal godken-
des af Varde Kommune og tinglyses**.

Der skal udarbejdes vedligeholdelsesplan for naturomradet, som
skal godkendes af Varde Kommune og efterfglgende tinglyses**.

8.06

Generelt

Skraldespande, haveaffald og lignende afskeermes mod boligve;
og nabobebyggelse. Afskeermning af udenders oplag, skralde-
spande mv. skal udfgres i materialer svarende til de for omradet
tilladte materialer, for facaderne, jf. pkt. 7.02; samt for evt. tage, jf.
pkt. 7.04.

Alternativt kan afskeermningen udferes som haekbeplantning af
sorten bgg, safremt denne etableres i sammenhaeng med gvrig
haekbeplantning pa grunden.

8.07

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
koretajer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser*.

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanleeg placeres i kare- og vende-
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arealer.

Forsyningsledninger kan ligeledes placeres i det grgnne belte
mellem byggelinje og vejskel, som vist pa kortbilag 6.

9.02
Transformatorstationer skal placeres pa feelles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller indenfor vejarealet.

9.03
El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jord-
kabler.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

**Ifolge planlovens § 19, stk. 4 er
nye boliger, der opfores som lav-
energihuse, ikke omfattet af kravet
om tilslutningspligt til kollektivt var-
meforsyning. Ved lavenergibebyg-
gelse forstas bebyggelse, der pa
tidspunktet for ansegningen om
byggetilladelse, opfylder de i byg-
ningsreglementet fastsatte energi-
rammer for lavenergibygninger.

** Afveergeforanstaltning fra habitat-
konsekvensvurdering i miljovurde-
ringen, der sikrer, at projektet ikke
medferer en vaesentlig negativ pa-
virkning af naturtyper og arter i habi-
tatomrade H77 og ikke forringer yng-
le- og rasteomrader for bilag V-
arter. Jeaevnfor bek. nr. 408 af
01/05/2007 §§6 og 11.

11. GRUNDEJERFORENING
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10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:

= Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme**-, vand- og
spildevandsforsyning.

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i pkt. 5.01 - pkt. 5.05.

= At der, for delomrade 1, er etableret feelles opholdsarealer og
grent beelte i overensstemmelse med pkt. 8.02.

= At der, for delomrade 1, er indrettet plads til feellesopsamling
af affald, jf. pkt. 8.04.

= At der, for delomrade 1, er etableret afskaermning af udendars
oplag, herunder skraldespande, jf. pkt. 8.04.

= At der, for delomrade 4, er udarbejdet en vedligeholdelses-
plan, som er godkendt af Varde Kommune og tinglyst, far del-
omrade 1 kan ibrugtages, jf. pkt. 8.04**.

» At der, for delomrade 5, er udarbejdet en vedligeholdelses-
plan, som er godkendt af Varde Kommune og tinglyst, for del-
omrade 2 kan ibrugtages, jf. pkt. 8.05**.

11.01

Der skal etableres en grundejerforening for hver af lokalplanomra-
dets delomrade 1 og 2, med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde indenfor det enkelte delomrade.

Grundejerforeningens skal oprettes nar kommunalbestyrelsen
kreever det.

11.02
Grundejerforeningerne skal foresta etablering, drift og vedligehol-
delse af de i pkt. 5.01 - 5.05 neevnte vejarealer og belysning.

Dog skal grundejerforening for delomrade 2 kun foresta etablering,
drift og vedligeholdelse af boligvej C-D, jf. kortbilag 6.

Ligeledes skal grundejerforening for delomrade 1 kun foresta etab-
lering, drift og vedligeholdelse af stamvej A-B, jf. kortbilag 6.

11.03
Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af Varde
Kommune.
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BESTEMMELSER

12. OPHAEVELSE AF LOKALPLAN / BYPLANVEDTAGT

13. AFLYSNING AF SERVITUT

14. RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEGNING

12.01

Ved endelig godkendelse af naervaerende lokalplan, opheeves fol-

gende lokalplan for lokalplanomradet:

= Lokalplan nr. L610 - for et bolig- og erhvervsomrade ved Gel-
lerupvej i Varde by, endeligt godkendt af Varde byrad den 1.
september 1981, samt tilharende tillaeg.

13.01

Folgende servitutbestemmelser ophaeves:

= Dok. om overkgrsel, feelles ind- og udkersel mv. oversigt mv.,
tinglyst pa matr. 19", ejerlav Varde Markjorder, den
30.05.1962/lsbenummer 3516-50.

14.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning.
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Varde Byrad, den 3. december 2013

P.b.v.
MW /ZMM W
Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, den 6. maj 2014

P.b.v.
\\V\: <;\\
5/ ﬁﬂ f///\/u. N
Erik Buhl Nielsen / Bent Peter Larsen
Borgmester Konst. Kommunaldirektar
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Varde Kommunes byvaben

“Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk




Mﬁ,;gJ Varde Kommamne

Dato 02.04.2014
Dok.nr. 46016-14
Sagsnr. 13/12989
Ref. SLYN

Sammenfattende redeggrelse inklusiv overvagningsprogram

— supplement til miljgvurderingen af Kommuneplantilleg 06 og
Lokalplan 23.03.L02 for boligomrade ved Gellerupvej i Varde

Forud for den endelige vedtagelse og offentliggorelse af Kommuneplantilleg 06 og Lokalplan 23.03.L02
for boligomrade ved Gellerupvej i Varde, skal Varde Kommune udarbejde en sammenfattende redege-
relse inklusivt et overvagningsprogram, jf. § 9, stk. 2 samt § 10, stk. | i lov om miljgvurdering af planer
og programmer.

| den sammenfattende redegorelse skal beskrives:
I) Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
2) hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har vzret be-
handlet, og
3) hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Projektet

Planerne har til formal at skabe det planmassige grundlag for at omdanne et omrade mellem Gellerup-
vej og Varde A, til et boligomrade for henholdsvis aben-lav og tat-lav boligbebyggelse.

Hensigten med planerne er at skabe et attraktivt boligomrade, der samtidig tager hensyn til naturinte-
resser og omradets srlige landskabelige verdier.

Miljghensyn i planen

Pa baggrund af miljgvurderingen er der indarbejdet folgende forud for vedtagelsen af Kommuneplantil-
lzg 06 og Lokalplan 23.03.L02 for boligomrade ved Gellerupvej i Varde:

Varde Kommune vurderer, at de angivne tilpasninger og afvergeforanstaltninger vil forhindre negative
pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arterne.

Varde Kommune har ®ndret afgreensningen af byggefelter og indarbejdet en raekke bestemmelser i lo-
kalplanen med henblik pa at imgdega mulig pavirkning af beskyttelseskraevende naturtyper og arter. Me-
re konkret er tilpasninger og afvaergeforanstaltninger indarbejdet i lokalplanen ved fglgende &ndrin-
ger/tilfojelser:

* Fealdninger af traeer begraenses mest muligt og de eksisterende store bggetrzer og redel ned mod
Varde A bevares ved at udvide lokalplanens delomrade 4 og 5. Delomradernes anvendelse fastlaeg-
gelse til naturomrade. Der skal udarbejdes en vedligeholdelsesplan for det enkelte delomrade, der
skal godkendes af Varde Kommune og tinglyses, som forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

* Faldning af treeer begrenses til perioden september til midt oktober for delomrade | og 2 af hensyn
til flagermus.




* Gravearbejde, planering og terraenregulering i forbindelse med byggeri og etablering af haveanleg i
delomrade 2 begrznses til perioden september til midt i oktober af hensyn til birkemus.

* Lokalplanen fastlegger, at der skal etableres en jordvold med en hgjde af 0,5-1 meter i delomrade 5
af hensyn til birkemus.

* Lokalplanen fastlegger, at der skal etableres en skaermende beplantning af buske syd jordvolden i
delomrade 5 af hensyn til birkemus og odder.

e Udbredelsen af byggefelt | til udstykning af bolig og haver er reduceret af hensyn til birkemus. Den
nuverende afgraesning af byggefelt | folger anbefalingen i miljgvurdering. Afgransningen af delomra-
derne 4 og 5 er tilpasset anbefalinger. Anvendelsesbestemmelserne i delomrade 5 sikrer, at der ud-
legges et brakareal pa mere end 10-15 meter langs Varde A og at bremmerne med hgj urtevegeta-
tion langs Varde A efterlades urort .

* Der gives ikke mulighed for etablering af badebroer langs Varde A af hensyn til odderen.

* Nedrivning af eksisterende bygninger, herunder boliger med udbygninger/udhuse, begranses til pe-
rioden september til midt oktober af hensyn til flagermus. Det kan gives en dispensation, hvis det
kan pavises, at der ikke forekommer flagermus i de eksisterende bygninger.

Afvergeforanstaltningen om, at der bevares 2-3 enkeltstaende trzer i delomrade | af hensyn til flager-
mus, er ikke indarbejdet i lokalplanen. Varde Kommune vurderer, at hensynet til at bevare flest mulige
traer er tilgodeset via folgende tilpasninger i lokalplanen. Delomrade 4 og 5 er udvidet, hvor anvendel-
sen fastlegges til naturomrade. Der stilles krav om, at der skal udarbejdes en vedligeholdelsesplan for
henholdsvis delomrade 4 og 5, der skal tinglyses, far ny bebyggelse kan tages i brug.

Indsigelse i forhold til miljgvurdering

Ved indsigelsesfristens udlgb var der indkommet | indsigelse fra Danmarks Naturfredningsforening med
relevans i forhold til miljgvurdering. Indsigelsen er vurderet i notatet ’ Resumé af de indkomne bidrag til
lokalplan 23.03.L02 for boligomrade ved Gellerupvej i Varde samt udkast til Byradets vurdering af disse’.

Alternativer

Hvis planerne ikke vedtages vil omradet fortsat indeholde 2 enfamiliehuse.

Overvagningsprogram

Det vurderes ikke nedvendigt at ivaerksatte et overvagningsprogram, idet afvergeforanstaltninger fra
miljgvurderingen /habitatkonsekvensvurderingen er indarbejdet i lokalplanens bestemmelser og vedlige-
holdelsesplanerne.




Miljgrapport i henhold til Lov om Miljgvurdering af
planer og programmer

......

Miljevurdering af forslag til Kommuneplantillaeg 06 til K mmuneplan 2013 og forslag til Lokalplan 23.03.L02 — Omrade til boligformal i

Varde




Indledning

| forbindelse med udstykning af areal ned mod Varde Adal har Varde Kommune udarbejdet Tilleeg 06 til Kommuneplan 2013 og Lokalplan
23.03.L02 — Boligformal ved Gellerupvej i Varde. Planforslagene udleegger omradet til dben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Idet det ikke kan
udelukkes, at planens realisering kan medfgre en vaesentlig indvirkning p&d omgivelserne, er der sidelgsbende med planleegningen udarbejdet
naerveerende miljgrapport med en vurdering af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget.

Lovgrundlag

Miljgvurderingen er udarbejdet p& baggrund af bestemmelserne i lov nr. 1398 af 22. oktober 2007 om miljgvurdering af planer og programmer.
Planer og programmer for projekter, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er altid omfattet af loven, mens det for planer for mindre omra-
der pa lokalt plan afgeres efter en konkret vurdering - en screening jf. lovens § 3.

Idet omradet umiddelbar nord for lokalplanomradet indgar som en del af Natura 2000 omrade N88 (Narholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A
gst for Varde), der omfatter habitatomrédde H77 skal der i henhold til BEK nr. 408 af 01/05/2007 § 6 i redeggrelsen til planforslaget indga en vur-
dering af forslagets virkninger pa det internationale beskyttelsesomrade. Safremt vurderingen viser, at planen skader Natura 2000-omradet, kan
planen ikke vedtages. Det fremgar af vurdering, at den pataenkte udstykning kan gennemfgres uden vaesentlig negativ pavirkning af naturtyper
og arter i habitatomradet og uden at forringe yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, safremt der foretages afveergeforanstaltninger. Med bag-
grund i naevnte vurdering er der indarbejdet retningslinjer til sikring af naturinteresserne i lokalplanen.

Planens indhold

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret ansggning om tilladelse til udstykning af ejendomme til aben-lav og taet-lav boligbebyggel-
se. Formalet er at skabe et attraktivt boligomrade, der er i overensstemmelse med Byradets gnske om at sikre et attraktivt og varieret boligud-
bud i kommunen.

Lokalplanen har til formal at skabe det planmaessige grundlag for opferelse af &ben-lav og taet-lav boligbebyggelse fordelt pa 34 almennyttige
boliger og 3 parcelhuse. Lokalplanen fastlaegger retningslinjer for bebyggelsens placering, udformning samt materiale- og farvevalg med henblik
pa at skabe en harmonisk bebyggelse tilpasset de landskabelige forhold. Endvidere at fastleegge retningslinjer for lokalplanomradet, der sikrer,
at planens kan gennemfgres uden vaesentlig negativ pavirkning af naturtyper og arter i habitatomrade H77 og uden at forringe yngle- og raste-
omrader for bilag IV arter.

Det bergrte omrade

Lokalplanomrédet er beliggende sydast for Varde bymidte, afgraenset af Gellerupvej mod syd og Varde A mod nord. Omradet har vejadgang fra
Gellerupvej, ved omradets sydastlige afgraensning. Lokalplanomradet udger et samlet areal pa ca. 1,7 ha. Der er to boliger i omradet beliggende
ved Gellerupvej med en del smahuse i forbindelse med kekkenhaver. Omradet er endvidere karakteriseret ved levende hegn og beplantninger
af lav og nal i forskellig alder, sumpskov og moseareal.
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0-alternativ
Hvis planerne ikke vedtages vil omradet fortsat indeholde 2 enfamiliehuse.

Hering af parter
Far kommunen traeffer afggrelse om, hvorvidt planen er omfattet af bestemmelserne i Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal an-
dre myndigheder hgres. | denne sag er Naturstyrelsen og Varde Kommunes Natur og Park blevet hgrt.

Screening/scooping

Der er pa baggrund af skemaerne i bilag 1 foretaget en indledende screening af projektet. Pa baggrund heraf kan det ikke udelukkes, at planen
kan fa vaesentlig indflydelse pa miljget. Der er derfor behov for en naermere undersggelse af miljgforholdene. Varde Kommune har besluttet, at
der skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Omréadet umiddelbar nord for lokalplanomradet indgar som en del af Natura 2000 omrade N88 (Narholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst
for Varde), der omfatter habitatomrade H77. En del af omradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3

| henhold til bek. nr. 408 af 01/05/2007 § 6 skal der i redeggrelsen til planerne i medfer af planloven indga en vurdering af planernes virkninger
pa omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaetninger. Safremt vurderingen viser, at planen skader Natura 2000-omradet, kan planen
ikke vedtages.

MILJOGVURDERING

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget ved gennemfgrelse af planen. | mil-
jevurderingen er der lagt seerlig veegt pa vurdering af naturinteresser og landskabelige forhold. Habitatkonsekvensvurderingen indgar som et
element i miljgrapporten og vedheeftet naervaerende rapport som bilag.

Konklusionen i miljgrapporten er, at den pateenkte udstykning i lokalplanomradet vil kunne gennemferes uden vaesentlig negativ pavirkning af
naturtyper og arter i habitatomradde H77 og uden at forringe yngle- og rasteomrader for bilag IV arter, safremt der iveerksaettes afveergeforan-
staltninger jf. bilag 2. Der er i lokalplanforslaget fastsat en raekke bestemmelser med henblik pa, at projektet ikke medfarer negative pavirkninger
af Natura 2000-omradet. Der er fastsat en reekke bestemmelser i lokalplanen der blandt andet sikrer, at omradet fortsat skal henligge som na-
turomrade med henblik pa at imgdega mulig pavirkning af beskyttelseskraevende naturtyper og arter. Varde Kommune vurderer, at de angivne
afvaergeforanstaltninger vil forhindre negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arterne.






BILAG 1

Miljgscreening/scoping
af forslag til
Tillaeg 06 til Kommuneplan 2013 og Lokalplan
23.03.L02 - Boligomrade ved Gellerupvej
| Varde

Varde ’Km
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1. MILUBSCREENINGEN

SAGSFAKTA

Sagsnr: | 13/12989 | Dok. nr.: |

| Sagsbehandler: JOMA | Hvor: Gellerupvej 33-35, 6800 Varde

Sagskarakteristik:

Hvad: Boligomrade med mulighed for opfarelse af 34 almennyttige boliger og 3 parcelhuse

Karakteristik af omradet:

Lokalplanomréadet er beliggende sydwst for Varde bymidte, afgraenset af Gellerupvej mod syd og Varde A mod nord og vejbetjenes fra Gellerup-
vej. Omradet er delvist beliggende i byzone og delvist landzone og fremstar med 2 enfamiliehuse og en del sma udhuse i tilknytning hertil. Omra-
det fremtraeder endvidere med levende hegn og beplantninger af lav og nal i forskellig alder, sumpskov og mosearealer praeget af naerliggende

vandlgb. Del af det dyrkbare omrade har tidligere veeret anvendt til gartneri.

Karakteristik af planaendringen:

Lokalplanen overfgrer del af landzone til byzone med henblik pa at tilvejebringe det planmaessige grundlag for opferelse af boligbebyggelse.

1: Planens karakteristika

— Hvad kendetegner planens pavirk- Ja | Nej | Mindre | Storre i\',(i‘: Bemaerkninger

ninger?

Hvilket omfang af afledte projekter eller Lokalplanen abner mulighed for opferelse af 34 almennyttige boliger og 3 enfa-

aktiviteter medfarer planen X miliehuse i form af teet-lav og aben-lav boligbebyggelse

Omfang af trafikmaengde, aendret tra- Trafikmaengden vil blive gget pa Gellerupvej. Set i overordnet perspektiv er det

fikmgnster X dog tale om en mindre stigning i trafikmaengden, hvilket vurderes uden proble-
mer at kunne fordeles pa det eksisterende vejnet.

Forbrug af naturressourcerne? Planen vil medfere flere boliger i omradet hvilket naturligt vil medfere @get for-

X brug af naturressourcer. Dog vil byggeriet blive udfgrt som lavenergi-byggeri

hvilket begraenser forbrug af energiressourcer.

Kumulation med andre aktiviteter X

Har planen indflydelse pa andre planer X

Indeholder planen seerlige tiltag for at X | omradet ma kun opfgres boliger i lavenergiklasse.

fremme baeredygtighed

Miljgproblemer i planen X Der er ikke registreret jordforurening i omradet.

Relevans for gennemfgrelse af anden Omréadet vurderes at kunne tilsluttes eksisterende spildevandsforsyning, og skal

miljglovgivning X overholde kommunens affaldsregulativ.




2: Kendetegn ved det bergrte omra-

de

Ja | Nej | Mindre

Storre

Ved

ikke Bemarkninger

Sarbarhed / kvalitativ veerdi

X

Planomradet vurderes at vaere landskabeligt sarbart.

Omrader eller landskaber med aner-
kendt beskyttelsesstatus pa nationalt,
faellesskabsplan eller internationalt plan

Planomradet umiddelbar nord for lokalplanomradet indgar som en del af Natura
2000 omréde N88 (Narholm Hede, Narholm Skov og Varde A st for Varde), der
omfatter habitatomrade H77. En del af omradet er omfattet af Naturbeskyttelses-
lovens § 3.

I henhold til BEK nr. 408 af 01/05/2007 § 6 skal der i redeggrelsen til planforslag
i medfgr af planloven, der ikke er direkte forbundet med eller ngdvendige for et

NATUR

X Natura 2000-omrédes forvaltning, men som i sig selv eller i forbindelse med an-
dre planer og projekter kan pdvirke et Natura 2000-omréde veesentligt, skal der
indgd en vurdering af forslagets virkninger pd omradet under hensyn til omré-
dets bevaringsmalsaetninger. S&fremt vurderingen viser, at planen skader Natura
2000-omradet, kan planen ikke vedtages. Det kan ikke udelukkes at lokalplanen vil
kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet.

MILJGPARAMETRE
D =
2/ 2|5
SANDSYNLIG VASENTLIG IND- | 9|2
VIRKNING HVILKEN % § g BEMARKNINGER
> § =
Biologisk mangfoldighed
Swer, aer, kyst, hede, skov Varde A. Omradet umiddelbar nord for lokalplanomradet indgar som en del af Natura 2000 omrade

N88. Planen kan pavirke Natura 2000 omrade. Der er naturarealer inden for lokalplanom-
radet omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke foretages aendringer i tilstan-
den af beskyttede naturtyper.

Skovrejsning/-nedleeggelse

Grgnne strukturer

Stisystem, rekreative

Eksisterende stisystem bibeholdes ved planens gennemferelse og der fastlaegges ret-

arealer. X ningslinjer vedrgrende landskabs- og terraenforhold.
Fauna og flora
Biotoper (seerlige arter) Det vurderes i habitatkonsekvensvurderingen, at projektet vil kunne fere til fysisk pavirk-
X ning af naturtyper anfert pa udpegningsgrundlaget for habitatomradde H77, inden for af-

graensningen af Natura 2000 omradet.

Spredningskorridorer

Det vurderes i habitatkonsekvensvurderingen, at projektet vil kunne fere til fysisk pavirk-
ning af naturtyper anfert pa udpegningsgrundlaget for habitatomradde H77, inden for af-

greensningen af Natura 2000 omradet.




Jordbund

Jordbundsforhold / geologisk seer-
preeg

Terraenforhold

Planens gennemfgrelse vil afstedkomme delvis regulering af terraenforhold.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt jordforurening i omradet.

Vand

Grundvandsinteresser/ grund-
vandsstand

Omradet er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser. Den pataenkte anvendelse
vurderes ikke at pavirke drikkevandet negativt.

Udledning til sger,
aer/overfladevand

Generelt tilsluttes omradets bebyggelse til den kollektive spildevandsforsyning.

% Kloakering, handtering af spilde- Generelt tilsluttes omradets bebyggelse til den kollektive spildevandsforsyning.
= | vand
= [Luft
Emissioner Etablering af boliger vil medfere mere trafik. Trafikmaengden vurderes dog at veere relativt
begraenset og vurderes ikke give anledning til luftforurening af betydning.
Lugt
Klima
Energiforbrug/ afgivelse Omréadets boliger udfgres som lavenergi-byggeri.
Vandstandsaendringer
Vindforhold (fx turbulens ved hgje
bygninger)
Befolkning (levevilkar generelt)
Trafikal tilgeengelighed Eksisterende muligheder for faerdsel i omradet forbliver uaendret ved planens gennemfg-
relse. Dog vil del af eksisterende stisystem gennem omradet blive pavirket af "stille” trafik.
Svage grupper Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser herom.
Adgang til uddannelse og arbejde Omradet har en central beliggenhed med god adgang til offentlig service.
O Boligforhold Planen bidrager med gget udbud af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i Varde hvilket
Z bidrager til en forggelse af det samlede boligudbud.
= | Menneskers sundhed (individet)
X | Stgj, vibrationer, lysgener, smog, Idet lokalplanen greenser op til en mindre befaerdet vej vurderes at boligomradet ikke be-
6 arbejdsmiljg lastes veesentligt af generende vejtrafikstgj.
W | Trafiksikkerhed Generelt vil fremtidig boligbebyggelse medfare en gget trafikal belastning pa Gellerupve;j.
'EE Det vurderes at den forggede biltrafik i omradet ikke pavirker trafiksikkerheden veesent-
ligt.
Fare ved brand, eksplosion, giftud-
slip, mv.
Rekreation friluftsliv/grenne omra- | det omradet er privatejet er der ikke offentlig adgang. Stien (gl. jernbanetracé) der forlg-
der ber tvaers gennem omradet er offentlig og vil fortsat indga i det offentlig stisystem.
. S

Materielle goder
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Adgang til service X
Udviklingsvilkar/-muligheder X
Attraktive omgivelser / livskvalitet Planen har til hensigt at sikre et boligomrade af hgj arkitektonisk kvalitet.
/visuel veerdi
Affaldsmeaengder (-handtering) X Affaldstypen afledt af et boligomrade er almindeligt husholdningsaffald, der handteres i
godkendte systemer.
Landskab
Landskabsveerdi / seerlige land- X Planen medfgrer at dele af eksisterende beplantning fijernes samt at terraenkoter tilpasses
skabstraek fremtidig bebyggelse.
Beskyttelsesomrader nationalt
: g X
/internationalt
Fredninger X
Kulturarv
Kirker og deres omgivelser X
Bygningskulturel arv / bymiljg X Der er ikke registreret bevaringsveerdige bygninger i omradet.
/kulturmiljg
Fortidsminder X Der foretages en undersggelse af omradet af Varde museum.
Arkeeologisk arv X Der foretages en undersggelse af omradet af Varde museum.
Almene bevaringsinteresser (fx lo- Der foretages en undersggelse af omradet af Varde museum.
kalt)
Ressourceforbrug
o Arealforbrug X Landzoneareal pa ca. 0,36 ha overfgres fra landzone til byzone.
E)J Energiforbrug X Err:srrg'lforbruget begreenses ved krav om opferelse af ny bebyggelse som lav-
& gibebyggelse.
> | Vandforbrug X Svarer til det normale forbrug for denne type bebyggelse.
O | Produkter, materialer, rastoffer X Svarer til det normale forbrug for denne type bebyggelse.
9, Kemikalier, miljgfremmende stoffer X
H:J Affald, genanvendelse X Efter realisering produceres der kun almindeligt husholdningsaffald. Pavirkningen fra

denne plan adskiller sig ikke vaesentligt fra pavirkningen fra tilsvarende arealudlaeg.

2. KONKLUSION

Screening er udfert pa baggrund af bekendtgarelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer. P& baggrund af ovenstdende scree-
ning/scoping kan det ikke udelukkes at lokalplanen vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der er behov for en naermere undersg-
gelse af miljgforholdene. Varde Kommune har derfor besluttet, at der skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer. | miljgvurderingen fokuseres seaerligt pa planens indvirkning pa naturinteresser og landskabelige forhold.

| det omradet umiddelbar nord for lokalplanomradet indgar som en del af Natura 2000 omrade N88 (Narholm Hede, Narholm Skov og Varde A
gst for Varde), der omfatter habitatomrade H77 skal der i henhold til BEK nr. 408 af 01/05/2007 § 6 i redeggrelsen til planforslag, som enten i sig
selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt indga en vurdering af forslagets virk-
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ninger pa det internationale beskyttelsesomrade. Safremt vurderingen viser, at planen skader Natura 2000-omradet, kan planen ikke vedtages.
Der skal derfor udarbejdes en vurdering der fokuserer pa en mulig pavirkning af naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget for det naevnte in-
ternationale naturbeskyttelsesomrade og eventuel indvirkning pa bilag IV arter. Safremt der skal foretages afvaergeforanstaltninger indarbejdes
der bestemmelser i lokalplanen til sikring af naturinteresserne.

Team Plan

Jorgen Mathiesen

22. november 2013
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Eksisterende bebyggelse og beplantning (luftfot 2011). Lokalplanafgraensning er markeret med rad priksignatur.
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BILAG 2

Vurdering af mulig pavirkning af beskyttelseskravende naturtyper og arter (Natura 2000
og bilag IV arter) ved udstykning af boliger pa matr. 19n, 19a og 19an Varde Markjorder
(Gjellerupvej 33-35)

Naturplan/JMH / 01.07.2013

Baggrund
Arealer for en pateenkt udstykning af nye boliggrunde pa matr. 19n, 19a og 19an Varde Markjorder er besigtiget den 20. juni 2013 pa foranled-
ning af ejer, Kim Fog Svendsen.

Baggrunden er, at Varde Kommune har stillet krav om, at der i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslag for omradet skal vurderes, om
projektet kan skade arter eller naturtyper i internationale naturbeskyttelsesomrader eller yngle- og rasteomrader for bilag 1V arter.

Ved telefonisk kontakt til Varde Kommune den 19. juni blev det oplyst, at Team Natur og Park ikke har konkret kendskab til forekomst af bilag IV
arter pa ejendommen. Det oplyses dog, at omradet er rigt pa natur med mulig forekomst af flagermus, og at der er fundet spor efter birkemus i
form af knoglerester i uglegylp i Kongens Kaer i &dalen i udkanten af Varde mod gst i 2007. Desuden er hele adalen levested for odder.

En del af projektomradet indgar i Natura 2000 omrade N88 (Narholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A @st for Varde), der omfatter habitatomra-
de H77.

Falgende screening fokuserer pa en mulig pavirkning af naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget for det naevnte internationale naturbeskyt-
telsesomrade. Desuden vurderes eventuel indvirkning pa bilag IV arter, med szerlig vaegt pa de arter, som er fremhaevet af Varde Kommune.

Projektet
Beliggenheden af den pataenkte udstykning fremgar af kort og luftfoto pa side 2.

Lokalplanomradet er pa i alt 17.214 m? og omfatter matr. 19n, 19a og 19an Varde Markjorder. Omradet graenser op mod Varde A mod nord og
Gellerupvej mod syd, og gennemskeeres af et banestykke, som i dag er nedlagt og indgar i et stisystem langs Varde A.

Omradet har vejadgang fra Gellerupvej mod sydgst. Det fremstar med to boliger, og en del sma udhuse i forbindelse med kekkenhave. De dyrk-
bare dele af omradet har tidligere vaeret gartneri.
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Oversigtskort med placering af projektomradet.

[ee]
-




Projektomradet (

rgd)

i forhold til Natura 2000 omrade N88/Habitatomrdde H77 (gren skravering).
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@nsket er at udstykke tre grunde til parcelhuse ned mod aen nord for det gamle jernbanespor og at foretage en udstykning af og af 25 lejlighe-
der i to plan (ca. 2.500 m?) mellem jernbanesporet og Gellerupvej, kombineret med nedrivning af de nuvaerende boliger, udbygninger og udhuse.

Byggefeltet for parcelhusene (1) og ejerlejlighederne (Il) er vist pa luftfotoet nedenfor. Desuden er vist cirka placering af fremtidige haveanlaeg
nord for byggefelt | samt placering af tre pateenkte badebroer. Der indgar ogséa en forelgbig plan for placeringen af lejlighederne i byggefelt II.

#

Byggefelt, 3 parcelhuse e
~ YEE p -
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| forbindelse med det planlagte byggeri gnskes en del treeer fiernet, bade for at gere plads til huse og haver og for at sikre udsigt over dalen og
selve aen. Der gnskes mulighed for at fierne treeer uden for selve byggefelterne, hvis de haammer udsigten. Enkelte traeer i byggefelterne kan
dog eventuelt bevares.

Desuden gnskes mulighed for planering/stabilisering af fugtige omrader inden for og nord for byggefelt | og inden for byggefelt I, med henblik pa
etablering af haver, pleenearealer osv.

Lokalplanomradet omfatter en mindre del af Natura 2000 omrade N88 langs aen leengst mod nordast og graensen for lokalplanomradet og Natu-
ra 2000 omradet er sammenfaldende langs den resterende straekning mod nord.

Etablering af badebroerne og en del af haveanlaeggene nord for byggefelt | overskrider graensen til Natura 2000 omradet.

Metode
Lokalplanomradet blev besigtiget alene samt i faellesskab med ejer den 20. juni 2013, fra cirka kl. 8:00 til 12:00.

Ved besigtigelsen blev hele omradet gennemgaet for at kortlaegge omradets naturtyper og for at afdeekke mulige levesteder for odder, som er
anfgrt pa habitatomradets udpegningsgrundlag, og for bilag IV arter, med szerlig fokus pa flagermus og birkemus.

Ved gennemgangen blev der sggt efter mulige yngle- og rastepladser for flagermus, isaer gamle traeer med huller og spraekker samt hulheder i
udhuse, og efter egnede biotoper for birkemus, herunder fugtige omrader med hgj planteveekst, levende hegn, skov med frodig undervegetation
samt skraninger med mulighed for yngle- og overvintringshuller.

Desuden blev ejerne af de to nuvaerende boliger udspurgt med henblik pa mulig forekomst af flagermus pa lofter mv.
Der blev ikke foretaget aflytning efter flagermus eller forsag pa fangst af birkemus. Der blev ikke sagt efter odderspor.

Biolog Julie Dahl Mgller er konsulteret vedr. generelle vurderinger af flagermusenes og birkemusens krav til levesteder og afvaergeforanstaltnin-
ger. Julie Dahl Mgller har ikke deltaget i besigtigelse af lokalplanomradet.

Udpegningsgrundiag

Folgende arter og naturtyper indgar i udpegningsgrundlaget for internationale naturbeskyttelsesomrader i N88 /1/:

Habitatomrade H77
Flodperlemusling (1029)
Havlampret (1095)
Baeklampret (1096)
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Flodlampret (1099)
Laks (1106)
Snabel (1113)
Odder (1355)

Visse-indlandsklit (2310)
Revling-indlandsklit (2320)
Grees-indlandsklit (2330)
Kransnalalge-s@ (3140)
Neeringsrig s@ (3150)
Vandigb (3260)

Vad hede (4010)

Tor hede (4030)
Enekrat (5130)

Surt overdrev (6230)
Tidvis vad eng (6410)
Urtebreemme (6430)

Haengesaek (7140)
Tgrvelavning (7150)

Kildeveeld (720)

Rigkeer (7230)

Bgg pa mor (9110)

Bgg pa muld (9130)
Ege-blandingsskov (9160)
Stilkege-krat (9190)
Skovbevokset tgrvemose (91D0
Elle og askeskov (91EOQ)

Det skal understreges, at der ogsa findes naturarealer inden for lokalplanomradet, som kan vaere omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. En

ngjere afgraensning samt vurdering af disse i forhold til projektet skal udfagres af Varde Kommune.

Beskrivelse af omradet
Lokalplanomradet fremstar meget varieret som en mosaik af

» to boliger med omgivet af haver med store enkeltstaende traeer

* nuveerende og tidligere dyrkningsomrader (kekkenhave/gartneri)

» tidligere greesningsarealer (sandsynligvis far) indhegnet med minkbure
» cirka syv nedlagte udhuse med indhegninger

» levende hegn og beplantninger af Igv og nal i forskellig alder

* sumpskov og mosearealer preeget af trykvand og vandlgb
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« braammer med hgije urter langs Varde A
» skraninger med buske langs nuveerende banesti (nedlagt jernbane)

Kortlaegningen af omradets natur er opsummeret pa luftfotoet side 6. Desuden henvises til fotobilaget. De vekslende forhold frembyder velegne-
de potentielle levesteder for mange forskellige typer organismer, herunder flagermus og pattedyr som odder og birkemus.

23



Omradets naturindhold

1: Algb med ret tar braamme, domineret af stor naelde og almindelig mjedurt med indslag af bl.a. mosebunke, engraevehale, lysesiv, krybende baldrian og almindelig fredigs.
2: Teet blandet og ret ung beplantning med bl.a. syren, rgdgran, stilkeg, vortebirk, haeg, seljeran, rynket rose og sedelgran.

3: Tert brakareal med bl.a. rad svingel, haret hggeurt, fandens maelkebgtte, almindelig hundegraes, lancetbladet vejbred, flgjlsgrees, almindelig rapgraes, engraevehale, almindelig kongepen,
agertidsel og lav ranunkel.

4: Hgjt lavhegn med bl.a. lgn og reekke af seldre bagetraeer.
5: Ung bevoksning med rgdel og undervegetation af stor naelde

6: Hajt lsvhegn med raekke af eeldre rgdel
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7: Mose, der danner breemme langs vandlgb, med bl.a. unge og aeldre/udgaede radel, gul iris, dagpragtstjerne, grapil, almindelig mjedurt, engforglemmigej, lysesiv, almindelig fredlgs, kry-
bende baldrian, kaertidsel og engreevehale. Mod @st kraftig opvaekst af keempebalsamin.

8: Baneskraninger med abne partier med bl.a. rgd svingel, rajgrees, almindelig mangelgv, almindelig fredlgs, stor nselde og hindbzer samt opvaekst af bl.a. vortebirk, stilkeg, mirabel, gyvel og
ahorn.

9: Trykvandspavirket fugtigt samt pletvis meget vadt omrade med bl.a. krybende baldrian, sumpkaellingetand, bla iris, almindelig mjedurt, engforglemmige;j, lysesiv, radel og vortebirk.
10: Boliger med kgkkenhaver, nedlagte udhuse og en del enkeltstdende store lgvtreeer, bl.a. ask og Ian.

11: Naboareal til projektomradet. Vandlgb med delvis sumppraeget hgjskov af bl.a. rgdel, ahorn, rgn, vortebirk og redeg.

Fund af arter pa udpegningsgrundlaget
samt fund af bilag IV arter

Der blev ved besigtigelsen den 20. juni ikke fundet tegn pa forekomst af arter pa udpegningsgrundlaget for H77 eller af bilag IV arter, hverken
inden for lokalplanomradet eller de neermeste naboomrader.

Det skal understreges, at manglende fund ikke er ensbetydende med, at de pagaeldende arter ikke kan findes i omradet. Det geelder iseer, nar
der som i den aktuelle situation ikke er foretaget mere malrettede eftersggninger af arterne.

Flagermus kan for eksempel eftersgges med lytteudstyr om natten. Eftersggning af birkemus er en ret omfattende og vanskelig opgave, som
normalt udfgres ved opseetning af faelder. Eftersagning af odder vil kreeve en gennemgang af bredzonen langs Varde A for spor inden for et star-
re omrade.

Ejerne af de to boliger i lokalplanomradet oplyser, at de ikke har bemeerket flagermus i bygningerne. Den ene ejer, der har boet pa stedet i man-
ge ar, har tidligere set flagermus flyve langs med banestien, men har ikke observeret disse inden for de seneste cirka 10 ar.

Potentielt er der mulighed for forekomst af flere arter flagermus pé egnen. | forbindelse med VVM undersggelser i et pateenkt vindmglleomrade
ved Baekkehede Plantage cirka 10 km vest for Varde blev der i 2012 registreret mindst 5 arter flagermus, herunder brunflagermus, sydflager-
mus, skimmelflagermus, dveaergflagermus og troldflagermus. Desuden blev der sandsynligvis registreret vandflagermus /2/.

Birkemus er fundet i Kongens Keer i slgruglegylp lige uden for Varde mod @st i 2007 /3/. Arten ma pa grundlag af dette fund regnes for at have
mulige forekomster pa egnede lokaliteter ogsa andre steder i adalen.

Odder har inden for de seneste artier bredt sig meget, og findes nu i hele Jylland. Arten lever ogsa i Varde A systemet, hvor den blandt andet er
registreret i 2005 med sporafsaetning inde i centrum af Varde By /4/.

Der er ikke gjort fors@g pa at fremskaffe detaljerede oplysninger om forekomsten af bladdyr og fisk pa udpegningsgrundlaget for H77. Alle arter
tilknyttet nedre vandlgbsstraekninger mé forventes at have potentielle levesteder i Varde A ud for lokalplanomradet.
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Fund af naturtyper pa udpegningsgrundlaget

Varde a repraesenterer naturtypen vandlgb (3260), som indgar i udpegningsgrundlaget for Habitatomrade H77 /5/.

Vegetationen i dele af bredzonen af Varde A er af en karakter, der kan opfylde definitionen pa urtebreemme (6430). Dette gaelder iszer bredzo-
nen langs mosearealet mod vest. Mod nordgst er bunden er ret tar og vegetationen steerkt domineret af stor naelde. Naturtypen her vurderes ik-
ke at veere fuldt repraesentativ for 6430.

Der er ogsa sporadisk forekomst af elementer fra naturtypen elle- og askeskov (91EQ) langs graensen til Natura 200 omradet, dog primeert i sa
sma pletter (mest enlige eller sma grupper af radel), at der kan ses bort fra denne naturtype.

Desuden kan der ses bort fra naturtyper med bag (9110, 9130), idet bag kun er repraesenteret ved et enkelt levende hegn, som stader op til Na-
tura 2000 omradet fra syd.

Der er ikke fundet tegn pa forekomst af andre naturtyper pa udpegningsgrundlaget.

Vurdering
Der anleegges et forsigtighedsprincip ved vurderinger af projekter i forhold til de arter, som er optaget pa udpegningsgrundlag for habitatomra-
der, og for bilag IV arter. Blandt andet forudseettes det, at de anfarte arter kan have mulig forekomst i lokalplanomradet.

Flagermus
De fleste flagermusarter, der er kendt fra egnen omkring Varde, bruger i udpraeget grad lgvskove eller vadomrader til at sage fade, og ynglebio-
toperne skal for de fleste arter helst indeholde gamle Igvtraeer eller huse, hvor dyrene kan gemme sig og yngle i revner og spraekker /6/ /7/.

Disse krav til levesteder er godt opfyldt i lokalplanomradet, hvor der bade er mange enkeltstdende lgvireeer, samt mere samlede bevoksninger
og levende hegn med lgviraeer. Desuden er der flere steder ret gamle treeer, med dade grene og stammer.

Faeldning af traeer
Feeldning af traeer vil kunne mindske flagermusenes muligheder for at s@ge fade i lokalplanomradet, og iseer faeldning af eeldre treeer med udga-
ede grene og stammer kan reducere flagermusenes muligheder for at hvile og overvintre i omradet.

Af hensyn til flagermusenes fades@gning bar treefeeldning begraenses mest muligt. Der vil dog ogséa efter etableringen af boligerne vaere mange
traeer i omradet, samt moser og vandlgb, hvor flagermusene kan sgge fade.

Ved besigtigelsen den 20. juni 2013 blev der fundet treeer med udgaede grene i de to levende hegn med bgg og radel ned mod aen. Desuden
blev der fundet udgaede stammer af rgdel i mosen mod vest.

26



Ejer gav udtryk for, at to Ilavhegn med bag og r@del ned mod den @nskes faeldet af hensyn til udsigten. For at sikre eventuelle hvile- og overvint-
ringssteder for flagermus, bgr faeldningen af de to hegn begraenses mest muligt. En Igsning kunne vaere kun at feelde halvdelen af de to hegn og

som afvaergeforanstaltning at opseette flagermuskasser i de resterende traeer i hegnene.

Ejers gnsker om traefaeldning og de anfarte forslag til tilpasninger og afveergeforanstaltninger af hensyn til flagermus er vist pa nedenstdende

luftfoto.

Flagermus kan benytte treeer som opholdssteder aret rundt. De fader unger fra omkring midten af juni og lidt ind i juli, afhaengigt af arten og vej-
ret, hvorfor denne periode bgr friholdes fra faeldning. | sensommeren oplgses kolonierne gradvist, og flagermusene strejfer rundt for at fede sig
op til vinterdvalen pa steder med seerlig rig forekomst af insekter /8/. Feeldning udfgres bedst pa dette tidspunkt, fra cirka 1. september til midt i

oktober (Julie Dahl Mgiller, pers. opl.).

Opmeaerksomheden henledes pa, at der ifalge artsfredningsbekendtgerelsen (BEK nr. 901 af 11/07/2007) er forbud mod forsaetligt drab af fla-

»

Del af bggehegn, £ S fe f
som bevares. Op- :
seetning af 2-3

flagermuskasser

Bevaring af 2-3 en-
keltstaende treeer i

a

Del af rgdelhegn,
som bevares. Op-
seetning af 2-3

flagermuskasser

germus, samt forbud mod at feelde hule traeer og treeer med spaettehuller i perioden 1. november til 31. august.

Fzeldningsomrader vist med rgdt, samt angivelse af tilpasninger og afvaergeforanstaltninger af hensyn til flagermus. Uden for de rgde felter bevares eksisterendega-

ende og dgde trzeer.
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Nedrivning af boliger og udhuse
Sydflagermus bruger udelukkende bygninger som opholdssteder, bade sommer og vinter, mens dveergflagermus og troldflagermus kan anvende
bade bygninger og hule treeer som opholdssteder aret rundt.

Inden for byggefelterne er der cirka 7 mindre udhuse. En gennemgang viste, at disse generelt er uden hulheder, og derfor sandsynligvis ikke
egnede til flagermus.

Lofterne og tagkonstruktionerne i de to nuveerende boliger med udbygninger ved Gellerupvej kan i hgjere grad veere egnede som rastepladser
og overvintringssteder for flagermus. Der er dog ikke fundet synlige spor efter flagermus pa bygningerne, og ejerne oplyser, at de ikke er be-
maerket flagermus. Dette tyder pa, at bygningerne ikke benyttes af flagermus.

Hvis der under nedrivningen - mod forventning - alligevel viser sig at veere flagermus i bygningerne, skal dyrene udsluses. Alternativt skal der gi-
ves dispensation til nedrivning uden udslusning. Der kan fas rad og vejledning om udslusning og muligheder for dispensation hos den lokale af-
deling af Naturstyrelsen.

Som en ekstra sikkerhedsforanstaltning anbefales det at foretage en undersggelse med aflytning, som kan be- eller afkraefte forekomst af fla-
germus i bygningerne, for nedrivningen pabegyndes. Under alle omsteendigheder anbefales det at begraense nedrivningen til perioden 1. sep-
tember til midt i oktober.

Samlet vurdering af projektets betydning for flagermus
Det vurderes pa ovenstaende grundlag, at udstykningerne i lokalplanomradet kan gennemfares uden negativ pavirkning af vigtige yngle- og ra-
steomrader for flagermus, og uden vaesentlig forringelse af flagermusenes mulighed for at bruge omradet til fadesagning.

Dette forudsaetter, at faeldningerne begraenses som skitseret, under iagttagelse af de anfgrte afveergeforanstaltninger og regler for faeldning, og
at nedrivningerne planlaegges, sa der er mulighed for at udsluse eventuelle flagermus i de nuvaerende bygninger.

Birkemus

Denne art lever i mange forskellige naturtyper, blandt andet i hgje urter i fugtige omrader, samt i levende hegn og lysabne skove med rig under-
vegetation. Desuden bruger den frostfrie omrader, blandt andet pa skraninger og braklagte arealer, til at udgrave huller til yngle- og overvint-
ringsreder /3/ /7/. Disse krav il levesteder er alle saerdeles godt opfyldt i det meste af lokalplanomradet, ogsa i dele af de planlagte byggefelter
og haveomrader.

En af konflikterne i forhold til birkemus kan besta i nedleeggelse af de levende hegn, iszer i naerheden af urtebreemmerne langs aen og moseare-
alet mod vest. En begreenset feeldning af disse hegn, som skitseret for flagermus, vil ogsa veere et positivt hensyn til birkemus.
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Etablering af boliger og haver i forbindelse med byggefelt | mod nordgst vil bergre ter brakjord med hgj graesvaekst, som kan vaere egnet for bir-
kemus til udgravning af reder.

For at undga at @delaegge eventuelle yngle- og overvintringsreder bar gravninger og anlaeg af haver i omradet ikke finde sted i yngletiden i juni -
august og under vinterdvalen fra oktober til maj.

Som afvaergeforanstaltning, der kan veere med til at opveje tabet af mulige redesteder ved etableringer af boliger og haver pa brakarealerne,
anbefales det at etablere afslutte hver af haverne ned mod 4en med en lille jordvold p& 0,5 til 1 meters hgjde, med mulighed for indvandring af
hgj, naturlig graesvegetation. Desuden bar det overvejes om muligt at efterlade et stykke af brakjorden ned mod volden urgrt, for eksempel de
sidste 10 -15 meter ned mod volden.

For ikke at mindske birkemusenes nuveerende muligheder for at s@ge fede og sprede sig i &dalen, bar de brednaere omrader med hgj urtevege-
tation langs med aen bevares urgrt.

Etablering af boliger, haver og feellesarealer i forbindelse med byggefelt 1l vil laangst mod vest bergre fugtige arealer med hgj urteveekst, der er
egnet som opholdssted og fadesagningsomrade for birkemus. Af hensyn til birkemusen bar pavirkningen af det fugtige omrade begraenses mest
muligt uden opfyldning, slaning eller andet.

Desuden er det vigtigt ikke at pavirke andre fugtige arealer i lokalplanomradet, uden for de fremtidige bolig- og haveomrader.

De anfarte forslag til tilpasninger og afvaergeforanstaltninger af hensyn til birkemus er vist pa side 31.

Samlet vurdering af projektets betydning for birkemus

Der er betydelig risiko for at pavirke potentielle fadesagningsomrader samt potentielle yngle- og rasteomrader for birkemus negativt ved etable-
ring af boliger i lokalplanomradet. Dette skal ses i lyset af, at enhver indskraenkning af levesteder vil gare bestanden af denne sjaeldne art i Var-

de adal mere fglsom i fremtiden.

For bedst muligt at sikre omradets gkologiske funktion for birkemus, bgr de mest velegnede arealer for arten i lokalplanomradet bevares, eller
pavirkes mindst muligt.

Der er stadig ret begreenset viden om, hvilke arealtyper birkemusen foretraekker, men arten er ved tidligere undersggelser iseer fundet i omrader,
der veksler mellem fugtige arealer med hgj urtevaekst, som bruges til fadesagning, og tarre arealer som skraninger og brakmarker, der bruges til
at grave hulle til reder. Alle disse arealtyper findes i lokalplanomradet, ogsa inden for de anfgrte byggefelter og haveanlaeg.

Selvom grundlaget er usikkert, vurderes det, at man vil kunne sikre den gkologiske funktion for birkemus, hvis udstykningsprojektet justeres i
god overensstemmelse med de foreslaede tilpasninger og afvaergeforanstaltninger.

30



Etablering af en 0,5-1 meter hgj

Del af bggehegn, jordvold med naturlig hgj graes-
som bevares ¥ : / veekst, som redested for birkemus

Del af rgdelhegn,
som bevares 2

ning med haveanlaeg bgr ind-
skraeenkes mest muligt

Mose med hgj ur-
tevaekst, som be-
vares urgrt

T

Skraninger pd
banesti, som

lades urgrt

Del af fugtig bund med hgj urte-
vaekst, hvor pavirkningen med op-

fyldning og etablering af planer
myv. bgr indskraenkes mest muligt.

Forslag til tilpasninger og afvaergeforanstaltninger af hensyn til birkemus. Fremtidige haver langs &en er vist med blat

Odder
Odderen findes i bade stillestdende og rindende vand. Bestandens teethed er aldrig saerlig stor, da oddere kraever meget plads, ofte mere en 10
km vandlgb. Odderen er iszer aktiv fra skumring til solopgang. Om dagen opholder den sig i en hule i brinken eller maske under buske traeer el-
ler andet, der kan give ly /7/.

Yngle- og rasteomrader kan findes i hele artens udbredelsesomrade og den kan parre sig over hele territoriet aret rundt. Ungerne fades i en sik-
ker hule i et afsides beliggende s@- eller moseomrade /7/.
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Der forligger ikke konkrete oplysninger om tolerancevaerdier for odder i forhold til menneskelige aktiviteter. Der kan vaere stor forskel pa intensi-
tet og varighed, antal mennesker, arealmaessig spredning, lydniveau og synlighed. Overordnet kan man dog anfare, at:

» odderen undgar meget forstyrrede omrader odderen er mest pavirket af forstyrrelse naer dens bo og reagerer,
» specielt kraftigt pa lgse hunde,
* hunner med unger er szerdeles falsomme over for forstyrrelser.

Odderen findes i hele Varde A systemet. Straskningen ud for lokalplanomrédet er sa bynzert og forstyrret, at arten sandsynligvis kun kan bruge
omradet til fadesagning og passage mellem forskellige steder i territoriet. At odderen kan faerdes i omradet bekraeftes af undersggelser i 2005,
hvor duftmarkeringer og pelsaftryk af odder blev fundet helt inde i centrum af Varde By /4/.

Den vaesentligste interesse, hvad angar odderen, bestar i at bevare astraekningen ud for lokalplanomradet s& uforstyrret som mulig. Mod dette
taler snsket om at etablere badebroer langs den. Af hensyn til odderen anbefales det ikke at etablere de snskede badebroer, bade pa grund af
de agede forstyrrelser som fglge af den meget synlige feerdsel pa broerne, og som fglge af de ekstra forstyrrelser, som sejlads pa &en i forbin-
delse med broerne vil kunne medfgare.

For at modvirke forstyrrelser af odder som falge af aktiviteter i de planlagte haver nord for byggefelt | bar den nuveerende breemme med hgje ur-
ter langs aen bevares.

Desuden anbefales det som afvaergeforanstaltning at etablere en skaermende beplantning af haje buske eller lignende mellem urtebreemmen og
haverne, sa den visuelle og lydmaessige forbindelse mellem aen og haverne begraenses mest muligt.

Afskeermningen kan med fordel kombineres med forslaget om at etablere en jordvold for birkemus mellem urtebreemmen og haverne. Beplant-
ningen etableres et par meter fra jordvolden, for at sikre lys til hgj greesvegetation pa volden.

Samlet vurdering af projektets betydning for odder
Det vurderes, at udstykningerne i lokalplanomradet kan gennemfgres uden negativ pavirkning af Varde A's betydning for odderen som raste og
yngleomrade, og som muligt passage- og fadesggningsomrade.

Dette forudsaetter, at udstykningen ikke farer til @get forstyrrelse langs &en, for eksempel gennem etablering af badebroer og haveanlaeg helt

ned til kanten af &en, og at der som afvaergeforanstaltning etableres en afskeermende beplantning mellem urtebreemmen langs aen og de frem-
tidige haver i lokalplanomradet.
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@vrige arter
Der er ikke kendskab til andre arter pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade H77eller andre bilag IV arter, som vil kunne pavirkes af projek-
tet.

Eventuel etablering af badebroerne vurderes at veere et sa begreenset fysisk indgreb, at det ikke vil kunne pavirke levesteder for de fisk og mus-
linger, som indgar i udpegningsgrundlaget. Det forudsaettes, at badebroerne i givet fald vil blive udfert i miljgvenlige materialer, som ikke afseet-
ter giftstoffer til vandet.

Desuden forudsaettes det, at den afskaermes mod afstremning fra byggepladsen i anlaegsfasen, og at spildevand og overfladevand fra omradet
indgar i byens normale afledningssystemer.

Naturtyper
Det vurderes, at projektet ikke vil kunne fgre til fysisk pavirkning af naturtyper anfgrt pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade H77, inden for
afgreensningen af Natura 2000-omradet.

Eventuel etablering af haver og badebroer langs den mod nordgst vil pavirke braammen af hgje urter, som indeholder elementer af naturtype
6430. Breemmen i denne del af lokalplanomradet er dog sa atypisk udviklet, med ret ter bund og dominans af stor nzelde, at den ikke anses for
at opfylde betingelserne for at tilhgre naturtype 6430.

De @vrige naturtyper pa udpegningsgrundlaget findes ikke i lokalplanomradet.

Konklusion
Den pataenkte udstykning i lokalplanomradet vil kunne gennemfgres uden vaesentlig negativ pavirkning af naturtyper og arter i habitatomrade
H77 og uden at forringe yngle- og rasteomrader for bilag IV arter.

Dette forudsaetter, at udstykningen med anleeg af boliger og haver begreenses til de omrader, som er anfart under projektbeskrivelsen.

Desuden forudseettes fglgende tilpasninger og afvaergeforanstaltninger:

e Feeldning af traeer begreenses mest muligt

» De to levende hegn med store bagetraeer og radel ned mod Varde A bevares eller feeldes kun delvist, af hensyn til flagermus og birke-
mus. Hvis dele af hegnene feldes, opseettes 2-3 flagermuskasser i de resterende treeer i hvert af de to hegn.

» Der bevares 2-3 enkeltstaende traeer i byggefeltet mellem Gellerupvej og banestien, af hensyn til flagermus

* Feeldning af treeer begraenses til perioden september til midt i oktober, af hensyn til flagermus.

» Gravearbejde samt planering mv. i forbindelse med byggeri og etablering af haveanlaeg nord for banestien begreenses til perioden sep-
tember til midt i oktober, af hensyn til birkemus.
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Der etableres en 0,5 - 1 meter hgj jordvold med hgj naturlig greesvaekst med en skaermende beplantning af buske langs sydsiden af vol-
den oven for urtebreemmen ned mod Varde A, af hensyn til birkemus og odder.

10 - 15 meter af brakarealet ned mod aen efterlades sa vidt muligt urgrt, af hensyn til birkemus.

Braeemmerne med hgj urtevaekst langs Varde A efterlades urgrt, af hensyn til birkemus og odder. Det samme gaelder andre fugtige omra-
der med hgj urtevaekst vest for byggefelt | og vest for byggefelt Il, af hensyn til birkemus.

| selve byggefelt Il begraenses pavirkningen af de fugtige omrader mod vest mest muligt, eller udtages helt af byggeprojektet, af hensyn
til birkemus.

Varde A friholdes fra etablering af badebroer, af hensyn til odder.

Nedrivning af de eksisterende boliger med udbygninger begraenses til perioden september til midt i oktober, af hensyn til flagermus. Der
sikres udslusning af eventuelle bestande af flagermus i bygningerne. Alternativt foretages der aflytning efter flagermus fgr nedrivningen
for at skaffe bedst mulig sikkerhed for, at der ikke er flagermus i bygningerne.
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Fotobilag:

Omr: 1, bramme set fra vest

Omr. 3. Brakareal, set fra syd

Omr.2. Beplantning, set fra sydvest

Omr. 4. levende hegn af bgg, set fra gst
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Omr. 6. Levende hegn af rgdel, set fra vest

Omr. 7. Lavtliggende mose, set fra gst

Omr. 7. Mose med braamme ved Varde A

Omr: 8. Nedlagt baneskr%ning, set fra gst

Omr.9. Vadt omrdde naer boliger, set fra gst
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Omr. 9. Vadt omrade, set fra nordvest

Omr. 10. Boligomrade, set fra nord

Omr.9. Vadt omrade, set fra vest

Omr. 10. Drivhuse og udhuse

Omr. 11. Delvis sumppraeget skov, set fra syd
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