@
c
S
£
=
®)
X
)
O
t 5
©
>

LOKALPLAN 15.10.L01

Omrade til dyrepark ved Ngrre Nebel




VEJLEDNING LOKALPLAN 15.10.L01

OFFENTLIG HORING

Et forslag til Lokalplan 15.01.L01 har veeret fremlagt i offentlig hering fra den
19. maj 2014 til den 14. juli 2014.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jomaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lo-
kalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser stér i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et @nske fra
grundejeren om at etablere en dyrepark ved Nr.
Nebel. Grundejeren ejer ogsa det neerliggende
Dayz Seawest feriecenter og der er et gnske om
at kunne tilbyde kunderne herfra en oplevelse
udover det seedvanlige. Derudover vil en dyre-
park styrke hele turismen i Varde Kommune.

Hensigten med lokalplanen er at muligggre
etableringen af en dyrepark med publikumsfacili-
teter og dyre- og staldanlaeg med respekt for
landskabet.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger umiddelbart vest for Nr.
Nebel. Lokalplanomradet afgraenses mod nord
af landevejen Vesterhavsvej, der forbinder Nr.
Nebel og Nymindegab. Mod @st greenser lokal-
planomradet op til opdyrket agerjord. Mod syd
og sydvest greenser lokalplanomradet op il
vandlgbet Nebel Baek og mod nordvest graenser
omradet op til opdyrket agerjord. Omradet vejbe-
tienes via overkgrsel fra Vesterhavsvej. Omra-
det gennemskeeres af et nedlagt jernbanespor,
som i dag anvendes til skinnecykler.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 38 ha
og omfatter hele matr. nr. 23%, 23°, 23% samt del
af matr. nr. 20° Nr. Nebel By, Nr. Nebel.

Lokalplangraensen i den sydlige ejendomsgraen-
se, vurderes til at ligge midt i vandlgbet Nebel
Baek. Matrikelkortets kvalitet pa dette sted er ik-
ke ret hgj, og der er saledes ikke sammenhaeng
mellem de faktiske forhold og skellenes place-
ring pa matrikelkortet. Af korttekniske arsager
folger lokalplanens afgreensning matrikelkortet
pa kortbilagene, men geelder rent faktisk til mid-
ten af Nebel Beek.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes
ved lokalplanens udarbejdelse til landbrugsfor-
mal. Landbrugsejendommens stuehus og lade
samt staldbygninger ligger i det nordgstlige
hjerne af omradet og der er en gylletank ca. 200
meter sydvest for de gvrige bygninger.
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mens bygninger

brugsejndo

Starstedelen af lokalplanomradet er opdyrket
agerjord med enkelte nord-sydgaende leebeelter.

Afvandingsg@ft gennem omradet

Omradet gennemskeeres @st-vest delvist af en
afvandingsgreft og afgreenses mod syd og
sydvest af vandlgbet Nebel Baek.

Nebel Baek

Lokalplanomradet gennemskaeres af et gammelt
jernbanespor ca. 60 meter syd for og parallelt
med Vesterhavsvej. Sporet har tidligere veeret
anvendt til militeere formal, men anvendes nu
kun til skinnecykler mellem Nr. Nebel og Nymin-
degab og er ejet af Vestbanen A/S.
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Gammelt jernbanespor

Lokalplanomradet er meget lidt kuperet med
mindre end 2 meters hgjdeforskel som vist pa
kortbilag 2. Der er dog en abrink pa ca. 1,5
meters hgjde ned til Nebel Baek, saledes at
lokalplanomradet ligger hgjere end omraderne
syd for vandlgbet.

Omkringliggende omrader

Mod nord stgder lokalplanomradet op til Vester-
havsvej, der har en cykelsti i eget tracé pa den
sydlige side. Cykelstien forbinder Nr. Nebel, og
Nymindegab. Leengere mod nord ligger der en
lile samling beboelsesejendomme ved Kaernve;.

bykelsti langs Vesterhavsvej set fra indkgrslen til om-
radet

Jst for omradet er der opdyrket agerjord og en-
kelte beboelsesejendomme. Leengere mod @st
er den nord-sydgaende Blabjergvej, der forbin-
der Nr. Nebel med Henne stationsby og Henne
Kirkeby. Leengere mod @st ligger Nr. Nebel som
i kommuneplanen er defineret som omradeby
med et vaesentligt udvalg af butikker og liberale
erhverv samt blandt andet laege, svgmmehal og
andre offentlige servicetilbud.
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Cykelsti krydser gammel jernbane mod Lonne i nord-
vestlige hjgrne af lokalplanomrédet

Umiddelbart vest for lokalplanomradet ligger op-
dyrkede arealer og der ligger en beboelsesejen-
dom i det nordvestlige hjgrne. Lsengere mod
vest ligger sommerhusomradet Houstrup og fe-
riecenteret Dayz Seawest.

Syd for omradet ligger opdyrkede arealer med
spredt bebyggelse i form af stuehuse og land-
brugsbygninger langs Lgnnehedeve;.

Opdyrkede arealer og garde syd for Nebel Baek

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en
dyrepark af international standard. Opleegget er
en temapark udelukkende med dyr fra Serengeti
Naturparken i Tanzania. Dette er valgt af flere
arsager. Serengeti er et artsrigt omrade med
mange spaendende og bevaringsveerdige arter.
Herudover minder landskabet i Nr. Nebel om
Serengetis flade slettelandskab og dyrene som
lever i Sergengeti naturparken har en enkel kost
med kad eller grees og trives som regel godt i
fangeskab.

Herudover er trenden blandt dyreparker rundt
om i verden at lave temaparker og der findes sa
vidt vides ikke en tilsvarende park i verden som
udelukkende har dyr fra Serengeti.
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Dyreparken vil blive opdelt i adskilte temaomra-
der med arbejdstitlerne: Megafauna, Elefant og
Bavian, Hov- og Klovdyr samt Rovdyr.

l
L
/

[ LR ™ 2 T
Bee .Lokarp‘ana(grpnsnmg -ii Bygning How o Klevdyr
How g klowdyr siethe

== Yare sikkernossnegn || Bamanegn I Roveyr
My Indkarsel - Eepiantningshae e
F Fiag | | Elefant og bavian t ] fegafauna

Bebyggelse

Der skal opferes en raekke bygninger til bade
publikumsfaciliteter og staldanlaeag m.v. Der skal
blandt andet etableres et amfiteater til formidling
af dyreoplevelser og viden til geesterne, en re-
staurant omgivet af rovdyrbure og diverse uden-
dars anlaeg til blandt andet elefanter, naesehorn,
giraffer, bavianer og mange flere.

Samlet set gives der mulighed for opfgrelse af
op til 12.000 m? ny bebyggelse i en hgjde pa op
til 12 meter inden for selve dyreparken. Hertil
kommer op til 2.000 m? bebyggelse hvis de ek-
sisterende landbrugsbygninger nedrives og er-
stattes af nyt. Enkelte bygningsdele kan tillades
op til 20 m, hvis det sk@nnes ngdvendigt for dy-
revelfeerden eller parkens drift. Eksempler pa
hgjere bygninger eller bygningsdele kunne veere
skorstene, master eller legeredskaber.

Mindst 150 meter fra Nebel Baek pataenkes det
at opfgre et antal bomaer, som er en slags lejr
omgivet af palisadehegn, hvor der skal veere
forskellige aktiviteter for de besggende og stalde
til dyrene. Bomaerne vil veere forbundet med
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haevede stier udfert i trae, der skal sikre dyrenes
velfaerd og publikums sikkerhed.

De eksisterende landbrugsbygninger kan helt el-
ler delvist bevares, men skal ombygges til sam-
me standard som de nye bygninger. Lokalpla-
nen muligger ogsa at nedrive dem og at bygge
nyt i stedet. Bygningerne i dette omrade kan an-
vendes til lager, administration, personale, med-
arbejderboliger, restaurant og lignende formal.

@vrige arealer
Der etableres et 10 meter beplantningsbaelte
langs en stor del af den ydre afgraesning. P& in-
dersiden af plantebaeltet placeres et tre meter
hgjt ydre sikkerhedstrddhegn med 45 grader
overheaeng pa en meter.

lllustration af sikkerhedshegn

Der vil herudover blive etableret beplantning til
at understgtte og adskille de forskellige temaom-
rader, der skal oprettes i parken.

Der kan etableres haevede stier op til 3 meter
over terreen af hensyn til dyrenes og de besgge-
nes sikkerhed. Der kan nedgraves anleeg og
etableres sger i de enkelte temaomrader efter
behov. Terreenet ma ikke haeves mere end mak-
simalt 1,5 meter for at sikre oplevelsen af det
flade landskab.

Trafik

Det forventes, at dyreparken vil fa omkring
200.000 besggende péa arsbasis med ca. 3.000
besggende om dagen i hgjseesonen. Dette vil
genere en anselig maengde ekstratrafik, saerligt i
hgjseesonen, hvor Vesterhavsvej i forvejen er
ekstra belastet. Vesterhavsve] har saledes et
arsdegnstrafiktal (ADT) pa 4.319, men pa en
enkelt Igrdag i juli er der malt 9.557 kearetgijer,
hvilket indikerer en veesentlig hgjere belastning i
sommerperioden.
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| forbindelse med etableringen af dyreparken
skal der derfor etableres en trafiksikker lgsning
pa til- og frakersel til dyreparken.

For at afvikle trafikken sikkert og uden kgpro-
blemer vil det veere ngdvendigt at foretage om-
bygninger pa Vesterhavsvej ved indkgrslen til
dyreparken. Varde Kommune vil tage stilling til
hvilke foranstaltninger, der vil blive kreevet etab-
leret ved overkgrslen til dyreparken, nar alle
konkrete oplysninger foreligger. Samtlige om-
kostninger i forbindelse med de ngdvendige
ombygninger pa de offentlige veje skal betales
af ansgger i henhold til vejlovens § 70 stk. 3.

Udformningen af den trafikale lgsning er ikke
behandlet i lokalplanen, da det ligger uden for
lokalplanomradet. De mulige alternativer er der-
imod beskrevet og vurderet i VVM-redeggrelsen
og vurderingerne fra VVM-redeggrelsen kan ses
i det ikke-tekniske resume i lokalplanens afsnit
om VVM og miljgvurdering.

Parkering

Der etableres parkering pa arealet nord for det
gamle jernbanespor. Der kan etableres 600-700
pladser, hvilket vurderes at veere tilstreekkeligt.
Ved spidsbelastninger er der patenkt ngdplad-
ser i omradet ved de eksisterende landbrugs-
bygninger.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Uil

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne
for enkeltomrade 15.10.R03 i "Kommuneplan
20137, Varde Kommune.

Omradets anvendelse er i kommuneplanen fast-
lagt som:
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Rekreativt omrade, Landzone, Dyrepark/ZOO,
bebyggelseshgjde 8,5 meter, maksimalt 2 eta-
ger, opholdsarealer fastlaegges ved lokalplan-
leegning, Parkeringsbehovet skal daekkes inden
for omradet og fastseettes ved lokalplanlaegning.
Lokalplaner skal indeholde bestemmelser, der
sikrer mulig genskabelse af et vadomrade og
sikrer dyr og planters spredningsmuligheder
langs omradets syd-/vestlige greense. Derudover
skal lokalplanen indeholde bestemmelser, der
sikrer de landskabelige veerdier i omradet.
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Udsnit af kommuneplanens rammekort

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
bestemmelsen om maksimal bygningshgjde
fastlagt i kommuneplanrammerne. Vedtagelse af
lokalplan 15.10.LO1 forudseetter derfor, at der
udarbejdes og vedtages et tilleeg til Kommune-
plan 2013. Der er udarbejdet Tilleeg 08 til Kom-
muneplan 2013 hvor bestemmelserne om mak-
simal bygningshgjde for  enkeltomrade
15.10.R03 eendres fra 8,5 meter til 12 meter
med mulighed for enkelte bygningsdele kan vae-
re op til 20 meter hvis det skennes nagdvendigt
for driften af dyreparken er indarbejdet.

Omréade med drikkevandsinteresser

Der er begraensede drikkevandsinteresser i hele
omradet. Derfor vurderes det at have en be-
graenset miljgpavirkning i forhold til drikkevands-
interesser, at omradet anvendes til rekreativt
formal, da omradet pa nuvaerende tidspunkt er
agerjord i omdrift.

@vrig skovrejsning

Starstedelen af arealet er udlagt til gvrigt skov-
rejsningsomrade. Det betyder, at det hverken er
specielt gnsket eller ugnsket at rejse skov pa
arealet. Der er ingen retningslinjer for disse are-
aler i den geeldende kommuneplan. Derfor er det
op til grundejeren at udnytte arealet til skov eller
ej.
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Veerdifuldt landskabsomrade

Hovedparten af omradet indgar i landskabstypen
overgangslandskab, som er udpegede land-
brugslandskaber, hvor det er ngdvendigt med en
konkret vurdering af projektets konsekvenser i
forhold til landskabsveerdierne i dal- og kyst-
landskaber. En lille del af omradet indgar derud-
over i landbrugslandskabet, der er karakteriseret
ved at veere mindre sarbar overfor aendringer og
etablering af nye bygninger og anleeg, da land-
skabet blandt andet domineres af forskellige
former for landbrugsproduktion, beboelse og
teknisk anleeg. Landskabet i omradet domineres
af fladt terreen, hvor draeningskanaler adskiller
rektanguleere og opdyrkede marker. | det flade
landskab findes spredt fa levende hegn og min-
dre bevoksninger. Landskabet er overordnet set
fri for bebyggelse og ligger pa kanten af land-
skabskarakteromradet Varde Bakke @. Omra-
dets karakter gor, at det defineres som en del af
landskabskarakteromradet.

Veerdifuldt landbrugsomrade
Hele arealet er udlagt til veerdifuldt landbrugs-
omrade ca. 400 meter syd for lokalplanomradet
ligger en aktiv landbrugsejendom, som driver et
kviehotel. Besaetningsstarrelsen er registreret til
309 kvier i september 2013.

Inden for de saerlige veerdifulde landbrugsomra-
der prioriteres arealanvendelsen til landbrugs-
formal hgjt. Der skal dog stadig veere mulighed
for, at kommunen kan udlaegge gode og velbe-
liggende arealer til blandt andet byveekst i til-
knytning til eksisterende byer. Kommuneplanens
retningslinje 22.1 er saledes ikke til hinder for, at
veerdifulde landbrugsarealer kan anvendes il
andre formal end landbrug, men skal sikre, at
inddragelse af veerdifulde landbrugsarealer sker
efter en ngje planleegning, der tager de ngdven-
dige hensyn til landbrugsinteresserne.

Ngrre Nebel er i kommuneplanen udpeget som
omradeby, der er karakteriseret ved at have tu-
risme, og detailhandelspotentiale, og det vurde-
res, at projektet understotter kommunens mal-
saetninger for turismeudviklingen jf. Turismestra-
tegien for Varde Kommune 2013 — 2018.

Stoj fra vej

Omradets nordlige graense lgber langs Vester-
havsvej, hvilket medfarer, at en del af lokalplan-
omradet mod nord er pavirket af stgjen fra ve-
jen. Denne stgjpavirkning betyder, at omradet
ikke ma udleegges til stgjfglsom anvendelse.
Arealet er i lokalplanen fastlagt til parkering, som
ikke er en stgjfglsom arealanvendelse.
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Lavbundsareal

Syd for Nebel Baek er der udlagt lavbundsomra-
de, som er potentielt egnet til genopretning. Da
udpegningen ligger uden for lokalplanomradets
afgraesning og da der er en a-byggelinje fra Ne-
bel Beek, kan der ikke etableres byggeri eller an-
leeg i lokalplanomradet, der vil forhindre en na-
turgenopretning syd for lokalplanomradet.

Detailhandelsplanlaegning

I henhold til planlovens § 50 kan der i tilkknytning
til fritiggende turistattraktioner udlaegges arealer
til butikker til brug for de kunder som besgger
omradet pa grund af dets primaere funktion.

Denne lokalplan udlaegger op til samlet 500 m?
bruttoetageareal til butikker til betjening af kun-
derne i dyreparken med eksempelvis souvenirs,
mad, drikke eller andre varer om har en naturlig
tilknytning til dyreparken.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Varde Vandforsyning A/S.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Varde
Kommunes varmeplanlaegning. Omradet vil ha-
ve individuel varmeforsyning og eller blive forsy-
net fra Blabjerg Biogas.

Spildevandsplan

Omradet er ikke omfattet af Varde Kommunes
spildevandsplan. Der skal udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljevurdering og VVM

Varde Kommune har i henhold til "Lov om Miljg-
vurdering af Planer og Programmer”, BEK nr.
936 af 24/9/2009, vurderet, at planleegningen er
omfattet af lovens krav om miljgvurdering, og
der skal derfor udarbejdes en miljgrapport.

| henhold til "Bekendtgarelse om vurdering af
visse offentlige og private anleegs virkning pa
miljget (VVM)", BEK nr. 1510 af 15/12/2010 er
dyreparker obligatorisk screeningspligtige i hen-
hold til bekendtggrelsens bilag 4 pkt. 13d. Det er
ligeledes vurderet, at anlaegget kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget og der skal derfor udar-
bejdes en VVM-redeggrelse.
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VVM-redeggrelsen og miljgrapporten foreligger
som ét samlet og selvsteendigt dokument, som
opfylder begge lovgivninger og er offentliggjort
sammen med forslag til lokalplan og kommune-
plantilleeg. lkke teknisk resumé fra VVM-
redeggrelse/miljgrapport vedleegges som selv-
staendigt bilag.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade — Na-
tura 2000

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter kan et plan-

forslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af

planen kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 3,5 km fra Blabjerg
Egekrat som er neermeste Natura 2000-omrade.

Varde Kommune har ikke konkret kendskab til
forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.
Odderen kan forekomme i tilknytning til vandlg-
bet og vandhuller i naerheden kan vaere ynglelo-
kalitet for spidssnudet frg.

Lokalplanomradet anvendes i dag som alminde-
lig intensivt dyrket landbrugsjord, som ikke i sig
selv er af betydning for bilag IV-arter. Varde
Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have
nogen negative pavirkninger af Natura 2000-
omrader og bilag IV-arter.

Naturbeskyttelsesloven

A-beskyttelseslinje

Lokalplanomradet graenser op til det beskyttede
vandlgb Nebel Baek, som medfgrer 150 meters
a-beskyttelseslinje ind i lokalplanomradet.

Inden for a-beskyttelseslinje ma der ikke uden
dispensation placeres bebyggelse eller foreta-
ges beplantning eller terreenaendringer.

Lokalplanen udlaegger arealet som er omfattet af
a-beskyttelseslinjen til en mindre intensiv an-
vendelse, i form af graessende dyr, end den nu-
veaerende landbrugsdrift.
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De fgromtalte Bomaer og hezevede gangbroer
gnskes etableret 150 meter fra Nebel Baek og vil
saledes ikke veere i strid med &-
beskyttelseslinjen.

Det ydre hegn som er ngdvendigt for at dyrepar-
kens dyr ikke forlader omradet, vurderes ikke at
veere i strid med a-beskyttelseslinjen, da heg-
ning saedvanligvis er tilladt inden for a-
beskyttelseslinjen.

Miljgbeskyttelsesloven
Miljgbeskyttelsesloven varetages gennem det
ordineere tilsyn med virksomheder.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret kilder til diffus forurening i
lokalplanomradet og arealanvendelsen har altid
veeret agerjord.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Stgjforhold

Omréadets anvendelse vurderes ikke at pavirke
omgivelserne med en stgjbelastning, der ligger
udover, hvad der normalt ma paregnes i det ab-
ne land.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansagning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, belaegning, befae-
stelse, afvanding mv.

Der er palagt adgangsbegraensning og byggelin-
jer pa Vesterhavsvej som projektet skal respek-
tere. Varde Kommunes vejafdeling skal saledes
give tilladelse til aendret anvendelse af eksiste-
rende overkgrsler, til nye eller flyttede overkgrs-
ler samt til at benytte arealerne inden for 25 me-
ter fra kgrebanemidten pa Vesterhavsvej til par-
keringsformal.

Vandigbsloven

Igennem dyreparkens areal Igber der et privat
vandlgb. Det private vandlgb afvander, udover
selve arealet hvor dyreparken gnskes placeret,
ogsa arealerne gst for dyreparken. Vandlgb er
omfattet af vandlgbsloven, og projektet ma ikke
forringe afvandingen af arealerne gst for dyre-
parken. Safremt etableringen af dyreparken in-
deholder aendringer af det private vandlgb, skal
disse aendringer vurderes i forhold til vandligbs-
loven, og vil eventuelt kreeve at der gennemfg-
res et reguleringsprojekt.
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Museumsloven

Museet for Varde By og Omegn ger opmaerk-
som pa, at det i forbindelse med anlaegsarbejder
i lokalplanomradet er mindre sandsynligt at der
stades pa vaesentlige fortidsminder, da lokalom-
radet er relativt fundtomt og der ikke er nogen
fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Der kan dog stadig gemme sig vaesentlige for-
tidsminder og for at imgdega forsinkelser og for-
dyrelse af anlaegsarbejdet, vil det derfor veere en
god ide at foretage en forundersggelse inden
anlaegsarbejdet igangseettes. Ifalge § 26 stk. 2 i
museumsloven skal ogsa udgiften til stgrre for-
undersggelser afholdes af den for hvis regning
jordarbejdet udferes. Kulturarvsstyrelsen kan i
seerlige tilfaelde s@ges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortids-
minder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa
bygherres regning. Der er dog mulighed for at
sege om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der
er foretaget en forundersggelse.

Museet for Varde By og omegn tilbyder ved be-
taling at foretage en forundersggelse og museet
vil gerne orienteres om eventuelle byggeplaner.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder un-
der anleegsarbejdet, vil arbejdet skulle standses
og fortidsmindet skal straks anmeldes til kultur-
ministeren eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum, der
derefter treeffer beslutning om det videre forlgb,
if. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spagrgsmal vedrgrende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
keeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tif. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter, at
landbrugspligten ophaeves. | henhold til Land-
brugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan land-
brugspligten efter lokalplanens endelige vedta-
gelse ophaeves ved erklaering fra en praktise-
rende landinspektar.

Det er ansggers opgave at sgge landbrugsplig-
ten ophaevet.

REDEGQRELSE

Landzonelokalplan - bonusvirkning

Planloven giver kommunen mulighed for at ud-
forme en landzonelokalplan, sa den erstatter de
landzonetilladelser, der er ngdvendige for pla-
nens virkeliggerelse, den sakaldte bonus-
virkning. Bonusbestemmelserne i en landzone-
lokalplan kan indeholde betingelser svarende til
de betingelser, der kan indeholdes i landzone-
tilladelser.

Pa denne baggrund tillzegges denne landzone-
lokalplan bonusvirkning med hjemmel i plan-
lovens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de af lokal-
planens bestemmelser, der erstatter landzone-
tilladelser efter planlovens § 35, som ellers ville
have veeret ngdvendige for, at lokalplanen kan
gennemfgres

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles
der samtidig landzonetilladelse efter planlovens
§ 35 stk.1 til etablering og anvendelse af bebyg-
gelse og @vrige anleeg, tekniske anlaeg, saer,
veje og parkering, samt beplantning og ubebyg-
gede arealer, i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser §§ 3-9.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der

ikke foretages aendringer af eksisterende lovlige
forhold, far landbrugspligten er ophasvet for

det areal, der er omfattet af lokalplanomradet.

SERVITUTTER

Der er pr. 20. september 2013 tinglyst felgende
deklarationer pa ejendommen inden for lokal-
planomradet:

1) Forpligtelse til arligt at svare 3 mark til Nebel
Kirke af 21.01.1774/921342-50

2) Lejekontrakt med Hans Larsen af
18.12.1844/921343-50

3) Lejekontrakt af 04.08.1869/921344-50

4) Dok. om adgangsbegraensning mv. af
24.04.1965/3192-50

5) Dok. om byggelinjer mv. af
29.10.1980/24857-50

6) Dok om beplantning omkring gylletank af
06.11.1995/28757-50

7) Dok. om kabelanleeg mv. af
25.01.2006/3984-50

Dokument 1-3 er abenlyst ophgrte i henhold til
Tinglysningslovens § 20 og irrelevante for lokal-
planen.
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Dokument 4 omhandler vejadgang til lokalplan-
omradet fra Vesterhavsvej. Den nuveerende
overkgrsel til lokalplanomradet opretholdes eller
flyttes mod vest afheengig af hvilken krydslgs-
ning, der veelges.

Dokument 5 omhandler byggelinjer i forhold til
Vesterhavsvej pa 25 m fra vejmidten som vist pa
kortbilag 3.

Dokument 6 omhandler et vilkar om beplantning
givet i forbindelse med en landzonegodkendelse
til placering af en gylletank i det abne land. Gyl-
letanken vil blive fiernet i forbindelse med reali-
seringen af lokalplanen.

Dokument 7 omhandler en steerkstrgmsledning
pa sydsiden af det gamle jernbanespor som vist
pa kortbilag 2. Der ma ikke beplantes inden for 1
meter fra ledningen uden tilladelse fra SydEner-

gi.
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN 15.10.L01 - OMRADE TIL DYREPARK VED NR. NEBEL

1. LOKALPLANENS FORMAL

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt.
2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til rekreativt om-
rade i form af dyrepark med dertil hgrende bebyggelse, facili-
teter og anleeg,

= at sikre ensartethed i bebyggelsens ydre fremtraeden ved valg
af materialer og farver,

= at fastleegge principper for beplantning, hegning, adgangs- og
parkeringsforhold,

= at bidrage til en positiv udvikling i lokalomradet og abne mu-
lighed for en turistattraktion til gavn for hele Varde Kommune.

2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

*Boliger der er ngdvendige for drif-
ten.

**Udover mad- og drikkevarer
kunne det eksempelvis veere for-
skellige former for souvenirs samt
kunsthandveerk og lignende med
relation til parkens tema.

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter hele
matr. nr. 23%, 23°, 23%* samt del af matr. nr. 20° Nr. Nebel By, Nr.
Nebel.

2.02
Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

3.01

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til rekreativt omrade
i form af dyre- og/eller forlystelsespark med dertil harende bebyg-
gelse, faciliteter og anlaeg.

3.02
Lokalplanen opdeler omradet i 4 delomrader som vist pa kortbilag
3 med fglgende anvendelse:
= Delomrade I: Dyrepark med tilhgrende bebyggelse, facili-
teter og anleeg herunder blandt andet dyreanleeg, stald-
bygninger, amfiteater, restauranter, legepladser, souve-
nirbutikker/kiosker og tropehuse
= Delomrade Il: Administration, veerksted, lager, kontor,
medarbejderboliger*, restaurant og lignende formal
= Delomrade lll: Parkering, vej og sti
= Delomrade IV: Gl. jernbanespor

3.03

Der kan maksimalt etableres 500 m? bruttoetageareal til butikker
inden for omradet som helhed. Butikkerne er forbeholdt kunder,
der benytter parken og ma kun salge varer, der har relation til
parken og dennes drift**.

11
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4. UDSTYKNING

*Eksempelvis antenner, transfor-
matorstation eller pumpestation

5. VEJE, STIER OG PARKERING

* Det vil blive ngdvendigt at foretage
ombygninger pa Vesterhavsvej ved
indkarslen til dyreparken. En del af
ombygningen vil inddrage del af par-
keringsarealet. Disse arealer vil der-
for ikke kunne anvendes til anlaeg-
gelse af parkeringspladser til dyre-
parken. Ved forlaegning af cykelstien
i forbindelse med etablering af ny
indkarsel til dyreparken fra Vester-
havsvej skal cykelstien udskilles som
vejareal.

LOKALPLAN 15.01.L01

4.01 udstykning

Omréadet kan ikke udstykkes, men mindre skelreguleringer tillades.
Undtaget er dog tekniske anlaeg* som ikke har direkte tilknytning
dyreparkens drift, der kan udstykkes som sokkelgrunde.

5.01 Vejadgang

Dyreparken vejbetjenes fra Vesterhavsvej pa streekningen fra 150
til 500 meter vest for Kaernvej samt Blabjergvej som vist i princip-
pet pa kortbilag 3.

Del af parkeringsarealet i delomrade Il der er udlagt til parkerings
formal vil i forbindelse med ombygning af indkerslen fra Vester-
havsvej indga i ombygningen og vil efterfalgende blive udskilt som
vejareal.”

5.02 Interne veje og stier
| delomrade | og Il kan der efter behov anleegges interne veje og
stier.

| delomrade | kan der etableres stier, som er haevet op til 3 meter
over jorden. Heevede stier skal udfgres i tree og have et ensartet
udseende i hele dyreparken.

5.03 Parkering

Parkering skal primeert ske inden for delomrade lll, hvor der skal
anlaegges minimum 600 parkeringspladser. Parkeringsarealet
etableres som grees- og/eller grusparkering.

Der kan etableres sekundaer parkering til spidsbelastningsperioder
i delomrade I

5.04 Stier

Lokalplanomradet betjenes med stier som vist i princippet pa kort-
bilag 4. Stier udlaegges i en bredde pa mindst 4 m og anlaegges i
en bredde pa mindst 2 meter.

Stier udfares i fast belaegning i lighed med cykelstien mellem Nr.
Nebel og Nymindegab, som de skal tilkobles.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

** Med henblik pa at reducere
bygningskompleksets  péavirkning

12

6.01
Bebyggelse i delomrade | og Il skal placeres indenfor det pa kort-
bilag 4 viste byggefelt.

6.02 Bebyggelsens omfang
Der kan maksimalt opfares 12.000 m? etageareal byggeri i delom-
rade I**.
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af landskabsoplevelsen i den syd-
lige del af Norre Nebel Marskland-
skab nord for Vesterhavsvej sgges
bygningerne placeret séledes at
bygningernes langside ligger i
nord/sydgaende retning. Herved
vil synligheden af bygningerne fra
Norre Nebel Marskland reduceres.

**Der kan eksempelvis veere tale
om en skorsten eller legeredska-
ber pé en legeplads.

*** Se i gvrigt § 10.01 Forudsaet-
ninger for ibrugtagning af ny be-
byggelse

BESTEMMELSER

Der kan maksimalt opfgres 2.000 m? etageareal byggeri i delom-
rade II.

Bygninger kan opfgres i maksimalt 2 etager med en maksimal
hgjde pa 12 meter i forhold til eksisterende terreen. Enkelte byg-
ningsdele kan tillades op til 20 meters hgjde**, hvis det skannes
ngdvendigt for dyrevelfaerden eller parkens drift.

6.03

Bygningerne i delomrade Il kan nedrives og der kan opfgres nyt
byggeri i samme standard som byggeri i delomrade |. De eksiste-
rende bygninger kan ogsa bevares, men skal sa ombygges til
samme standard som bygningerne i delomrade I***.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

* Eksisterende bebyggelse i del-
omrade Il nedrives og erstattes af
byggeri med materialevalg/farve
som g@vrig ny bebyggelse eller
ombygges | overensstemmelse
med lokalplanens retningslinjer for
materialevalg og farver.

**Hegn omkring bomaer foreslas
udfert i oval form.

*** Solenergianleeg er en feelles
betegnelse for anlaeg, der udnytter
solens energi til fremstilling af
strom, varme eller lignende, som
solceller, solfangere mv.

7.01 Facadematerialer

| delomrade | og Il ma udvendige bygningssider i ny bebyggelse*
opfares i beton, metal, glas og tree som facadebeklaedning eller
opfares i tegl, som blank mur, vandskuret eller pudset facade.

Facade — og tagmateriale ma ikke besta af reflekterende materia-
ler. Storre glaspartier og glasflader skal antirefleks behandles og
placeres saledes, at genspejlingen af solens straler ikke er til gene
for omboende og det omliggende landskab.

Bomaer skal opfgres i tree. Legehus og tropehus kan opferes i
glas.

7.02 Farver

| delomrade | og Il skal ny bebyggelse opfares, sa facaden frem-
star i ensartede naturfarver eksempelvis gralige, brunlige eller sor-
te nuancer. Hvis bygninger opfares i tree ma de fremsta med tree-
ets naturlige farve.

7.02 Tage
Til tagbekleedning ma anvendes tegl, sort tagpap, greesterv og
stra.

Solenergianlaeg*** kan tillades under forudseetning af, at disse in-
tegreres som en del af den enkelte bygningsdels konstruktion. Li-
geledes skal solenergianlaeg veere ensfarvet i paneler, rammer og
beslag mv. i samme farve som overfladen det placeres pa.

7.03 Antenner

Eventuelle parabolantenner og andre antenner ma kun opsaettes i
tilknytning til bebyggelse i delomrade Il og ikke kunne ses fra of-
fentlig vej. Der skal ved placeringen, stgrrelse og farvevalg tages
hensyn til omgivelserne séledes, at parabolantennerne skaeemmer
mindst muligt. Parabolantenner ma maksimalt have en diameter
pa 1 m. Parabolantenner ma ikke opseettes neermere skel end 2,5
m og ma kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terraen.

13
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* Flagning og skiltning ma ikke
veere | modstrid med forbuddet i
naturbeskyttelseslovens § 21.

**Flagsteengerne skal placeres sa-
ledes at de ikke speerrer for cykli-
sternes udsigt til trafikken til og fra
parken og for bilisternes udsigt til
cyklisterne pé cykelstien.

8. UBEBYGGEDE AREALER

* For at reducere bygningskom-
plekserne landskabelige pavirk-
ning etableres beplantning der vil
medvirke til visuelt at dele byg-
ningskomplekserne ved indsigt fra
bade marsklandskabet mod nord
og fra den eksisterende bebyggel-
se gst, syd og vest for projektom-
radet. Egnede planter vil veere:
Skovfyr, stilkeg, vortebirk eller
storbladet lind. Det foreskrevne
treevalg kan forventes at fa en haj-
de over 12 meter og en forholdsvis
stor krone.

**Ved plantning af treegrupper eller
Soliteertreeer langs veje eller pa
parkeringspladser, skal det enkelte
tree som minimum have 12 m? til
radighed, hvor der ikke méa etable-
res fast beleegning, som ikke er
permeable.

14
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7.04 Skiltning og flag

Ved indkarslen fra Vesterhavsvej kan der tillades opstillet ét skilt
Der kan desuden etableres en port i form af to murede sgjler op il
4 meters hgjde pa hver side af indkgrslen fra Vesterhavsve;.

Ved indkgrslen fra Vesterhavsvej kan desuden opstilles 1 flag-
gruppe med op til 3 flagsteenger.*™ En tilsvarende flaggruppe kan
etableres i forbindelse med indgangen til parken i delomrade I/11.
Flaggruppernes principielle placering kan ses pa kortbilag 5. Flag-
ning og skiltning skal godkendes af Byradet*

Der ma internt i omradet etableres ngdvendig skiltning til informa-
tion, henvisning og orientering. Skiltning skal udformes og place-
res sadan, at den er rettet mod intern publikumsinformation og ik-
ke virker dominerende og synlige over lange afstande. Skilte in-
ternt ma maksimalt have en hgjde pa 3 meter.

Der ma kun opsaettes skilte til bygningsudsmykning pa facader,
der vender ind imod projektomradet.

8.01
Der skal etableres et passende antal udendgrs opholdsarealer il
dyreparkens gaester og der kan etableres op til 3 legepladser.

8.02

Der udlaegges areal til beplantningsbaelte langs delomrade I's
nordlige og estlige greense i en bredde pa mindst 10 m som vist
pa kortbilag 4. Beplantningsbeeltet skal etableres som et 6- raekket
beplantningsbaelte og etableres med egnstypiske lgvfaeldende ar-
ter. Der henvises til bilag 6 der indeholder oversigt over planter der
vil veere velegnede og hjemmehgrende pa lokaliteten, herunder
retningslinjer for opbygning af plantebzeltet.

8.03

Der skal ved bygningskomplekser med en hgjde over 8,5 meter i
delomrade | og Il etableres beplantning der vil medvirke til visuelt
at dele bygningskomplekset.* Beplantningen etableres som
asymmetriske beplantninger bestaende af minimum 3 treeer med
underbeplantning af buske jf. bilag 7.

Ved etablering af intern beplantning i projektomradet eksempelvis
lzehegn/beplantning mellem forskellige indhegninger skal beplant-
ningen tages udgangspunkt i samme arter som ved etablering af
ydre beplantningsbaelter. Dette vil medvirke til at viderefore de
egnskarakteristiske planter og sikre ensartethed i beplantningen.

8.04
Der skal i delomrade lll plantes soliteere traeer eller treegrupper**.

8.05
Terraenregulering skal som hovedprincip begraenses til hvad der er
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9. TEKNISKE ANLAEG

* Med henblik pa at sikre at der ik-
ke sker en lysforurening af aften-
og nattehimlen fastseettes en raek-
ke vilkar for belysning i omradet.

BESTEMMELSER

ngdvendigt for etablering af bygninger og anleeg. Bygninger og an-
lzeg ma dog delvist nedgraves i terreenet, s& de far en mindre
fremtraedende placering i landskabet. Der kan etableres mindre
sger i forbindelse med dyreanleeg.

Det eksisterende terreen ma maksimalt hasves 1,5 meter i forbin-
delse med terreenregulering.

8.06

Der skal etableres et ydre sikkerhedshegn pa 3 meters hgjde med
45 graders overhaeng pa 1 meter i princippet med en placering
som vist pa kortbilag 4. Hegnet etableres som et fletveevshegn el-
ler et stalgitterhegn.

Der kan etableres intern hegning i omradet, der er afpasset de pa-
geeldende dyrs sikkerhedskrav eller som grafter, der hindrer dyre-
nes passage. Interne hegn mé ikke overstige 4 meters hgjde
medmindre der stilles yderligere krav af hensyn til publikums sik-
kerhed.

8.05

Der kan etableres anlaeg pa befeestede arealer til opbevaring af
gedning inden bortskaffelse. Der skal etableres sikring saledes der
ikke opstar forurening af grund- eller overfladevand.

8.06

Bygninger, bygveerker, faste hegn, udgravninger og lignende an-
lzeg af blivende art, ma ikke uden vandlgbsmyndighedens tilladel-
se, anbringes neermere vandlgbenes kanter end 10 meter.

9.01
Forsyningsledninger skal ved ny anlaeggelse placeres i kgre- og
vendearealer og skal fremfgres som jordkabler.

9.02
Tekniske anlaeg skal om muligt integreres ved nybyggeri eller i
samme materiale- og farvevalg som den gvrige bebyggelse.

9.03

Der ma ikke finde lysforurening af aften- og nattehimlen sted*.
Lyskilder udendgrs og indendgrs (som kan ses udefra) skal veere
slukket uden for parkens abningstid.

Udendgrs lyskilder ma kun lyse nedad og skal veere afskaermet
mod opadrettede og udadrettede lysstraler.

Ngdvendige indendgrs lyskilder til dyrehold skal veere afskaermet
mod op- eller udstraling, hvor lyset har mulighed for at strale gen-
nem tagvinduer eller lignende.

Belysning af skilte og facader er kun tilladt ved hovedindgangen
og ikke pa @vrige bygninger i parken. Der ma ikke etableres be-
lysning af det heevede stisystem. Nagdvendig belysning af overnat-
ningsfaciliteter ma kun lyse nedad.
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10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. LANDZONETILLADELSE

*I henhold til § 15, stk. 4 i Lov om
planlaegning.

12. RETSVIRKNINGER

16

10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug far:

= Beplantningsbeeltet langs delomrade | er etableret.

= Der er etableret en trafiksikker krydslgsning ved Vesterhavsvej
og en sti langs det gamle baneterraen.

= De forngdne anlaeg til ggdningsopbevaring er etableret.

= De eksisterende landbrugsbygninger er nedrevet eller ombyg-
get til samme standard som den nye bebyggelse.

= Etablering af treegrupper omkring bygninger, bomaer og par-
keringsarealer.

= Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer: Der er etableret vand,
kloak og varmeforsyning (kollektiv eller individuel)

11.01 Bonusvirkning - Landzonetilladelse

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
landzonetilladelse efter planlovens § 35 stk.1* til etablering og an-
vendelse af bebyggelse og @vrige anlaeg, tekniske anlaeg, sger,
veje og parkering, samt beplantning og ubebyggede arealer, i
overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
lzegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggg-
relsen af lokalplanen.



LOKALPLAN 15.01.L01

BESTEMMELSER

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.
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BESTEMMELSER LOKALPLAN 15.01.L01

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i
henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 6. maj
2014

Pa byradets vegne

R/ RN

Erik Buhl Nielsen / Bent Peter Larsen
Borgmester Konst. Kommunaldirektar
Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, den 2. december 2014

P.b.v.
/f-::? gl 2 & 7 ’ﬁ/
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar
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VVM-redeggrelse og miljgrapport - Dyrepark ved Nr. Nebel INDLEDNING

1 INDLEDNING

Bagh Jensen Feriecentre Invest ApS har i januar 2012 kebt en knap 38 ha. stor land-
brugsejendom, umiddelbart vest for Nr. Nebel, med henblik pa at etablere en internati-
onal anerkendt dyrepark, baseret pa dyrelivet fra Serengeti nationalparken i Tanzania.

Omradet er i Varde Kommunes Kommuneplan 2013 udlagt til rekreative formal med
konkret anvendelse til dyrepark/zoo.

1.1 VVM-pligt og miljevurdering

Forkortelsen VVM star for Vurdering af Virkninger pa Miljget og VVM-reglerne fremgar
af Miljgministeriets bekendtgarelse nr. 1510 af 15/12/2010. Reglerne sikrer, at bygge-
og anleegsprojekter, der ma antages at kunne fa en veesentlig pavirkning pa miljget,
kun kan etableres, pa baggrund af en politisk beslutning, med baggrund i en VVM-
redeggrelse. Resultatet af VVM-undersggelsen med angivelse af virkninger pa miljget,
og hvordan disse kan undgas eller mindskes, fremlaegges i en VVM-redegearelse.

Bekendtggrelsens bilag 2 indeholder en liste over anlseg som er omfattet af kravet om
obligatorisk VVM-screening og dyreparker optraeder under pkt. 13 d "Forlystelsespar-
ker, o.l.". Der er saledes foretaget en VVM-screening af projektet og Varde Kommune
har vurderet, at etableringen af en 38 ha stor dyrepark er omfattet af VVM-pligt, da det
vurderes, at anlaegget kan fa vaesentlig visuel pavirkning pa de landskabelige vaerdier i
omradet og at etableringen af en dyrepark vil medfare en veesentlig trafikal pavirkning
af omradet.

Der er udarbejdet et lokalplanforslag og et kommuneplantilleeg, som endvidere er om-
fattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer (miljgvurderingsloven), og det
derfor valgt at samle VVM-redeggrelsen og miljgrapporten i ét dokument, da der ind-
holdsmaessigt er store sammenfald mellem de to regelsaet.

Formalet med VVM-redegearelsen og miljgrapporten er at vurdere - og om muligt und-
ga, mindske eller kompensere for - miljgmaessige konsekvenser ved projektet. Rede-
gorelsen skal bidrage til at informere og inddrage offentligheden i beslutningsproces-
sen.

VVM-redeggrelsen og miljgrapporten offentliggeres sammen med Kommuneplantillaeg
nr. 08, og er udarbejdet af LandSyd Landinspektgrer i samarbejde med Varde Kom-
mune og Bagh Jensens Feriecentre Invest ApS.
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2 |KKE-TEKNISK RESUME

2.1 Projektbeskrivelse

Projektomradet

Projektomradet omfatter et ca. 38 ha. stort areal vest for Nr. Nebel. Arealet ligger syd
for Vesterhavsvej og gennemskeeres af det gamle jernbanespor mellem Nr. Nebel og
Nymindegab. Mod syd st@der projektet op til Nebel Baek.

Landskabet er fladt og omradet anvendes i dag til dyrket agerjord i omdrift. Der ligger
et seet landbrugsbygninger og en selvsteendig beliggende gylletank.

Projektet

Projektet omfatter etableringen af en national og international anerkendt dyrepark med
temaet Serengeti, som medfarer, at der udelukkende skal veere dyr, som er hjemme-
hgrende i Serengeti dyreparken i Tanzania.

Dyreparken vil blive opdelt i en raekke underomrader med forskellige temaer som rov-
dyr, elefant og bavian eller hov- og klovdyr.

Der skal opfgres en reekke bygninger til bade publikumsformal og dyrene. Samlet set
abnes der mulighed for at opfere ca. 12.000 m? ny bebyggelse i op til 8,5 meter over
terreen. Bygninger til dyrehold kan dog blive op til 12 meter og enkelte bygningsdele
kan under seerlige omstaendigheder bliver op til 20 meter hgje.

De eksisterende landbrugsbygninger skal som udgangspunkt bevares, men der er og-
sa mulighed for at de nedrives og erstattes af nyt byggeri, der, eksisterende som nyt,
skal anvendes til lager, administration, personale, medarbejderboliger, restaurant, hotel
og lignende formal.

Der er ikke taget endelig stilling til materialevalget pa de nye bygninger, men de vil bli-
ve opfart i mursten, beton, tree eller kombinationer heraf og farvevalget vil veere af-
deempet.

Der skal etableres et nyt beplantningsbeelte langs den gstlige og vestlige afgraensning
af omradet. Inden for plantebzeltet, og rundt om hele parken i gvrigt, etableres et 3 me-
ter hgjt ydre sikkerhedshegn, der suppleres med de nadvendige indre hegn, som er af-
passet de dyr, der skal indhegnes.

Der kan etableres haevede stier i op til 3 meters hgjde og foretages mindre terraenregu-
leringer for at skabe de bedste betingelser for dyrene i parken og publikum.

Der etableres en ny krydsning til Vesterhavsvej og arealet mellem den gamle jernbane
og Vesterhavsvej skal anvendes til parkering for parkens geester.
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Det forventes, at dyreparken vil fa ca. 200.000 arlige besggende med ca. 3.000 daglige
geester i hgjsaesonen.

2.2 Planforhold og lovgrundlag

Etableringen af dyreparken er overordnet set i overensstemmelse med kommunepla-
nens retningslinjer og der er udlagt et rammeomrade til anlaegget i den netop vedtagne
Kommuneplan 2013. | forhold til kommeplanrammen er det dog ngdvendigt at justere
pa de tilladte bygningshgjder, da den kun tillader 8,5 meter, hvilket ikke er tilstreekkeligt
i forhold til projektet. Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg, der sendrer be-
stemmelserne om tilladte bygningshgjder, sa bygninger kan veere 8,5 meter, 12 meter
og 20 meter over terraeen som beskrevet i forrige afsnit.

Der er udarbejdet et lokalplanforslag 15.10.L01, som offentligggres samtidig med den-
ne VVM og indeholder bestemmelser, der muligger etableringen af en dyrepark.

Dyreparker skal overholde en raekke love og bestemmelser for at fa tilladelse til at hol-
de dyr. Disse love administreres af Fadevarestyrelsen, hvorfor en tilladelse herfra er
ngdvendig, for at etablere projektet.

2.3 Kulturarv

Der er ikke registreret fredede eller ikke-fredede fortidsminder, fredede eller bevarings-
veerdige bygninger, kulturarvsarealer eller beskyttede sten- og jorddiger i projektomra-
det.

Varde Museum har ved arkivalsk kontrol konstateret, at der ikke er kendte fund i omra-
det, men der er tidligere gjort fund i naeromradet, hvorfor det anbefales at udfere en ar-
keeologisk forundersggelse inden anlaegsarbejder.

Projektomradet placering i forhold til bade kirkeomgivelser til Ngrre Nebel og Lenne
Kirke samt det bevaringsveerdige kulturmiljg nordvest for Vesterhavsvej ved Lenne
Stak betyder, at en realisering af projektet ikke vil medfgre veesentlige aendringer eller
konsekvenser for kulturarven i omradet. Desuden vurderes at en realisering af projektet
ikke vil medfgre en vaesentlig aendring i de eksisterende friluftsvaerdier i det omkringlig-
gende landskab. Realiseringen af en dyrepark vil ikke have betydning for forvaltningen
af de geologiske veerdier tilknyttet de naturlige kyst- og vandigbsdynamiske processer.
Samlet vurderes realiseringen af en dyrepark derfor ikke at medfgre en vaesentlig pa-
virkning af kulturhistoriske, rekreative og geologiske veerdier hverken i projektomradet
eller i det omgivende landskab.

2.4 Landskab og visuelle forhold

Det fremgar af udpegningen af rammeomradet i kommuneplanen, at projektets konse-
kvenser for landskabet i omradet skal belyses i forbindelse med planlaegningen.
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Neesten hele projektomradet ligger i landskabstypen overgangslandskab i landskabs-
karakteromradet Varde Bakkeg. Nord for Vesterhavsvej ligger kystlandskabet Narre
Nebel Marsklandskab og det er beskrivelsen af de to landskabsomrader, der danner
grundlag for konklusionerne i landskabsanalysen.

Varde Bakkeg er et landbrugslandskab og domineres af opdyrket landbrugsjord med
fladt til let belget terraen. Marker, laebzelter og bebyggelserne danner hovedstrukturen i
landskabet. Der er ofte mulighed for lange kig over landbrugslandskabet og naerliggen-
de dallandskaber. Udover den oprindelige bebyggelse er der etableret en raekke nyere
landbrugsbygninger og tekniske anlaeg, som forstyrrer landskabsoplevelsen.

Projektomradet er naesten fladt og er kendetegnet ved fa gennemgaende laehegn og
mindre bevoksninger ved grgfter og vandlgb. Generelt fremstar projektomrade som
meget abent og er preeget af de tekniske anlaeg i og omkring omradet. Omradet vurde-
res ikke at indeholde seerlige visuelle oplevelsesmuligheder og indeholder heller ikke
kulturhistoriske elementer.

Narre Nebel Marsklandskab ligger nord for Vesterhavsvej og er et kystlandskab domi-
neret af fladt landskab med fa levende hegn og mindre spredte bevoksninger. Arealan-
vendelse er hovedsageligt opdyrkede marker og afgreesningsarealer. Landskabet er
stort set fri for bebyggelse undtaget pa graenserne til de tilstadende omrader. Der ligger
blandt andet en raekke bebyggelser pa Keernvej nord for Vesterhavsvej, ligesom der
ogsa er vindmgller og en hgjspaendingsledning i omradet. Ngrre Nebel Marsklandskab
vurderes overordnet at rumme seerlige visuelle oplevelsesmuligheder i form af oplevel-
sen af det samlede abne kystlandskab. Dog vurderes landskabet at veere forstyrret at
de store tekniske anleeg i og omkring omradet.

Anlaeggelsen af en dyrepark pa den gnskede lokalitet vil medfare en vaesentlig pavirk-
ning af den ezestetiske landskabsoplevelse lokalt for overgangslandskabet og for den
sydlige del af marsklandskabet nord for Vesterhavsvej. For at bringe projektet i over-
ensstemmelse med retningslinjerne for landskabsplanlaegningen fra Kommuneplan
2013 indarbejdes foranstaltninger med henblik pa at reducere pavirkningen af den
aestetiske landskabsoplevelse.

2.5 Trafikale forhold

Vesterhavsvej er allerede inden projektets realisering belastet af megen trafik. Dette
geelder seerligt i ferieperioder og ekstra meget, nar der er skiftedag i sommerhusene
om lgrdagen. Da parkens abningstider og hgjsaeson falder naturligt sammen med fe-
rieperioden, er der undersggt forskellige muligheder for at etablere et kryds ved ind-
karslen til dyreparken fra Vesterhavsvej. Herudover er der mulighed for at etablere en
indkarsel direkte fra Blabjergvej, sa trafikken fra sydvest vil blive ledt uden om Vester-
havsve;j.
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Starstedelen af trafikken til dyreparken forventes at komme via Vesterhavsvej fra hen-
holdsvis nordvest, nordgst og sydgst. En mindre del forventes at komme fra sydvest
via Blabjergvej.

Der er en cykelsti langs Vesterhavsvej, som forbinder Nr. Nebel, Houstrup og Nymin-
degab. Den nye indkersel til dyreparken krydser cykelstien og den bedste lgsning for at
undga uheld er at forlaegge cykelstien mod syd, sa cykelstikrydsningen adskilles fra
vejkrydset. Denne Igsning kan anvendes ved alle de undersggte krydsmuligheder.

Der er undersggt 5 forskellige krydsmuligheder pa 3 forskellige placeringer. Den nuvee-
rende indkarsel til projektomradet er placeret overfor Keernvej og denne placering kan
fastholdes ved at etablere enten en rundkarsel, et signalreguleret kryds eller en under-
foringslasning. Den fijerde mulighed er, at der etableres en indkarsel ca. 80 meter vest
for Keernvej med helleanlaeg samt venstresvingsbane til Keernvej og hgjre- og venstre-
svingsbane til dyreparken. Den femte og sidste mulighed er at flytte indkarslen 500 me-
ter vest for Keernvej, hvor der etableres helleanlaeeg samt hgjre- og venstresvingsbane
til dyreparken.

| alle 5 alternativer er det undersggt hvordan trafikken ved spidsbelastninger afvikles
ud fra forsinkelser og kaleengder. Alle krydsmuligheder Igser opgaven med beskedne
kaleengder og forsinkelser i spidsbelastningerne. Prisen for de forskellige ombygninger
er vurderet til at ligge mellem ca. 1 mio. for et kryds 500 meter vest for Kaernvej til 10
mio. for en underferingslgsning.

Prioriterede kryds, enten som vigepligtskryds eller fortsatte kryds, vurderes at veere
den bedste Igsning, da det vil kunne afvikle trafikken med minimale kalaengder for den
venstresvingende trafik og beskedne forsinkelser for gennemkgrende trafik pa Vester-
havsve;j.

2.6 Plante- og dyreliv

Projektomradet er stort set udelukkende anvendt til landbrugsformal og der er meget fa
potentielle levesteder for dyr og planter. | omradets sydlige greense ligger Nebel Beek,
der er et beskyttet vandlgb, som desuden er omfattet af en 150 meter a-beskyttelses-
linje i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Projektet vurderes ikke at aendre pa tilstanden i det beskyttede vandlgb, da den eneste
aktivitet, der kommer teet pa vandlgbet er det ydre sikkerhedshegn og graessende hov-
og klovdyr.

Der ma ikke opfares byggeri inden for 150 meter a-beskyttelseslinjen. Det ydre sikker-
hedshegn der placeres indenfor a-beskyttelseslinjen vurderes ikke at veere i strid med
a-beskyttelseslinjen.

2.7 Qvrige miljeforhold
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Stoj

Etableringen af en dyrepark vil medfgre en stigning i stgjen i omradet som felge af den
@gede trafikmaengde og potentielt fra driften af parken. Stigningen i stgjpavirkning vur-
deres dog som vaerende minimal og ikke udover hvad der ma forventes i det abne
land.

Stov

Seerligt anlaegsfasen risikerer at medfare stevgener for de omkringliggende omrader.
Den daglige drift af parken vurderes ikke at medfere stgvgener udover hvad en land-
brugsbedrift i det abne land i gvrigt medfarer.

Klima og luftkvalitet

Projektomradet er beliggende i et omrade, hvor der kan forventes fremtidige udfordrin-
ger med bade nedbegr, havvandsstigning og grundvandsstand. Det er specielt den for-
ventede grundvandsstand og nedbgrsmaengde i ar 2050, som betyder, at der er udfor-
dringer i forbindelse med anlaeggelsen af en eventuel dyrepark. For at bringe projektet i
overensstemmelse med retningslinjen for klimatilpasning i Kommuneplan 2013 og for
at fremtidssikre en eventuelt dyrepark indarbejdes foranstaltninger med henblik pa, at
de forventede konsekvenser af klimazendringer afvaerges pa en hensigtsmaessig made.
| forbindelse med byggeansagning skal der udarbejdes en redegarelse, der sandsyn-
ligger, at oversvemmelse kan afvaerges pa en hensigtsmaessig made i dyreparkens
forventede levetid.

Projektet vil medfgre en mindre stigning i energiforbruget til opvarmning og belysning.
Der kan forekomme lugtgener fra dyreholdet som der ogsa kan fra den @vrige land-
brugsdrift i omradet. En positiv konsekvens ved etableringen af en dyrepark er, at der
ikke bliver udbragt gylle, der udger en vaesentlig kilde til luftgener for omgivelserne.
Emissioner fra trafik til og fra omradet vil medfere en stigning i luftforureningen, men pa
grund af beliggenheden i det abne land, vurderes der ikke at veere problemer med at
overholde luftkvalitetskravene.

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening i omradet og risikoen for, at etableringen og den
efterfelgende drift af dyreparken medfegrer ny jordforurening vurderes som veerende
minimal.

Rastoffer og affald

Der skal anvendes rastoffer til etableringen af bygninger og anlaeg, men det vurderes
ikke at ligge udover hvad der kan forventes fra et almindeligt landbrugsbyggeri. Der vil
komme en stigning i maengden af dagrenovation som fglge af de mange besggende.
Det biologiske affald kares til Blabjerg Biogas og de animalske biprodukter bortskaffes
af DAKA.
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Spilde-, overflade- og grundvand

Spildevand fra dyreparken ledes til Nr. Nebel renseanleeg gennem det offentlige kloak-
system. Overfladevand fra tage og befeestede arealer nedsives i omradet. Omradet lig-
ger i den mindst sarbare udpegning af drikkevandsomrader og da dyreparken ikke vil
anvende pesticider og kunstggdning, vurderes risikoen for grundvandsforurening at
vaere mindre end ved fortsat landbrugsdrift.

2.8 Mennesker, samfund og fritidsliv

Turisme er et af de vigtigste erhverv i Varde Kommune med 3,3 mio. arlige overnatnin-
ger og et samlet arligt turismeforbrug pa ca. 1,1 mia. kroner. Pa nuveerende tidspunkt
har Varde Kommune ikke nogen tilsvarende turistattraktioner, der har potentiale til at
tiltreekke 200.000 arlige bes@gende og etableringen vil styrke tiltreekningskraften pa tu-
rister bade lokalt og for kommunen som helhed.

Det vurderes, at enkelte af de omkringliggende nabobebyggelser i nogen grad kan bli-
ve pavirket af dyreparken, men pavirkningen er ikke vaesentligt anderledes end ved en
fortsat landbrugsdrift i projektomradet.

| forbindelse med bade anlaeg og den efterfglgende driftsfase vil der bliver behov for
arbejdskraft inden for byggeri og anlaeg. Der vil desuden blive behov for 20-30 fastan-
satte og 50-100 saesonansatte til at drive parken, som i nogen grad forventes rekrutte-
ret i lokalomradet. Herudover forventes dyreparken at medfgre en gget omsaetning hos
de handlende i Nr. Nebel, medvirke til en gget udlejningsfrekvens for sommerhusene i
omradet og pavirke ejendomspriserne positivt.

Projektet giver mulighed for at turister fra ind- og udland samt de fastboende i omradet
far anderledes rekreative oplevelser og desuden kan dyreparken medvirke til at udbre-
de viden om naturbevarelse.

2.9 O0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken ikke realiseres og omra-
det fortsat anvendes til landbrugsdrift. For projektomradet og de neermeste omgivelser
vil det indebeaere, at der ikke sker store forandringer i forhold til pavirkninger af visuel,
landskabelig, trafikal og stgjmaessig karakter, ligesom natur, grundvand og vandmiljg
vil pavirkes som ved den nuvaerende anvendelse. Det vil ogsa medfare, at de positive
effekter for turisme og beskaeftigelse ikke opnas.
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3 PROJEKTBESKRIVELSE OG 0-ALTERNATIV

3.1 Projektomradet

Projektomradet ligger umiddelbart vest for Nr. Nebel. Projektomradet afgraeenses mod
nord af landevejen Vesterhavsvej, der forbinder Nr. Nebel og Nymindegab. Mod @st
greenser omradet op til opdyrket agerjord. Mod syd og sydvest graenser omradet op il
vandlgbet Nebel Baek og mod nordvest greenser omradet op til opdyrket agerjord. Om-
radet vejbetjenes via overkgrsel fra Vesterhavsvej. Omradet gennemskeeres af et ned-
lagt jernbanespor, som i dag anvendes til skinnecykler.

Figur 3-1: Oversigtskort med projektgraense
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Omréadet udger et areal pa ca. 38 ha. og omfatter hele matr. nr. 23?, 2%, 23%° samt del
af matr. nr. 20° Nr. Nebel By, Nr. Nebel.

Omradegreensen gar i den sydlige ejendomsgreense, der vurderes til at ligge midt i
vandlgbet Nebel Baek. Matrikelkortets kvalitet pa dette sted ikke er ret hgj, og der er
saledes ikke sammenhaeng mellem de faktiske forhold og skellenes placering pa matri-
kelkortet.

Omradet ligger i landzone og er noteret som landbrugsejendom. Landbrugsejendom-
mens stuehus og lade- samt staldbygninger ligger i det nordgstlige hjgrne af omradet
og der er en gylletank ca. 200 meter sydvest for de gvrige landbrugsbygninger.

Hovedparten af omradet er agerjord i omdrift med et nord-sydgaende leebaelte ca. midt
i omradet. Omradet gennemskeeres @st-vest delvist af en afvandingsgreft og afgraen-
ses mod syd og sydvest af vandlgbet Nebel Baek.

Omradet gennemskeeres af et jernbanespor ca. 60 meter syd for og parallelt med Ve-
sterhavsvej. Sporet har tidligere veeret anvendt til militeere formal, men anvendes nu
kun til skinnecykler mellem Nr. Nebel og Nymindegab.

Projektomradet er stort set fladt med mindre end 2 meters hgjdeforskel. Koterne ligger
mellem 2,5 og 4 DVR90. Eneste undtagelse er en abrink pa ca. 1,5 meters hgjde ned
til Nebel Baek. Projektomradet ligger saledes hgjere end omraderne syd for vandlgbet.

Syd for omradet ligger opdyrkede arealer med spredt bebyggelse i form af stuehuse og
landbrugsbygninger langs Lgnnehedeve;.

Mod nord stader omradet direkte op til kommunevejen Vesterhavsvej, der forbinder Nr.
Nebel med Nymindegab og gar videre op af Holmsland Klit mod Hvide Sande. Vester-
havsvej har en cykelsti i eget tracé pa den sydlige side. Cykelstien forbinder Nr. Nebel,
Houstrup og Nymindegab. Nord for Vesterhavsvej ligger der en lille samling beboel-
sesejendomme ved Keernvej.

@st for omradet er der opdyrket agerjord og enkelte beboelsesejendomme. Laengere
mod gst er den nord-sydgaende Blabjergvej, der forbinder Nr. Nebel med Henne stati-
onsby og Henne Kirkeby. Leengere mod @st ligger Nr. Nebel, der har et veesentligt ud-
valg af butikker og liberale erhverv blandt andet la&ege samt svemmehal og andre of-
fentlige servicetilbud.

Umiddelbart vest for omradet ligger opdyrkede arealer og en beboelsesejendom i det
nordvestlige hjgrne. Leengere mod vest ligger sommerhusomradet Houstrup og ferie-
centeret Dayz Seawest.
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3.2 Projektet

Projektet omfatter opferelsen af en dyrepark med malsaetning om at vaere national og
international anerkendt pa hgijt fagligt niveau og med hgj dyrevelfaerd. Dyreparken
etableres som en temapark udelukkende med dyr hjemmehgrende i Serengeti natur-
parken i Tanzania. Tematisering af dyreparker bliver mere almindeligt og tematiserin-
gen vil give dyreparken et unikt brand, der vil skille den ud fra andre lignende attraktio-
ner.

Serengeti

Temaet Serengeti er valgt af flere arsager. Det er et artsrigt omrade med mange
spendende og bevaringsveerdige arter og landskabet i Nr. Nebel minder i nogen grad
om Serengetis flade slettelandskab. Navnet Serengeti har sin oprindelse i Maasai
sproget og betyder "endelgse sletter".

Mange af dyrene som lever i Serengeti har behov for en enkel kost med kad eller grees
og trives som regel godt i fangenskab. Serengeti er optaget pa UNESCO World Heriti-
age Site liste og er hjemsted for en raekke truede arter, som dyreparken gennem avls-
samarbejde med andre zoologiske haver kan bidrage til at bevare.

Malsatninger for dyreparken
Der er opstillet en reekke malszetninger for parken, her gengivet i punktform:

e at veere en national og international anerkendt dyrepark med et hgijt fagligt ni-
veau og hgj dyrevelfeerd,

e atvise dyr i gkologiske og geografiske sammenhgrende anlaeg og give geester-
ne en god rekreativ oplevelse,

e at give gaesterne viden om naturbevarelse herunder aktivt undervise bgrn og
unge i naturbevarelse og samarbejde med uddannelsesinstitutioner med hen-
blik pa forskning i dyrearterne i parken,

e at bevare truede dyrearter og aktivt samarbejde med nationale og internationale
avlssamarbejder,

e at drive en gkologisk baeredygtig forretning, der samtidig ogsa er skonomisk
velfunderet,

e attilhgre eliten af turistattraktioner i Danmark og Europa,

e at bidrage til en positiv udvikling af lokalomradet og medvirke til en forsat udvik-
ling af lokalomradet.

Parkens indretning
Dyreparken vil blive opdelt i adskilte temaomrader med arbejdstitlerne:

e Indgang (eksisterende bygninger - anvendes til administration mm.)
e Parkering (600-700 p-pladser)
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e Rovdyr (store og sma rovdyr og Carnivore restaurant)
e Hov- og klovdyr (Zebra, gnu, gazeller, struds m.fl.)

e Megafauna (Naesehorn, beffel, giraf og flodhest m.fl.)
e Elefant og Bavian

Signaturforklaring
. heskoyttede vand]
= = Fheskyttelseslin
== Boma-afgraensning
Krydsombygning
== « = Ydre sikkerhedshegn
- 5 m beplantningsbaite
[ &vaning
Parkeringsareal
I
Indgangsomrade
[TTT] rovayromrade
How- o kioveyr omréde
1 How- og klovdyr stette
Wegafauna omrade

D Elefant og bavian amride

Figur 3-2: Parkens principielle indretning
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Pa ovenstaende figur er den principielle indretning af parken illustreret. De endelige
placeringer af bygninger og deres ngjagtige starrelse er ikke fastlagt pa nuveerende
tidspunkt.

Bebyggelse

Der skal opfgres en raekke bygninger til bade publikumsfaciliteter og staldanlaeg. Der
skal etableres et amfiteater til formidling af dyreoplevelser og viden til gaesterne, en re-
staurant omgivet af rovdyrbure og udendgrs anlaeg til blandt andet elefanter, naese-
horn, giraffer, bavianer og mange flere.

Samlet set kan der opfares knap 12.000 m? ny bebyggelse i en hgjde pa op til 12 meter
inden for selve dyreparken. Enkelte bygninger eller bygningsdele kan under saerlige
omstaendigheder blive op til 20 meter, hvis det skannes ngdvendigt for dyrevelfeerden
eller parkens drift. Hertil kommer op til 2.000 m? bebyggelse safremt eksisterende
landbrugsbygninger nedrives og erstattes af nybyggeri.

Der skal opfgres 3 bomaer, som er en slags lejr omgivet af palisadehegn, hvor der skal
veere forskellige aktiviteter for de besggende og stalde til dyrene. Bomaerne vil veere
forbundet med haevede stier udfert i trae, der skal sikre dyrenes velfeerd og mulighed
for at bevaege sig uhindret rundt i omradet og publikums sikkerhed. Bomaerne vil vaere
placeret 150 meter fra Nebel Baek og kraever saledes ikke dispensation fra eller reduk-
tion af a-beskyttelseslinjen.

De eksisterende landbrugsbygninger bevares, men lokalplanen muliggar ogsa at ned-
rive dem og at bygge nyt i stedet. Bygningerne i dette omrade kan anvendes til eksem-
pelvis lager, administration, personale, medarbejderboliger, restaurant og lignende
formal.

Materialevalg

De enkelte bygninger er endnu ikke projekteret og materialevalget er derfor heller ikke
fastlagt i detaljer. Der vil blive tale om bygninger med facader i helt eller delvist i tegl
(blank mur, vandskuret eller pudset), beton eller trae. Farvevalget skal vaere afdeempet
og holdes i naturfarver. Anvendelsen af blanke og reflekterende facade- og tagmateria-
ler skal holdes pa et absolut minimum.

Beplantning og ubebyggede arealer

Der skal etableres et 10 meter bredt beplantningsbeelte langs en stor del af den ydre
afgreesning. Pa indersiden af plantebaeltet og i @vrigt langs hele parken placeres et 3
meter hgjt ydre sikkerhedstradhegn med 45 grader overhaeng pa 1 meter.

Der vil herudover blive etableret beplantning til at understgtte og adskille de forskellige
temaomrader i parken. Der vil ogsa blive etableret de ngdvendige hegn afpasset til de
respektive dyrearter, for at sikre dyrenes velfaerd og publikums sikkerhed. Det levende
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hegn langs Vesterhavsvej bevares, med undtagelse af stedet hvor en eventuel ny ind-
kgrsel etableres.

Der skal etableres heevede stier op til 3 meter over terreen af hensyn til dyrenes og
geesternes sikkerhed.

Udendgrs anleeg vil maksimalt medfere en terreenregulering pa +1,5 meter i forhold til
det eksisterende terreen. | det omfang det er ngdvendigt for at sikre dyre og publikum
og skabe de rette betingelser for dyrene, vil anleeggene i stedet blive delvist nedgravet.
Dette gor det samtidigt nemmere for publikum at se dyrene, der vil veere placeret lave-
re end publikum. Der skal ligeledes etableres enkelte sger til glaede for dyrene.

Der skal etableres skiltning ved Vesterhavsvej og en portal i form af 2 murede sgijler,
som flankerer indkgrslen. Der kan endvidere opstilles en flaggruppe med 3 flagsteenger
pa op til 12 meters hgjde.

Indkersel og parkering

Der skal etableres en ny kobling til Vesterhavsvej for at skabe en trafiksikker lgsning pa
ind- og udkgrsel fra dyreparken. Denne lgsning er behandlet naermere i afsnit 6. Der
etableres desuden en ny stiadgang syd for den gamle jernbane, sa cyklister og gaende
fra sommerhusomradet Houstrup, Dayz Seawest og Nymindegab far nem adgang il
dyreparken.

Der etableres parkering pa arealet nord for det gamle jernbanespor. Der skal etableres
600-700 pladser, i form af grus- og/eller greesparkering. Ved spidsbelastninger er der
pateenkt ngdpladser i omradet ved de eksisterende landbrugsbygninger. Hvis parke-
ringsarealet pa et tidspunkt gnskes asfalteret kreever det en dispensation for de parke-
ringspladser som er beliggende inden for det tinglyste byggelinjeareal pa 25 meter fra
kerebanemidten.

Der skal etableres en ny krydsning af det gamle jernbanespor, sa gaesterne kan ga fra
parkeringspladsen til dyreparken. Derudover vil der forekomme transport af varer, bort-
skaffelse af affald med videre i forbindelse med parkens drift. Etablering af krydsning af
jernbanesporet kraever godkendelse fra Vestbanen.

Krydsningen forventes etableret, med en drejebom pa tveers af banen, sa skinnecyk-
lerne har vigepligt for trafik til og fra parken. Bade skinnecykler og den gaende og ka-
rende trafik er langsomkgrende, og krydsningen forventes ikke at give sikkerheds-
maessige problemer. Etablering af drejebom pa tveers af banen kreever godkendelse
fra Vestbanen.

Publikumsprognose

Det forventes, at dyreparken vil f& omkring 200.000 besggende pa arsbasis med ca.
3.000 besggende om dagen i hgjseesonen, med en fordeling som vist i nedenstaende
skema.
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Paske og a@vrige helligedage i foraret er ikke medtaget, da de falder forskelligt, men det
forventes at bidrage med gaester pa et niveau som i hgjsaesonen. Da der er tale om et
begreenset antal dage rykker det dog ikke afggrende ved publikumsprognosen pa den
gode side af 200.000 bes@gende pr. ar.

April Maj Juni Juli August Sept. Oktober

Antal hver-
dage/gee- | 22/100 23 /100 11 /100 12/100 | 22/100 | 23/100
ster pr. dag

Antal
weekend-
dage / gee-
ster pr. dag

8 /500 8/500 4 /500 4 /500 8 /500 8 /500

Antal hgj-
sason- 16/ 31/ 15/
dage / gee- 2.500 3.000 2.500
ster pr. dag

Totale an-
tal geester 6.200 6.300 43.100 93.000 40.700 6.200 6.300
pr. maned

Det forventes, at hovedparten af publikum vil ankomme i privatbiler, men der er en god
cykel/gangstiforbindelse til dyreparken og der er saledes gode muligheder for, at turi-
ster i neeromradet vaelger at lade bilen sta.

Forsyning

Biologisk nedbrydeligt affald fra driften af dyreparken vil blive sendt til Blabjerg Biogas
eller afbreendt i dyreparken i et passende fyr til opvarmning af bygningerne. Opvarm-
ningen af bygningerne kan ogsa ske ved at modtage fijernvarme fra Blabjerg Biogas.
Vand og el leveres af de stedlige forsyningsselskaber og omradet tilsluttes det offentli-
ge spildevandsnet, hvis der ikke etableres en lokal rensning inden for omradet. Regn-
vand skal handteres inden for omradet ved nedsivning.

Byggeplads

| anleegsfasen vil trafikken med byggematerialer og maskiner ske ad den eksisterende
overkarsel til Vesterhavsvej indtil den nye krydsning er etableret. Det forventes, at
etableringen af parken kan ske inden for en tidsramme pa et ar. Opgravede materialer
vil sa vidt muligt blive genanvendt inden for omradet.

3.3 Alternativer

Der er ikke arbejdet med alternative placeringer, da projektudvikler har erhvervet ejen-
dommen Vesterhavsvej 57 og den er valgt pa grund af den centrale placering i forhold
til de omkringliggende ferieomrader og de gode trafikale forhold.
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3.3.1 0-alternativet

O-alternativet er udgangspunktet for sammenligninger og vurdering af de miljgpavirk-
ninger, som en gennemfarelse af projektet vil medfare.

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis projektet ikke gennemferes og omra-
dets anvendelse og bebyggelse fastholdes til landbrugsformal.

O-alternativet er behandlet under hvert afsnit for sa vidt angar det pagaeldende emne.
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4 PLANFORHOLD OG LOVGRUNDLAG

Varde Kommune har vurderet, at projektet for dyrepark ved Nr. Nebel er omfattet af
VVM-pligt i kraft af at anlaegget kan fa vaesentlig visuel pavirkning pa de landskabelige
veerdier i omradet og at etableringen af en dyrepark vil medfgre en vaesentlig trafikal
pavirkning af omradet.

Reglerne om VVM betyder, at bygge- og anleegsprojekter, der ma antages at kunne
pavirke miljget veesentligt, kun kan etableres pa baggrund af en politisk beslutning med
baggrund i en VVM-redeggrelse, et tilhgrende tillaeg til kommuneplanen og en VVM-
tilladelse.

Kommuneplantilleegget omfattes endvidere af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (miljgvurderingsloven), og det derfor valgt at samle VVM-redegarelsen og
miljgrapport i ét dokument, da der indholdsmaessigt er store sammenfald mellem de to
regelseet.

Formalet med VVM'en og miljgrapporten er at vurdere - og om muligt undga, mindske
eller kompensere for - miljgmeessige konsekvenser ved projektet. Redeggrelsen skal
bidrage til at informere og inddrage offentligheden i beslutningsprocessen.

Vurderingerne gennemfgres efter reglerne om:

e VVM-bekendtggrelsen: Bekendtggrelse om vurdering af visse offentlige og pri-
vates anleegs virkning pa miljget - VVM (BEK nr. 1510 af 15/12 2010) i medfar
af lov planleegning (LBK nr.587 af 27/05 2013). De indholdsmaessige krav til
VVM-redeggrelsen fremgar af VVM-bekendtgerelsens bilag 4.

e Miljgvurderingsloven (MV): Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(LBK nr. 939 af 03/07 2013). De indholdsmaessige krav til miljgrapporten frem-
gar af lovens bilag 1.

Vurderingerne skal belyse, hvilke konsekvenser det konkrete projekt vurderes at kunne
fa for det omgivende miljg, og omfatter direkte og indirekte virkninger pa bl.a. menne-
sker, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klima, natur, landskab, materielle goder og kul-
turvarv samt samspillet mellem disse faktorer. Beskrivelsen omfatter bl.a. midlertidige
virkninger fra anleegsfasen, vedvarende virkninger af driftsperioden, og kumulative ef-
fekter med andre projekter.

Der skal desuden ggres rede for undersggte alternativer. Da placeringen af dyreparken
pa dette sted er baseret pa at Bggh Jensen Feriecenter Invest ApS ejer den omhand-
lede ejendom, vurderes der ikke pa alternative placeringsmuligheder, men miljgkonse-
kvenserne sammenlignes med O-alternativet, som det er obligatorisk at vurdere. O-
alternativet er den situation, hvor projektet ikke gennemfares.
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4.1 Kommuneplan 2013

Varde Kommunes Kommuneplan 2013 indeholder en raekke visioner, retningslinjer og
rammer for anvendelse og byggeri, der har betydning for planerne om en dyrepark ved
Nr. Nebel.

4.1.1 Retningslinjer

| det felgende er de relevante retningslinjer for planleegningen fra Kommuneplan 2013
gengivet.

Byroller
2.1 Varde er hovedbyen i Varde Kommune.
2.2 @lgod, Oksbal, Tistrup, Narre Nebel, Agerbaek og Ansager er omradeby-

er.

Byerne i Varde Kommune skal indga i et netveerk af byer med forskellige styrker og rol-
ler, som udnyttes med fokus pa byernes forskellighed, sa de enkelte byers potentialer
udnyttes bedst muligt til gavn for hele kommunens udvikling.

Omradebyerne skal udvikles som lokale centre med gode boszetningsmuligheder og
lokale servicetilbud. Herudover skal omradebyerne udvikles under hensyn til den enkel-
te bys potentialer. | omradebyerne skal der sikres et varieret udbud af arealer til byud-
vikling, der understatter byernes forskellige styrker.

Turisme

4.3 Der skal sikres en god tilgeengelighed til kommunens grgnne og  rekre-
ative omrader for borgere og turister. P4 samme made skal offentlighe-
dens adgang til kysten, naturen og kulturhistorien sikres og forbedres.

Turismen er en vigtig del af kommunens samlede erhvervsstruktur og samtidig et er-
hverv, der med fordel kan betragtes som en helhed med en overordnet malssetning om
at tiltraekke gaester til omradet, servicere dem samt tilbyde dem gode oplevelsesmulig-
heder.

Klimatilpasning

13.11 Der skal i forbindelse med klimatilpasningsplan, sektorplanleegning og
den konkrete planleegning af infrastrukturprojekter, byggeri- og anleegs-
projekter med videre foretages risikovurdering affedt af de forventede
fremtidige stigende nedbgrsmaengder og hermed forbundne risici for
oversvgmmelser, grundvandsstigning m.m.
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Trafikanlaeg

16.11 Trafikskabende anlaeg som store idraets- og sportsanleeg, forlystelsesan-
laeeg med tilharende faciliteter samt kreemmermarkeder og lignende skal
normalt placeres i eller ved omradebyerne.

Vejbetjeningen til trafikskabende anlaeg som store idraets- og sportsanlaeg, forlystel-
sesanleeg samt kreemmermarkeder og lignende skal som udgangspunkt sikres pa en
trafiksikkerhedsmaessig forsvarlig made saledes, at fremkommeligheden pa gennem-
kerende veje ikke sinkes ungdigt. Denne type af arrangementer er netop kendeteg-
nende ved at skabe mere lokaltrafik, der kan pavirke fremkommeligheden.

Landskab

| Kommuneplan 2013 geelder fglgende retningslinjer for landskabet generelt og for
overgangs- og kystlandskaber:

Generelt

19.1 Anvendelse af reflekterende materialer i det abne land skal seges be-
graenset og om ngdvendigt afskeermes.

19.2 Etablering af solpaneler og lignende energiproducerende anleeg skal ske
under hensyntagen til de landskabelige veerdier og placeres sa oplevel-
sen af landskabet ikke pavirkes i veesentlig grad.

Kystlandskaber

19.6 Kystlandskaberne skal beskyttes, bevares og styrkes som abne, dynami-
Ske naturlandskaber.

19.7 Veerdifulde kystlandskaber skal friholdes for bebyggelse og anlaeg med
undtagelse af bebyggelse, der erhvervsmeessigt er ngdvendig for driften
af en landbrugs- eller skovejendom.

19.8 Omrader i kystnaerhedszonen skal friholdes for bebyggelse og anlaeg,
som ikke er aftheengige af en kystnaer placering.

19.9 Nadvendige bygninger og anlaeg skal tilpasses landskabets karakter,
seerligt med hensyn til beplantning, placering, udformning og materiale-
valg.

19.10 Offentlighedens adgang til kysten skal opretholdes og sgges forbedret.

Overgangslandskaber

19.11 Nye bygninger og anlaeg, der visuelt vil opleves fra dal- eller kyst-

landskaber, skal tilpasses landskabets karakter, seerligt med hensyn
til beplantning, placering, udformning og materialevalg
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Projektomradet er registret som landbrugslandskab og delvist som overgangslandskab.
Projektets potentielle pavirkning pa landskabet bliver behandlet i afsnit 5.

Grundvandsbeskyttelse

Projektomradet er omfattet af omrade med drikkevandinteresser, men der er ikke knyt-
tet nogen konkrete retningslinjer til denne udpegning i kommuneplan 2013.

Tilgreensende omrader

Syd for Nebel Baek, der udgegr projektomradets sydlige greense, er der udlagt et omra-
de som potentielt lavbundsomrade, der skal friholdes for byggeri og anlaeg, som kan
forhindre, at omradets naturlige vandstandsniveau genskabes. Projektet omfatter ingen
endringer af Nebel Baek, men placerer alene det ydre sikkerhedshegn ovenfor brinken
nord for baekken. Der er saledes ikke noget i projektet, der kan pavirke en evt. genska-
belse af det oprindelige vandstandsniveau, da projektomradet ligger 1-12 meter hgjere
end arealerne syd for Nebel Baek. Reservationen ligger uden for projektomradet og da
anvendelsen inden for projektomradet ikke vurderes at veere til hinder for en genopret-
ning af vandstanden syd for Nebel Bzek, er arealudleegget ikke til hinder for nserveeren-
de projekt.

Ved projektomradets nordvestre greense er et engomrade udlagt som naturomrade, der
skal friholdes for byggeri og anleeg, som ikke stemmer overens med de naturmaessige
interesser. Da denne reservation ligger uden for projektomradet og da anvendelsen in-
den for projektomradet ikke vurderes at veere til hinder for spredningsmulighederne for
dyr og planter uden for projektomradet, vurderes arealudlaegget ikke til hinder for neer-
vaerende projekt.

4.1.2 Rammeomrader

Projektet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 15.10.R03, som er et nyt
arealudlaeg i Kommuneplan 2013. Nedenfor er bestemmelserne og omradet udstraek-
ning gengivet.

ENKELTOMRADE 15.10.R03 - NORRE NEBEL, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Rekreativt omrade
Konkret anvendelse Dyrepark/ZO0O

Max. bebyggelseshgjde 8,5 meter

Etageantal Max. 2 etager

Min. opholdsarealer Fastlaegges ved lokalplanlaegning
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Parkeringsbehovet skal kunne deekkes inden for omradet

Min. parkeringspladser og fastsaettes ved lokalplanleegning

Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser,
Andet der sikrer mulig genskabelse af et vadomrade og sikrer
dyr og planters spredningsmuligheder langs omradets
sydvestlige graense. Derudover skal lokalplanen indehol-
de bestemmelser der sikrer de landskabelige veerdier i
omradet.

Figur 4-1: Kommuneplan 2013 rammebestemmelser

¢
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Figur 4-2: Kortudsnit fra Kommuneplan 2013 - Rammeomrade 15.10.R03
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Da projektet etablerer bygninger hgjere end 8,5 meter er der udarbejdet et kommune-
plantillaeg, der eendrer pa ovenstaende bestemmelser, sa de i stedet kommer til at lyde:

ENKELTOMRADE 15.10.R03 - NORRE NEBEL, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Rekreativt omrade
Konkret anvendelse Dyrepark/Z00

8,5 meter for administration og lign.

12 meter for bygninger til dyrehold

20 meter for enkelte bygningsdele med et tveersnit pa
maks. 80 m?, der skennes ngdvendige for driften

Max. bebyggelseshgjde

Etageantal Max. 2 etager
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Min. opholdsarealer Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Parkeringsbehovet skal kunne daekkes inden for omradet

Min. parkeringspladser og fastsaettes ved lokalplanlaegning

Den fremtidige lokalplan skal indeholde bestemmelser,
Andet der sikrer mulig genskabelse af et vadomrade og sikrer
dyr og planters spredningsmuligheder langs omradets
sydvestlige graense. Derudover skal lokalplanen indehol-
de bestemmelser der sikrer de landskabelige veerdier i
omradet.

Figur 4-3: Kommuneplantilleeg 08 rammebestemmelser

4.2 Lokalplanforsiag 15.10.L01

Der er udarbejdet et lokalplanforslag 15.10.L01, der offentliggeres parallelt med kom-
muneplantilleeg, VVM redegerelse/Miljgrapport. Indholdet af lokalplanen beskrives ikke
her, da den overordnet set indeholder bestemmelser, som muligger etablering af en
dyrepark, der er beskrevet under afsnit 3.2 i denne redeggrelse. Der henvises i stedet
til lokalplanforslaget.

4.3 Lovgrundlag dyrepark

Der er en reekke love og bekendtgarelser, der stiller krav til forhold som indretning af
dyreanlaeg, personale, formidling til publikum, registrering af dyrebestanden, avispro-
grammer, fodring, flytning af dyr, undslupne dyr.

e Bekendtggrelse om godkendelse af og tilsyn med zoologiske anleeg m.v. (bek
nr. 1023 af 12/12 2002) med senere aendringer og

e Bekendtgarelse om lov om hold af dyr (Ibk nr. 873 af 29/06 2013)

e Bekendtgagrelse om veterinaer godkendelse af zoologiske anlaeg (bek. nr. 31 af
13/01 2010)

Det er Fgdevarestyrelsen under Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri, som er
myndighed pa omradet. Zoologiske anleeg skal saledes have en godkendelse inden
abning for publikum fra den stedlige Veterinaerafdeling under Fgdevarestyrelsen - i
naervaerende tilfaelde Veterinaerafdeling Syd.

| forbindelse med godkendelsen af zoologiske anleeg indhenter Fadevarestyrelsen en
udtalelse fra Radet for hold af sezerlige dyr, der bestar af 3 medlemmer, som er seerligt
sagkyndige vedregrende hold af dyr, der ikke er almindelige produktionsdyr som ek-
sempelvis svin, kveeg og hans.

Udover selve tilladelsen til at drive zoologisk have, skal der indhentes en veterineer til-
ladelse pa baggrund af en ansggning, der skal indeholde oplysninger om dyrearter og
antal af de dyr, der gnskes anbragt i det zoologiske anlaeg, en skitse over anlaegget,
der angiver placeringen af de enkelte dyreafsnit, herunder karanteenefaciliteter, oplys-
ninger om handtering af gedning, stragelse, spildevand m.v. og en kopi af godkendelse
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af det zoologiske anlaeg, jf. bekendtgarelse om godkendelse af og tilsyn med zoologi-
ske anleeg.

4.4 Samlet vurdering

Projektet stemmer overens med kommuneplanens bestemmelser om, at projektomra-
det er udlagt til rekreativt omrade i form af dyrepark/ZOO.

Projektet vil overholde den geeldende lovgivning for dyrehold m.m. i dyreparker og ind-
hente de nedvendige tilladelser ved Fgdevarestyrelsen inden idriftsaettelse.
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5 LANDSKAB

| forbindelse med udarbejdelsen af den strategiske miljgvurdering af arealudleegget i
Kommuneplan 2013, blev det vurderet, at en landskabsanalyse var ngdvendig for at
belyse de landskabelige konsekvenser af en dyrepark i projektomradet i forbindelse
med realiseringen af et konkret projekt. Herudover blev det i forbindelse med VVM-
screeningen konkluderet, at de aestetiske landskabstraek skal vurderes i forbindelse
med udarbejdelsen af en VVM-redegerelse. Dette afsnit belyser ligeledes, hvordan
landskabets kulturhistoriske, rekreative og geologiske veerdier pavirkes ved realiserin-
gen af et konkret projekt.

5.1 Kulturhistoriske, rekreative og geologiske vardier
5.1.1 Kulturhistoriske fund, fredede eller bevaringsverdige bygninger

Der er ikke registreret fredede eller ikke-fredede fortidsminder pa projektarealet. Der er
heller ikke nogen registrering af fredede eller bevaringsveerdige bygninger, kulturarvs-
arealer eller beskyttede sten- og jorddiger i projektomradet.

Arkivalsk kontrol

Varde Museum har udfgrt en arkivalsk kontrol og
konkluderer fglgende: "Som det fremgar af neden-
staende kort fra Fund og Fortidsminder er der in-
gen kendte fortidsminder pa selve arealet. Ca. 500
meter mod syd pa Lgnne Hede ligger en boplads
og en gravplads fra jernalderen og mod vest mar-
kerer den gule plet en gkse fra stenalderen fundet
ved greftegravning. Selvom omradet er relativt
fundtomt kan det ikke afvises, at der stadig kan
gennem sig veesentlige fortidsminder i omradet.
Museet for Varde By og Omegn vil derfor anbefa-
le, at man forud for evt. anlaegsarbejder eller ter-
reenreguleringer far foretaget en forundersggelse."

5-1: Ark/valsk kontro/

5.1.2 Kirkeomgivelser, kirkebyggelinje og bevaringsvardige kulturmiljo

Projektomradet er beliggende udenfor bevaringsveerdige kulturmiljger, kirkeomgivelser
og kirkebyggelinjer. De to naermeste kirker er henholdsvis Ngrre Nebel Kirke og Lgnne
Kirke. Kirkeomgivelser angiver det omrade, hvor kirkebygningen har betydning for
landskabet. Kirkebyggelinjen angiver det omrade, indenfor hvilket bygninger ikke ma
opfares i en hgjde over 8,5 meter.

Noarre Nebel Kirke er beliggende ca. 1,5 km gst, sydest for projektomradet. Ngrre Ne-
bel Kirke er beliggende i den gstlige del af Ngrre Nebel By og kirkeomgivelserne til
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Ngrre Nebel Kirke straekker sig ud landskabet syd og @st for selve kirken, se figur 5-2.
Kirken markere sig mest pa leengere afstand, hvor det ofte kun er tarnet, der kan ses
over treekronerne. Mod syd er der ingen bebyggelse og derfor er det kun beplantning
som pavirker samspillet mellem det abne landskab og kirken.

Lenne Kirke er beliggende ca. 2 km vest, nordvest for projektomradet. Lanne Kirke lig-
ger nord for Lanne sommerhusomrade i landsbyen Leonne stak. Kirkeomgivelserne til
Lenne Kirke streekker sig kun mod nord og nordgst i det abne marsklandskab, se figur
5-1, hvor landskabet er fattigt pa beplantning og bebyggelse.

Nordvest for projektomradet er et bevaringsveerdigt kulturmiljg beliggende. Kulturmiljg-
et hedder Lagnne Stak, Lanne, Kragelund og Vesterlund og bestar af en samling mindre
mere preecist defineret omrader med kulturarv, se figur 5-2. Det er ikke de enkelte byg-
ninger men den samlede bebyggelses orientering mod Lenne Baek og mod marskland-
skabet samt deres placering langs Vesterhavsvej — med adgang til Nymindegab — der
er veesentlig i denne sammenhang. Vaesentligst er de udstrakte engarealer i kontrast
til de — nu tilplantede — men tidligere altgdelaeggende klitter samt naerheden til havet.
Bebyggelsen Lanne Stak med kirke og de omgivende bygninger er den naermeste om-
rade med vaesentligt kulturarv.
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Figur 5-2: Kortet viser projektomradet i forhold til kirker, kirkeomgivelser og bevaringsveerdige kulturmiljger

fastlagt i Kommuneplan 2013. Kildeangivelse: Varde Kommune.
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5.1.3 Rekreative vaerdier

Projektomradet indeholder ikke specielle rekreative vaerdier for friluftsliv. De rekreative
veerdier i omradet knytter sig primeert til landskabet vest og nord for projektomradet. De
rekreative veerdier i det det omkringliggende landskab omhandler veerdier som klitplan-
tagerne, klitterne og kyststraekningen mod vest samt Narre Nebel marsklandskab mod
nord.

5.1.4 Geologiske vardier

Der er ingen vaesentlige geologiske veerdier beliggende indenfor projektomradet. Ca. 2
km vest og nordvest for projektomradet er et starre vaerdifuldt geologisk projektomrade
ved navn Holmslands Klit — Ringkgbing Fjord beliggende. Omradet er udpeget til et
veerdifuldt geologisk omrade pa grund af kystens og klitternes dynamik og morfologi.
Derfor er fra et forvaltningsmaessigt perspektiv ogsa vigtigt, at de naturlige kyst- og
vandlgbsdynamiske processer i videst muligt omfang kan forlgbe frit, og at de geologi-
ske landskabsformer fremtraeder abent.

5.2 Sammenfatning

Projektomradet placering i forhold til bade kirkeomgivelser til Nagrre Nebel og Lanne
Kirke samt det bevaringsveerdige kulturmiljg nordvest for Vesterhavsvej ved Lanne
Stak betyder, at en realisering af projektet ikke vil medfare vaesentlige andringer eller
konsekvenser for kulturarven i omradet. Desuden vurderes at en realisering af projektet
ikke vil medfgre en vaesentlig aendring i de eksisterende friluftsvaerdier i det omkringlig-
gende landskab. Realiseringen af en dyrepark vil ikke have betydning for forvaltningen
af de geologiske veerdier tilknyttet de naturlige kyst- og vandigbsdynamiske processer.
Samlet vurderes realiseringen af en dyrepark derfor ikke at medfgre en vaesentlig pa-
virkning af kulturhistoriske, rekreative og geologiske veerdier hverken i projektomradet
eller i det omgivende landskab.

5.3 Landskabets astetiske vaerdier - landskabsanalyse

Landskabsanalysen er udarbejdet med udgangspunkt i landskabsplanlzegningen i
Kommuneplan 2013, da dette grundlag er det bedst kvalificerede. Derudover suppleres
landskabsplanlaegningen fra Kommuneplan 2013 med konkrete observationer fra loka-
liteten og det omkringliggende landskab.

Sterstedelen af projektomradet, ligger i landskabstypen overgangslandskab, mere
preecist i landskabskarakteromradet Varde Bakkeg. Projektomradet ligger desuden pa
graensen til kystlandskabet Ngrre Nebel Marsklandskab mod nord. Mod vest afgraen-
ses visuelt af Feriecenteret Sea West og Houstrup/Lenne sommerhusomrader. Ud-
gangspunktet for landskabsanalysen er beskrivelser af de to relevante landskabskarak-
teromrader.
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Omradebeskrivelserne suppleres med feltobservationer i forhold til den rumlige og vi-
suelle analyse af landskabsomraderne. Feltobservationerne bidrager til at;

o afgreense landskabskarakteromrader endeligt,

e uddybe beskrivelsen af de karaktergivende landskabselementer,

e uddybe beskrivelsen af de karaktergivende rumlige og visuelle forhold,

e inddele landskabskarakteromradet i eventuelle oplevelsesrige delomrader og
identificere eventuelle vigtige enkeltelementer.

Denne udbygning af landskabskarakterbeskrivelserne for de to landskabskarakter-
omrader skal bidrage til at udbygge den faglige argumentation for vurdering af omra-
derne med hensyn til omradernes styrke, tilstedeveerelsen af eventuelle saerlige visuel-
le oplevelsesmuligheder, tilstand og sarbarhed.

e Landskabskarakterens styrke vurderes i forhold til hvordan neglekarakteristika
fremstar, om oprindelsen afspejler sig i karakteren og om samspillet mellem na-
tur- og kulturgrundlag afspejler sig i karakteren.

e Det vurderes om der eksisterer szerlige visuelle oplevelsesmuligheder i nogle af
delomraderne.

e Tilstanden vurderer oprindelse, vedligeholdelsesmeessige tilstand og graden af
forstyrrelser.

e Sarbarheden er et udtryk for i hvilken grad landskabskarakteren, de oplevelses-
rige delomrader og enkeltelementer kan pavirkes af aendringer i landskabets fy-
siske og funktionelle forhold.

Til sidst udarbejdes en samlet landskabsvurdering, der har til hensigt at belyse, hvilke
landskabelige konsekvenser det vil fa, hvis der etableres en dyrepark med tilhgrende
bygningskomplekser pa arealet. Efterfelgende vurderes hvilke foranstaltninger, som er
ngdvendige i forhold til at reducere pavirkningen af den aestetiske landskabsoplevelse.

5.3.1 Eksisterende forhold

Landskabsplanlaegningen for Varde Kommune inddeler overordnet landskabet i tre
landskabstyper; landbrugs-, dal- og kystlandskaber. Derudover er en del af landbrugs-
landskaberne udpeget som overgangslandskaber.
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Figur 5-3: Kortet viser projektomrader i forhold til landskabstyper fastlagt i Kommuneplan 2013. Copyrright
Varde Kommune.

Som det ses af ovenstaende figur, gnskes dyreparken etableret pa et omrade, hvor
hovedparten af arealet er udpeget som overgangslandskab. Desuden danner arealet
greense til et kystlandskab lige nord for Vesterhavsvej. Der er fastlagt en raekke ret-
ningslinjer i kommuneplanen vedrgrende landskaber, som er gengivet i afsnit 4.

Landbrugslandskaber er kultiverede landskaber, der er formet og formes af den land-
brugsmaessige drift, mens dallandskaber er beliggende i Varde Kommunes adale.
Kystlandskaber er landskaber langs Vesterhavet, hvor bade naturgrundlag og arealan-
vendelse adskiller sig fra landbrugs- og dallandskaber. Overgangslandskaber er omra-
der, hvor terraenet er orienteret mod dal- eller kystlandskaberne. | overgangslandska-
ber er der potentielt udsyn til dal- og kystlandskaber og omvendt.

5.3.2 Varde Bakkego

Varde Bakkeg er et landbrugslandskab, hvilket betyder, at landskabsoplevelsen gene-
relt domineres af det dyrkede landskab med fladt til let balget terraen, store abne mar-
ker, spredte plantage- og skovomrader samt lavtliggende vadomrader. Markfladen
skaber tydelige, enkle og gennemgaende strukturer pd samme tid variation og sam-
menhaeng i landskabet. Disse baerende strukturer udgeres iseer af oprindelige beplant-
nings- og bebyggelsesstrukturer, der gennem tiden er dannet af landbrugsproduktionen
i omradet. Seerligt de mange leehegn og de abne marker danner et abent, enkelt og
meget kultiveret landskab i middel til stor skala.
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Figur 5-4: Landskabskarakteromrade Varde Bakkew. Copyright Geodatastyrelsen, kort 100, og Varde
Kommune.

Hgaijt i terraenet giver laehegnene mulighed for lange kig over landbrugslandskabet og
omkringliggende dallandskaber. Punktstrukturer af store landbrugsbygninger, oprinde-
lige gardbebyggelse og husmandssteder er ligeledes gennemgaende strukturer, der
har stor betydning for landbrugslandskabets identitet. Spredt i landskabet er med tiden
etableret nye landskabselementer, der ikke er en oprindelig del af landskabet, herunder
nybyggeri og en raekke tekniske anleeg og bygninger.

Landskabet pa Varde Bakkeg er seerligt karakteriseret ved at vaere et enkelt sammen-
sat landbrugslandskab i stor skala, med mulighed for lange kig i omradet og til naboka-
rakteromrader. Terraenet er et jeevnt til let balget moraeneterraen. | den vestlige del af
omradet falder terraenet ned mod de lavtliggende kystlandskaber. Den dominerende
arealanvendelse er forskellige former for landbrugsproduktion, beboelse og tekniske
anleeg.

Landskabet er opbygget af fa, enkle, ensartede og gennemgaende strukturer, som er
relateret til den landbrugsmeessige udvikling, der har skabt og stadig dominerer i over-
gangslandskabet. De baerende strukturer udgeres af:

e en mosaikstruktur af iseer abne, dyrkede marker, med eng- og kratarealer i lav-
omrader, se nedenstaende figur 5-3,

e linjeformede og afgreensende laehegnsbeplantninger pa markfladen, se neden-
staende figur 5-4,
e punktstrukturer af taette bevoksninger omkring bebyggelse,
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¢ punktstrukturer af oprindelige husmandssteder og gardbebyggelse eller punkt-
strukturer af store, enkle gardbygninger, med industrikarakter, se nedenstaende
figur 5-5.

Figur 5-5: Aben, flad dyrket mark med enkelte leehegn i sydvest/nordgstgéende retning
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Figur 5-6: Linjeformede og afgraensende laeehegnsbeplantninger pa markfladen i sydvest/nordast gaende
retning

Figur 5-7: Punktstrukturer af store, enkle gardbygninger og oprindelig gardbebyggelse
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Rumlig visuel analyse

Karaktergivende rumlige, visuelle forhold

Overgangslandskabet vest for Nr. Nebel er i stor skala med mulighed for lange kig in-
ternt i omradet og til nabokarakteromraderne mod nord, som det ses pa nedenstaende
figur 5-6.

Landskabet er fladt, men skraner svagt mod nord og syd. Omradet er kendetegnet ved
fa gennemgaende leehegn samt mindre bevoksninger langs vandlgb og grefter. Lee-
hegn og bevoksninger i sydvest/nordgst gaende retning opdeler markfladerne i store
homogene rum som det ses af nedenstaende figurer 5-7 og 5-8.

Projektomradet afgraenses delvist visuelt mod sydgst af bevoksninger langs Blabjerg-
vej, som det ses pa figur 5-9. Der er dog stadig et vist indkig til projektomradet fra Bla-
bjergvej som det ses pa figur 5-10 og 5-11. P4 denne made er overgangs-landskabet
vest for Nr. Nebel visuelt karakteriseret ved at veere meget abent og med sammen-
haeng med det @gvrige overgangslandskab mod syd og @st samt med marsklandskabet
mod nord. Mod vest afgraenses projektomradet visuelt af Feriecenteret Sea West og
Houstrup/Lenne sommerhusomrader.

Figur 5-8: Projektomradet set mod nord med vindmeller i horisonten. En cykilist i rod jakke p& cykelstien
langs omradets nordlige graense.
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Oplevelsesrige delomrader og enkeltelementer

Hele Varde Bakkeg er overordnet vurderet til ikke at indeholde seerlige visuelle ople-
velsesmuligheder. Overgangslandskabet umiddelbart vest for Nr. Nebel indeholder
herudover ikke kulturhistoriske landskabselementer af lokal betydning, da omradet ikke
indeholder velbevarede fortidsminder eller kulturmiljger og Nr. Nebel Kirke udger ikke
et orienteringspunkt fra denne del af overgangslandskabet.

Hertil kommer, at denne del af overgangslandskabet pavirket visuelt af tekniske anlaeg.
Overgangslandskabet preeges af den visuelle pavirkning fra vindmgller mod nord, som
ligger hgjere placeret i landskabet, se figur 5-6. Yderligere pavirkes overgangs-
landskabet af en telemast i Nr. Nebel, se figur 5-8 og 5-12.

Figur 5-9: Projektomrédet set fra eksisterende gardbebyggelse mod sydvest. Omradet afgreenses af lee-
hegn mod vest. Gyllebeholder med teltdug er beliggende syd for omradet.
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Figur 5-10: Projektomradet set fra det sydvestlige hjorne mod nordgst. Bemaerk telemasten i hgjre side af
billedet.

Figur 5-11: Landskabet set fra projektomradets nordastlige greense mod Blabjergvej i sydastlige retning.
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Figur 5-12: Projektomradet set fra Blabjergvej mod nordvest.

Figur 5-13: Projektomréadet set fra Blabjergvej mod nordvest.
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ning. Det er den eksisterende gardbebyggelse til venstre i billedet og Nr. Nebel med tilhgrende telemast i
baggrunden af billedet.

5.3.3 Norre Nebel Marsklandskab

Ngrre Nebel Marsklandskab er udpeget som et kystlandskab, men stgrste delen af
landskabet er reelt et kystbagland, hvor der ikke er udsyn til havet, men bade land-
skabsdannelsen og det nuvaerende landskab er pavirket af havet og vinden. Den nord-
vestligste del af karakteromradet vil have udsyn til Nymindegabstremmen og bagklit-
terne ved Nymindegab Tangen ved udlgbet af Gagdel Kanal.

Landskabet er generelt domineret af et fladt terreen med fa levende hegn og mindre
spredte bevoksninger. Omradet gennemskaeres af regulerede vandlgb, hvor dreenings-
kanaler adskiller rektanguleere opdyrkede og ekstensive marker. Landskabet er over-
ordnet set fri for bebyggelse pa neer ved overgangene til nabokarakteromraderne mod
henholdsvis vest og @st.

Den gstlige del af karakteromradet streekker sig som en arm ind i naboomradet, Varde
Bakkeg. Her ligger en reekke af aeldre velholdte garde langs Kaernvej, umiddelbart vest
for Nr. Nebel, som det kan ses pa figur 5-14. Desuden findes en reekke vindmagller og
en hgjspaendingsledning gennemskaerer omradet i nordvest-/sydgstgaende retning. |
Ringkabing-Skjern Kommune stér en stagrre samling af vindmeller, som det ses af figur
5-6.
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Figur 5-15: Landskabskarakteromrade Norre Nebel Marsk landskab. Copyright Geodatastyrelsen, kort
100, og Varde Kommune.

Omradet vest for Nr. Nebel er karakteriseret ved at vaere kystbaglandet uden udsyn til
Vesterhavet, men landskabet pavirkes stadigvaek i begraenset omfang af havet og vin-
den. Landskabet er seerligt karakteriseret ved at veere et fladt med fa mindre bevoks-
ninger, der danner et abent landskab i stor skala med mulighed for lange kig internt i
omradet og til nabokarakteromraderne. Den dominerende arealanvendelse er intensiv
og ekstensiv landbrugsproduktion, herunder graesningsenge som det ses af figurer 5-
15, 5-16 og 5-17. Hovedparten af omradet bliver draennet til Ggdel Kanal via dree-
ningskanaler og pumpestationer. Kombinationen mellem landskabets dannelse og an-
vendelse ggr, at karakteromradet er et marsklandskab.

Landskabet er opbygget af fa enkle, ensartede og gennemgaende strukturer, som er
relateret til den landbrugsmeessige udvikling, der har skabt og stadig dominerer i land-
skabet vest for Nr. Nebel. De baerende strukturer udgeres af:

e Rektangulaere opdyrkede marker adskilt af dreeningskanaler, se nedenstaende
figur 5-15 og 5-16.

¢ Indhegnede greesningsenge langs regulerede vandigb, der kan anvendes til
graessende dyr eller hvor greesarealerne slas med maskiner, se nedenstaende
figur 5-15.

e Spredt linje og punktstrukturer af laehegn og mindre kratbevoksninger, se ne-
denstaende figur 5-14 og 5-15.
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Figur 5-16: Velholdt aeldre gard langs Keernvej.
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Figur 5-17: Fladt landskab i stor skala med greesningsenge, mindre leehegn og kratbevoksning samt
vindmeiller i det fjerne. Mulighed for lange kig i landskabet. Billede taget fra Keernvej mod nordvest.

Figur 5-18: Dyrket flad mark med mulighed for lange kig. Billede taget fra Keernvej og er rettet stik syd mod
projektomradet, hvor dyreparken planleegges. Bevoksningen forrest i billede er den eksisterende beplant-
ning langs cykelstien mellem Nr. Nebel og Nymindegab.
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Figur 5-19: Flad dyrket mark med mulighed for lange kig fra Kaernvej mod sydast, hvor dyreparken plan-
leegges. Gardbebyggelsen, som kan ses pa billedet, kan komme til at indga i dyreparken.

Rumlig visuel analyse
Karaktergivende rumlige, visuelle forhold

Marsklandskabet vest for Nr. Nebel er visuelt fuldsteendig abent mod nord og vest, men
uden udsyn til Vesterhavet. Landskabet afgreenses visuelt mod @st af Nr. Nebel by.
Mod syd afgreenses landskabet delvist af den eksisterende beplantning langs cykelsti-
en mellem Nr. Nebel og Nymindegab. Beplantningen medferer en delvis visuel barrie-
re, der slgrer den visuelle sammenhaeng mellem overgangs- og kystlandskabet. Se fi-
gur 5-16 og 5-17.

Oplevelsesrige delomrader og enkeltelementer

Hele karakteromradet, Narre Nebel Marsklandskab vurderes overordnet at veere en
seerlig visuel oplevelsesmulighed. De seerlige visuelle oplevelsesmuligheder er knyttet
til oplevelsen af det samlede marsklandskab. De szerlige oplevelsesmuligheder i omra-
det vest for Nr. Nebel Marsklandskab er knyttet til det flade marsklandskab, graesning-
sengene og traditionel velholdt gardbebyggelse, som understottes af sigtelinjer, der
findes pa langs og tveers af landskabet.
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5.3.4 Terraen

Terraenet i projektomradet varierer fra kote 2,5 til kote 4. Terraenet er jeevnt fladt, men
de laveste punkter ligger generelt i den nordlige og sydlige del af omradet langs hen-
holdsvis cykelsti og vandlgb. Terreenet har et generelt fald fra midten af omradet mod
henholdsvis nord og syd. Dette terraenfald skal ses i en stgrre sammenhaeng med det
omkringliggende landskab, hvor overgangslandskabet falder jeevnt ned mod de lavtlig-
gende kystlandskaber indtil klitter og Klitplantager rejser sig i kystlandskaberne.

Se desuden bilag 1, hvor hgjdekurverne i omradet er illustreret.

5.4 Vurdering
5.4.1 Varde Bakkeo
Styrke

Overgangslandskabet vest for Ngrre Nebel vurderes at veere seerligt karakteristisk i og
med, at landskabet er et enkelt sammensat landbrugslandskab, og at terreenet er fladt
med et jeevnt fald ned mod kystlandskaberne henholdsvis mod nord og vest og syd.
Omradet er kendetegnet ved fa gennemgaende laahegn samt mindre bevoksninger
langs vandlgb og grefter. Laehegn og bevoksninger i sydvest/nordgst gaende retning
opdeler markfladerne i store homogene rum. Dermed fastholdes den store skala med
tydelige, enkel og gennemgaende strukturer, som generelt er kendetegnede for Varde
Bakkeg. Det medfgrer, at de karaktergivende landskabselementer fremstar seerligt ty-
deligt, og at der er et tydeligt sammenspillet mellem natur- og kulturgrundlaget.

Tilstand

Landskabets vurderes at veere i en middel tilstand. Vurderingen er baseret pa, at man-
ge af de oprindelige landbrugsstrukturer er bevaret som en tydelig, dominerende og
forholdsvis intakt del af landskabsoplevelsen. Derfor er landskabskarakterens oprindel-
se og udviklingsmeessige historie bevaret som en intakt og meget tydelig del af land-
skabsoplevelsen i dag. Samtidig er overgangslandskabet vest for Narre Nebel visuelt
pavirket af tekniske anleeg mod bade nord og @st af henholdsvis vindmgller og telema-
ster. Overgangslandskabet vurderes derfor at veere forstyrret.

Sarbarhed

Tilstanden og det zestetiske udtryk i de landbrugsrelaterede strukturer har en funda-
mental betydning for oplevelsen af landbrugslandskaberne. De baerende strukturer bgr
derfor bevares som en tydelig del af landskabsoplevelsen og veere i god vedligeholdel-
sesmaessig tilstand.

Mosaikstruktur af iseer abne, dyrkede marker, med eng- og kratarealer i lavomrader er i
overgangslandskabet vest for Ngrre Nebel intakt og de linjeformede og afgraensende
lzehegnsbeplantninger pa markfladen er i vedligeholdelsesmaessigt god tilstand. Som
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folge af overgangslandskabet omkring det projektomradet er visuelt pavirket af tekni-
ske anleeg, vurderes overgangslandskabet at veere forstyrret.

5.4.2 Norre Nebel Marsklandskab
Styrke

Marsklandskabet vest for Ngrre Nebel vurderes at veere seerligt karakteristisk, da land-
skabet vest for Ngrre Nebel er et fladt landskab, der overordnet er fri for bebyggelse og
med fa mindre laehegn og bevoksninger. Graesningsengene danner et abent landskab i
stor skala med mulighed for lange kig internt i omradet og til nabokarakteromraderne.
Det medfarer, at de karaktergivende landskabselementer fremstar seerligt tydeligt, og
at landskabets oprindelse som en marsk er tydeligt i sammenspillet mellem natur- og
kulturgrundlaget og den dominerende arealanvendelse.

Tilstand

Landskabets vurderes at veere i middel tilstand. Vurderingen er baseret pa det forhold,
at de baerende strukturer er i god tilstand, hvor de oprindelige landbrugsstrukturer er
bevaret som en tydelig, dominerende og forholdsvis intakt del af landskabsoplevelsen.
Derfor er landskabskarakterens oprindelse og udviklingsmaessige historie bevaret som
en intakt og meget tydelig del af landskabsoplevelsen i dag. Samtidig er landskabet vi-
suelt pavirket af tekniske anlaeg i form af vindmgller. Marsklandskabet vurderes derfor
at veere forstyrret.

Sarbarhed

Landskabskarakteromradet rummer et imponerende marsklandskab uden udsyn til ha-
vet men med betydelige landskabskvaliteter og seerlig oplevelsesmuligheder. Landska-
berne er derfor generelt sarbart overfor udvikling, der aendrer eller slagrer de karaktergi-
vende landskabstraek.

Tilstanden og det aestetiske udtryk i de baerende landbrugsstrukturer har en fundamen-
tal betydning for oplevelsen af kystbaglandet. De baerende strukturer bgr derfor beva-
res som en tydelig del af landskabsoplevelsen og veere i god vedligeholdelsesmeaessig
tilstand.

Mosaikstruktur af abne rektanguleere dyrkede marker afskilt af dreeningskanaler og
hvor afgreensningsengene ligger langs regulerede vandlgb i lavomrader er intakt og de
fa linjeformede og afgraensende leehegnsbeplantninger pa markfladen er i vedligehol-
delsesmaessigt middel tilstand. Marsklandskabet nord for projektomradet vurderes at
veerre forstyrret af vindmeller i den sydlige del af Ringk@bing — Skjern Kommune.

5.5 Visualiseringer

For at vurdere den visuelle pavirkning af landskabet ved opferelse af en dyrepark, er
dyreparken visualiseret fra punkter, hvor mennesker har deres faerden i dagligdagen el-
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ler visualisere de landskabelige konsekvenser for naboer samt det naerliggende
marsklandskab. Visualiseringerne illustrerer total volumen af bygningskomplekset med
tilhgrende indhegning ved realisering af dyreparken. Hgjden pa bygningskomplekserne
er henholdsvis 4 og 12 meter samt en enkelt bygning pa 20 meter. Visualiseringer illu-
strerer ikke materialevalg eller selve udformningen af bygningerne. Visualiseringen er
vist med maksimal volumen. —— —
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Figur 5-20: Visualisering af dyrepark ved kommende administrationsbygninger. Visualiseringen er set fra
Vesterhavsvej mod sydvest. — .

Figur 5-21: Visualisering af dyrepark langs Vesterhavsvej. Visualiseringen er set fra Vesterhavsvej mod
@st.
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Figur 5-22: Visualisering af dyrepark set fra Kaernvej i marsklandskabet nord for projektomradet. Visualise-
ringen er set fra Kaernvej mod syd.

Figur 5-23: Visualisering af dyrepark set fra Lannehedevej mod nordost.
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Figur 5-24: Visualisering af dyrepark set fra Blabjergvej mod vest/nordvest.

5.6 Sammenfatning — de astetiske landskabskonsekvenser

Anleeggelsen af en dyrepark pa den gnskede lokalitet vil e&endre den eksisterende are-
alanvendelse vaesentligt, da projektomradet ikke laengere vil veere kendetegnede ved
at veere et landbrugslandskab med marker i omdrift og store gardbygninger, hvor mark-
fladen afgreenses af linjeformede laehegnsbeplantninger. Derfor vil etableringen af en
dyrepark pavirke de baerende landskabsstrukturer og -elementer i projektomradet.
Hermed zendres det tydelige samspil mellem natur- og kulturgrundlag, som har skabt
landbrugslandskabet og som medferer variationer i landskabsoplevelsen afhaengig af
arstiden.

Overgangslandskabet, hvor dyreparken planlaegges lokaliseret, er karakteriseret ved at
veere i stor skala med mulighed for lange kig bade internt i omradet og til kystlandska-
bet mod nord. Det vil sige, at omradet er visuelt karakteriseret ved at veere meget
abent og med sammenhaeng med det gvrige overgangslangskab mod syd og @st samt
med Ngrre Nebel Marsklandskab mod nord.

Etableringen af en dyrepark med tilhgrende bygningskomplekser og hegn vil, til trods
for at landskabet er i stor skala, mindske skalaen i omradet, da omradet sendres fra at
veere visuelt abent til mere lukket. Teetheden og volumenen af bygningskomplekset i
dyreparken gear, at bygningerne vil adskille sig fra de store enkelte gardbygninger, som
ellers kendetegner omradet. Derudover vil volumenen af bygningskomplekset i samspil
med hgjden medfere, at dyreparken vil blive visuelt synlig fra overgangslandskabet
umiddelbart syd og @st for parken samt den sydlige del af marsklandskabet.

Marsklandskabet nord for Vesterhavsvej er karakteriseret ved at veere et fladt abent
landskab uden udsyn til havet og udenfor kystnaerhedszonen. Omradet er i stor skala
med fa bevoksninger og mulighed for lange kig internt i omradet og til naboomraderne.
Omradet er overordnet set fri for bebyggelse. Visuelt afgraeenses marsklandskabet kun
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delvist mod syd af den eksisterende beplantning langs cykelstien mellem Ngrre Nebel
og Nymindegab.

Dyreparken gnskes lokaliseret lige syd for Vesterhavsvej. Etableringen af dyreparken
vil ikke pavirke landskabets oprindelse som marsk og den udviklingsmeessige historie,
hvor samspillet mellem natur- og kulturgrundlaget er vigtig for den eksisterede arealan-
vendelse. Bygningskomplekset i forbindelse med dyrepark vil som felge af dets volu-
men og hgjde a&ndre den visuelle oplevelse af marsklandskabet lige nord for Vester-
havsvej.

Landskabet omkring projektomradet er pa nuveerende tidspunkt visuelt pavirket bade af
eksisterende bebyggelse og tekniske anlaeg. Feriecenter Sea West og Houstrup som-
merhusomrade mod vest og Narre Nebel by mod gst bade pavirker projektomradet og
afgreenser det visuelt mod vest og gst. Vindmgller i Ringkgbing-Skjern Kommune mod
nord pavirker marsklandskabet. Projektomradet og det omkringliggende landskab er
derfor pa nuveerende tidspunkt forstyrret og anlaeggelsen af en dyrepark vil derfor
medvirke til yderligere forstyrrelse i landskabet.

Eksisterende beplantning langs Blabjergvej, leehegnsbeplantningerne pa markfladerne
samt bevoksningerne omkring den eksisterende bebyggelse i samspil med bade be-
plantningsbaelte mod @st og beplantning i selve dyreparken vil mindske forstyrrelsen af
landskabet. Marsklandskabets umiddelbart nord for Vesterhavsvej vil blive visuelt pa-
virket ved etableringen af dyreparken, da bygningshgjden i samspil med volumenen vil
kunne ses nord for Vesterhavsvej, da landskabet netop er kendetegnet ved fa beplant-
ninger og bygninger samt abenhed og fladt terraen.

Anlaeggelsen af en dyrepark pa den gnskede lokalitet vil derfor medfgre en vaesentlig
pavirkning af den eestetiske landskabsoplevelse lokalt for overgangslandskabet og for
den sydlige del af marsklandskabet nord for Vesterhavsvej. For at bringe projektet i
overensstemmelse med retningslinjerne for landskabsplanlaegningen fra Kommuneplan
2013 indarbejdes foranstaltninger med henblik pa at reducere pavirkningen af den
aestetiske landskabsoplevelse.

5.7 Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Der er ikke etableret nogen afveergeforanstaltninger eller overvagning i forbindelse
med landskabets kulturhistoriske, rekreative og geologiske veerdier, da projektet vurde-
res ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af disse vaerdier. Hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejdet stgdes pa arkaeologiske fund skal disse anmeldes til Varde Mu-
seum og undersgges. Varde Museum anbefaler en forundersggelse af omradet inden
anlaeggets etablering.

For at reducere den aestetiske landskabspavirkning bade lokalt i overgangslandskabet
og for den sydlige del af marsklandskabet etableres der afveergeforanstaltninger i for-
bindelse med etableringen dyrepark. Afvaergeforanstaltningerne omhandler lys, valg og
ensartethed af materialer og farve, placering af bygninger og beplantning. Vilkarene vil
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indarbejdes i bestemmelserne for den tilhgrende lokalplan i samspil med principtegnin-
ger og liste med mulige plantearter.

Lys

For at sikre at der ikke sker en lysforurening af aften- og nattehimlen, vil der blive fast-
sat vilkar for lysforhold. Vilkarene skal sikre, at dyreparken ikke bliver synlig over lange
afstande udenfor parkens normale abningstid, som felge af det flade abne landskab.

Der vil blive fastsat en generel bestemmelse i lokalplanen for omradet, der omhandler,
at der ikke ma finde lysforurening af aften- og nattehimlen sted. Denne generelle be-
stemmelse preeciseres yderligere ved:

e At lyskilder udendgrs og indendaers (som kan ses udefra) skal veere slukket
uden for parkens abningstid.

e At alle lyskilder udendgrs kun ma lyse nedad og skal veere afskaermet mod op-
adrettede og udadrettede lysstraler.

e At nagdvendigt indenders lyskilder til dyreholdet skal veere afskeermet mod op-
eller udstraling, hvor lyset har mulighed for at strale op gennem tagvinduer eller
lignende eller ud igennem staldindgangen eller lignende.

e At belysning af det heevede stisystem i op til tre meters hgjde ikke er tilladt.

e At belysning af skilte og facader kun er tilladt ved hovedindgangen og ikke pa
andre bygninger i parken.

e At nadvendig belysning af overnatningsfaciliteterne (bomaerne) kun ma lyse
nedad og skal veere afskaermet mod opadrettede og udadrettede lysstraler.

Valg og ensartethed af materialer og farve

For at begraense anvendelsen af reflekterende materialer i det abne land og mindske
synligheden af bygningskomplekset fra den sydlige del af Ngrre Nebel Marsklandskab
preeciseres det, at facade- og tagmaterialet ikke ma besta af reflekterende materialer.
Starre vinduespartier eller glasflader skal antirefleks behandles og placeres i facaderne
sdledes, at genspejlingen af solenes stréler ikke er til gene for det omkringliggende
landskab.

Solenergianlzeg er en feelles betegnelse for anlaeg, der udnytter solens energi til frem-
stilling af stram, varme eller lignende, som solceller, solfangere mv. Der fastsaettes vil-
kar om, at solenergianleeg kan tillades under forudsaetning af, at disse integreres som
en del af den enkelte bygningsdels konstruktion. Ligeledes skal solenergianleeg veere
ensfarvet i paneler, rammer og beslag mv. i samme farve som overfladen det placeres
pa. Derneest tillades fritstdende solenergianleeg ikke, da landskabet i dyreparken vil
veere abent mod syd som fglge af, at der ikke etableres afskeermende bevoksning in-
denfor a-beskyttelseslinjen og som falge dyretrykket pa graesningsarealerne.

| forbindelse med formulering af formalsbestemmelserne i den tilhgrende lokalplan ind-
arbejdes krav om ensartethed i valg af materialer og farver til facader og tag til bygnin-
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ger. Ligeledes indskrives i lokalplanbestemmelserne, at der kun mod opseettes skilte til
bygningsudsmykning pa facader, der vender ind imod projektomradet. Disse foran-
staltninger skal medvirke til at sikre, at bygningskomplekset fremstar ensartet. Disse
bestemmelser vil medvirke til, at bygningerne fremstar mere harmonisk i landskabet og
derved bedre kan integreres. Samlet vil dette medvirke til at mindske den aestetiske
landskabspavirkning.

e Bomaer med tilhgrende stisystemer skal opfares i tree

e Indendgrs legehus/tropehus kan opfgres i glas

e @vrige bygninger skal opfgres i samme materialevalg og farver ved valg af fa-
cader og tag uanset om det er stalde, amfiteater, indgangsbygning og admini-
stration eller andre bygninger.

e Undtagelse kan veere tekniske bygninger, der udstykkes som sokkelgrunde til
transformatorstationer, pumpestationer eller lignende.

Placering af bygninger

For at reducere bygningskompleksets pavirkning af landskabsoplevelsen i den sydlige
del af Narre Nebel Marsklandskab nord for Vesterhavsvej sages bygningerne i projekt-
omradet placeret saledes, at bygningernes langside ligger i nord/sydgaende retning.
Dermed vil synligheden af bygningerne fra Norre Nebel Marskland reduceres og land-
skabspavirkningen vil dermed reduceres.

Beplantning

For at reducere bygningskomplekset landskabelig pavirkning fastseettes vilkar om be-
plantning, som skal sikres, at bygningskomplekset visuelt opdeles i mindre dele fra det
omkringliggende landskab og for at integrere selve projektomradet i landskabet ved at
viderefare eksisterende beplantningsstrukturer og plantearter. Der vil blive stillet vilkar
om plantevalg for at sikre arter, som er tilpasset omradets veekstbetingelser, er hjem-
mehgrende og repreesenteret i den naturlige vegetation i omradet.

For at mindske den aestetiske landskabsoplevelse i den sydlige del af Ngrre Nebel
Marsklandskab skal der etableres beplantning i lokalplanens delomrade Il ved parke-
ringspladsen. Beplantningen ved parkeringspladsen vil medvirke til at dele bygnings-
komplekset i dyreparken visuelt op i mindre dele. Ligeledes skal der etableres asym-
metriske beplantninger langs bygningerne i lokalplanens delomrade | og Il med en hgj-
de over 8,5 meter. Beplantning langs disse bygningskomplekserne vil medvirke til visu-
elt at dele bygningskomplekset ved indsigt til projektomradet fra bade marsklandskabet
mod nord og fra den eksisterende bebyggelse @st, syd og vest for projektomradet. Be-
plantningen skal besta af treegrupper pa minimum tre styks med underbeplantning af
buske. Traearten kan forventes en at fa en hgjde over 12 meter og en forholdsvis stor
krone. Egnet planter vil derfor veere: Skovfyr, stilkeg, vortebirk eller storbladet lind. Pa
grund af veekstbetingelserne i omradet er det vigtig med underbeplantningen af buske
for at sikre, at planterne kommer i vaekst under de til tider ofte barske forhold.
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Derudover stilles der vilkar om beplantningsbeelter langs omradets greense mod @st og
nord. For at integrere denne beplantning i overgangslandskabet, bgr beplantningen vi-
derefgre laehegnsstrukturerne, som netop kendetegner landbrugslandskabet. Der vil
blive stillet krav om en seks raekket beplantningsbaeltet, der samlet opnar en bredde pa
ti meter.

De seks raekker af treeer og buske skal sikre, at beplantningen vokser sammen til et
teet og steerk krat med lee fra top til bund samtidig med, at beplantningsbaeltet ogsa om
vinteren er med til at skabe en visuel afskaermning af det fremtidige byggeri. Pa grund
af veekstbetingelserne i omradet er det vigtig med et bredt beplantningsbeelte for at sik-
re, at planterne kommer i veekst under de til tider ofte barske forhold.

Ved etablering af intern beplantning i projektomradet eksempelvis laehegn/beplantning
mellem forskellige indhegninger skal beplantningen tages udgangspunkt i samme arter
som ved etablering af ydre beplantningsbeelter. Dette vil medvirke til at viderefere de
egnskarakteristiske planter og sikre ensartethed i beplantningen.

5.8 O0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis projektet ikke gennemferes og omra-
dets anvendelse og bebyggelse fastholdes til landbrugsformal. Dette indebaerer poten-
tielt opfarelse af bygninger til landbrugsformal i op til 12,5 meter hgjde og siloer i op il
20 meter hgjde samt fortsat g@dskning og anvendelse af sprgjtemidler pa arealerne. 0-
alternativet vurderes ikke at have nogen negativ eller positiv pavirkning for de kulturhi-
storiske, rekreative, geologiske eller aestetiske landskabsveerdier.
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6 TRAFIKALE FORHOLD

Omradet til dyreparken er beliggende ved Vesterhavsvej vest for Nr. Nebel. Da Vester-
havsvej i forvejen er belastet af megen trafik i ferieperioder, vil der i neervaerende afsnit
blive undersagt flere forskellige l@sninger for udformning af koblingen mellem vejen og
indkgrslen til parken. Det drejer sig om:

e Traditionelt vigepligtskryds med helleanleeg og svingbaner.
e Signalanlaeg

e Rundkgrsel

e Underfgring under Vesterhavsvej for at undga venstresving

Endvidere undersgges den mest hensigtsmaessige placering af koblingen til Vester-
havsvej samt en kobling til Blabjergvej, som ligeledes vil have forlgb teet op ad dyre-
parken.

6.1 Grundlag

De trafikale forhold er vurderet pa baggrund af Varde Kommunes trafikteellinger og an-
den information om vejforhold, ortofoto, matrikelkort, Vejdirektoratets vejregler samt be-
regninger foretaget i programmet DanKap. Der trafikale vurdering omfatter kun koblin-
gen til Vesterhavsvej, Keernvej samt Blabjergvej.

6.2 Eksisterende forhold

Den primeaere trafikare i omradet, Vesterhavsvej, som ogsa er den primeere forbindelse
til omraderne nordvest for dyreparken, forlgber umiddelbart nord for parkens placering.
Der er dobbeltrettet cykelsti i eget tracé pa sydsiden af Vesterhavsvej pa straekningen
langs parken. Imellem Vesterhavsvej og dyreparkens placering ses ligeledes tracéet
for den tidligere jernbane til Nymindegab, der tidligere har vaeret anvendt til militeere
formal, men nu er nedlagt og anvendes til skinnecykler.
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Blabjergvej forlaber ca. 200 meter @st for parkens pIacerlng Vejen betjener trafikken
mellem Nr. Nebel og ferieomraderne mod BT S TN Tl
sydvest. ; : '

Lige ved den nuvaerende indkgrsel fra Ve-
sterhavsvej gar den mindre vej, Kaernvej
mod nord. Keernvej betjener ca. 10 ejen-
domme i omradet nord for Vesterhavsve;.

Inden for en radius af 40 km fra dyreparken
findes en lang raekke ferieomrader fra Bla-
vand i syd over Hvide Sande, Bork og Ska-
ven til Segndervig i nord. Hovedparten af
parkens besggende forventes at veere turi-
ster pa besgg i disse omrader, mens resten
vil veere fastboende hovedsageligt fra det
sydvestjyske omrade.

6.2.1 Eksisterende trafik

Den eksisterende trafik er i hgj grad centre-
ret om sommerperioden. Vesterhavsvej har
en arsdggntrafik (ADT) pa 4.319 malt i
2013, men pa en enkelt lgrdag i juli er der
talt 9.557 karetgjer, altsd mere end dobbelt
s& mange som ADT. Trafikken i juli er gene-
relt pa ca. det dobbelte af ADT.

Blabjergvej har en ADT pa 1.651, men det
antages, at der ogsa her vil vaere en tilsva- Figur 6-1: dyreparkens placering i Sydvestjylland

rende stigning i sommerperioden som pa
Vesterhavsvej. Der foreligger ikke trafikteellinger for Keernvej, men det antages, at tra-
fikken her er minimal, da vejen betjener et meget lille omrade.

6.3 Fremtidige forhold

Koblingen til Vesterhavsvej kan placeres flere steder langs dyreparken:

e Som et traditionelt prioriteret kryds ca. 500 meter vest for Keernvej.

e Som prioriterede forsatte T-kryds med indkersel til dyreparken ca. 50 vest for
Keernvej.

e Ved Karnvej som et firebenet kryds i form af signalreguleret kryds eller rund-
karsel.

e Ved Karnvej i en underfaringslasning.
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Yderligere er det overvejet, om der skal veere en ekstra indkgrsel fra Blabjergvej, sale-
des at besggende til dyreparken fra syd ikke skal ud pa Vesterhavsvej et kort stykke.
Denne Igsning kreever dog erhvervelse af jord fra den nuvaerende lodsejer, da den ikke
er en del af projektejendommen.

Der skal etableres 600-700 p-pladser pa et ca. 19.000 m? stort areal imellem det gamle
jernbanesport og Vesterhavsvej. Dette antal p-pladser forventes at kunne handtere det
forventede antal besggende, som i hgjsaesonen ligger pa 3.000 pr. dag.

Zoo Serengeti ) AR .

Figur 6-2. parkering og indkarsel til dyrepark

6.3.1 Alternativer for placering af indkersel

En placering af indkarslen pa samme sted eller teet pa den nuvaerende placering vur-
deres som udgangspunkt at veere den mest hensigtsmaessige, da den vil give den
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starste sammenhang mellem p-anlaegget og indgangen til parken og ogsa vil kunne
sammenkobles med indkarslen fra Blabjergvej.

Placering af indkarslen til dyreparken vil dog ogsa veere afheengig af, hvilken krydsty-
pe, der veelges. Et traditionelt prioriteret vigepligtskryds, kraever at indkgrslen flyttes
veek fra den eksisterende krydsning med Kaernvej. Ifglge vejreglerne ma der af hensyn
til trafiksikkerheden ikke anlaegges nye firbenede prioriterede kryds i abent land. Ind-
karslen bgr derfor i dette tilfeelde flyttes ca. 500 meter mod vest, saledes at den ligger i
den vestlige ende af det foreslaede p-omrade.

Hvis der veelges en Igsning med to forsatte T-kryds flyttes indkgrslen til dyreparken ca.
80 meter mod vest fra den nuveerende placering og giver saledes god sammenhaeng
med parkeringsarealet og dyreparkens indgang.

Ved et signalanleeg er det muligt at placere indkgrslen ved Keernvej. Det vil normalt
veere en trafiksikkerhedsmaessig fordel kun at have tre ben i signalregulerede kryds i
abent land, men da trafikken fra Keernvej er minimal, vil forskellen ikke veere naevne-
veerdig med et fijerde ben.

Ved rundkersel- eller underfgringslgsningen er det ikke ngdvendigt at flytte koblingen,
af trafiksikkerheds- eller kapacitetsmaessige grunde. | disse tilfaelde vil placeringen ved
Keernvej veere mest hensigtsmaessig.

6.3.2 Generet trafik

Neerveerende analyse koncentrerer sig om hgjsaesonen omkring juli maned, da bade
den eksisterende trafik og meengden af besggende til dyreparken vil veere stgrst i den-
ne periode.

P-anlaeggets 600 pladser forventes at veere tilneermelsesvis fuldt udnyttet i denne peri-
ode, hvis besggsantallet pa 3000 pr. dag skal tilvejebringes. Det er derfor regnet med,
at dyreparken vil generere en ekstra trafik pa 600 biler pr. dag bade til og fra parken.

Hverken parkens abningstider eller forventede besggsfordeling over dagen er fastlagt.
Lignende attraktioner i Danmark har som oftest dbent i tidsrummet 10-18, hvorfor dette
ogsa forudsaettes for dyreparken. Pa denne baggrund er estimeret en fordeling af trafik
til og fra parken som ses i nedenstaende tabel:

Tidsrum | Indkersel | Udkersel
9-10 20 %
10-11 30 %
11-12 20 %
12-13 15 %
13-14 10 % 5%
14-15 5% 10 %
15-16 15 %
16-17 20 %
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17-18 30 %
18-19 20 %

Figur 6-3: fordeling af 600 daglige biler til og fra dyrepark

Baggrunden for ovenstaende fordeling er en forventning om, at besggende vil benytte
mindst en halv dag i parken. Derfor vil meengden af ankommende trafik veere starst lige
omkring parkens abningstid og fortsaette med nedsat styrke indtil lidt over midtvejs
igennem abningstiden. Tilsvarende vil gare sig gaeldende for udkgrsel, der vil vaere hg-
jest lige omkring lukketid. Fordelingen vurderes at veere tilneermelsesvist ens for alle
ugedage.De besggende vil som neevnt i hgj grad komme fra ferieomraderne nord- og
sydvest for parken.

Fordelingen mellem nordvest og sydvest vil vaere som forskellen i ADT mellem Vester-
havsvej og Blabjergvej: Vesterhavsvej har en ADT pa 4319 svarende til 72 %, mens
Blabjergvej har en ADT pa 1651 svarende til 28 %.

Samlet fordeling af trafikken til/fra dyreparken bliver derved:

e Vesterhavsvej mod vest: 55 %
e Vesterhavsvej mod gst: 20 %
e Blabjergvej mod syd: 25 %

| de efterfglgende beregninger er trafikken via Blabjergvej ikke medregnet for at fa et
"worst-case" scenario. Hvis der bliver etableret en vejadgang fra Blabjergve;j vil den tra-
fikale belastning pa Vesterhavsvej saledes blive mindre end antaget i nedenstaende
beregninger.

Trafikteellingerne viser tydeligt, at lerdag er den ugedag, hvor den eksisterende trafik er
stgrst. Sammenholdes eksisterende og genereret trafik vil det samlede trafiktal om lgr-
dagen ved indkgrslen fra Vesterhavsvej se ud som vist herunder.

Tidsrum Eks_isterende G_enereret tra- Samlet trafik
trafik fik
9-10 862 108 970
10-11 1005 162 1167
11-12 916 108 1024
12-13 869 81 950
13-14 781 81 862
14-15 859 81 940
15-16 865 81 946
16-17 710 108 818
17-18 641 162 803
18-19 421 108 529
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Figur 6-4: Indkagrende trafik i det fremtidige kryds

Det ses, at tidsrummet 10-11 vil blive det tidspunkt, hvor krydset benyttes af flest kare-
tojer. Dette vil dog ikke ngdvendigvis betyde, at krydset ogsa er mest belastet pa dette
tidspunkt, da den starste svingende strgm formodentlig vil veere til hgjre fra Vester-
havsvej ind til parken. Om eftermiddagen vil den omvendte strgm ud fra parken mod
venstre ad Vesterhavsvej vaere den fremherskende.

Pa Vesterhavsvej er retningsfordelingen af den eksisterende trafik ukendt. Det forven-
tes, at der i spidstimen lgrdag kl. 10-11 vil veere en overveegt af trafik fra ferie-
omraderne mod vest, hvorfor det antages, at 80 % af trafikken gar i denne retning.

Med forudsaetninger som neaevnt i det foregaende bliver fordelingen af trafik i det nye
kryds ved indkerslen til dyreparken fra Vesterhavsvej som vist pa nedenstaende figurer
for de forventede spidsbelastningstidspunkter om lgrdagen kl. 10-11 og 17-18.

Lerdag 10-11

225 €— Vesterhavsvaj

r {mod Nerre Nebel)
36
Vesterhavave] — 501

(mod Lenne) 1
144

2 2
Zoo Zerengeti Indkersel

Figur 6-5: Trafikfordeling i nyt kryds, lordag kl. 10-11

Lerdag 17-18

513 %= Vesterhavsvej
r {mod Nerre Nebal)
0

Vesterhavsve] —» 128

{mod Lannea)
l 0

i

Zoo Zerengeti Indkersel
Figur 6-6: Trafikfordeling i nyt kryds, lerdag kl. 17-18
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Fordelingen i hvilken retning bilerne, som skal til dyreparken kommer fra, er der noget
usikkerhed omkring. Derfor er der undersggt et "Worst case scenario” hvor der vil veere
en langt stgrre andel venstresvingende i krydset som skal ind i Parken i formiddags-
spidstimen. Her er der er regnet med 144 som er 80 % af trafikanterne i den time skal
ind til Dyreparken.

Lerdag 10-11

225 €— Vesterhavsvej
{mod Nerre Nebel)
144 ‘;

Vesterhavsvej —3» 901

(mod Lenna) j
144

2 2
Zoo Zerengeti Indkersal

Figur 6-7: Trafikfordeling i nyt kryds, lgrdag kl. 10-11. Worst-case scenario med et hgjt antal venstresving-
ende bilister

6.4 Lgsninger ved til- og frakersel

Der er som naevnt undersagt fire forskellige lgsninger for koblingen med Vesterhavs-
vej. Lgsningernes kapacitet er undersggt med hjeelp af pc-programmet DanKap. Pro-
grammet er passende til naervaerende opgave, da der kun kigges isoleret pa et enkelt
kryds.

Kapaciteten er beregnet ud fra de tidligere opstillede trafikmaengder, og der er ligele-
des udfart falsomhedsberegninger, hvor de mest betydende trafikstramme er reguleret.

Feelles for de fire lgsninger er, at de vil skabe en ny konflikt med den dobbeltrettede
cykelsti i Vesterhavsvejs sydside. Det er for hver Igsning vurderet specielt, hvilke tiltag
der er ngdvendige for at sikre denne konflikt bedst muligt. Det er som udgangspunkt
uhensigtsmaessigt at fare en dobbeltrettet cykelsti igennem et kryds — iszer nar trafik-
ken hen over stien er sa omfattende, som det vil veere i dette tilfeelde.

| forbindelse med arbejdet med trafikanalysen har Varde Kommunes vejafdeling gnsket
at der blev lavet yderligere beregninger med aendrede forudsaetninger omkring retnin-
gen af trafikken pa Vesterhavsvej. Disse aendrede forudsaetninger er kun geeldende for
nedenstaende afsnit om prioriterede fortsatte kryds, som er den gnskede lgsning fra
projektejer. De resterende beregninger er saledes ikke helt sammenlignelige. Trafik-
stremmene i Igsningen med prioriterede forsatte kryds og et vigepligtskryds med helle-
anlaeg og svingbaner vurderes at vaere sa ensartede at beregningernes resultat for sa
vidt angar prioriterede forsatte kryds umiddelbart kan overferes til ogsa at geelde et vi-
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gepligtskryds. Uden at foregribe trafikanalysens konklusion star valget umiddelbart
mellem to prioriterede fortsatte kryds eller et prioriteret vigepligtskryds hvorfor de @vri-
ge beregninger ikke er tilrettet, da de oprindelige beregninger stadig giver et billede af
kapaciteten i de givne Igsninger.

6.4.1 Prioriterede forsatte T-kryds med helleanlag og svingbaner

Indkgrsel placeres i naerheden af den nuvaerende indkgrsel i den gstlige ende af omra-
det, da indgangen til selve parken skal veere i denne ende.

Der etableres 2 fortsatte prioriterede kryds @st for Kaernvej som vist pa nedenstaende
skitse, hvilket medfgrer at den nuveerende indkgrsel flyttes ca. 80 meter mod gst.

Figur 6-8: Skitse af prioriterede forsatte T-kryds
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Prioriteret kryds, Resuliat
Dyrepark Narre Nebel
Tid pa dagen: Formiddag 10-11
Trafik: Spidsstime 80-20 fordeling

Beregningsperiodens leengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
keleengden n i tifartssporet
Strem / Gren . t M ey
sek/Kt Kt
3 H: Vesterhavsvej fra Lenne 0,12 3 1
6 V: Vesterhavsvej fra Narre Nebel 0,11 13 1
7 H: Zoo Serengeti 0,00 8 0
11 V: Zoo Serengeti 0,01 20 o

Figur 6-9 DanKap-resultater prioriterede fortsatte kryds formiddag

DanKap resultaterne skal tolkes saledes:

e Sgjlen B illustrerer belastningsgraden af den pagaeldende vognbane. En be-
lastningsgrad over de 0,5 er normalt ikke tilfredsstillende.

e Sgijlen "t illustrerer middelforsinkelsen som bilerne i den pageseldende bane vil
have igennem krydset.

e Sgjlen ’n” er en illustration af den maksimale kglaeangde som man kan forvente i
5 % af timen.

Raskkerne illustrer trafikstrammene hvor eksempelvis "H: Vesterhavsvej fra Lanne” er
en illustration af trafikstrammen af de Hgjresvingene (Heraf det farste "H”) pa Vester-
havsvej der kommer fra Legnne dvs. fra sommerhusomraderne. For venstresvingsba-
nerne er der angivet et "V”.

| forhold til den oprindelige analyse ses det, at belastningsgraden er starre for den ven-
stresvingende strom fra Vesterhavsvej, og at der pa det veerste tidspunkt af spidstimen
kan forventes en lille kadannelse af biler. Det er dog ikke problematisk og vil ikke kree-
ve en specielt lang venstresvingsbane.
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For eftermiddagsspidstimen ses felgende resultater:
Prioriteret kryds, Resultat
Dyrepark Nerre Nebel

Tid pd dagen: Formiddag 17-18
Trafik: Eftermiddag 17 - 18

Beregningsperiodens leengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
den n i tifartssporet
Strem / Gren . t M eog
sek/Kt Kt
3 H: Vesterhavsvej fra Lenne 0,00 3 0
6 V. Vesterhavsvej fra Nerre Nebel 0,00 3 1]
7 H: Zoo Serengeti 0,03 B 0
11 V: Zoo Serengeti 0,32 12 2

Figur 6-10 DanKap-resultater prioriterede fortsatte kryds eftermiddag

Det ses at den aendrede retningsfordeling pa Vesterhavsvej ikke har nogen indflydelse
pa resultaterne, der er uaendrede for svingstremmene ud fra parken. Og trafikken vil
flyde uden nogle kapacitetsproblemer.

Nedenstaende figur illustrerer en fglsomhedsberegning (worst case scenariet), hvor
trafikken gges med en stgrre maengde venstresvingende strgm ind til parken. Det ses
af beregningerne, at kalaengden for de venstresvingende pa Vesterhavsvej vil blive no-
get laengere i dette tilfeelde, dog maksimalt en kgleengde pa 3 biler i 5 % af tiden, og at
middelforsinkelsen vil blive 20 sek. for de venstresvingende Dette vurderes at veere ac-
ceptabelt.

Det vil dog veere vigtigt, at venstresvingsbanen pa Vesterhavsvej tilpasses til denne si-
tuation, sa der er plads til mere end de 3 biler, da en laengere ka@dannelse i venstre-
svingbanen vil bremse trafikken for de bilister der skal ligeud i krydset og ud imod
sommerhusomraderne.
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Prioriteret kryds, Resultat
Dyrepark Nerre Nebel
Tid pa dagen: Formiddag 10-11
Trafik: Worst case scenario

Beregningsperiodens leengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middeforsinkeksen t og
kela=ngden n | tifartssporet
Strem [/ Gren
/ . t N cog
sek/Kt Kt
3 H: Vesterhavsvej fra Lenne 0,12 3 1
6 V; Vesterhavsvej fra Nerre Nebel 0,45 20 3
7 H: Zoo Serengeti 0,00 8 0
11 V: Zoo Serengeti 0,02 34 0

Figur 6-11 DanKap-resultater prioriterede fortsatte kryds - worst case scenariet

Krydsningen af den dobbeltrettede cykelsti foreslas udfgrt ved, at cykelstien er tilbage-
trukket 10-15 meter fra primaervejen (Vesterhavsvej) - en Igsning, der generelt anses
som den bedste ved prioriterede vejkryds i det abne land. Ved denne tilbagetraek-
ningsafstand sikres det, at cykelstien ikke opfattes som en del af selve krydset og vige-
pligtsforholdene i dette. Lgsningen skal drgftes med politiet.

Da der i forvejen er en ca. 8 meter bred skillerabat mellem cykelstien og Vesterhavsvej,
synes denne lgsning ekstra relevant. Herved gives cyklister vigepligt, men er ikke
tvunget til saerligt stor omvejskgrsel.

Lasningen vil gare det hensigtsmaessigt at nedsaette hastigheden i krydset til 50 km/t
eventuelt ved at flytte byzonegraensen i Nr. Nebel 250 meter lzengere mod vest. Flyt-
ning af byzonegraense kreever politiets tilladelse.

| anleegsperioden er det muligt at holde vejen aben, men der vil veere gener for trafik-
ken i en periode.

Prisen vurderes at veere godt en mio. kr. og er lidt hgjere end et traditionelt prioriterede
kryds, men lgsningen placerer indkerslen langt mere hensigtsmaessigt i forhold til par-
kens drift.

6.4.2 Vigepligtkryds med helleanlaeg og svingbaner

Et traditionelt prioriteret kryds, hvor udkgrende fra parken har vigepligt over for trafik-
ken pa Vesterhavsvej, kan udformes, som det ses herunder, hvis det placeres ca. 500
meter vest for Keernvej.
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Krydsningen af den dobbeltrettede cykelsti foreslas udfgrt ved, at cykelstien er tilbage-
trukket 10-15 meter fra i lighed med tidligere beskrevet under prioriterede fortsatte
kryds.

Zerengetil

I¥

Figur 6-12: Skitse af prioriteret kryds

Der er givet separate svingbaner til trafikstremmene ind til parken, hvorved der for
spidstimen lgrdag formiddag ses fglgende resultater. NB i det falgende er ikke anvendt
de tilpassede beregninger. Se mere i ovenstaende afsnit 6.4.

Prioriteret kryds, Resultat
Zerengeti_formiddag

Tid pd dagen:  10-11
Trafik: Zerengetiformiddag

Beregningsperiodens lzengde: T = 3600 sekunder
Paramefre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
knlaengﬁm n i tifartssporet
Strom [ Gren " t N oy
sek /Kt Kt
3 H: Vesterhavsvej Lonne 0,12 3 i
6 V: Vesterhavsve) Nerre Nebel 0,04 7 0
7 H: Zoo Zerengeti 0,00 2 0
11 V: Zoo Zerengeb 0,00 15 0

Figur 6-13: DanKap-resultater prioriteret kryds formiddag

Det ses, at krydset i denne situation vil vaere problemfrit med hensyn til kapacitet med
meget lave belastningsgrader. Dette skyldes, at kun den (forholdsvis beskedne) ven-
stresvingende strgm fra Vesterhavsvej er i konflikt med andre.
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Der er udfgrt felsomhedsberegning ved at sge maengden af trafik ind til parken og om-
fordele trafikken pa Vesterhavsvej, sa den i hgjere grad bevaeger sig i retning mod Nr.
Nebel. Det konstateres, at selv hvis begge dele gges betragteligt, vil der ikke veere
naevneveerdig ko eller forsinkelse for den venstresvingende strom.

Pa det mest belastede tidspunkt om eftermiddagen vil der som det ses herunder veere
en lidt starre belastning, set pa den venstresvingende strem ud fra dyreparken. Det ser
dog alligevel seerdeles fornuftigt ud, da bade kelaengder og forsinkelser igennem kryd-
set er beskedne.

Zerengeti_eftermiddag
Tid pd dagen: 17-18
Trafik: Zerengeti_eftermiddag

Beregningsperiodens lz=ngde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
koleengden n i tilfartssporet
Strem [ Gren . ¢ n 5o,
sek Kt Kt
3 H: Vesterhavsve] Lenne 0,00 3 0|
6 V: Vesterhavsve) Norre Nebel 0,00 5 Di
7 H: Zoo Zerengeti 0,06 5 1}
11 V: Zoo Zerengeti 0,25 11 2|

Figur 6-14: DanKap-resultater prioriteret kryds eftermiddag

Felsomhedsberegningerne viser, at trafikken fortsat vil glide fint, selv ved omkring
50 % stigning pa bade Vesterhavsvej og af udkgrende fra parken.

Beregningerne viser desuden, at hgjresvingsbanen pa Vesterhavsvej fra vest, set fra et
kapacitetssynspunkt, godt kan udelades. Anlaegsomkostningen for et prioriteret kryds,
vil veere meget afheengig af den detaljerede udformning. Selv i den mest udbyggede
udgave, vil det dog veere den billigste af Igsningerne og vurderes at koste ca. 1 mio. kr.
| anleegsperioden er det muligt at holde vejen aben, men der vil veere gener for trafik-
ken i en periode.

6.4.3 Signalanlag

Det er ogsa en mulighed at etablere en signalregulering ved indkgrslen til parken. En
signalregulering vil som naevnt blive placeret ved den eksisterende Kaernvej, og vil der-
ved kunne udformes som pa skitsen herunder.
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For den dobbeltrettede cykelsti vil det ogsa ved en signalregulering veere en god |gs-
ning, at cykelstien er tilbagetrukket 10-15 meter fra primeervejen (som vist pa tegnin-
gen). Fordelene ved denne lgsning er de samme som ved et prioriteret kryds. Ved en
signalregulering vil veere et alternativ veere at fgre cykelstien igennem selve krydset
med separat signalfase i dette. Trafikken til dyreparken er dog ikke starre end, at dette
sandsynligvis ikke vil give nogen fremkommelighedsmaessige fordele for cyklisterne, og
stiens forlgb langs Vesterhavsvej passer ligeledes bedre med en tilbagetrukket lgsning.

Kernve |

Vesterhovsve | ;
A tl 7
- \ YT =
""*-:H\'-. 4 T
— | 4 AT
N =

Zerenpetii

Il'm‘lle.:;! sel

i o~
L2000

Figur 6-15: Skitse af signalreguleret kryds

Resultaterne af beregninger i DanKap viser fglgende for de to spidstimer. NB i det fal-
gende er ikke anvendt de tilpassede beregninger. Se mere i ovenstaende afsnit 6.4.
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SGanalirvis, Tasultat
Terenpeti_formiddag_signal
Tid pb dagen: 10-11
Trafic: Zererngeti formiddag
Parametre: Veregler
Middelfarsinkelsen og
iz i tifartssporet Brugerdefineret omiphstid
Veigren Korespor B t 0o Brugerdefinerede grontder
e
it s Omigbstiden er 60 seiunder
Vesterhavsvej Lanne VL 0,41 11 L] rar—r
vesterhavsve] Lanne H 0,13 E 1] |Fase St Eﬁ:ﬂ.nd
Vesterhavsve) Norre MY 0,085 7 1 |1 3 3
Yesterhaveve) Narre NLH 0,46 & 10 2 10 5
Zoo Zerengef indkarsY 0,00 21 1|
Zoo Zerengeti indkarstH 0,00 0 1]
Kasrrivej ViH 0,01 20 1}
Figur 6-16: DanKap resultater signalregulering formiddag
Zerenget_eftermiddag_signal
Tid p8 dagen: 17-18
Trafik: Zerengeti eftermiddag
Parametre: Vejregler
Middelforsinkelsen ;
llzn lﬁfﬂ'lﬂ::l'ﬂt Brugerdefineret omiabstid
Vejgren Korespor B t M cae Brugerdefinerede grentider
skt = Omipbstiden er 60 sekunder
Vesterhavsve] Lanne VL 0,40 11 -1 = =
prtd | Mellemtid
Vesterhavsve) Lonne H 0,00 5 1 |Fase = ey
Vesterhavsvej Narre NV 0,00 10 1 !_1_ 32 5]
[ Vesterhavsvej Nome NLH 0,23 7 8 |3 16 A
Zoo Zerengeti Indkarsy 0,26 19 4
Zoo Zerengeti IndkprsLH 0,11 15 i
Kzermvej ViH 0,00 18 1

Figur 6-17: DanKap resultater signalregulering eftermiddag

Resultaterne vurderes at veaere positive for en signalregulering. Det ses dog, at der i
forhold til et prioriteret kryds vil vaere starre forsinkelse og kgleengder, specielt for lige-
udkarende pa Vesterhavsvej, der i nogen grad vil blive tilbageholdt af signalet.
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Det skal dog preeciseres, at beregningerne er udfart for et signalanleeg med fast omlgb.
| formiddagsspidstimen, hvor der ikke er naevneveaerdig trafik ud af parken, vil trafiksty-
ring af anleegget kunne forbedre forholdene pa Vesterhavsve;.

Falsomhedsberegningerne for signalanleegget viser ligesom tidligere, at der skal en
stor trafikforagelse til for at skabe kapacitetsproblemer i krydset.

En signalregulering vurderes ikke at veere en bedre lgsning end prioriterede kryds.
Valget af et signalanlaeg som lgsning skal primaert motiveres af, at andre lgsninger ikke
kan sikre tilstreekkelig kapacitet — hvilket et prioriteret kryds i dette tilfaelde netop vurde-
res at kunne. Trafiksikkerhedsmaessigt ses der ingen umiddelbare fordele ved en sig-
nalregulering af krydset.

| anlaegsperioden er det muligt at holde vejen aben, men der vil vaere gener for trafik-
ken i en periode.

En signalregulering vil desuden vaere noget dyrere end en prioriteret Igsning, da det
kreever en starre udbygning af krydset savel som ekstra udgifter til selve signalanleeg-
get. Det vurderes, at anlaegsomkostningen vil veere ca. 2-3 mio. kr. for denne lgsning.

6.4.4 Rundkegrsel

En rundkgrsel vil veere mere arealkreevende end de to ovennaevnte Igsninger og vil
dermed have en dyrere anleegsgkonomi. Til gengeeld vil det veere en mere trafiksikker
Igsning, hvilket primaert skyldes, at der sikres lav fart igennem krydset. En rundkgrsels-
lasning foreslas anlagt enkeltsporet, og vil derved kunne se ud som pa nedenstaende
skitse.

68



VVM-redeggrelse og miljgrapport - Dyrepark ved Nr. Nebel TRAFIKALE FORHOLD

FL'J
c
B
e
| 1Y
/.‘-..'1 & \
. \"-\.
e "y
/ Y
— A
_g"( ,"-- H_\\ x_\
Vesterhavsve A l,'z \ e
/ \ i
------------------ — s T— —Trrreme— - - —— = —————————————— =
= |
4 | |
N, \\
T \" i - /"’ -
= ", % ~ -~
i » - P
N . . P ’
\ WI:,:(
\ 1 I_-".
“al *.l { Jr‘
|
W "'\\ _J A f
S —
o
(11}
"oy
8 5
aa
g P P

Figur 6-18: Skitse af rundkarselslasning

Den dobbeltrettede cykelsti vil ogsa her have vigepligt fra en tilbagetrukket position ved
indkgrslen til dyreparken, hvilket ved en rundkarsel er den eneste reelle lgsning i ni-
veau. | forhold til de andre Igsninger ses det dog, at tilbagetraekningen vil veere starre
her grundet krydsets stgrre arealmaessige udstraekning.

For en rundkersel vil resultaterne af kapacitetsberegningen se ud som herunder: NB i

det folgende er ikke anvendt de tilpassede beregninger. Se mere i ovenstaende afsnit
6.4.
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Rundkarsel, Resultat
Zerengeti_formiddag_rundkersel

Tid pd dagen:  10-11
Trafik: Zerengeti formiddag

Beregningsperiodens leengde: T = 3600  selunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
kelzengden n i tifartssporet
Strem [ Gren - E -
sekKt Kt
Vesterhavsvej Lonne 0,54 8 3
Zoo Zerengeti Indkorsel 0,00 < 0
Vesterhavsve] Narre Nebel 0,58 8 5
Keernvej 0,00 5 0

Figur 6-19: DanKap resultater rundkarsel formiddag

Zerengeti_eftermiddag_rundk
Tid p& dagen:  17-13
Trafil: Zerengeti eftermiddag

Beregningsperiodens lzengde: T = 3600  sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
kplzengden n | tifartssporet
Strpm / Gren . t L
skt Kt
Vesterhavsvej Lenne 0,32 4 1
Zoo Zerenget Indkorsel 0,19 <] 1
Vesterhavsve] Norre Nebel 0,26 5 1
Kzermve] 0,00 4 1

Figur 6-20: DanKap resultater rundkarsel eftermiddag

Rundkegrsellgsningen giver ogsa gode resultater, men vil dog som signalreguleringen
give forringelser i fremkommeligheden for trafikken pa Vesterhavsve;j.
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En rundkgrsel vil ved stgrre trafikmaengder ikke veere en lige sé& god lgsning kapaci-
tetsmaessigt som et signalanlaeg. Derfor ses det ogsa, at denne Igsning vil veere mere
fglsom over for aendringer i trafikmaengder end de tidligere naevnte.

| anlaegsperioden er det muligt at holde vejen dben, men da der er tale om en vaesent-
lig ombygning af vejen vil der veere gener for trafikken i en la&engerevarende periode.

Rundkarsels-lgsningen vurderes at koste 3-4 mio. kr. i anleeg. Den dyrere anleegspris
skyldes som neevnt, at rundkarslen kraever et stagrre areal end de farnaevnte Igsninger.

6.4.5 Underfering

Den sidste Igsning i undersggelsen er en underfgringslgsning hvor indkgrslen til par-
ken fgres under Vesterhavsvej og tilsluttes denne med ramper. Udformningen vil der-
med kunne se ud som pa nedenstaende skitse.
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Figur 6-21: Skitse af underfgringsl@sning

Dette vil veere en veesentligt dyrere lgsning, som til gengeeld helt vil overfladiggare ka-
pacitetsovervejelser, da svingstramme over Vesterhavsvej elimineres. | anlaegsfasen
vil anleegget af en underfgringslgsning medfare vaesentlige gener for trafikken og med-
fgre en lukning af vejen i en periode for at etablere underfaringen. Som naevnt vil der
dog ikke veere kapacitetsproblemer ved de gvrige behandlede lgsninger, og underfa-
ringslgsningen er derfor ikke anbefalelsesveerdig.

Lagsningen vurderes at have en anlsegsomkostning pa 8-10 mio. kr. og vil dermed pa-
laegge projektet en sa vaesentlig merudgift, at dyreparken ikke vil blive realiseret.

6.5 Indkersel fra Blabjergvej

En supplerende indkgrsel fra Blabjergvej vil som naevnt i afsnit 6.3.2 have en noget
mindre trafikbelastning end hovedindkgrslen fra Vesterhavsvej. Indkgrslen foreslas
placeret lidt syd for det gamle baneareal for at undga konflikter med den dobbeltrettede
cykelsti, der krydser fra Blabjergvejs vestside ind mod Nr. Nebel pa dette sted.
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Figur 6-22: Skitse af indkarsel fra Blabjergvej

Grundet den mere beskedne trafikmaengde foreslas indkarslen koblet til Blabjergvej i et
simpelt prioriteret kryds som det ses herunder med den eksisterende cykelsti til Nr.
Nebel indtegnet.

Formalet med en sadan indkarsel vil veere at undga trafikken fra det sydlige omrade til
dyreparken skal svinge til venstre ud pa Vesterhavsvej via det nuvaerende kryds. Tra-
fikmaengden pa Vesterhavsvej i spidsbelastningsperioderne vil medfare nogen opstuv-
ning og k@ pa Blabjergvej, hvis der ikke etableres en direkte adgang til dyreparken.

6.6 O-alternativet

O-alternativet tager udgangspunkt i de nuveerende forhold, hvor der ikke opfares ny
bebyggelse eller andre anlaeg i omradet.

0-alternativet medfarer at der ikke sker en krydsombygning pa det pagaeldende sted og
at trafikmaengderne i omradet ikke pavirkes.

6.7 Afvaergeforanstaltninger og overvagning

For at afveerge trafikale problemer skal der anleegges en trafiksikker krydsning fra dy-
reparken til Vesterhavsvej og der kan etableres en adgang direkte fra Blabjergvej for at
sikre fremkommelighed og trafiksikkerhed. Den eksisterende sti mellem Nr. Nebel og
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Nymindegab flyttes tilbage i forhold til koblingen til Vesterhavsvej for at sikre oversigts-
forholdene for bilister og cyklister/gaende og for at skille krydsene fra hinanden.

Der foretages ikke konkret overvagning af trafik i forbindelse med projektet, men regi-
strering af uheld i omradet vil indga i den generelle uheldsstatistik.

6.8 Konklusion

Det er i neerveerende afsnit analyseret, hvordan trafikken vil blive pavirket ved etable-
ringen af en dyrepark. Det er ligeledes analyseret hvilken udformning af indkarslerne til
dyreparken, der vil veere mest hensigtsmaessig.

Der er udfert kapacitetsberegninger for forskellige mulige udformninger af koblingen
mellem indkgrslen til dyreparken og Vesterhavsvej. Disse viser entydigt, at den forven-
tede trafik til parken ikke vil betyde nogen kapacitetsproblemer.

Den forbipasserende trafik pa Vesterhavsvej vil fortsat veere den dominerende og det
kan konkluderes, at et prioriteret kryds vil kunne afvikle trafikken bedst. En signalregu-
lering eller en rundkearsel vil betyde, at denne trafik holdes mere tilbage, med en smule
ko og ventetid til felge. En rundkarsel vil ligeledes vaere mere fglsom over for, hvis der
pa tidspunkter forekommer stgrre trafikmaengder end der er indregnet i neervaerende
undersggelse. Underfagringslgsningen vurderes at vaere for omfattende en Igsning set i
forhold til trafikmaengden til og fra parken og vil veere en meget dyr lgsning.

En rundkarsel, der sikrer lav fart i krydset, vil omvendt veere den mest trafiksikre lgs-
ning, og vil alt andet lige i de fleste perioder ogsa kunne sikre en glidende trafikafvikling
til parken.

| anleegsperioden vurderes det prioriterede kryds og det signalregulerede kryds at med-
fare faerrest gener for trafikken, mens en rundkgrsel vil medfgre gener over en laengere
periode. En underfering vil veere medfare betydelige gener og kraeve at vejen lukkes i
en periode for at etablere selve underfgringen.

Suppleres koblingen til Vesterhavsvej med en indkgrsel fra Blabjergvej vil opstuvning
pa Blabjergvej i perioder med spidsbelastning elimineres.

Beregningerne i DanKap med de eendrede forudseetninger efter Varde Kommunes vej-
afdelings ensker viser, at der i 5 % af spidstimen lgrdag kl. 10-11 kan forventes en
mindre kgleengde pa tre biler i worst case scenariet med den store maengde venstre-
svingende ind til dyreparken. Der vil ikke vaere en naevneveerdig forsinkelse igennem
krydset. Vurderingen er derfor, at de eendrede trafikale forudsaetninger ikke sendrer pa
valget af lgsning.

Leegges den beregnede kalaengde til grund, vil venstresvingsbanen pa Vesterhavsvej
skulle veere minimum 18 meter for at kunne handtere den maksimale kglaengde pa de
3 biler i venstresvingsbanen, men den vil kunne anlaegges med en starre laengde pa de
80 meter mellem indkgrslen og Keernvej. Laengden af svingbanerne kan farst fastleeg-
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ges endeligt ved detailprojektering af lasningen, men det anbefales dog at lave sving-
banen laengere end 18 meter, sa den kan handtere mere end 3 biler i kg.

Prioriterede kryds, enten som vigepligtskryds eller fortsatte kryds, vurderes at veere
den bedste Igsning, da det vil kunne afvikle trafikken med minimale kgleengder og for-
sinkelser for den gennemkgrende trafik pa Vesterhavsvej med en hensigtsmaessig pla-
cering i forhold til indgangen til parken. Desuden vil det veere en billigere Igsning end
de gvrige og vil kunne udfgres pa en trafiksikkerhedsmaessigt fornuftig made.

74



VVM-redeggrelse og miljgrapport - Dyrepark ved Nr. Nebel PLANTE- OG DYRELIV

7 PLANTE- OG DYRELIV

| dette afsnit bliver pavirkningerne pa plante- og dyreliv inden for projektomradet gen-
nemgaet med seerlig fokus pa naturbeskyttelsesloven, habitatdirektivet og Natura 2000
omrader.

7.1 Eksisterende forhold

Projektomradet er domineret af landbrugsdriften og der er saledes meget fa biotoper
inden for projektomradet. Der er et leehegn i nord-sydgaende retning ca. midt i projekt-
omradet og et laehegn i en del af den @stlige projektgraense.

Figur 7-1: § 3 beskyttet natur og & beskyttelseslinjer

Herudover er der en afvandingsgreft fra omtrent midten af omradet til hvor Nebel Baek
ikke laengere lgber i projektgraensen og knaekker mod vest.
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Mod syd ligger Nebel Baek, som er et beskyttet vandlgb registret med en god gkologisk
tilstand. Langs vandlgbet er der en randzone, der fremtraeder som greesareal med en-
kelte buske. Arealet vurderes til at have en lav naturveerdi.

Figur 7-2: Nebel Beek set mod @st

Staerstedelen af de omkringliggende omrader er anvendt til landbrugsdrift i lighed med
projektomradet. Nordvest for projektomradet er der et uopdyrket naturareal med eng og
mose.

7.2 Naturbeskyttelsesloven

Formalet med naturbeskyttelsesloven er beskrevet i lovens § 1 som "“at vaerne natur og
miljo, sa samfundsuadviklingen kan ske pa et beeredygtigt grundlag i respekt for menne-
sket livsvilkar og for bevarelsen af dyre- og plantelivet”.

En raekke naturtyper er beskyttet via naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket vil sige, at na-
turtilstanden skal bevares, og der ikke ma ske aendringer i tilstanden af omradet. Hertil
er en raekke naturtyper og sarbare omrader beskyttet af beskyttelseslinjer i §§ 15-19.

7.2.1 Beskyttet vandleb § 3

Nebel Bk er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 hvilket indebeerer, at der ikke ma
ske aendringer i tilstanden af vandlgbet. Der ma heller ikke foretages sendringer pa til-
stedende arealer, hvis disse ma antages at andre pa tilstanden i det § 3 beskyttede
omrade. Sidstnaevnte vurdering baseres pa faglgende forhold:

e /Endringens virkning og karakter,

e Har andringen har en umiddelbar og direkte virkning pa det beskyttede vand-
lab?

e Har eendringen en konkret og varig karakter?

e Afstanden fra aendringen til det beskyttede vandigb,
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e Pavirker aendringer specielt det beskyttede vandlgb i modsaetning til de omlig-
gende omrader generelt?

Andringen i omradet inden for 150 meter fra vandlgbet bestar i, at der opstilles et sik-
kerhedshegn og at omradets anvendelse endres fra landbrugsareal i omdrift til af-
graesningsareal for hov- og klovdyr. Den nuveerende brug af kunstgadning og sprgjte-
midler vil saledes erstattes af den maengde naeringsstoffer de graessende dyr naturligt
udleder.

I henhold til ovenstaende kriterier vurderes eendringerne langs med det beskyttede
vandlgb ikke at kreeve en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, da de ikke vur-
deres at medfgre aendringer i tilstanden i vandlgbet.

7.2.2 A-beskyttelseslinje § 16

| henhold til Vejledning om naturbeskyttelsesloven afsnit 7.3 er lovens formal med a-
beskyttelseslinjen "... sikre sger og aer som veaerdifulde landskabselementer og som le-
vesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv."

Dette sikres gennem et forbud mod at placere bebyggelse, campingvogne og lignende
samt etablere beplantning eller terreenaendringer inden for 150 meter fra vandligbet.

Projektet

Projektet indebaerer etableringen af sikkerhedshegn ovenfor brinken inden for a-
beskyttelseslinjen. Herudover skal der etableres skeermende beplantning ned til Nebel
Baek langs projektomradets vestlige og estlige afgraensning for at mindske den land-
skabelige pavirkning ved etableringen af dyreparken. Der etableres ogsa de sakaldte
bomaer og haevede gangstier indtil 150 meter fra vandigbet.

Forholdet til loven

I modseaetning til den mest restriktive beskyttelseslinje, der omhandler strandbeskyttelse
i naturbeskyttelsesloven § 15, er hegn ikke naevnt som et forhold, der ikke tillades in-
den for a-beskyttelseslinjen. Dertil kommer at saedvanlig hegning til landbrugsformal,
som kan sidestilles med projektets areal til hov- og klovdyr, er tilladt inden for den mere
restriktive strandbeskyttelseslinje, hvilket underbygger, at de planlagte hegn ikke strider
mod den mindre restriktive a-beskyttelseslinje.

Omradeanvendelsen gar fra landbrugsareal i omdrift til vedvarende graesareal med
hov- og klovdyr, hvilket giver bedre muligheder for levesteder for saerligt mindre dyr og
en diversitet i faunaen i modsaetning til den nuveerende monokultur.

7.3 Habitatdirektivet - bilag IV arter

Der er ikke foretaget registreringer af dyrelivet i omradet, da langt sterstedelen er op-
dyrket agerjord i omdrift og saledes ikke er af betydning for Bilag IV arter. Langs omra-
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dets sydlige og vestre graense Igber Nebel Baek som er, er potentielt leve- og ynglested
for oddere og potentielt levested for spidssnudet fra.

Odder

Oddere lever i tilknytning til vadomrader. Den findes ved savel stillestdende som rin-
dende vand, i bade saltvand og ferskvand, i Danmark dog overvejende i ferskvand og
ved brakke fjorde. Sger og moser med store rgrskove er seerligt velegnede levesteder.

| Danmark feder odderen unger pa alle tider af aret, men den sterste del fgdes om
sommeren og efteraret. Hunnen fader sine 2-3 unger efter ca. 60 dage dreegtighed.
Nar ungerne er 2 maneder gamle, begynder de at fglge moderen rundt. Farst efter et
ar er ungerne store nok til at kunne klare sig selv. Oddere bliver kensmodne i en alder
af 2 ar.

Bestanden af oddere i Danmark gik drastisk tilbage i perioden 1960-1980 og var i mid-
ten af 1980erne stort set begreenset til fa hundrede dyr i det nordvestlige Jylland. Miljg-
centrenes overvagning af arten i 2004 viste at odderen er i fremgang, og dette har re-
sulteret i at odderens bevaringsstatus siden 2006 er vurderet som gunstig i Nord-, Midt-
og Sydvestjylland.

Der er ikke nogen registrerede odderobservationer i projektomradet, men Nebel Baek
er et potentielt levested for oddere. Projektet aendrer ikke ved forholdene i sprednings-
korridoren langs Nebel Bzek, og det vurderes derfor ikke at pavirke en eventuel be-
stand af oddere, at der etableres dyrepark nord for baekken.

Spidssnudet fro

Spidssnudet frg er den mest almindelige af de danske paddearter, som er opfert pa Bi-
lag IV, og arten findes overalt i det meste af Danmark. Den trives bedst, hvor der i
umiddelbar neerhed af velegnede ynglevandhuller findes gode rastehabitater og fgde-
kilder i form af moser, enge eller fugtige heder. Spidssnudet fra yngler - ligesom andre
padder - med stgrst succes i lavvandede fiskefri og rene vandhuller, der skal veere lys-
abne og gerne ma terre ud nogle ar, sa de vedbliver at veere fiskefri. | starre seer med
fisk, kan arten undertiden yngle i mindre omfang i afsngrede, vegetationsfyldte dele, el-
ler hvor rgrskov beskytter mod at blive fade for fiskebestanden.

Hvis der er vandhuller i eller i umiddelbar tilknytning til et projektomrade kan man som
udgangspunkt forvente at finde spidssnudet fra. Der er ikke egnede ynglevandhuller for
spidssnudet frg i projektomradet. Det naermeste vandhul er en kunstig anlagt s@ syd for
Nebel Baek uden gkologisk forbindelse til baekken.

Projektet eendrer ikke ved forholdene i spredningskorridoren langs Nebel Baek, og det
vurderes derfor ikke at pavirke bestanden af spidssnudet frg, at der etableres dyrepark
nord for baekken.
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7.4 Natura 2000-omrader

Natura 2000 er et netveerk af internationale beskyttelsesomrader udpeget pa baggrund
af to EF-direktiver og en konvention:

o EF-Habitatdirektivet (Radets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring
af naturtyper samt vilde dyr og planter) har til formal at beskytte naturtyper og
arter, der er truede, sarbare eller sjeldne i EU.

o EF-Fuglebeskyttelsesdirektivet (Radets direktiv 2009/147 af 30. november
2009 om beskyttelse af vilde fugle) forpligter blandt andet medlemslandene il
at udpege og sikre levesteder for fugle.

e Ramsarkonventionen (Konvention af 2. februar 1971 om vadomrader af inter-
national betydning navnlig som levesteder for vandfugle) beskytter vandomra-
der af betydning for fugle. Alle Ramsaromraderne ligger indenfor de senere
udpegede EF-fuglebeskyttelsesomrader.

Direktiverne er hovedsageligt implementeret i dansk lovgivning via Bekendtggrelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt-
telse af visse arter (bek nr. 408 af 1/5 2007) der betegnes Habitat-bekendtgarelsen.

Habitatomraderne, fuglebeskyttelsesomraderne og Ramsaromraderne udger de inter-
nationale beskyttelsesomrader, samlet under betegnelsen Natura 2000-omrader.

Naermeste Natura 2000-omrader er Ringkgbing Fjord/Nymindestremmen mod ca. 5
km. mod nordvest og Blabjerg Egekrat/Lyngbos Hede/Hennegards Klitter ca. 4 km.
mod sydvest. Grundet den store afstand til omraderne vurderes projektet ikke at med-
fore veesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne og der
er derfor ikke udarbejdet en saerskilt konsekvensvurdering.

7.5 O0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvor projektet ikke gennemferes, det vil
sige hvor omradets anvendelse og bebyggelse fastholdes som nu til landbrugsformal
med opdyrkede marker, udspredning af gylle mv.

O-alternativet vurderes ikke at have nogen vaesentlig negativ eller positiv pavirkning for
plante- og dyreliv.

7.6 Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Der etableres ikke afveergeforanstaltninger, da det ikke vurderes at plante- og dyreliv
pavirkes negativt af etableringen af en dyrepark.

Der etableres ikke seerskilt overvagning af plante og dyreliv i omradet som fglge af
etableringen af dyreparken. Overvagningen er saledes begraenset til Varde Kommunes
almindelige overvagning af beskyttede vandlgb og naturtyper.
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7.7 Konklusion

Da projektomradet ikke indeholder nogen naevneveerdige naturinteresser, men er do-
mineret af intensivt udnyttede landbrugsarealer, er der ingen egentlige konflikter mel-
lem lokale naturmaessige interesser og projektet.

Det vurderes, at projektet ikke vil have negative konsekvenser for naermeste habitat-
omrade, pa grund af den relativt store afstand dertil. Projektet vurderes ikke at pavirke
raste- eller yngleomrader for bilag IV-arter. Samlet vurderes det dermed, at der ikke vil
ske en vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omrader (habitat-
eller fuglebeskyttelsesomrader). Det vurderes derfor ikke at veere ngdvendigt at udfere
en egentlig Natura 2000 konsekvensvurdering i henhold til Habitatbekendtggrelsen.
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8 Q@VRIGE MILJGFORHOLD
8.1 Stoj

Stoej defineres generelt som ugnsket lyd. Lyd males i enheden decibel, forkortet dB.
Graenseveerdierne som gennemgas i de fglgende afsnit vedrgrer stgjen som pafgres
omgivelserne og ikke stgjen som vejen, virksomheden eller aktiviteten udstraler. Pa
denne made bliver afstanden til og eventuelle skeermende objekter mellem naboomra-
der med sarbar arealanvendelse et centralt spgrgsmal.

8.1.1 Vejstoj

Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 / 2007 "Stgj fra veje " angiver vejledende greenseveer-
dier for vejtrafikstg;.

Omradetype Vejledende graenseverdi vejtrafikstoj
Rekreative omrader i det abne land,
; ) Lgen 53 dB
sommerhusomrader, campingpladser o.l.
Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer,
skoler og undervisningsbygninger, pleje- L. 58dB
hjem, hospitaler o.l. Desuden kolonihaver, den
udendgrs opholdsarealer og parker
Liberale erhverv, hoteller, kontorer m.v. Lgen 63 dB

Figur 8-1: Milj@styrelsens vejledende graensevaerdier for vejstaj

De vejledende stgjgreenser er defineret med indikatoren Ly, SOm benyttes ved stgj-
kortlaegning og planleegning. Indikatoren angiver arsmiddelveerdien af stgjen udendars
i frit felt og, som tilleegger stgjbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end
stgjen om dagen.

Den forggede trafik pa Vesterhavsvej som fglge af projektets gennemfarsel vurderes
ikke at forgge den eksisterende vejstgj vaesentligt. Trafikmaengderne til og fra dyrepar-
ken vil ages i dagtimerne i perioder, hvor der allerede er en vaesentlig stgjpavirkning fra
trafikken pa seerligt Vesterhavsvej.

En krydsombygning med lavere tilladt hastighed pa Vesterhavsvej medfgrer desuden
en lavere stgjudbredelse af trafikstgj, som pavirker Kernvej og i den vestligste del af
Nr. Nebel.

Langt den starste nuveerende trafikmaengde og for@gelsen heraf ligger pa Vesterhavs-

vej, hvorfor der ikke vurderes at vaere vaesentlige kumulative effekter fra de gvrige veje
i omradet.
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8.1.2 Anlaegs- og driftstoj

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder" angiver vejle-
dende greenseveerdier for virksomhedsstgj afhaengigt af hvilkken ugedag og hvilket tids-
punkt stgjudbredelsen foregar.

Mandag - fredag Mandag - fredag | Alle dage
kl. 07 - 18, kl. 18 - 22, kl. 22 - 07
lordag kl. 07 - 14 | lgrdag kl. 14 - 22,
sgn- og helligdag
kl. 07 - 22.
Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader med forbud 60 dB 60 dB 60 dB
mod generende virksomheder
Omrader for blandet bolig- og erhvervs-
bebyggelse, centeromrader 55dB 45d8 40dB
Etageboligomrader 50 dB 45 dB 40 dB
Bolligomréder for aben og lav bolighebyg- 45 dB 40 dB 35 4B
gelse
Sommerhusomrader og offentligt tilgeen- 40 dB 35 dB 35 4B
gelige rekreative omrader

Figur 8-2: Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder

| forbindelse med anleegget af dyreparken vil der i byggeperioden kortvarigt kunne fo-
rekomme stajgener fra maskiner, der overstiger ovenstaende vejledende stgjgraenser.
Denne stgj er dog begreenset til byggeperioden og vil forekomme i dagtimerne, hvor de
vejledende stajgraenser er hgjst. Det vurderes derfor, at stgjgenerne i byggeperioden
ikke ligger udover hvad der kan generelt kan forventes i det abne land og under alle
omstaendigheder er en kortvarig gene.

Driften af parken vurderes ikke at medfgre vaesentlige stgjgener for de naermest lig-
gende boliger og i hvert fald ikke udover hvad der ma forventes i det abne land, hvor
maskiner til landbrugsdrift anvendes med deraf folgende stgjudbredelse. Parken har
abent i weekenden hvor de vejledende stajgreenser er lavere, men dette forhold vurde-
res ikke at aendre ved ovenstaende konklusion, da stgjen alligevel forventes at kunne
overholde de vejledende greenser. Der er ikke stgrre landbrugsbedrifter eller virksom-
heder i umiddelbar naerhed, hvorfor der ikke vurderes at vaere naevnevaerdige kumula-
tive effekter.

8.1.3 O0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken beskrevet i projektet ikke
etableres, det vil sige hvor omradets anvendelse og bebyggelse fastholdes som nu til
landbrugsformal.

0O-alternativet vil medfgre mindre trafikstgj i omradet, mens driftsstgjen ikke vurderes til
at afvige veesentligt fra den nuvaerende stgj fra landbrugsdrift.
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8.1.4 Afvargeforanstaltninger og overvagning

Der etableres ingen afvaergeforanstaltninger, da det vurderes at foragelsen i stgjpa-
virkningen af de omkringliggende omrader vil veere uvaesentlig. Der foretages ingen
specifik overvagning af stgjforholdene udover Varde Kommunes Igbende tilsyn med
virksomheder. Der er ikke virksomheder eller stgrre landbrug i umiddelbar nzerhed,
hvorfor det vurderes, at der ikke er en kumulativ effekt med andre stgjkilder i omradet.

8.1.5 Konklusion

Pa baggrund af en forventet lav stgjpavirkning fra dyreparken, vurderes ikke at veere
betydende kumulative effekter vedr. stgj fra anlaegget og andre stgjkilder i omradet.

Der ma forventes en mindre stigning i trafikstgjen pa baggrund af den ggede trafik-
maengde, men set i forhold til den eksisterende trafikmaengde og stej herfra vurderes
foragelsen af vaere minimal.

8.2 Stov

| anlaegsfasen kan etableringen af anlaegget medfgre nogle stgvgener for de omkring-
liggende omrader. | forbindelse med jordarbejder kan der opsta stavgener i byggeplad-
sens omgivelser. Generne i omgivelserne afhaenger i stor udstraekning af vejrforholde-
ne i anlaegsperioden. Seerligt i tart og blaesende vejr kan der veere stavgener fra hand-
tering og oplag af jord og ramaterialer. Effekten heraf vil primaert veere lokal i omradet
og i umiddelbar neerhed af arbejdsomradet.

| den daglige drift vil anvendelsen til dyrepark medfgre nogle stavgener for naboomra-
derne, men ikke pa et hgjere niveau end den nuveerende anvendelse til landbrugsdrift.
Den fremtidige stavpavirkning i forbindelse med driften vil hovedsageligt komme fra ak-
tiviteter i forbindelse med dyreholdet samt brugen af parkeringsarealet i tgrre perioder,
hvis parkeringspladsen etableres som grus parkering.

8.2.1 O-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken beskrevet i projektet ikke
etableres, det vil sige hvor omradets anvendelse og bebyggelse fastholdes som nu til
landbrugsformal.

0O-alternativet vil medfere mindre stgvpavirkning i forbindelse med anlaegsfasen, men i
den efterfglgende driftsfase vurderes projektet ikke at afvige veesentligt fra den nuvee-
rende landbrugsdrift.
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8.2.2 Overvagning og afvaergeforanstaltninger

Der etableres ingen seerskilte afvaergeforanstaltninger for at modvirke stgvgener eller
overvagning af eventuelle geners omfang udover Varde Kommunes Igbende tilsyn med
virksomheder.

8.2.3 Konklusion

Der vurderes ikke at veere vaesentlige stgvgener for de omkringliggende omrader som
folge af projektet.

8.3 Klima og luftkvalitet
Energiforbrug

En stor del af dyrene kraever opvarmede stalde i vinterperioden, men de kan opholde
sig udendars og/eller i uopvarmede stalde resten af aret. Der skal etableres et trope-
hus, der i sagens natur kreever opvarmning aret rundt for at bevare et tropelignende in-
deklima. En del af energien til opvarmning skal komme enten fra afbraending af biolo-
gisk nedbrydeligt affald fra driften i godkendte fyr i projektomradet eller ved at sende af-
faldet til Blabjerg Biogas og modtage fijernvarme herfra. Belysning og brug af elektriske
apparater vil sandsynligvis medfgre en stigning i elforbruget i projektomradet.

Lugtgener

Der kan forekomme nogle lugtgener i fra dyreholdet i projektomradet i lighed med den
gvrige landbrugsdrift i omradet. Overgangen til dyrepark vil dog eliminere udbringnin-
gen af gylle pa dyrkningsjorder og lugtgener vil sdledes udelukkende stamme fra stald-
anleeg og udendgrs dyreanleeg. Det vurderes, at der ikke vil vaere en kumulativ effekt
med de gvrige lugtkilder som primaert er landbrugsbedrifter pa grund af afstanden til
disse.

Emissioner fra trafik

Trafikken i omradet vil som fglge af dyreparkens etablering blive sget med tilstremnin-
gen af publikum, ansatte og varekgrsler. Den forggede trafik vil bidrage til @get luftforu-
rening fra udstadningsgasser. Dyreparken etableres i det abne land, og det vurderes,
at der ikke vil veere problemer med overholdelse af luftkvalitetskravene i omgivelserne.

Klimatilpasning

| forbindelse med udarbejdelse af den kommende klimatilpasningsplan for Varde
Kommune er der udarbejdet oversveammelseskort. Oversvemmelseskort angiver omra-
der, som potentielt kan blive oversvemmet ved en given begivenhed. Oversvemmelser
kan enten veere forarsaget af nedbgr, havet, grundvandet eller vandigbene. Over-
svgmmelseskortlaegningen ser pa de enkelte oversvemmelser separat og ikke pa den
akkumuleret effekt. Oversvgmmelseskortene er udarbejdet pa baggrund af et forventet
middelscenariet som benaevnes A1B for perioden frem mod 2050. Det er dette scena-
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rie som kommunerne anbefales at anvende i deres udarbejdelse af en klimatilpas-
ningsplan.

Oversvgmmelseskortene baseres pa en hydrologisk tilpasset hgjdemodel, udarbejdet
pa baggrund af en hgjdemodel. En tilpasning kan f.eks. veere et vandlgb, som lgber
under en vej, en rgrfgring, en kontraklap, der sikrer, at vandet Igber tilbage i et vandigb
eller rgr. Ved at opdatere hgjdemodellen med hydrauliske tilpasninger udarbejdes et
mere retvisende billede af, hvor vandet vil stremme hen og samle sig. Omfanget og rig-
tigheden af tilpasninger af hgjdemodellen er derfor grundlaget for et retvisende over-
svgmmelsesbillede. Der forventes at blive foretaget labene tilpasninger af hgjdemode-
len i fremtiden med henblik pa at optimere modellens anvendelighed til at kortleegge
oversvemmelser og transportveje af vand pa overfalden.

Projektomradet er beliggende i det abne land. Ifglge regnhaendelseskortet for det abne
land har projektomradet en statistisk sandsynlighed for at blive oversvemmet af nedber
hver femte ar.

Regnhaendelseskort for det abne land viser, hvor og hvor meget vand, der vil sta pa
jordoverfladen for en given gentagelsesperiode. Kortet viser alle lavninger, uanset stor-
relse, med oversvgmmelser med en dybde over 10 cm. Der er her tale om vand i lav-
ninger i terraenet. Der vises kun vandfyldte lavninger og ikke omrader med stremmen-
de vand.

Beregninger bygger udelukkende pa den hydrologiske hgjdemodel og der medta-
ges/regnes ikke med nedsivning og fordampning fra lavningerne. Aflgb fra lavninger
medtages kun safremt de er indlagt i den hydrologiske hgjdemodel. Ligeledes er lokal
draening af landbrugsarealer ikke medtaget i den hydrologiske hgjdemodel. Derfor kan
oversvgmmelse af lavninger i nogle tilfeelde vaere mindre, og i nogle tilfaelde er der ma-
ske slet ikke vand. Dette er ogsa begrundelsen for, at oversvgmmelser under 10 cm er
frasorteret.
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Figur 8-3: Regnhaendelseskortet for det abne land ved en fem arshaendelse i ar 2050. Kortet viser ud-
streekningen af oversvemmelsen fra nedbar samt den forventede dybde af oversvemmelsen i lavningerne.
Kildeangivelse: Varde Kommune.

Havstigningskortet viser de omrader pa land, som potentielt vil blive oversvemmet ved
en stormflodsheendelse i &r 2050 med en statistisk sandsynlighed for at ske hver femte
ar. Frem mod 2050 forventes havet generelt at stige med 30 cm (+/- 20 cm) samtidigt
med, at den vandstanden ved stormflodsheendelser forventes at stige med 40 cm. Den
forventede stormflodsvandstand er derfor en kombination af den generelle havstigning
samt stigningen i forhold til stormvandstand. | fremtiden vil stormflodsvandstanden for
en given haendelse vaere 70 cm hgjere end i dag. Beregninger bygger udelukkende pa
den hydrologiske hgjdemodel og der medtages/regnes ikke med nedsivning og for-
dampning fra lavningerne. Derfor geelder samme forbehold som overfor naevnt vedrg-
rende tilpasninger og manglende lokal dreening med videre. Havstigningskortet anta-
ger, at havet har uendelig lang tid til at stremme ind over land, hvilket betyder, at der
ikke medregnes nogen form for forsinkelse eksempelvis sluser. Slusen ved Hvide San-
de indgar i modellen. Derfor skal havstigningskortet tolkes som "worst case”, hvor der
sker et digegennembrud.
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Figur 8-4: Oversvemmelseskort viser de omrader pa land, som potentielt vil blive oversvemmet ved en
stormflodsheendelse i ar 2050, der indtraeffer med en statistisk sandsynlighed for at ske hver femte ar. En
havstigning pé 3,5 meter over terraen er en fem ars heendelse for stormflod i samspil med den generelle
forventede havstigning. Kildeangivelse: Varde Kommune.
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Oversvgmmelseskortet for grundvand angiver hvilke omrader, hvor grundvandet i ar
2050 vil sta ved eller neer jordoverfladen. Kortet viser de omrader, hvor grundet vil sta
naermere end 1 meter under terraen. Derfor antages det ogsa, at der potentielt vil vaere
problemer med hgjtstdende grundvand i disse omrader. Kortet er udarbejdet med ud-
gangspunkt i data fra Miljgministeriet, og beregninger stammer fra den nationale
grundvandsmodel DK-modellen.

Signaturforklaring
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Figur 8-5: Den forventede grundvandsstand i 2050. Grundvandsstanden er angivet i meter under terreen
og viser hvilke omrader, hvor grundvandet i ar 2050 vil sta ved eller nzer jordoverfladen. Kildeangivelse:
Varde Kommune.
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Oversvgmmelseskortet for vandlgb viser de omrader langs vandigbene, som vil
oversvgmmes, hvis vandspejlet i vandlgbene stiger. Stigning i vandlgbenes vandstand
skyldes blandt andet en gget nedbgrsmaengde og dermed en stgrre afstramning i
vandlgb. Oversvgmmelseskortet er udarbejdet med udgangspunkt i data fra
Miljgministeriet ved at haeve en malt vandstandspejl i vandlgbene. Derfor er der ikke
indberegnet en klimafaktor i dette oversvemmelseskort. Som felge af usikkerhed med
vandlgbenes  referencevandspejl og den  hydrologiske  hgjdemodel er
oversvemmmelser under 10 cm fra sorteret. Kortet viser derfor udbredelsen af
vandlgbsoversvemmelse, nar vandstanden i vandlgbet stiger med 100 cm.
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Figur 8-6: Kortet angiver omrader, der kan forventes oversvemmet ved en vandstandsstigning i vandlabet
pé 1 meter. Oversvemmelser under 10 cm er frasorteret grundet datausikkerheder. Kildeangivelse: Varde
Kommune.

Som det fremgar af overstaende kort, er projektomradet beliggende i et omrade, hvor
der kan forventes fremtidige udfordringer med bade nedbgr, havvandsstigning og
grundvandsstand. Det er specielt den forventede grundvandsstand og nedbgrsmaeng-
de i ar 2050, som betyder, at der er udfordringer i forbindelse med anlaeggelsen af en
eventuel dyrepark. For at bringe projektet i overensstemmelse med retningslinjen for
klimatilpasning fra Kommuneplan 2013 og for at fremtidssikre en eventuelt dyrepark
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indarbejdes foranstaltninger med henblik pa, at de forventede konsekvenser af klima-
a&ndringer afveerges pa en hensigtsmaessig made.

8.3.1 0-alternativet

O-alternativet vil medfgre et mindre energiforbrug til opvarmning og elproduktion, med
mindre ejendommen bebygges med staldanlzeg til konventionel landbrugsdrift, som vil
sandsynligvis vil forbruge lige sa meget eller mere energi til opvarmning og elprodukti-
on.

8.3.2 Overvagning og afvargeforanstaltninger

Der etableres en seerskilt afveergeforanstaltning for at tilpasse etableringen af en dyre-
park til det fremtidige klima. Der skal i forbindelse med etableringen af en dyrepark
med tilhgrende bebyggelse og udendgrsareal sandsynligggres, at oversvgmmelser fra
nedbgr, vandlgb og havvand samt grundvandsstigning kan afveerges pa en hensigts-
maessig made i dyreparkens forventede levetid.

Derudover indfgres der ikke afveergeforanstaltninger eller overvagning udover, at Var-
de Kommune lgbende farer tilsyn med virksomheder i forhold til luftkvalitet.

8.3.3 Konklusion

Projektet vurderes ikke at pavirke klimaet eller luftkvaliteten i omradet i naevneveerdigt
omfang.

8.4 Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening i projektomradet jvf. sagning i Region Midtjyllands
database over forurenet jord. | forbindelse med anlaegsarbejdet vil der bliver behov for
jordflytning, men det vil sa vidt muligt holdes pa ejendommen og der vil ikke veere an-
meldepligt og krav om analyser ved jordflytninger, i henhold til Lov om jordforurening §
50.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforure-
ning, skal arbejdet standses og kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regions-
radet vurderer herefter, om der skal fastseettes vilkar for det videre arbejde i henhold til
bestemmelserne i Lov om Miljgbeskyttelse § 21 og Lov om jordforurening § 71.

Det vurderes ikke, at projektet medfaerer risiko for jordforurening, men der skal stilles
krav om fast belaegning og olieudskiller pa arealer, hvor der kan veere risiko for spild og
nedsivning af eksempelvis braendstof til maskinel til dyreparkens drift. Herudover er der
risiko for forurenende spild fra maskinel som fglge af havari i bade anlaegs- og driftsfa-
se, men denne risiko foreligger ogsa ved den nuvaerende landbrugsdrift.

| forbindelse med etablering af krydsombygningen vil der blive gravet i/ bortskaffet foru-
renet jord fra den eksisterende vejkasse. Denne jord skal forblive pa vejarealet eller
bortskaffet i henhold til reglerne i lov om forurenet jord.
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8.4.1 0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken beskrevet i projektet ikke
etableres, det vil sige hvor omradets anvendelse og bebyggelse fastholdes som nu til
landbrugsformal.

O-alternativet medfgrer grundlaeggende samme risiko for jordforurening, da kilderne til
potentiel jordforurening hovedsageligt stammer fra maskinel, der bade anvendes til
landbrugsdrift og drift af en dyrepark.

8.4.2 Overvagning og afvargeforanstaltninger

Der etableres ingen seerskilte afvaergeforanstaltninger eller overvagning pa jordforure-
ningsomradet

8.4.3 Konklusion

Projektet vurderes ikke at medfgre naevnevaerdig risiko for jordforurening i omradet. De
ngdvendige hensyn til den forurenede jord fra krydsombygningen vil blive taget i an-
leegsfasen.

8.5 Rastoffer og affald

Der skal anvendes en stgrre maengde rastoffer til at opfare bygninger og andre anlaeg
samt ombygge Vesterhavsvej og evt. anleegge en vej fra Blabjergvej. Rastofforbruget
vurderes dog ikke at have et omfang, der relativt ligger udover hvad et almindeligt
landbrugsbyggeri pa ejendommen i gvrigt kunne medfgre.

Parkens efterfglgende drift vil ikke kraeve noget neevneveerdigt rastofforbrug.

Byggeaffald i anlaegsperioden bortskaffes efter gaeldende regler. Parkens drift vil med-
fore forskellige former for affald hovedsagligt i kategorierne dagrenovation relateret til
parkens gaester og biologisk affald fra dyreholdet. Dagrenovationsaffaldet vil blive kart
til forbraending i lighed med det gvrige dagrenovationsaffald fra omradet. Det biologiske
affald vil blive afbreendt i omradet til brug for opvarmning eller kert til Blabjerg Biogas,
der producerer fjernvarme til Nr. Nebel. Animalske biprodukter vil blive bortskaffet af
DAKA i Lgsning.

8.5.1 0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken beskrevet i projektet ikke
etableres, det vil sige hvor omradets anvendelse og bebyggelse fastholdes som nu til
landbrugsformal.

0-alternativet medferer mindre forbrug af rastoffer med mindre omradet bebygges med
tilsvarende landbrugsbyggeri til en fortsat landbrugsdrift og en mindre maesngde dagre-
novationsaffald.
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8.5.2 Overvagning og afvaergeforanstaltninger

Der etableres ingen seerskilte afveergeforanstaltninger eller overvagning pa rastof- og
affaldsomradet.

8.5.3 Konklusion

Projektet vurderes ikke at medfgre naevnevaerdigt merforbrug af rastoffer set i forhold til
O-alternativet. Der vil komme en stigning i maengden af dagrenovationsaffald, men
denne vurderes at veaere ubetydelig i forhold til de samlede affaldsmaengder i Varde
Kommune.

8.6 Spilde-, overflade- og grundvand

Spildevand fra dyreparken i form af vand fra toiletskyl og lignende almindeligt spilde-
vand fra parkens drift ledes til det offentlige kloaksystem og ledes til Nr. Nebel rensean-
leeg.

Overfladevand fra tage og befeestede arealer skal sa vidt muligt nedsives i omradet for
at sikre lokal afledning af regnvand.

Omradet er udpeget til omrade med drikkevandsinteresser, hvilket er den mindst sar-
bare kategori. Omradets anvendelse gar fra landbrugsdrift med mulighed for anvendel-
se af pesticider og kunstggdning, der kan pavirke grundvandet til dyrepark, der ikke
anvender pesticider og kunstgadning.

8.6.1 0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken beskrevet i projektet ikke
etableres, det vil sige hvor omradets anvendelse og bebyggelse fastholdes som nu til
landbrugsformal.

O-alternativet medferer mindre spildevand der skal behandles pa renseanlaeg. Der er
ikke nogen naevneveaerdig forskel pa overfladevandet mellem O-alternativet og projektet,
da overfladevand i begge tilfeelde nedsives i omradet. Der vurderes at veere starre risi-
ko for pavirkning af grundvandet ved fortsat landbrugsdrift.

8.6.2 Overvagning og afvaergeforanstaltninger

Der etableres ingen seerskilte overvagningsforanstaltninger udover Varde Kommunes
lzbende tilsyn med virksomheder.

Overfladevand fra tage og befaestede arealer skal nedsives lokalt saledes at grund-
vandet uden for omradet ikke forurenes ved nedsivning her. Omradet overgar til en an-
vendelse hvor der ikke anvendes pesticider og kunstgadning.
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8.6.3 Konklusion
Projektet vurderes ikke at have naevneveerdig betydning for spildevand og overflade i

omradet. Det vurderes, at projektet kan have en positiv effekt pa grundvandet, da der
ikke anvendes pesticider og kunstgedning i forbindelse med driften af dyreparken.
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9 MENNESKER, SAMFUND OG FRILUFTSLIV

Varde Kommune har godt 50.000 indbyggere med en gennemsnitsindkomst en anelse
under gennemsnittet for Region Syddanmark og vaesentlig under landsgennemsnittet.
De vigtigste erhverv i kommunen er fgdevarer og bygge/bolig, men turisme er ogsa et
vaesentligt erhverv med over 9,1 % af kommunes beskaeftigede. Hertil kommer, at tu-
risme er det erhverv, som er vokset mest i perioden 2009-2011 og fremstar som et
styrkeomrade med yderligere potentiale.

Varde Kommune har 3,3 mio. overnatninger om aret og er dermed Danmarks fgrende
kommune pa dette omrade. Varde Kommune har ligeledes landets stgrste antal cam-
pingovernatninger og det samlede turismeforbrug er pa ca. 1,1 mia. kroner om aret.
Staerstedelen af turisterne kommer til Varde Kommune for at fa naturoplevelser og pa
grund af strand, kyst og hav.

En turistattraktion som en dyrepark med et forventet arligt besggstal pa 200.000 vil
styrke og udvikle indlandsturismen i Varde Kommune og pa den made vaere med til
ogsa at tilireekke og fastholde en anden form for turister. VisitDenmark benaevner en
malgruppe som "Sjov, Leg og Leering" og den bestar af barnefamilier hvor kvalitetstid
med familien er i hgjsaedet. De vil gerne ud i naturen og besgge spandende attraktio-
ner. Pa nuveerende tidspunkt er der ikke tilsvarende attraktioner i Varde Kommune, der
hovedsageligt kan tilbyde naturoplevelser.

9.1 Mennesker

Realiseringen af dyreparken skal ske pa en ejendom, som Bagh Jensen Feriecentre
Invest ApS allerede er erhvervet til formalet og vil pad den made ikke tvinge nogen per-
soner til at fraflytte deres hjem. De naerliggende nabobebyggelser vil i nogen grad blive
pavirket af dyreparken, men som de forudgaende afsnit har vist er de fleste pavirknin-
ger ikke veesentlig anderledes end ved en fortsat landbrugsmaessig udnyttelse.

9.2 Samfund

| anlaeegsfasen vil der blive behov for arbejdskraft inden for byggesektoren til opfarelsen
af bygninger og anlaeg ligesom der i den efterfglgende driftsfase vil blive behov for
medarbejder til vedligehold og videreudvikling af parkens fysiske rammer.

Dyreparken forventes at beskaeftige et sted mellem 20 og 30 fastansatte og 50-100
saesonansatte til at hjeelpe med til driften nar parken er aben for besggende. Hovedpar-
ten af de fastansatte forventes at skulle rekrutteres lokalt eller flytte til omradet ved an-
saettelse. De saesonansatte forventes naesten udelukkende rekrutteret lokalt.

Neerheden til en kvalitetsturistattraktion forventes at medvirke til en stigende udvikling i
ejendomspriser i naerliggende sommerhusomrader, delvist pa baggrund af en forventet
bedre udlejningsfrekvens.
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Ligeledes forventes de mange arlige besggende ogsa at pavirke detailhandlen positivt i
Nr. Nebel som har et aktivt butiksliv med bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Samlet set vil en dyrepark i den planlagte sterrelse og kvalitet give Varde Kommunes
turisme et Igft ved at tilbyde en attraktion af national standard.

9.3 Fritidsliv

Projektet etablerer en nyt udflugtsmal ikke bare for turister fra ind- og udland, men og-
sa for beboerne i Varde og Ringkebing-Skjern kommuner, der kan benytte sig af mu-
ligheden for at fa en anderledes friluftsoplevelse. Herudover laegger parken op til at
ville saette fokus pa at bibringe geesterne viden om naturbevarelse og aktivt undervise
barn og unge i naturbevarelse.

9.4 O0-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken beskrevet i projektet ikke
etableres, det vil sige hvor omradets anvendelse og bebyggelse fastholdes som nu til
landbrugsformal.

O-alterternativet vil medfare, at udviklingsmulighederne for indlandsturisme begraenses,
og at den medfglgende jobskabelse og laft i akonomien udebliver. 0-alterntivet vil ogsa
betyde, at de omkringliggende nabobeboelser ikke bliver pavirket af eksempelvis de
potentielle virkninger som en stigning i trafikstgjen.

9.5 Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Der etableres ingen seerskilte afvaergeforanstaltninger inden for dette omrade. Turisme
og den gvrige erhvervsudvikling samt antallet af arbejdspladser i lokalomradet og hele
kommunen undersgges med jeevne mellemrum af Varde Kommune.

9.6 Konklusion

Det vurderes, at de mulige negative konsekvenser for de omkringliggende beboelser er
minimale og ikke ligger udover hvad der ma forventes ved boliger i det abne land i @v-
rigt. De samfundsmaessige konsekvenser er positive, da projektet bidrager til den fort-
satte udviklingen af turismen i Varde Kommune, skaber arbejdspladser bade lokalt og i
kommunen som helhed og medvirker til en positiv udvikling for frekvensen af udlejning
af ferieboliger og ejendomspriserne generelt.
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10 MANGLENDE VIDEN

En raekke forhold er ikke detaljeret undersagt ved detaljerede tekniske analyser, men
vurderet ud fra et erfaringsmaessigt grundlag, hvilket er oplistet herunder.

De kulturhistoriske afsnit er baseret pa registreringer. Efterfglgende arkaeologi-
ske udgravninger kan afdeekke hidtil ukendte fund.

Der er ikke foretaget registreringer af plante og dyreliv, men er baseret pa vur-
deringer i forhold til eksisterende viden.

Der er ikke foretaget en stgjberegning for vejtrafikstgj og driftsstg;.

Der er ikke foretaget malinger af luftkvaliteten i omradet eller udfgrt tekniske be-
regninger af konsekvenserne af projektet.

Der er ikke foretaget beregninger pa energibehovet ved anlaeg eller drift af dy-
reparken.

Der er ikke taget jordforureningsprever i omradet eller lavet egentlige risikovur-
deringer for jordforurening.

Der er ikke gennemfart udfarlig opgerelse af de enkelte materialer eller rastof-
fer, der vil indga i etableringen dyreparken og den efterfalgende drift.

Der er ikke lavet beregninger af fremtidige spildevandsmaengder, muligheden
for nedsivning eller grundvandsarbarheden i projektomradet.

Der er ikke udarbejdet opgarelse over dyreparkens fremtidige affaldsprodukti-
on.

Der er ikke udarbejdet sociogkonomiske analyser for konsekvenserne af etable-
ring af dyreparken.
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11 REFERENCER
Lovgivning:

» Bekendtgerelse af lov om planlaegning (LBK nr. 587 af 27/05/2013)

» Bekendtgerelse om vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning pa
miljget (VVM) i medfgr af lov om planlaegning (BEK nr. 1510 af 15/12/2010)
» Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse (LBK nr. 951 af 03/07/2013)

» Bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyt-
telsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 408 af 01/05 2007)

> Bekendtggrelse om godkendelse af og tilsyn med zoologiske anlaeg m.v. (BEK
nr. 1023 af 12/12 2002)

> Bekendtggrelse om lov om hold af dyr (LBK nr. 873 af 29/06 2013)

» Bekendtggrelse om veteringer godkendelse af zoologiske anleeg (BEK nr. 31 af
13/01 2010)

> Bekendtgerelse af lov om forurenet jord (LBK nr. 1427 af 04/12 2009)

> Bekendtggrelse af lov om miljgbeskyttelse (LBK nr. 879 af 26/06 2010)

Bager, elektroniske udgivelser og planer:

» "Kontur 2012 for Varde Kommune" - 2012 - Region Syddanmark

> "Stgj fra vej - vejledning nr. 4/2007" - 2007 - Miljgstyrelsen

» "Ekstern stgj fra virksomheder - vejledning nr. 5/1984" - 1984 - Miljgstyrelsen -
ISBN 87-503-5287-4

» "Vejledning om naturbeskyttelsesloven" - 1993 - Miljgministeriet, Skov- og Na-
turstyrelsen - ISBN: 87-601-3371-6

» "Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV" - Danmarks Miljgunder-
sggelser, Faglig rapport nr. 635

» "Planlaegning af vejkryds i det abne land" - 2012 - Vejdirektoratet - ISBN: 87-

7060-533-5
"Lokalplanforslag L15.10L01" - 2013
"Varde Kommuneplan 2013" - 2013 - Varde Kommune

"Turismestrategi for Varde Kommune 2013-2018" - 2013 - Varde Kommune
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"Arkivalsk kontrol" - 2013 - Lene B. Frandsen, Varde Museum
Kortmateriale mm:

"Fund og fortidsminder" - Kulturstyrelsens database og kortvaerk
"Danmark arealinformation" - Danmarks miljgportal

"Kortforsyningen" - Geodatastyrelsen
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"S@g en forurenet grund" - 2013 - Region Syddanmarks hjemmeside
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Eksisterende forhold og hgjdekurver i projektomradet
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Sammenfattende redeggrelse — supplement til miljgvurderingen
af lokalplan 15.01.LOI og Tilleeg 08 til Kommuneplan 2013

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Vurderingen af virkningerne pa miljget (VVM) og vurderingerne efter Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er skrevet sammen og indeholdt i en samlet miljgrapport "Dyrepark ved Nr. Nebel,
VVM-redegorelse og miljgrapport.”

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer § 9 skal kommunen i forbindelse med den
endelige vedtagelse af planen udarbejde en sammenfattende redegorelse for:

* Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

* hvordan den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har varet
behandlet, og

= hvorledes myndigheden vil overvage de vasentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

| henhold til §§ 10 og Il skal kommunen foretage offentlig bekendtggrelse af endelig godkendt plan og
sende planen samt redegorelse efter § 9 til berorte myndigheder, og miljgministeren og kommunen skal
overvage de vasentlige miljgpavirkninger af planens gennemforelse.

Projektet

Projektomradet omfatter et ca. 38 ha. stort areal vest for Nr. Nebel. Arealet ligger syd for Vesterhavs-
vej og gennemskares af det gamle jernbanespor mellem Nr. Nebel og Nymindegab. Mod syd steder
projektet op til Nebel Bak. Landskabet er fladt og omradet anvendes i dag til dyrket agerjord i omdrift.
Der ligger et set landbrugsbygninger og en selvstendig beliggende gylletank.

Projektet omfatter etableringen af en national og international anerkendt dyrepark med temaet Seren-
geti, som medfgrer, at der udelukkende skal vare dyr, som er hjemmehgrende i Serengeti dyreparken i
Tanzania. Dyreparken vil blive opdelt i en rekke underomrader med forskellige temaer som rovdyr,
elefant og bavian eller hov- og klovdyr.

Der skal opferes en rekke bygninger til bade publikumsformal og dyrene. Samlet set kan der opferes
ca. 12.000 m? ny bebyggelse. Bygninger til dyrehold kan opfares i op til 12 meter og enkelte bygningsde-
le kan under sarlige omstendigheder bliver op til 20 meter hgje.




De eksisterende landbrugsbygninger skal som udgangspunkt bevares, men der er ogsa mulighed for at
de nedrives og erstattes af nyt byggeri, der, eksisterende som nyt, skal anvendes til lager, administration,

personale, medarbejderboliger, restaurant, hotel og lignende formal.

Oversigtskort med projektgrense

Der er ikke taget endelig stilling til materialevalget pa de nye bygninger, men de vil blive opfert i mur-
sten, beton, tre eller kombinationer heraf og farvevalget vil veere afdempet.

Der skal etableres et nyt beplantningsbzlte langs den ostlige og vestlige afgransning af omradet. Inden
for plantebzltet, og rundt om hele parken i @vrigt, etableres et 3 meter hgjt ydre sikkerhedshegn, der
suppleres med de ngdvendige indre hegn, som er afpasset de dyr, der skal indhegnes. Der kan etableres
hevede stier i op til 3 meters hgjde og foretages mindre terranreguleringer for at skabe de bedste be-
tingelser for dyrene i parken og publikum.
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Der etableres en ny krydsning til Vesterhavsvej og arealet mellem den gamle jernbane og Vesterhavsvej
skal anvendes til parkering for parkens gaester.

Det forventes, at dyreparken vil fa ca. 200.000 arlige besagende med ca. 3.000 daglige gester i hgjsaso-
nen.

Det fremgar af udpegningen af rammeomradet i kommuneplanen, at projektets konsekvenser for land-
skabet i omradet skal belyses i forbindelse med planlegningen.

Tilleeg 08 til Kommuneplan 2013

Der er udarbejdet Tilleg 08 til Kommuneplan 2013 for projektomradet. Baggrunden for tillegget er et
gnske om at justere de fastlagte bygningshejder for omradet. Tillegget abner mulighed for at der kan
opferes administrationsbygninger i 8,5 meter, 12 meter for bygninger til dyrehold og 20 meter for en-
kelte bygningsdele hvor det skennes nedvendigt for driften. Kommuneplantillegget er i overensstem-
melse med retningslinjer og tilkendegivelser i Kommuneplan 2013, Varde Kommune og strider ikke
imod andre arealudpegninger i kommuneplanen.

Miljghensyn i planen

Det fremgar af VVM-redegorelse og miljgvurdering af planer og programmer at etablering af dyrepark
generelt vurderes ikke at ville pavirke milje- og naturinteresser vasentligt.

For sa vidt angar landskabsforhold ligger nasten hele projektomradet ligger i landskabstypen overgangs-
landskab i landskabskarakteromradet Varde Bakkes. Nord for Vesterhavsvej ligger kystlandskabet Nor-
re Nebel Marsklandskab og det er beskrivelsen af de to landskabsomrader, der danner grundlag for
konklusionerne i landskabsanalysen.

Varde Bakkeg er et landbrugslandskab og domineres af opdyrket landbrugsjord med fladt til let bolget
terren. Marker, lzbzlter og bebyggelserne danner hovedstrukturen i landskabet. Der er ofte mulighed
for lange kig over landbrugslandskabet og narliggende dallandskaber. Udover den oprindelige bebyggel-
se er der etableret en raekke nyere landbrugsbygninger og tekniske anlaeg, som forstyrrer landskabsop-
levelsen.

Projektomradet er nasten fladt og er kendetegnet ved fa gennemgaende lzhegn og mindre bevoksnin-
ger ved grofter og vandlgb. Generelt fremstar projektomrade som meget abent og er praeget af de tek-
niske anleg i og omkring omradet. Omradet vurderes ikke at indeholde szrlige visuelle oplevelsesmu-
ligheder og indeholder heller ikke kulturhistoriske elementer.

Neorre Nebel Marsklandskab ligger nord for Vesterhavsvej og er et kystlandskab domineret af fladt land-
skab med fa levende hegn og mindre spredte bevoksninger. Arealanvendelse er hovedsageligt opdyrke-
de marker og afgrasningsarealer. Landskabet er stort set fri for bebyggelse undtaget pa grenserne til de
tilstedende omrader. Der ligger blandt andet en rekke bebyggelser pa Karnvej nord for Vesterhavsvej,
ligesom der ogsa er vindmeller og en hgjspendingsledning i omradet. Ngrre Nebel Marsklandskab vur-
deres overordnet at rumme sarlige visuelle oplevelsesmuligheder i form af oplevelsen af det samlede
abne kystlandskab. Dog vurderes landskabet at vare forstyrret at de store tekniske anleg i og omkring
omradet.

Anlzggelsen af en dyrepark pa den gnskede lokalitet vurderes, at medfere en vasentlig pavirkning af
den astetiske landskabsoplevelse lokalt for overgangslandskabet og for den sydlige del af marsklandska-




bet nord for Vesterhavsvej. For at bringe projektet i overensstemmelse med retningslinjerne for land-
skabsplanlegningen fra Kommuneplan 2013 indarbejdes foranstaltninger med henblik pa at reducere pa-
virkningen af den ®stetiske landskabsoplevelse.

Pa baggrund af miljgvurderingen vedrerende landskabsforhold blev der indarbejdet retningslinjer i lokal-
planforslaget vedrerende udenders lyskilder, materialevalg og farver, placering af bygninger og beplant-
ning med henblik pa at reducere den stetiske landskabspavirkning bade lokalt i overgangslandskabet og
for den sydlige del af marsklandskabet.

Indsigelse i forhold til miljgvurdering

| forbindelse med den offentlige hering er der indkommet 3 bidrag. Et bidrag omhandler felgende
konkrete forslag til ®ndring af lokalplanforslaget:

e Indkersel til dyreparken fra Vesterhavsvej placeres ca. 80 meter fra Kernve,j.

e Der etableres 2 flaggrupper ved indkerslen til omradet fra Vesterhavsvej i stedet for | flaggrup-
pe fastlagt i lokalplanforslaget.

e Det omkransende beplantningsbzlte udleegges i 5 meters bredde i stedet for de fastlagte 10 me-
ter i lokalplanforslaget.

Forskellige lasninger for udformning af kobling mellem Vesterhavsvej og indkegrslen til parken er under-
sogt. Forvaltningen vurderer, at prioriteret kryds som vigepligtskryds vil vere den bedste lgsning, idet
en sadan udformning vil kunne afvikle trafikken med minimale kelengder og forsinkelser for gennemkga-
rende trafik pa Vesterhavsve,;.

| VVM-redegorelsen/miljorapporten er forskellige lasninger for udformning af kobling mellem Vester-
havsvej og indkerslen til dyreparken analyseret. Forvaltningen vurderer at en hensigtsmassig afvikling af
trafikken kan ske ved placering af tilkgrslen til dyreparken etableres ca. 500 meter vest for Kernve;j i
form af vigepligtskryds. | henhold til vejreglerne ma der ikke af hensyn til trafiksikkerheden anlegges nye
firbenede prioriterede kryds i det abne land. Den @nskede placering af indkerslen ca. 80 meter vest for
Karnvej af hensyn til trafiksikkerheden pa strakningen ikke anbefales.

Lokalplanen abner mulighed for etablering af en flaggruppe med op til 3 flagsteenger ved indkerslen fra
Vesterhavsvej og en tilsvarende flaggruppe kan etableres i forbindelse med indgangen til parken. Det
vurderes at lokalplanens bestemmelser om skiltning, under iagttagelse af naturbeskyttelseslovens be-
stemmelser om skiltning i det abne land, er passende. Endelig stillingtagen til skiltning vil ske i forbindel-
se med sagsbehandling af konkret ansagning.

For sa vidt angar beplantningsbalter fastleegger lokalplanen, at der skal udlegges areal til beplantnings-
balte langs delomrade I's nordlige og @stlige afgransning pa 10 meter. Der er i bilag 6 til lokalplanen
nermere begrundet og redegjort for udleg af plantebalte og plantevalg. Etablering af plantebalte tjener
som en visuel afskeermning af det fremtidige byggeri og sarligt i Vestjylland er det vigtigt med et bredt
beplantningsbalte for at sikre, at planterne kommer i vaekst under de til tider ofte barske forhold.

De indkomne bemzrkninger har ikke givet anledning til planmassige &ndringer.

De resterende bidrag fokuserer pa fglgende forhold:




e Der vil opsta lugtgener og nar det blaser fra vest opleves i dag en gennemgaende griselugt.

e Dyreparkens dyr vil tiltreekke fluer og rotter.

e Forurening af jorden — biologisk affald fra dyrene.

e Hvordan sikres at dyrene ikke bryder ud?

e Trafikale forhold herunder problemer med tilkgrsel til Nymindegab lgrdag i turistseesonen m.m.
e Byggeriets hojde.

e Gener for omboende.

En rekke af ovennavnte problemstillinger er der redegjort for i VVM-redegorelsen/miljgrapporten for
dyreparken.

Det vurderes i VVM-redegorelsen/miljgrapporten, at der kan forekomme lugtgener fra dyreholdet i
projektomradet i lighed med evrig landbrugsdrift i omradet. Overgangen til dyrepark vil dog eliminere
udbringningen af gylle pa dyrkningsjorder og lugtgener vil saledes udelukkende stamme fra staldanleg og
udenders dyreanlzeg.

Der er en rakke love og bekendtgerelser der stiller krav til forhold som indretning af dyreanleg, regi-
strering af dyrebestanden, fordring flytning af dyr og undslupne dyr. Det er Faodevarestyrelsen under
Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri som er myndighed for omradet. Inden anlaegget sattes i
drift skal der indhentes de nedvendige tilladelser fra myndighederne.

Forebyggelse af flueplage og rotter kraever en god gaedningshandtering og en generel god staldhygiejne
med fijernelse af gadnings- og foderrester. Bekempelse af flueplage og rotter vil ske i henhold de fastlag-
te retningslinjer for skadedyrsbekaempelse

Parkens drift vil medfere forskellige former for affald hovedsageligt i kategorierne dagrenovation relate-
ret omradets gaster og biologisk affald fra dyreholdet. Det biologiske affald vil blive afbraendt i omradet
til brug for opvarmning eller kgrt til Blabjerg Biogas, der producerer fijernvarme til Norre Nebel.

Det er korrekt at trafikken i omradet som folge af dyreparken vil blive gget med tilstremningen af pub-
likum, ansatte og varekgrsel. Den forggede trafikmangde vil bidrage til @get luftforurening fra udsted-
ningsgasser. Det vurderes dog at der ikke vil vare problemer med at overholde luftkvalitetskravene for
omradet. Der ma forventes en mindre stigning i trafikstejen pa baggrund af den ggede trafikmangde,
men set i forhold til den eksisterende trafikmangde og stgj herfra vurderes forggelsen at vaere minimal.

For sa vidt angar byggeriets hgjde abner lokalplanen mulighed for byggeri i maksimalt 2 etager med en
maksimal hgjde pa 12 meter i forhold til eksisterende terran. Enkelte bygninger eller bygningsdele kan
tillades op til 20 meters hgjde, hvis det skennes nedvendigt for dyrevelferden eller parkens drift. Der
kan for eksempelvis vare tale om en skorsten eller legeredskaber pa en legeplads.

De relevante myndigheder vurderer i forbindelse med godkendelse af anlagget, at kravene til sikkerhed,
miljgmassige forhold m.m. er i overensstemmelse gzldende bestemmelser for dyreparker. Byradet
vurderer, at den forventede trafikstigning kan afvikles uden vasentlige gener safremt der etableres prio-
riteret kryds fra Vesterhavsvej til dyreparken. De indkomne bemarkninger har ikke givet anledning til
planmassige @ndringer dog justeres lokalplanens § 5 vedrerende tilkersel til dyreparken fra Vesterhavs-
vej saledes at der abnes mulighed for tilkersel 150 til 500 meter fra Kaernve;j.




Sammenfattende vurderes, jevnfer miljorapporten, at projektet ikke affeder vasentlige negative
pavirkninger af det omgivende miljg, og det vurderes at projektet er i overensstemmelse med geldende
lovgivning.

Alternativer

0O-alternativet

O-alternativet svarer til situationen i omradet, hvis dyreparken ikke realiseres og omradet fortsat an-
vendes til landbrugsdrift. For projektomradet og de nermeste omgivelser vil det indebare, at der ikke
sker store forandringer i forhold til pavirkninger af visuel, landskabelig, trafikal og stgjmassig karakter,
ligesom natur, grundvand og vandmiljg vil pavirkes som ved den nuvarende anvendelse. Det vil ogsa
medfere, at de positive effekter for turisme og beskzftigelse ikke opnas.

Overvagningsprogram

Det fremgar af VVM-redeggrelse/miljgrapport, at projktet ikke affeder vasentlige negative pavirkninger
af det omgivende miljg. Det fremgar endvidere af rapporten at med henblik pa at bringe projktet i over-
ensstemmelse med retningslinje for klimatilpasning i Kommuneplan 2013 og for at fremtidssikre dyre-
parken indarbejdes foranstaltninger med henblik p3, at de forventede konsekvenser af klimandringer
afvaerges pa en hensigtsmassig made. Der skal derfor i forbindelse med etablering af dyrepark med til-
herende bebyggelse og udendgrsareal sandsynliggeres, at oversvemmelser fra nedber, vandleb og hav-
vand samt grundvandsstigning kan afvarges pa en hensigtsmassig made i dyreparkens forventede leve-
tid. Der er i lokalplanforslaget indarbejdet retningslinjer vedrerende udenders lyskilder, materialevalg og
farver, placering af bygninger og beplantning med henblik pa at reducere den astetiske landskabspavirk-
ning bade lokalt i overgangslandskabet og for den sydlige del af marsklandskabet.

Det vurderes sammenfattende ikke at vare nedvendigt at ivarksatte overvagningsprogram, idet
projektet jf. miligrapporten ikke affader vaesentlig negative pavirkninger af det omgivende milje.




