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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har vaeret fremlagt i offentlig hering i peri-
oden fra d. 9. september 2015 til 4. november 2015.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegeres
der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden
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planlaeegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre
spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsatte som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv vaelger at andre for-
holdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at seette rammer for ud-
viklingen i @ster Oksby, sdledes omradets og det bevaringsvaerdige
kulturmiljes arkitektoniske, miljgmaessige og bygningskulturelle kva-
liteter vil bidrage positivt til udviklingen i Blavand.

+ Lokalplanen indeholder forskellige bestemmelser for omradets
sommerhuse og de bevaringsveerdige garde, hvorved fortzllingen
om Oksbys oprindelige struktur og sommerhusudbygningen fortsat
holdes adskilt og vil vaere synlig i fremtidigt byggeri.

+ Baerende for kulturmiljeet er bebyggelsesstrukturen med de histori-
ske garde langs Tane Hedevej og omradets tilhersforhold til naturen
og havet. Disse vardier seges sikret gennem klare retningslinjer for
bebyggelse mellem gardene.

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at saette rammer for udviklin-
gen i omrddet og samtidigt sikre de arkitektoniske, bygningskulturelle og
-strukturelle kvaliteter inden for og i relation til det bevaringsvaerdige
kulturmilje i @ster Oksby. Blandt kulturmiljgets baerende vaerdier er det
karakteristiske bygningsstruktur langs Tane Hedevej, hvor de bevarings-
veerdige garde ligger side om side. Kulturmiljget er den sidste sammen-
haengende, oprindelige bebyggelse i Blavand/Oksby og er pa denne made
unik i lokalomradet. Omradet giver et sidste indblik i det autentiske BIa-
vand, hvorfor det bade har bevarings- og turismevaerdi.

Varde Byrdd ensker at saette rammer, der giver mulighed for udvikling af
omradet til nye turistformal og -initiativer, som supplerer Blavands eksi-
sterende tilbud. Dette sikres gennem anvendelsesbestemmelserne for de
historiske garde. Nye aktiviteter skal vaere i samspil med og respektere
det bevaringsveerdige kulturmilje. Hovedformalet med planen er sdledes
at bevare kulturmiljgets arkitektoniske og bygningsstrukturelle kvaliteter
samt at sikre tilpasningen af fremtidigt byggeri i omradet.
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OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomrédet ligger i det sydestlige Bldvand ved overgangen mellem
by/sommerhusomrade og land, se figur 1. Lokalplanomradet afgraenses
mod est af @ster Hedevej og Sandtoftvej. Lokalplanomradets nordlige
graense folger stort set matrikelskellene mellem ferste og anden som-
merhusraekke ud mod Tane Hedevej. Mod vest afgraenses omradet af
Hvidbjerg Strandvej og skellet mellem Grennevejs sommerhusgrunde og
det dbne land. Den sydlige graense felger grusvejen Grgnningen, som
leber parallelt med kysten mod sydest.

Figur 1: Lokalplanens afgraensning



INDLEDNING

Lokalplan-
omradet

Kulturmilje

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 58 ha og omfatter matr. 35bs,
35bt, 35bu, 35bv, 359, 373, 39b, 40ad, 41¢, 423, 4233, 42ak, 42p, 43ap,
44b, 440X, 463, 46, 46%, 473, 47¢, 47, 493, 49M, 491, 495, 49X, 503, 52an,
523, 523z, 52p, 533, 583, 58¢, 58d, 58k, 59ac, 59au, 52v, 59b, 603, 60z,
613, 61bb, 61bs, 61bt, 61i, 61p, 97 samt dele af matr. 403, 42¢, 44i, 61cm
Vandflod by, Oksby.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet omfatter den nordvestlige del af det bevaringsveaerdige
kulturmilje (3.) @ster Oksby som beskrevet og afgraenset i Kommuneplan
2013, Varde Kommune samt de tilstedende ejendomme nord for Tane
Hedevej.

Den sydligste del af lokalplanomradet gennemskaeres af et dige, som
lober ost-vest fra Hvidbjerg Strand til klitterne Krogsande. Dette anes i
omradets matrikelstruktur, se figur 1.

Lokalplanomradet ligger delvist i landzone, byzone og sommerhusomra-
de. Omrddet anvendes til feriebeboelse, heldrsbeboelse og erhverv.

Fra Kommuneplan 2013 — Varde Kommunes redegerelse:
“Bevaringsvaerdier

Det abne klitlandskab, der tidligere praegede hele omradet, er i dag beva-
ret vest for Oksby, selv om sommerhusene ligger taet ogsd dér. Sandet i
klitterne holdes af marehalm eller anden lav bevoksning. Det gvrige
sommerhusomrade ved byen er praeget af beplantning med fyrretraeer og
star i kontrast dertil.

Gardenes beliggenhed i det dbne terreen med udstrakte graesnings- og
klitarealer ud mod Vesterhavet er et vaerdifuldt traek. Flere af gardene er
@ndrede efter tidens smag, men man far stadig et dbenbart indtryk af
betingelserne for tidligere tiders bonde/fisker-kultur, der orienterer sig
mod Vesterhavet og ikke mod Ho Bugt og dermed Vadehavet. Det er
vaesentligt, at der vaernes om det, der endnu er tilbage. Gardene langs
Tane Hedevej er stadig markante. Markinddelingen afspejler den tidligere
matrikulering. De fleste garde er opfert med grundmur i to eller tre laen-
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Omradets
bebyggelse

ger af egnens typiske, rede teglsten og en del har stadig bevaret deres
afvalmede stratag. Pa nogle er murene kalkede, maske for at deekke over
ombygninger.

Klitlandskabet straekker sig fra Blavandshuk og naesten til Ho Bugt. Gar-
dene 13 spredt mellem klitterne, og fordelte sig i Blavand, Vandflod, Ve-
ster, Narre og @stre Oksby samt Hvidbjerg. Der er ikke langt til den dbne
strand nord eller syd for Bldvandshuk. Gardene ligger i dag med sommer-
huse pa alle sider, og deres jord er udstykket i sommerhusgrunde, ligesom
flere af de gamle garde nu anvendes til sommerbolig. Der er dog bopaels-
pligt pa en del garde og huse i omradet.

Mal/sdrbarhed

Kulturmiljeet er sarbart over for ombygninger og opferelse af landbrugs-
bygninger, som ikke respekterer omradets karakter. Desuden ber anlaeg
af moderne haveanlaeg og hgj beplantning begraenses.

Kilde: Vadehavet Kulturarvsatlas”

Lokalplanomrddet praeges af de bevaringsvaerdige garde, der har et til-
hersforhold til Tane Hedevej. Herudover er omradet nord for Tane Hede-
vej bebygget med sommerhuse. Se bilag B for naermere beskrivelse af
omradets bebyggelse.
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Figur 2: Kulturmiljeet med vigtige kig.
Omkring-  Nord og vest for lokalplanomradet ligger Blavands taette sommerhusbe-
liggende  byggelse. Omradet har en gren karakter og praeges af sommerhuse fra
omréder  sidste halvdel af 1900-tallet. Abne lommer afslarer det kuperede klitland-

skab, som sammen med flade marker kendetegnede omradet umiddel-
bart far sommerhusomradets udbygning.

Sydvest for lokalplanomradet ligger Hvidbjerg Strand Camping. Mellem
lokalplanomradet og Vesterhavet mod syd ligger Skallingens flade
marsklandskab. Arealerne har vaeret udnyttet til ekstensiv landbrugsdrift
og gennemskares af kanaler og draen. Landskabet er stort set ede for
traeer. Neermest vandet ligger enkelte sommerhuse.
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Veje

@st for lokalplanomréadet ligger et delvist beplantet klitlandskab med kun
spredt sommerhusbebyggelse. Naermest ligger Blavand Zoo, der er en
mindre zoologisk have med et eksotisk milje.

B ¥ g

rdsb[&a"e, 1842-1899"’.
Tane Hedevej ses, lige som adekirkegdrden “Kapellet” (Skt. Enders Kapel).

Det bevaringsvaerdige kulturmilje relaterer sig til Tane Hedevej, som er
den gamle forbindelse mellem Ho og Oksby. Vejen forbinder stadigvaek
de to byer, og sammen med Blavandvej er Tane Hedevej eneste asfalte-
rede vej til Blavand.

Landevejen mellem Ho og Oksby var oprindeligt en kroget grusvej gen-
nem klitterne Krogsande, se historisk kort 2. Labende vejudretninger og
omlagninger har betydet, at vejen i dag er bred, flad og lige. Grusvejen
Gl. Hovej er, som navnet antyder, en straekning af den oprindelige vej
mellem Ho og Oksby.



INDLEDNING

Tane Hedevej bugter sig endnu svagt gennem lokalplanomrédet. De sma
sving er med til at give en varieret oplevelse af kulturmiljeet og iscenesaet-
te enkelte af dets bygninger. Tane Hedevej 33 i den gstligste del af lokal-
planomradet ligger taet pa vejen, hvor denne slar et lille sving. Bygningen
karakteriserer ankomsten til omradet fra Ho. Omradets aldste gard, Tane
Hedevej 34, ligger helt ud til vejen, hvor denne slar et lille sving. Garden er
derfor synlig pa afstand og et yderst rum- og karakterskabende element i
kulturmiljget.

Mod bade nord og syd fra Tane Hedevej laber en raekke grus- og markve-
je. Vejene, der tidligere har bundet markerne og landskabet sammen med
gardene langs Tane Hedevej har mod nord nu karakter af sommerhusveje.
Mod syd fungerer vejene som sammenkoblinger mellem gard og mark og
som markskel.
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Figur 4: "Lave mdlbordsblade, 1900-1960”. Tane Hedevejs oprindelige, krogede forleb gennem

klitterne Krogsande. De farste vejudretninger anes sammenholdt med kortet pa figur 3.
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BESTEMMELSER

§1.

L

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
at sette rammer for anvendelsen og udviklingen i omradet

at sikre, at bebyggelsesstrukturen og bevaringsvaerdige bygninger
sd vidt muligt bevares

at renovering, til- og ombygning af bevaringsvaerdige bygninger
sker under hensyntagen til bygningernes oprindelige arkitektur og
materialevalg

at sikre, at nybyggeri tilpasses den oprindelige bebyggelsesstruktur
og i respekt for omradets oprindelige garde og arkitektur

at sikre omradets abenhed og kiggene fra Tane Hedevej mod havet
gennem begraensning af byggeri og beplantning i det abne land
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REDEG@RELSE

FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et enske om at sikre de arkitektoniske,
bygningskulturelle og -strukturelle kvaliteter inden for og i tilknytning
til det bevaringsvaerdige kulturmilje i @ster Oksby, herunder omradets
abenhed med karakteristiske kig fra Tane Hedevej mod Vesterhavet i
syd og gennem hedelandskabet i nord.

Herudover gnsker Varde Byrad at opsatte rammer, der giver mulighed
for udvikling af omradet til nye turistformal og initiativer, som supple-
rer Blavands eksisterende tilbud. Nye tilbud skal udnytte og respektere
det bevaringsveerdige kulturmilje.

%

Bevaringen af kiggene fra Tane Hedevej udover det flade
landskab mod syd er blandt lokalplanens formal.



BESTEMMELSER

§ 2.

2.1

22723

2.3

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.
35bs, 35bt, 35bu, 35bv, 359, 373, 39b, 40ad, 41¢, 423, 4233, 42ak,
42P, 433p, 44D, 44X, 463, 46¢, 46%, 473, 47¢, 47, 493, 49M, 49T,
495, 49x, 503, 52an, 52, 52az, 52p, 52V, 533, 53ak, 53al, 53az,
53bb, 53bc, 53bd, 53be, 53bf, 583, 58¢, 58d, 58k, 593, 59ac, 59au,

59b, 603, 60&, 613, 61bb, 61bs, 61bt, 61i, 61p, 97 samt dele af matr.

403, 42¢, 44i, 61cm og 7000q Vandflod by, Oksby.

Lokalplanomradet ligger i delvist i landzone, byzone og sommer-
husomrade. Vedtagelsen af denne lokalplan a&ndrer ikke pa zone-
status inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet deles i tre delomrader som vist pa kortbilag 4.

Delomrade 1 omfatter matr. 373, 29b, 40ad, 41¢, 423, 42aa, 42ak,
42ap, 44b, 473, 533, 543, 58ak, 58¢, 58d, 593, 59b, 613, 61, 97
Vandflod by, Oksby samt dele af matr. 403, 42¢, 60a Vandflod by,
Oksby.

Delomrade 2 omfatter matr. 35bs, 35bt, 35bu, 35bv, 359, 43ap,
L4CX, 44i, 463, 46C, 461, 47¢, 47f, 523, 52an, 52az, 52p, 52V, 583,
59ac, 59au, 6oz, 61bb, 61bs, 61bt, 61p Vandflod by, Oksby samt
den sydligste del af 62cm Vandflod by, Oksby.

Delomrade 3 omfatter matr. 49a, 49m, 49r, 495, 49X, 503, 53ak,
53al, 53a, 53bb, 53bc, 53bd, 53be og 53bf Vandflod by, Oksby.
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REDEG@RELSE
AFGRANSNING

Omradet daekker den vestligste del af det i Kommuneplan 2013 - Var-
de Kommune udpegede bevaringsvaerdige kulturmilje (3.) @ster Oks-
by samt de naermest grunde nord herfor. Inddragelsen af ejendomme-
ne nord Tane Hedevej skyldes gnsket om at sikre helhedsoplevelsen
ved ophold og bevagelse gennem omradet savel ad Tane Hedevej som
de avrige smaveje og stier.

Omrddets eksisterende zonestatus bevares. Delomraderne falger kun
delvist zoneopdelingen. Inddelingen i delomrader er alene foretaget pa
baggrund af arkitekturen og oplevelsen af kulturmiljget, der varetages
med naervaerende lokalplan.

Figur 5: Omrddets zonestatus. Byzone (red),
sommerhusomrdade (gul) og landzone.
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§3.

3.1

3.2

33

3.4

41

43

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til sommerhusomra-
de, helarsbeboelse, landbrugs-, ferie- og fritidsformal samt let
erhverv.

Delomrade 1 ma anvendes til boligformal, rekreative formal samt
let erhverv.

Delomrade 2 skal anvendes til sommerhusformal.

Delomrade 3 skal anvendes til boligformal.

UDSTYKNING

Udstykning i delomrade 1 skal ske i overensstemmelse med lokal-
planens principper og ma ikke medfare negativ indvirkning pa kul-
turmiljget og oplevelsen af de bevaringsvaerdige garde i landska-
bet.

| delomrade 2 ma ingen grund udstykkes med en mindre sterrelse
end 1.500 m* eksklusiv klitfredede arealer.

| delomrade 3 ma grunde udstykkes med en sterrelse pd 700 m*
eller derover.
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REDEG@RELSE

ANVENDELSE

Med denne lokalplan enskes det bevaringsvaerdige kulturmilje sikret,
mens der gives mulighed for turistaktiviteter og -tilbud i omradet.
Dette sikres ved at fastleegge videre rammer for anvendelsen af delom-
rade 1, der omfatter de historiske garde. Saledes kan der i de eksiste-
rende garde etableres café, bed 'n’ breakfast, galleri og lignende rekre-
ative tilbud, der ikke vil have negativ indflydelse pa kulturmiljget.

Der tillades ogsa let erhverv i form af kontor, restauration og veerksted
i det omfang, det ikke pavirker kulturmiljeet negativt. Landbrug vil
fortsat vaere tilladt under henvisning til eksisterende lovlig anvendelse.

Anvendelsen i delomrade 2 og 3 fastseettes til henholdsvis sommerhus-
og boligformal.

ABENHED

Det er blandt lokalplanens mal at sikre omradets abenhed. | delomrade
1 tillades derfor ikke udstykninger, der kan medfare byggeri eller for-
ventninger om byggeri eller lignende a&ndringer af fysiske forhold, der
strider mod lokalplanens formal som beskrevet i lokalplanens § 1. Af
samme grund tillades kun udstykning af grunde p& 1.500 m” i delomra-
de 2. | delomrade 3, der ligger teet opad den eksisterende by og by-
maessige bebyggelse, tillades dog mindre grunde, der korresponderer
med den omkringliggende by. Grundene ligger i byzone.

Iseer abenheden omkring omradets historiske garde er af sarlig betyd-
ning for oplevelsen af kulturmiljget og formidlingen af gardenes til-
hersforhold til den omkringliggende natur. Derfor tillades ikke udstyk-
ninger i delomrade 1.

10



BESTEMMELSER

§5.

§ 6.

6.1.1

6.1.2

VEIJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomrddet vejbetjenes fra Tane Hedevej, @ster Hedevej,
Hvidbjerg Strandvej, Solvaenget, Seren Lassens Vange, Solsiden,
Seren Gades Mark, Mzersk Vase og Grenningen.

Der skal ved vejudkersler til Tane Hedevej sikres oversigtsforhold,
som opfylder Vejreglerne.

Inden for delomrade 2 ma der kun etableres én overkersel til bolig-
vej pr. grund.

PARKERING

Ved nybyggeri skal der anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig. Al parkering skal ske pa egen grund.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

DELOMRADE 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Inden for delomrade 1 ma der kun opferes tilbygninger, erstat-
ningsbyggeri samt sekundaere bygninger i umiddelbar naerhed af
eksisterende bebyggelse.

Bygninger skal opferes i 1 etage med eller uden udnyttet tagetage
og med en maksimal hgjde pa 8,5 m. Facadehgjden ma ikke over-
stige3 m.

BEBYGGELSENS PLACERING

Der ma ikke opferes bebyggelse mellem den pa kortbilag 4 viste
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REDEG@RELSE

VEJE OG PARKERING

Grundet ensket om bevaring af omradets abenhed skal al parkering
afvikles pa egen grund. Omradet skal fortsat vejbetjenes af Tane He-
devej, men lokalplanen fastseetter derudover ikke rammer for omra-
dets trafikafvikling, der varetages af de kommunale vejmyndigheder.

Der er inden for omradet tinglyst en raekke privatretlige tilstandsservi-
tutter, der indeholder bestemmelser for oversigtsarealer i forbindelse
med vejkryds. Naervaerende lokalplan ophaever ikke disse servitutter,
der derfor fortsat er gaeldende.

Tane Hedevej set mod ost. | baggrunden ses Tane Hedevej 33.

DOMINERENDE TRAK | OMRADET

Det dbne landskab er blandt omradets sterste vaerdier. Kiggene mel-
lem de historiske garde giver oplevelsen af gardenes placering i land-
skabet og disses forhold til havet og de omkringliggende naturomra-
der. Derfor skal bebyggelse, beplantning og hegning mellem og om-
kring de historiske garde begraenses, saledes disse stadigvaek opleves
som den dominerende bebyggelse i kulturmiljget. Sekundaere bygnin-
ger skal derfor placeres i umiddelbar naerhed til eksisterende bebyggel-
se, hvilket vil sige, at de skal placeres pa en made, hvor ved der opstar
almindelige gardrumslignende rum mellem bygningerne, saledes disse
opleves i en sammenhang. Bestemmelsen omfatter ikkemindre kon-
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6.2

6.2.1

byggelinje og skel til Tane Hedeve;.

Bebyggelse skal opfares som gardlignende l&engehuse, bestaende
af én eller flere ssmmenhangende leenger. Ved om-, ny- og erstat-
ningsbyggeri skal huse udformes med udgangspunkt i den oprinde-
lige bygnings fodaftryk.

SEKUNDZARE BYGNINGER

[ tilknytning til eksisterende bygninger kan der tillades opfert gara-
ger, udhuse og andre smabygninger, som ikke generer oplevelsen
af bebyggelsen og landsbymiljget, og som ikke er i modstrid med

beskyttelsesbestemmelserne i omradet.

Sekundaere bygninger ma ikke hindre udsynet fra Tane Hedevej
mod det 3bne land.

DELOMRADE 2
BEBYGGELSENS OMFANG

Det bebyggede etageareal md ikke overstige 200 m* for hver enkelt
grund.

Bebyggelse ma ikke overstige 1 etage med udnyttet tagetage og
en hgjde pa 6,5 m. Facadehgjde ma ikke overstige 3 m.

Der ma maksimalt opferes ét sommerhus pr. grund.
BEBYGGELSENS PLACERING

Der ma ikke opferes bebyggelse mellem den pa kortbilag 4 viste
byggelinje og skel til Tane Hedeve;j.

Garage, overdakket terrasse og lignende smabygninger skal opfe-
res i direkte tilknytning til hovedhuset.

Erstatningsbyggeri for huse, der pa kortbilag 4 er markeret med EG
og BB, skal udformes med udgangspunkt i den oprindelige byg-
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struktioner til servicering af rekreative faciliteter, sa lenge disse ikke
vurderes at have en negativ indvirkning pa oplevelsen af kulturmiljget
og kiggene mellem garden.

Det er af samme arsag vigtigt, at byggeri i tilknytning til de historiske
garde tilpasses disse, sdledes ny bebyggelse ikke virker skemmende
og forringer oplevelsen af gardene.

Nord for Tane Hedevej ligger i dag en raekke sommerhuse, der som
udgangspunkt adskiller sig fra gdrdene og de aftaegtsboliger, de omgi-
ver. Medet mellem de strataekte garde og lave sommerhuse er et me-
de mellem to forskellige bygningstypologier. Det staerke mede skal
fastholdes, sdledes omradets historiske milje er let afleseligt mellem
sommerhusene. Nye sommerhuse skal tilpasses det eksisterende
sommerhusomrade.

DELOMRADER OG BYGGELINJER

Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader. Delomrade 1 omfatter de
historiske huse syd for Tane Hedevej, landbrugsbygninger samt tilhe-
rende landskab. Delomrade 2 omfatter omradets sommerhuse, mens
delomrade 3 omfatter lokalplanomradetinden for byzone.

£ LY
)

Oprindelig gard

Ko F- Byggelinje

Vej

—_— —————

Figur 5: Princip for byggelinje.
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nings fodaftryk.
6.3 DELOMRADE 3
6.3.1 BEBYGGELSENS OMFANG

Det bebyggede etageareal md ikke overstige 200 m* for hver enkelt
grund.

Bebyggelse ma ikke overstige 1 etage med udnyttet tagetage og
en hgjde pa 6,5 m. Facadehgjde ma ikke overstige 3 m.

Der ma maksimalt opferes ét enfamilieshus pr. grund.
6.3.2 BEBYGGELSENS PLACERING

Der ma ikke opferes bebyggelse mellem den pa kortbilag 4 viste
byggelinje og skel til Tane Hedeve;.

Garage, overdakket terrasse og lignende smabygninger skal opfe-
res i direkte tilknytning til hovedhuset.

Erstatningsbyggeri for huse, der pa kortbilag 4 er markeret med

EG, skal udformes med udgangspunkt i den oprindelige bygnings
fodaftryk.
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Eksempel pa sommerhus fra omrddet.

Til sikring af kiggene til omradets garde og evrige karakterskabende
bygninger samt disses fortsatte dominans indeholder lokalplanen byg-
gelinje bdde nord og syd for Tane Hedevej. Byggelinjerne er som ud-
gangspunkt placeret 12 m fra vejskel til sikring af @benheden omkring
Tane Hedevej. | tilknytning til egnskarakteristiske garde og bygninger i
bedre byggeskik udvides byggelinjen, sadledes denne falger bygninger-
nes facade. Pa denne made sikres de dbne kig til bygningerne.

ERSTATNINGSBYGGERI OG BEBYGGELSESSTRUKTUR

Sammen med de bevaringsvaerdige garde er bebyggelsesstrukturen
blandt kulturmiljeets baerende elementer. Ved udskiftning af omradets
ikke-bevaringsvaerdige bygninger samt i tilfeelde af haendelig under-
gang eller andre situationer, hvor nedrivning af bevaringsvaerdigt byg-
geri er nedvendig, skal erstatningsbyggeriet udformes med udgangs-
punkt i den oprindelige bygnings fodaftryk. P& denne méade bevares
omradets karakteristiske bebyggelsesstruktur. Det er ikke nedvendigt,
at erstatningsbyggeriet praecist felger den oprindelige bygnings sok-
kel, da rum- og energikrav kan vaere modstridende. Erstatningsbyggeri
inden for kulturmiljeet kan saledes straekkes, forskydes og andres i
forhold til den oprindelige bygning under forudsaetning af, at erstat-
ningsbyggeriet fortsat skal formidle kulturmiljeets historie i forhold til
byggestil og bebyggelsesstruktur.
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§7.

7.1.1

7.1.2

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

EGNSTYPISKE GARDE OG BEDRE BYGGESKIK

Falgende bestemmelser gzelder for huse, der pa kortbilag 4 er klas-
sificeret som:

EG Egnstypiske garde
BB Bedre byggeskik

TILLADELSER

De egnstypiske garde og huse i bedre byggeskik som udpeget pa
bilag 4 ma ikke nedrives eller &ndre nedenstaende bygningsdele
uden tilladelse fra Varde Kommune:

- Udskiftning af vinduer og dere

- Andring af facaden (farve eller murvaerk)

- Andring af tagkonstruktion, tagform og tagbeklaedning
- Etablering af nye kviste

- Opfaerelse af tilbygninger og sekundzere bygninger

- Nybyggeri
Tilladelse skal opnas fer arbejdets igangsaettelse.
SEKUNDARE BYGNINGER

Sekundaere bygninger skal tilpasses den eksisterende bevarings-
veerdige bebyggelses arkitektur med hensyn til udformning, mate-
rialer, farver, tagform etc. Sekundaere bygninger skal fremsta i
samme materialer som hovedhuset.

Sekundare smabygninger under 15 m* ma desuden fremstd i sort-
malet tre og med fladt tag, safremt bygning ikke er over 2,5 m hgj.
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BYGNINGSTYPOLOGIER

Som naevnt i afsnittet “Dominerende traek i omradet” er lokalplanom-
radet praeget af de historiske garde med tilherende bygninger og af-
taegtsboliger samt sommerhusomradet. Adskillelsen mellem disse to
bygningsstile og -typologier gnskes bevaret, da det styrker bade om-
radets primeere forteelling (de historiske garde og det stedbundne
landbrug) og sekundaere fortaelling (sommerhusomradets udvidelse og
turismens betydning for Blavand). Denne adskillelse understettes af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

BEBYGGELSE | DELOMRADE 1 OG BEVARINGSVARDIGE BYGNIN-
GER

Bebyggelsen i delomrade 1 bestar overvejende af kulturmiljgets histo-
riske garde, tilherende sma- og erhvervsbygninger og evrige land-
brugsejendomme og stuehuse. Bestemmelserne for bebyggelsens ydre
fremtraeden skal sikre de historiske bygningers bevaring samt tilpas-
ningen af nybyggeri og ved ombygninger. Sdledes ma de historiske
garde ikke &ndres eller nedrives uden Varde Kommunes forudgaende
tilladelse — og der stilles krav til udformningen af erstatningsbyggeri,
der skal tage udgangspunkt i den oprindelige bygnings form og fodaf-
tryk, jf. §§ 6.1.2, 6.2.2 09 6.3.2.

De bevaringsvaerdige bygninger udger kulturmiljeets rygrad. For disse
galder det, at bygningernes byggeskik, formsprog og udtryk skal be-
vares ved om- og tilbygninger samt vedligeholdelses- og restaure-
ringsarbejde. Karakteristiske bygningselementer som dere, vinduer og
skorstene skal bevares, da disse er af seerlig betydning for bygninger-
nes udtryk. De oprindelige bygningselementer fortaeller samtidig en
handvaerksmaessig historie, der lige som for andre bygninger fra gar-
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7.1.3

7-1.4

7.1.5

HUSETS OPRINDELIGE UDTRYK

De efterfelgende afsnit vedrgrende bebyggelsens ydre fremtraeden
geelder ikke for huse, der fares tilbage til det oprindelige udseende
som ved husets opfarelse.

FACADER

Facader skal bevares, vedligeholdes og restaureres i deres oprinde-
lige byggeskik og formsprog, se stilblade.

Ved istandseettelser af facader skal der tages udgangspunkt i hu-
sets oprindelige udformning, byggetradition og materialevalg.

Stik over vinduer og dere skal bevares og ved renovering udfares
som oprindeligt udfert.

Bygninger med blank mur ma ikke vandskures, pudses eller males.

Bygningernes oprindelige fagdeling skal opretholdes eller genska-
bes ved facaderenoveringer eller ombygninger. For udlzenger, der
har @&ndret anvendelse, kan murhuller eendres, safremt fagdelingen
opretholdes. Murhuller skal ved sterrelse, takt og placering tilpas-
ses stedets arkitektur og byggetradition og ma ikke have en bred-
de, der er sterre end hgjden.

TAGE

Tagform, tagfod og tagdaekning skal opretholdes eller genetable-
res i overensstemmelse med husets oprindelige udformning, byg-
getradition og materialevalg.

Afvalmninger skal genskabes og opretholdes.

Hvor der oprindelig har veeret anvendt stratag skal dette tagmate-
riale anvendes ved etablering af nyt tag. Der ma ikke opsaettes

kragetaeer.

Hvor der oprindelige har vaeret anvendt matte, rede vingetagsten
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denes tid knytter sig til deres lokalomrade.

Som noget sarligt for de bevaringsveaerdige huse er det altid tilladt at
fere huset tilbage til sit oprindelige udtryk pd trods af lokalplanens
ovrige bestemmelser vedrerende bygningers ydre fremtraeden. Ved
tilbagefering skal der tages udgangspunkt i husets oprindelige form og
materialer, og bygherre skal selv dokumentere husets oprindelige
udseende, hvilket kan ske gennem originale byggetegninger eller foto-
grafier fra tiden omkring husets opferelse.

STILARTER

Inden for delomrdde 1 findes seerligt to byggestile: Egnstypiske gard og
bedre byggeskik/landhuset. Se stilblade.
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7.1.6

7-1.7

7.1.9

svarende til dansk vingetegl skal dette tagmateriale anvendes ved
etablering af nyt tag.

SKORSTENE

Skorstene ma ikke nedtages. Nye skorstene skal vaere murede,
feres op i tagryggen og have samme overflade som husets facade.

DORE

Udvendige dere skal have samme udformning som de oprindelige
dere tilhgrende den oprindelige byggestil og skal udferes i trae.

Udvendige dere og porte i udleenger og udhuse skal udfgres som
revledere eller almindelige fyldningsdere i malet trae.

VINDUER

Eksisterende originale vinduer med kitfals skal bevares.

Nye vinduer skal udformes som de oprindelige vinduer med hensyn
til sterrelse, opdeling, materiale og farve. Nye vinduer skal vaere i
trae og med kitfals.

Ved fornyelse af opsprossede eller tidligere opsprossede vinduer
skal de gaeldende krav til isoleringsevne lgses gennem forsatsruder
eller koblede rammer. Yderste glaslag skal vaere almindeligt vindu-
esglas isat med kit.

Tonede, matterede eller buede ruder er ikke tilladt.

Vinduer skal fremstd malede med en daekkende maling.

Salbanke skal udferes som de oprindelige.

KVISTE

Kviste skal udfgres som de oprindelige (safremt sadanne eksisterer)
og i overensstemmelse med husets oprindelige arkitektur.
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VINDUER

Udformningen af vinduer med hensyn til opsprosning, sprosse-, karm-
og rammebredde og ikke mindst vinduernes placering i facaden har
stor indflydelse pa bygningsudtrykket. | Danmark er vinduer traditio-
nelt set placeret yderst i facaden, hvorved lysindfaldet gges. Af samme
hensyn er sprosse- og rammebredde historisk set segt holdt s3 lille
som mulig, hvorved glasarealet, der bestod af sma rudeglas, kunne
maksimeres. Samlet set giver det vinduerne et bade raffineret og en-
kelt udtryk, der kun sveert lader sig genskabe i termovinduer, hvor
dybde og bredde pa sprosse, karm og ramme ngdvendigvis ma tilpas-
ses de dybe termoruder.

Eksempel pa kitfalsvinduer fra omradet.
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7.1.10

7.1.11

7.2

7.2.1

Kviste skal placeres symmetrisk i forhold til tagfladen og vinduerne
pa facadens langside. Kvistvinduer skal vaere mindre end langsi-
dens vinduer.

Der tillades ikke nye kviste pa huse med stratag. Som alternativ kan
arkengaflignende facadepartier med hejtsiddende vinduer indar-
bejdes for optimering af lysindfaldet.

TAGVINDUER

Der kan opseettes op til 2 tagvinduer i hver enkelt tagside. Tagvin-
duer skal veere nedfzeldet i taget og ma ikke overstiger 65 x 85 cm.

Der ma ikke isaettes tagvinduer i strataekte tage.

Tagvinduer skal placeres harmonisk i tagfladen og ma ikke vaere
sammenhangende.

TERRASSER OG ALTANER

Der ma ikke opseettes eller indbygges altaner, terrasser eller lig-
nende pa bygninger, lige som der ikke ma opsaettes udvendige
trapper.

BYGNINGER UDEN KLASSIFICERING AF STILART SAMT ER-
STATNINGSBYGGERI

Felgende bestemmelser gzelder for erstatningsbyggeri (for bygnin-
ger markeret med BU, BB og EG) og nybyggeri i delomrade 1 samt
huse, der pa kortbilag 4 er klassificeret som:

BU Bygning uden klassificering af stilart

GENERELT

Nybyggeri samt om- og tilbygninger af bygninger uden klassifice-
ring af stilart skal udferes, saledes der opnas en arkitektonisk hel-

hed. Nybyggeri, om- og tilbygninger skal tilpasses omradets oprin-
delige arkitektur og byggetradition.
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BEBYGGELSE | DELOMRADE 1

Inden for delomrade 1 ligger ogsa nye bygninger samt garde og boli-
ger, der gennem ombygninger har &ndret stilart. Gardene og landhu-
sene har trods ombygninger og eventuelt forfald et tilhgrsforhold til
kulturmiljget, og det er derfor vigtigt at opretholde et hgjt arkitekto-
nisk niveau i omradet. Arkitekturen ber afspejle de historiske omgivel-
ser, og bygningselementer som stratag og gesimser bar bevares.

Ved nybyggeri er ikke kun materialiteten, men ogsa proportioneringen
og detaljeringen af stor betydning for husets fremtraeden og tilpasning
til de historiske garde. Hertil kommer tilharsforholdet til bebyggelses-
strukturen.
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Erstatningsbyggeri for huse i stilarterne egnstypiske garde (EG) og
bedre byggeskik (BB) skal felge den nedrevne bygnings stilart.

7.2.2 FACADER

Facader skal udferes pudset og hvidkalket eller opfert i blank mur i
egnskarakteristiske mursten i rede nuancer.

Murhuller skal ved starrelse, takt og placering tilpasses stedets
arkitektur og byggetradition og ma ikke have en bredde, der er
sterre end hgjden.

7.2.3 TAGE

Tage skal have en taghaeldning mellem 45 grader og 55 grader
udfert som symmetrisk saddeltag.

| seerlige tilfaelde kan der opferes bebyggelse med en lavere tag-
hzldning end 45 grader, hvis dette ikke er til gene for oplevelsen af
den bevaringsvaerdige bebyggelse eller landsbyen.
Til tagbeklaedning skal der anvendes matte rede vingeteg|, stra,
zink eller tagpap med lister. Ved om- og erstatningsbyggeri skal
huse eller bygningsdele, der oprindeligt er udfert som stratag,
taekkes med stra.
Nye skorstene skal vaere murede og fares op i tagryggen.
Tagrender og nedlgb skal fremsta i zink eller lignende metal.

7.2.4  KVISTE
Kviste skal placeres symmetrisk i forhold til tagfladen og vinduer pa
facadens langside. Kvistvinduer skal veere mindre end langsidens

vinduer.

Kviste pa huse med stratag skal integreres i tagfladen og taekkes
op, sa der ikke forekommer flunker.
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Primeipylitse

Figur 6: Princip for proportionering af huse i
det bevaringsveerdige kulturmilje.

KVISTE OG TAGVINDUER

Af hensyn til anvendelse og lysindfald tillades kviste og tagvinduer i
bygninger uden klassificering og nybyggeri. Omradets gamle garde er
karakteriseret ved rytme, regelmasssighed og symmetri, hvilket tag-
vinduer og kviste — 0gsa i nybyggeri — skal afspejle.
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7.2.5 TAGVINDUER

Der kan opsattes op til 2 tagvinduer i hver enkelt tagside, forudsat
de er nedfzeldet i taget og ikke overstiger 65 x 85 cm.

Der ma ikke isaettes tagvinduer i strataekte tage.

Tagvinduer skal placeres harmonisk i tagfladen og ma ikke placeres
i direkte kontakt med hinanden.

7.2.6  D@RE OG VINDUER

Vinduer og dere skal tilpasses omradets arkitektur udferes i tree
eller aluminium og fremsta malede, jf. jordfarveskalaen bilag A.

Ved om- og tilbygninger pa eksisterende bygninger skal det oprin-
delige hus' vinduestyper viderefgres i overensstemmelse med stil-
bladene til denne lokalplan.

7.2.7  ALTANER

Der ma ikke opsaettes eller indbygges altaner, terrasser eller lig-
nende pa bygninger. Der ma ikke opsaettes udvendige trapper.

7.2.8  SMABYGNINGER

Bygninger under 15 m* m& desuden fremst4 i sortmalet tree og med
fladt tag, safremt bygning ikke er over 2,5 m hgj.

7.3 DELOMRADE 2

§§ 7.3.1-7.3.3 geelder for huse i delomrade 2 samt bygningen Maarsk BEBYGGELSE | DELOMRADE 2
Vase 1.
Inden for delomrade 2 skal sikres et attraktivt sommerhusmiljg, der
7.3.1  FACADER gennem sin arkitektur adskiller sig fra og fremhaever det bevarings-
veerdige kulturmilje. Med andre ord skal omradet fremsta som det, det
Bebyggelse skal fremsta i breedder af tree i afdeempede marke jord- er: et sommerhusomrade.

farver uden glans, defineret ved en NCS-kode indeholdende mini-
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7-3-2

7-3-3

mum 50 % sort.
Felgende farver kan anvendes:
- sort
- antracitgra og merkegra,
- merkebrun
- merkered
- merkegren

- merkebld

Enkelte bygningsdele som skorstene kan fremsta i blankt eller
pudset murvaerk.

Deare og vinduer skal veere udfert i trae eller trae/alu og fremsta i
facadens farve eller vaere hvide.

Anneks og smabygninger som garager, carporte, skure og lignende
skal fremstad sort eller i samme farve som hovedhuset.

TAGE

Blanke og reflekterende materialer med et glanstal over 10 ma ikke
anvendes.

Tage udfert i hardt tag skal have en taghaldning pa 15-45°.
Tage skal fremstd i naturmaterialets farve eller sort.

Stratage skal have en taghaldning pa 45-60°.

UDESTUER, KARNAPPER OG LIGNENDE

Udestuer, karnapper eller lignende former for glasinddaekkede

arealer skal placeres under hovedhusets tagflade eller falge hoved-
husets taghaeldning.
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Sommerhusene skal fremsta harmoniske og afdeempede, sdledes pa
én gang tilpasses kulturmiljget og samlet skaber en kontrast til de
gamle garde. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser for som-
merhusene materialer, farver og fremtoning.

Eksisterende huse kan vedligeholdes og tilbygges i samme stil som det
oprindelige hus.

Tane Hede\l}ejgz.
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7-4
7.4.1

7.4.2

7-5
7.5.1

7.5.2

7-5-3

DELOMRADE 3
Bestemmelserne under § 7.3 gaelder ogsa for bebyggelse i delom-

rade 3.

Huse inden for delomrade 3 ma desuden fremsta murede i enten
blank mur eller puds.

GENERELT
SKILTE

Skilte til husbenaevnelse og lignende udsmykning skal placeres
plant pa hovedhusets facade og ma ikke overstige 0,5 m2.

Skilte skal fremsta afdeempede og i evrigt tilpasses bygningens
starrelse, arkitektur og omgivelserne.

Undtaget herfor er skilte til trafikregulering, henvisning og lignen-
de former for officielle skilte.

ANTENNER OG ENERGIANLAG

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej. Der skal ved placering, sterrelse og farvevalg tages hensyn til
omgivelserne, sdledes at parabolantennerne skeemmer mindst
muligt.

Vindturbiner og husstandsvindmeller ma ikke opszettes inden for
lokalplanomradet.

Solenergianlag tillades i delomrade 2 og 3, safremt anlaegget er
nedfeeldet i tagfladen og har samme farve som denne.

FLAGSTANGER
Flagsteenger ma maksimalt placeres 120 m fra hovedhuset og skal

fremsta i naturtrae eller i hvid. Der ma kun opseettes én flagstang pa
hver grund.
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BEBYGGELSE | DELOMRADE 3

Inden for delomrdde 3 skal sikres et attraktivt bymilje, der lige som for
delomrade 2 adskiller sig fra det bevaringsveerdige kulturmilje. Hele
delomrade 3 ligger inden for byzone, hvorfor der her tillades en starre
taethed samt teglstensfacader, der knytter husene sammen med den
ovrige by.
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§ 8.

8.1

8.3

8.4

UBEBYGGEDE AREALER

BELAGNING

Belzegning skal udferes i materialer, der er tilpasset det bevarings-
veerdige milje og leegges i niveau med eksisterende terraen.

BEPLANTNING OG HEGN

Hej beplantning skal undgas, og der ma inden for lokalplanomradet

ikke etableres laehegn.

Raekvaerk i skel tillades ikke. Raekvaerk ma ikke vaere hojere end 1,5
m malt fra terraen.

Syd for Tane Hedevej ma der ikke etableres haveanlaag med om-
kransende haekke eller reekvaerk. Uanset ovenstdende skal land-
brugsmaessig hegning felge gzeldende regler og lovgivning herfor.

TERRAN

Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terraenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terraenet
skal udjaevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring
mellem naboejendomme og vejareal. Der ma ikke opbygges stat-
temure eller lignende i skel.

OPLAG

Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller sarligt afskeermede

arealer. Dette geelder dog ikke landbrugsejendomme.

Befaestning og afskeermning af affaldsbeholdere skal tilpasses
omgivelserne, synes mindst muligt og i evrigt falge lokalplanens
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TERRANREGULERING OG BESKYTTELSESOMRADER

Der ma ikke terreenreguleres uden forudgdende dispensation i omrader
omfattet af naturbeskyttelseslovens §§ 3, 8 og 18 samt museumslovens
§ 29a (beskyttede naturtyper, klitfredede arealer, areal med fortids-
mindebeskyttelseslinje og beskyttede diger).
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BESTEMMELSER

§o.

9.1

9.2

§ 10.

10.1

§ 11.

11.1

bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden.

TEKNISKE ANLAG

Der ma ikke foretages plantning af traeer eller i evrigt iveerkszettes

noget, der kan vaere til hinder for adgangen til eller gene for efter-

syn, reparation eller vedligeholdelse af jordkablet som vist pa kort-
bilag 2.

Belysningsarmaturer langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk og tilpasses det bevaringsvaerdige landsbymiljg.

Belysning pa bygninger skal placeres ved indgangsdere og portab-
ninger og ma opsattes med en maksimal lyspunkthgjde pd 2 m
malt fra terraen. @vrig belysning af facader tillades ikke.

FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes vandforsyning samt
spildevandsforsyning, safremt ejendommen er daekket af denne.

Der er etableret afskaarmning af udenders oplag herunder skralde-
spande, jf. § 8.4.

GRUNDEJERFORENING

Ejere af grundene matr. 43ap, 463, 46¢, 46t Vandflod by, Oksby er
forpligtet til medlemskab af en grundejerforening i omradet med
vedtaegter godkendt af kommunalbestyrelsen.

Lokalplan 05.01.Lo6 — Varde Kommune
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BESTEMMELSER

§ 12.

2L

§13.

13.1

§ 14.

14.1

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Lokalplan Lo2.014.91 endelig godkendt den 4. december 1991 og
lokalplan 02.015.92 endelig godkendt 15. februar 1993 begge af

Blavandshuks kommunalbestyrelse ophaeves i lokalplanomradet, jf.

afgraensningen i pkt. 2.

AFLYSNING AF SERVITUT

Felgende servitutter ophaeves for sa vidt angar bestemmelser og
arealer, der er daekket af denne lokalplan.

Dok. om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv. tinglyst den
16.01.1965 med lgsbenummer: 478-50.

Dok. om udstykning, vejadgang, bebyggelse, vandforsyning, aflab,
beplantning, grundejerforening mv. tinglyst den 16.02.2005 med
lebenummer: 6577-50.

Dok. om udstykning, adgangs- og oversigtsforhold mv. tinglyst den
15.01.2001 med lgbenummer: 8g90-50.

Dok. om opferelse af bygninger, beplantning mv. tinglyst den
28.11.1996 med lgbenummer: 36164-50.

LANDZONETILLADELSE

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der i henhold til
planlovens § 15, stk. 4 samtidig tilladelse efter planlovens § 35 stk.1
(landzonetilladelse) til udstykning, etablering og anvendelse af
bebyggelse, tekniske anlaeg, veje og parkering i overensstemmelse
med lokalplanens afsnit 3-7.
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SERVITUTTER

Ved vedtagelsen af naerveaerende lokalplan erstatter denne servitutbe-
stemmelser, der strider mod bestemmelser i lokalplanen. Dette gzelder
dog kun for de dele af servitutten, der ligger inden for lokalplanomra-
det.

Der gaelder en raekke servitutter for omradet. En stor del heraf vedrarer
oversigtsarealer ved vejkryds samt udstykningen af sommerhusgrun-
de. Servitutter vedrerende oversigtsarealer aflyses ikke.

LANDZONETILLADELSE OG NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet omfatter arealer, der er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens §§ 3, 8 og 18 samt museumslovens § 29a (beskyttede natur-
typer, klitfredede arealer, areal med fortidsmindebeskyttelseslinje og
beskyttede diger). Der er med landzonetilladelsen ikke taget stilling til
dispensation fra disse bestemmelser.
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BESTEMMELSER

§as.

15.1

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
laegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan ifelge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byrddet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingel-
se for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter

kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspropria-
tion af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen
af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlaegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 1. september 2015

P& byradets vegne
S 8l M- Ao,

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 2. februar, 2016

P.b.v.
A BY M /%%

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomrddet er delvist omfattet af lokalplanerne 02.014.91 og
02.015.92. Naervaerende lokalplan erstatter lokalplanerne 02.014.91
0g 02.015.92 for sa vidt angar det viste omrade i pkt. 2.

KOMMUNEPLAN

Lavbunds-
areal
Kommuneplan 2013, Varde Kommune
Lokalplanomradet er delvist omfattet af bestemmelserne for en-
keltomraderne 05.01.501 og 05.01.Bo3 i “Kommuneplan 2013”, Var-
de Kommune.
Omradets anvendelse er fastlagt til: Siarllgt
veerdifulde
05.01.501 Sommerhusomrade; bebyggelseshgjde max. 6,5 m; Iandbrths-
omrader

max. 1 etage med udnyttet tagetage; grundsterrelse min. 1.500 m*
bebyggelsesprocent max. 15; min. 2 p-pladser pr. bolig

05.01.Bo3 Boligomrdde — aben lav; byzone; bebyggelseshojde

Lokalplan 05.01.Lo6 — Varde Kommune

max. 8,5 m; max. 1 etage med udnyttet tagetage; grundsterrelse
min. 700 m*; bebyggelsesprocent max. 30; min. 2 p-pladser pr. bolig

Den del af planomrddet, som er beliggende i landzone, er ikke ram-
meplanlagt. Vedtagelsen af denne lokalplan kraever derfor forudga-
ende vedtagelse af tilleeg til kommuneplanen. Et forslag, der fast-
leegger bestemmelserne for et nyt rammeomrade os5.01.BLo1, er
vedtaget:

05.01.BLo1 Blandet bolig og erhverv (landsbybebyggelse); land-
zone; bebyggelseshgjde max. 8,5 m; max. 1 etage med udnyttet
tagetage; parkeringsareal og bebyggelsesprocent fastleegges ved
lokalplanlaegning. Rammen indeholder desuden bestemmelser ved-
rerende bygningsbevaring, bebyggelsens placering og beplantning.

Ved endelig vedtagelse af ovenstdende tilleg til Kommuneplan 2013
vil denne lokalplan vaere i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og kommuneplanrammerne inden for enkeltomrade
05.01.501, 05.01.B03 0g 05.01.BLo1.

En sydlig del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 — Varde
Kommune udpeget lavbundsareal. Lavbundsarealer, som er
potentielt egnede som vadomrader, skal friholdes for byggeri anlaeg
mv., der kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan
genskabes. Der kan derfor ikke forventes tilladelse, godkendelse
eller dispensation til projekter, der i vaesentligt omfang tilsidesaetter
interesser for mulig genskabelse.

| de evrige lavbundsarealer skal nevendigt byggeri, anleeg mv. s
muligt udformes og placeres, sa det ikke hindres at lavbundsarealet
vil kunne genetableres som naturomrade.

En del af lokalplanomradet langs Tane Hedevej er i Kommuneplan
2013 — Varde Kommune udpeget til seerligt vaerdifuldt landbrugs-
omrade. | serligt veerdifulde landbrugsomrader beliggende i
beskyttede landskabstyper skal etableringen af nye bygninger og

anleeg, der er nedvendige for landbrugets drift, ske i
overensstemmelse med retningslinjerne for den pageeldende
landskabstype.
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Verdifuldt
kystlandskab

Geologi

Naturomrade

Kulturmilje

Del af lokalplanomradet ligger inden for det i Kommuneplan 2013 —
Varde Kommune udpegede verdifulde kystlandskaber omkring Ho
og Skallingen. Verdifulde kystlandskaber skal friholdes for
bebyggelse og anleg med undtagelse af bebyggelse, der
erhvervsmaessigt er nedvendigt for driften af en landbrugs- eller
skovejendom.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget som geolo-
gisk rammeomrade og veerdifuldt geologisk omrdde — Vadehavet.
Verdifulde geologiske landskabstraek og deres indbyrdes overgange
og sammenhange skal sikres. Verdifulde geologiske omrader ma
ikke slgres eller edelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlag,
skovbeplantning eller kystsikring. Veerdifulde geologiske kystprofiler
skal bevares.

Den del af lokalplanomradet, som ligger i landzone, hvilket udger
storstedelen af lokalplanomradet, er udpeget naturomrade og
omfattet af Kommuneplan 2013 - Varde Kommunes hoved-
indsatsomrader, hvor naturgenopretning er hgjprioriteret.

Naturomrdder skal friholdes for byggeri, anleeg og andre projekter,
der ikke er forenelige med beskyttelsesinteresserne for natur-
omraderne, da de naturmaessige interesser herunder dyrs og
planters mulighed for spredning mellem enkeltlokaliteterne skal
sikres.

Lokalplanomrddet er i Varde Kommuneplanen 2013 udpeget som
bevaringsveerdigt kulturmilje (3. @ster Oksby). Bevaringsinteresser-
ne omfatter @ster Oksby og det omkringliggende landskab. | hen-
hold til Kommuneplanens retningslinjer skal bevaringsvaerdige kul-
turmiljger friholdes for byggeri, anleg mv., som ikke er forenelige
med de kulturhistoriske interesser. Nar der udarbejdes en lokalplan
indenfor et bevaringsveaerdigt milje skal lokalplanens bestemmelser
sikre de pagaeldende bevaringsvaerdier.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med Kommuneplan
2013 — Varde Kommune.

LANDSKABSKARAKTEROMRADE
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Beliggenhed,
afgraensning

Natur-
grundlag

Landskabs-
karakteren

Kulturhisto-
risk oprindelse

Lokalplanomradet ligger inden for “Landskabskarakteromrade 4 —
Skallingen Marsk- og Klitlandskab".

Skallingen Marsk- og Klitlandskab udger den sydvestligste del af
kommunen og afgraenses mod nord af Oksby Vregum Hede- og
Plantagelandskab.

Karakteromradet er en barriereodde, der mod syd og vest bestar af
en klit af flyvesand og mod nord og @st bestar af marsk med en jord-
bund af marint sand og ler. Terraenet er fladet med mindre bakke-
partier omkring klitomraderne.

Landskabet er karakteriseret ved den helt abne og ubergrte marsk,
der udger den nordlige og estlige del af omradet, samt de markante
klitformationer, der praeger den sydvestlige del af omradet. Marsken
er helt flad og gennemskeaeres af et net af tidevandsrender, loer, mod
Ho Bugt. Klitterne bestar af sma bakker af flyvesand med et tydeligt
aflejringsmenster.

Et mindre omradde mod nordvest, der graenser op til Oksby, er op-
dyrket og opdelt i mindre markfelter af draeningskanaler. Kyst-
streekningen er her praeget af kystsikring med hefder. Den eneste
bebyggelse i omradet bestar af en samling sma huse, der ligger ud
mod kysten i denne del af omradet. De karaktergivende elementer
skaber et enkelt marsk- og klitlandskab.

Karakteristisk for omradet er endvidere narheden til havet og de
visuelle sammenhange til landskabet nord for Esbjerg pa modsta-
ende kyst og gen Langli.

Omradet rummer ingen byer men granser mod nordvest op til fe-
riebyen Oksby.

Marskdannelsen er sket fra ca. 1800 og omradet har i dag i hej grad
bevaret sit oprindelige udtryk med det ubergrte marsk- og klitland-
skab. De historiske kort vidner om, at de nordvestligste dele af om-
rddet har vaeret praeget af engarealer og vddomrdder med drae-
ningskanaler og sluser.
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Skovrejsning

(Landskabskarakterkortlaegning, Varde Kommune, februar 2009)

Skovtilplantning er ugnsket i hele lokalplanomradet beliggende i
landzone.

ST@J FRA FORSVARETS SKYDE- OG @VELSESOMRADER

Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensomradet
omkring et af Forsvarets skyde- og evelsesomrader. Stgjbelastnin-
gen kan inden for omradet forventes at vaere sterre end 55 dB.

Inden for stejkonsekvensomradet ma der ikke udlaegges areal til
stejfelsom anvendelse, medmindre der gennem kommune- og lo-
kalplanlegningen fastsaettes bestemmelser om etablering af til-
straekkelig stejafskaermning.

En effektiv afskeermning mod den meget kraftige stejimpuls fra de
militaere spraengninger kan imidlertid ikke etableres med de tekniske
muligheder, vi kender i dag, hverken hvad angar lydbglgernes ud-
bredelse gennem luft eller jord. Som felge af Forsvarets internatio-
nale engagement forventes skydningerne ikke at blive mindre vold-
somme eller mindre hyppige i fremtiden.

Der findes allerede i dag en meget betydelig mangde stgjfalsom
anvendelse i omradet [naevn eksempler], som er planlagt og etable-
ret pd et tidspunkt, da Forsvaret ikke havde de samme muligheder
for at gere indsigelse som i dag. Det forventes dog, at en beskeden
foregelse af den stgjfalsomme anvendelse i lokalplanomradet, sva-
rende til hgjst [antal] boligenheder, ikke vil betyde vaesentlige stig-
ninger i antallet af klager over stgj fra Forsvarets skyde- og gvelses-
omrade. Omvendt ma ejere og brugere af den fremtidige bebyggel-
se, i lighed med den nuvaerende befolkning i omradet, ogsa i fremti-
den paregne stgj fra Forsvarets arealer.

FACADE- OG SKILTEVEJLEDNING

Lokalplanen er omfattet af facadevejledningen: “Vejledning om
skilte & facader, Blavandshuk Kommune 2000”. Retningslinjerne
heri skal respekteres.
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Lokalplanomrddet skal sa vidt muligt friholdes for skiltning og re-
klamering.

NATURPARK VESTERHAVET

Naturpark Vesterhavet straekker sig over et 22.000 ha stort omrade.
Der ligger som et bredt baelte langs kysten fra Bladvand til Nyminde-
gab. Naturparken er maerket efter maerkningsorden “Danske Natur-
parker”. Markningsordningen forudseetter, at omradet opfylder en
raekke kriterier til en balanceret beskyttelse og benyttelse af natur-
parken. Naturpark Vesterhavet modtog denne markning december
2014. Naturparkens aktiviteter naermere er beskrevet i naturpark-
planen for omradet.

KULTURARVSATLAS VADEHAVET

KuL
TUR
ARV

Vadehavet

Kulturarysatlas ——

RULTURARYESTYRELEIN

Vadehavet Kulturarvsatlas

Oksby er udpeget af Kulturstyrelsen som et af de 77 kulturmiljeer,
der er udpeget i Vadehavsregionen i forbindelse med udgivelsen af
Vadehavets Kulturarvsatlas. Omraderne er udvalgt pa baggrund af
en karakteristik af de naturmaessige, landskabelige, kulturhistoriske
og arkitektoniske hovedtraek.
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VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Oxby Ho
Vandvaerk.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Der er ingen kollektiv varmeforsyning i Oksby.

SPILDEVANDSPLAN

Det er kun en mindre del af del nordlige omrade, som er omfat-
tet af Varde Kommunes spildevandsplan.

Alt efter hvor ny bebyggelse placeres, skal der tages stilling til,
hvorvidt den kan tilkobles offentlig kloak. Din Forsyning skal
hares forinden.

Hvis ejendomme skal kloakeres, skal der udarbejdes et tillaeg til
spildevandsplanen, som politikkerne skal vedtage, og som sen-
des i otte ugers offentlig hgring.
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TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

e TRAFIKSIKKERHEDSPLAN 2009 m
Trafiksikkerhed begynder med dig

& ey
Ha #ﬁktﬂ%ﬁl‘%’hé\te_‘mﬁm

- vedtaget i Byradet 3. novernber 2009

) Virie Komimasne

Lokalplanomradet er omfattet af og i overensstemmelse med Tra-
fiksikkerhedsplan for Varde Kommune.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljevurdering af planer
og programmer for at se, om der er behov for at foretage en milje-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljeet, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvur-
dering af planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret sarligt pa omradets anvendelse,
udbygning og bevaring. Lokalplanen tillader ikke miljgbelastende
virksomhed og s@ger at begraense byggeriet i omradet. Saledes
tillades der ikke byggeri i naturbeskyttede og klitfredede arealer
samt inden for beskyttelseslinjer for fortidsminder. Screeningen
paviste, at der i lokalplanen er taget hegjde for omradets natur og
landskab, der er af hgj kvalitet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser til sikring af det bevarings-
veerdige kulturmilje og omradets bevaringsvaerdige bygninger.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE
- NATURA 2000

Ifelge bekendtgerelse om udpegning og administration af internati-
onale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(Bekendtgarelse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag ikke ved-
tages, hvis gennemfarelse af planen kan betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller edelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
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Kystnaerhed

Klitfredning

IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive adelagt.

Lokalplanomradet graenser op til Skallingen, der er udpeget som
internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-omrade):

- EF-habitatomrade
- EF-fuglebeskyttelsesomrade
- Ramsar-omrade

Lokalplanen andrer ikke pa lokalplanomradets anvendelse. Natura
2000-omrddet graenser op til lokalplanens delomrade 1, hvor inden-
for der kun ma opfares tilbygninger, erstatningsbyggeri samt sekun-
dzere bygninger i umiddelbar naerhed af eksisterende bebyggelse.
Udover en hytte og en transformatorstation ligger neermeste be-
byggelse mere end 350 m fra Natura 2000-omradet, og der tillades
saledes ikke bebyggelse i Natura 2000-omradets nzaerhed. Det for-
ventes sdledes ikke, at lokalplanen vil medfgre &ndring i Natura
2000-omradets tilstand.

KYSTLOVEN

Lokalplanomrédet ligger inden for kystnaerhedszonen, som er en ca.
3 km bred zone langs kysten. | kystnaerhedszonen ma der kun ud-
laegges areal til byggeri, anleeg m.v., hvis der foreligger en seerlig
planmaessig og/eller funktionel begrundelse for den kystnaere place-
ring.

Lokalplanen giver mulighed for placering af et mindre antal nye
bygninger inden for kystnaerhedszonen. Konsekvenserne af det nye
byggeri vurderes at vaere af mindre betydning set i forhold til byens
samlede struktur, og der er yderligere i lokalplanen fastlagt be-
stemmelser for ny bebyggelses udseende og placering, s& denne
tager mest mulig hensyn til bevaringsvaerdierne i kulturmiljget.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for de klitfredede arealer gaelder i henhold naturbeskyttelses-
lovens § 8:

Der md ikke foretages andring i tilstanden af klitfredede arealer.
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Der ma ikke etableres hegn, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma
ikke placeres campingvogne og lignende. Der ma heller ikke foreta-
ges udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der

fastlaegges skel.

Naturstyrelsen er administrerende myndighed.
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Figur 7: Klitfredning (brunt skraveret)

Skov-  Inden for omradet ligger skovbyggelinje som vist pa kortet herunder.
byggelinje
Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, cam-
pingvogne og lignende, jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Varde
Kommune er dispensationsmyndighed.
Beskyttede  Inden for lokalplanomradet findes flere beskyttede diger.
diger

Sten- og jorddiger er beskyttede, fordi de fortzller om historien i
landskabet gennem 2000 ar: om Danmarks inddeling i sogne, lands-
by- og herregardsejerlav, om driften i marken, om beskatnings og
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ejerforhold. De er ogsa beskyttede, fordi de er vigtige levesteder og
spredningsveje for planter og dyr, og fordi de har en visuel betydning
for oplevelsen af landskabet.

Digerne har en generel beskyttelse i museumsloven, hvor bestem-
melsen i § 29a betyder, at de ikke ma andres. Der er dog mulighed
for, at kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbuddet i saerlige

tilfelde.

Figur 8: Beskyttede diger (brune linjer) og skovbyggelinje (gren).

Inden for lokalplanomradet findes de beskyttede naturtyper eng,
mose, strandeng og hede samt flere beskyttede vandlgb. Lokalpla-
nen andrer ikke pa forholdene for beskyttede omrader.

§ 3-omrader
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Fortidsminde

Figur 9: Vejledende registrering af § 3-omrdder:

Hede (lilla), mose (red), eng (gren), se (bld), strandeng (gul).

§ 3-beskyttelsen indebaerer et forbud imod andringer af tilstanden
pd de beskyttede arealer. Den made, man hidtil lovligt har anvendt
arealerne pa, ma dog gerne fortsatte. Der er mulighed for, at kom-
munalbestyrelsen i sarlige tilfaelde kan dispensere fra forbuddet.

Skt. Enders Kapel ligger i sydligt i lokalplanomradet. Kapellet er et
fredet fortidsminde og dermed omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 18, der fastleegger en beskyttelseslinje pd 100 meter omkring for-
tidsmindet. Bestemmelsen skal beskytte forskellige forhold for for-
tidsminderne, herunder:
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- fortidsmindernes betydning som monumenter,
- fortidsmindernes landskabelige fremtraeden,
- indsynet til og udsynet fra fortidsminderne,

- beskyttelse af arkaeologiske anlaeg under jordoverfladen,
som meget ofte ligger i naerheden af fortidsminderne.

Naturbeskyttelseslovens § 18 indebaerer derfor et forbud imod til-
standsandringer. Der er mulighed for, at kommunalbestyrelsen i
sarlige tilfeelde kan dispensere fra forbuddet.

Selve fortidsmindet og en to meter bred zone herom er omfattet af
forbud imod tilstandsandringer i museumslovens §§ 29e og 29f. Der
er mulighed for, at Kulturstyrelsen kan dispensere fra forbuddet i
sarlige tilfeelde.

KULTURARVSAREAL

Inden for lokalplanomradet ligger et kulturarvsareal som udpeget pa
kortet herunder.

Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrdde med skjulte
fortidsminder. Kulturarvsarealer kan veere af national og regional
betydning, og er en indikator for, at der er vaesentlige fortidsminder i
et aktuelt omrade. Kulturarvsarealer er ikke i sig selv fredede, men
kan indeholde fredede fortidsminder.

Kulturarvsarealerne har som funktion at advare potentielle bygher-
rer om, at der er vaesentlige fortidsminder i et omrade, og at det kan
vare hensigtsmaessigt at revurdere anlaegsarbejdet, sa fortidsmin-
derne bevares pa stedet. Derved kan bygherrens omkostninger til de
arkaologiske undersegelser reduceres. Kulturarvsarealerne er taenkt
som et incitament til at bevare fortidsminderne.

Der gives normalt ikke tilskud til udgifterne til bygherrebetalte ar-
kaeologiske undersegelser indenfor et kulturarvsareal.

Ved alle bygherrebetalte arkaologiske nedudgravninger i Danmark
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foretages en tilskudsvurdering efter museumsloven § 27, stk. 6. Det
kan imidlertid vaere sveert at fa tilskud til arkaeologiske udgravninger
i et kulturarvsareal jf. bekendtgerelse om museer § 17, stk. 4, safremt
bygherre har haft mulighed for at revurdere anlaegsarbejdet for at
friholde vaesentlige fortidsminder, men har valgt ikke at gere det.

Midtby

>Sdage,

i

Figur 10: Beskyttelsesz'one omkring Skt. Enders Kapel (red) og kulturarvsareal (brun).

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrerende jordforurening rettes til Naturcenter - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pad mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har altid vaeret landbrugsjord og naturareal. Der er ikke
anmeldepligt ved jordflytning inden for lokalplanomradet, som lig-
gerilandzone.
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VEJLOVEN

Nye overkarsler til offentlige veje skal godkendes af vejmyndighe-
denihenhold til bestemmelserne i vejloven.

Som udgangspunkt seges antallet af udkersler begraenset af hensyn
til trafiksikkerheden.

Eventuelle ensker om flere udkersler til en ejendom vil blive vurderet
individuelt i forbindelse med modtagelse af ansegning herom — der
vil ved vurderingen blive lagt vaegt pd om den enskede overkersel
kan etableres pa en trafiksikker made.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, fx ved bygge- og anlagsarbejder,
kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet
ifelge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til kulturmi-
nisteren eller det nermeste statslige eller statsanerkendte kulturhi-
storiske museum, der derefter traeffer beslutning om det videre
forlab, jf. § 27, stk. 2 0og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifelge Museumsloven forlanges underseagt for bygher-
rens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af anlaegsarbejdet
og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa foretaget en forun-
dersggelse, inden anlaegsarbejdet i gangseettes.

I henhold til museumsloven skal Varde Museum foretage en om-
kostningsfri arkivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanforslag, og
safremt de bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og an-
legsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkivalske kontrol og evt. en
mindre forundersegelse med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle
anlaegs- og byggearbejder indebaerer risiko for adelaeeggelse af vae-
sentlige fortidsminder, og om det vil vaere nedvendigt at gennemfe-
re arkaologiske undersegelser, inden anlaegs- eller byggearbejdet
gennemfgres.
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SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder mulighed for selvstendige feriehuse til er-
hvervsmaessige udlejning. Erhvervsmaessig eller leengerevarende
udlejning kraever Naturstyrelsens tilladelse i henhold til sommerhus-
lovens § 2.

Undtaget er dog selvstaendig erhvervsvirksomhed til modtagelse af
overnattende gaester med mulighed for servering (hotel) eller virk-
somhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller forskningsmaes-
sigt formal (kursuscenter, hgjskole), safremt der til virksomheden
ikke er knyttet hytter, huse eller campingarealer som udlejes mere
end fem naetter ad gangen, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 4.

LANDZONE

Lokalplanen erstatter tilladelser efter §35, stk. 1i planloven, som er
nedvendige for lokalplanens virkeliggerelse. Se lokalplanens § 14.

LANDZONELOKALPLAN - BONUSVIRKNING

Planloven giver kommunen mulighed for at udforme en landzonelo-
kalplan, s& den erstatter de landzonetilladelser, der er ngdvendige
for planens virkeliggerelse — den sdkaldte bonusvirkning. Bonusbe-
stemmelserne i en landzonelokalplan kan indeholde betingelser
svarende til de betingelser, der kan indeholdes i landzonetilladelser.

Pa denne baggrund tilleegges denne landzonelokalplan bonusvirk-
ning med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de af
lokalplanens bestemmelser, der erstatter landzonetilladelser efter
planlovens § 35, som ellers ville have vaeret nedvendige for at lokal-
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planen kan gennemfeares.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der derfor tilladelse
efter planlovens § 35 stk.1 (landzonetilladelse) til udstykning, etable-
ring og anvendelse af bebyggelse, tekniske anlaeg, veje og parkering
i overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-7.

LOV OM POSTBEFORDRING

Ifelge § 11, stk. 2 i bekendtgerelse om lov om postvirksomhed og
postbefordring skal der ved udstykning af fritidshusomrader afszet-
tes et passende areal til opstilling af centralt placerede brevkassean-
lzeg. Det pahviler ansgger af udstykningen, at tilvejebring det for-
nedne areal samt at etablere brevkasseanlaegget.

TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER END VARDE KOMMU-
NE

LOV OM BYGNINGSFREDNING OG BEVARING AF BYGNINGER
OG BYMILJGER

Alle bygningsarbejder herunder nedrivning savel ude som inde, der
gar ud over almindelig vedligeholdelse, kraever tilladelse fra Kultur-
styrelsen, nar der er tale om fredede bygninger og gardmiljger. Det-
te geelder ogsa opsatning af lysinstallationer, antenner, parabolan-
tenner og lignende samt skiltning pa facader og tagflader.
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STILBLAD 1: EGNSTYPISKE GARDE

De @ldste bygninger i @ster Oksby er bygget i en lokal byggestil. Typen har veeret
anvendt som bade enlaengede og flerleengede garde.

Bygningstypen er kendetegnet ved at vaere et leengehus oftest med % valm — enkelte
gavle er med ¥2 valm. Over hovedderen kan vaere en frontkvist — rundbuet som arken-
gaff eller trekantet.

Facaderne er grundmurede og fremstar i enten blank mur i egnstypiske teglsten eller
hvidkalket. Generelt set er den sydlige del af Vadehavsregionen domineret af det rede
murvaerk, mens der i den nordlige del findes flere hvidkalkede bygninger. | @ster Oks-
by findes dog flere fornemme eksempler pa egnstypiske garde i blank mur.

Under taget ses en lille muret gesims samt gregesims i gavl. Pa de fleste af de gamle
garde er taget rertaekket med menninger af lyng. Tagfladen er ubrudt, uden tagkviste,
og tagskaegget er skaret vandret af. P enkelte huse og huslaenger er taget belagt
med belgeeternit. Der findes ogsa eksempel pa opsaetning af kviste i strataget.

Anbefalinger:

FACADE

Facadens arkitektur ber bevares og reetableres med det formsprog og de karakteri-
stiske bygningsdele samt detaljer, der hgrer bygningstypen til. | facaderne ber der ikke
iseettes sterre vinduespartier, og der ber ikke etableres nye murhuller til terrassedere
og nye vinduer. Murvaerk skal fremstd som red blank mur eller som pudset og hvidkal-
ket eller silikatmales.

VINDUER OG D@RE

Vinduer ber have samme proportioner og sprosseopdeling som de vinduer, der oprin-
delig var i bygninger i denne egnstypiske arkitektur. Hoveddere ber udferes som fyld-
ningsdere, og andre yderdere skal vaere revledere.

Har bygningen endnu sine aldre vinduer, ber disse bevares. Der findes i dag firmaer,
der har specialiseret sig i vinduesistandsaettelse, og man kan fa indvendige forsatsru-
desystemer med samme komfort og (i flere tilfelde) bedre isoleringseffekt end tilsva-
rende termoruder.
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Ved udskiftning af nyere vinduer uden kendskab til de oprindelige vinduers udseende
anbefales det, at man isaetter torammede og opsprossede vinduer, der er udfert i trae
med enkeltlagsglas og kitfals. Nye vinduer i enkeltlagsglas kan forsynes med en ind-
vendig koblet forsatsramme, hvorved man opnar samme (eller i flere tilfaelde bedre)
varmegkonomi og komfort end ved tilsvarende termoruder. Arkitekturen er sarbar
overfor nye vinduer og dere, der er fremmede for denne bygningstype — fx termoruder
med kraftige sprosser, palimede “snydesprosser”, plastikvinduer, trae-alu-vinduer eller
lignende.

TAG

De taekkede tage er falsomme overfor andringer af taeekkematerialer samt for etable-
ring af nye tagkviste eller tagvinduer i de ubrudte tagflader. Dette ber undgas. Skor-
stene er traditionelt udformet med sokkel, skaft og gesims, er placeret i kip og star
som regel i blank mur elle. Bygningerne er endvidere sarbare overfor andringer i tag-
formen.

BYGNINGSZANDRINGER OG TILBYGNINGER

Ovennavnte betyder ikke, at huse af denne type er urgrlige — men at indgreb og an-
dringer skal vaere velovervejede, og at man skal vaere opmaerksom pa de seerlige kvali-
teter, denne bygningstype repraesenterer. Hvor der er indrettet bolig eller andre op-
holdsrum i tidligere stald og lade kan, der tillades andre vinduer og dere end oprinde-
ligt anvendt, forudsat disse tilpasses huses arkitektur. Murankre af smedejern og an-
dre bygningsdetaljer bar bevares.

Tane Hedevej 40.
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STILBLAD 2: BEDRE BYGGESKIK

Smahusene langs Tane Hedevej er praeget af Bedre Byggeskik-bevagelsen. Bedre
Byggeskik-bevaegelsen blev etableret i 1915. For bevaegelsen var klassisk proportione-
ring, korrekte detaljer og @rlighed i valget af byggematerialer vigtigt. Man enskede,
at husene skulle vare enkle, hjemlige og smukke, samt at indretningen skulle veere
praktisk og tidssvarende.

Facaderne er ofte opfert i blank mur med rade teglsten eller en glatpudset overflade,
der er kalket. Det geelder ogsa for facadernes udsmykning, der begraenser sig til tag-
gesims og hjernekvadrer. Tagbeklaedningen er enten naturskifer eller teglsten.

Redstensvillaen i 1% etage med rgdt tegltag og halvvalmede gavle og symmetriske
vinduer er den mest kendte eksponent for Bedre Byggeskik — dette er dog kun et en-
kelt af det brede spektrum af hustyper, som bevagelsen fremhavede.

Husene i Bedre Byggeskik i @ster Oksby er opfert i perioden 1915-1945.
Anbefalinger:

FACADE

Alle huse i Bedre Byggeskik i @ster Oksby er i dag steerkt forandrede, og deres facader
fremstar pudsede. Bygningsdetaljer som gesimser eksisterer dog stadig under pudset
og de store udhang. Facadens arkitektur ber derfor bevares med det formsprog, de
gesimser og murfremspring, der harer bygningstypen til. | facaderne ber der ikke isaet-
tes sterre vinduespartier, og der ber ikke etableres nye murhuller til terrassedere og
nye vinduer. Murvaerk skal fremstd som red blank mur med skrabefuger (hvor det
endnu er muligt) eller pudset og kalket. Ved ombygning og renovering skal der anven-
des en stenstarrelse og formsten, der er i overensstemmelse med resten af facaden.

VINDUER OG D@RE

Vinduerne i Bedre Byggeskik-huse er ofte en del af husets klassiske proportionering.
Der er sammenhang mellem rudefelternes sterrelse og hele vinduets sterrelse, som
igen er proportioneret efter facadens mal. £ndrer man vinduernes formater, far det
betydning for husets helhedsudtryk.
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Vinduer ber veere to- eller firerammede opdelt med vandrette sprosser. Der ber isaet-
tes dobbelte fyldingsdere som hoveddere.

TAG

Rede danske vingetegl er sammen med naturskiferplader de mest almindeligt an-
vendte tagmaterialer inden for stilarten. De blev betragtet som smukke og zrlige
materialer og er vaesentlige for husets stoflighed. Eternit, stalplader eller farvede ce-
mentsten kan ikke anbefales som tagbeklaedning. Glaserede teglsten er for “prangen-
de” i forhold til Bedre Byggeskiks tanker om arlighed og madehold i materialevalget.

Tage skal udferes uden udhang pa langsider og gavle. Dokumenterede afvalmninger
ber genskabes.

BYGNINGSZANDRINGER OG TILBYGNINGER

Et Bedre Byggeskik-hus proportioneret efter de klassiske regler er ikke umiddelbart
disponeret for @ndringer og tilbygninger, fordi det vil forstyrre helheden af symmetri
og balance. Man kan foretage a&ndringer og tilbygninger, nar man videreferer bygnin-
gens formsprog i form af gavlkviste, karnapper, vinterstuer, som i forvejen er kendte
elementer i Bedre Byggeskiks formsprog. Sterre tilbygninger er sjeeldent mulige uden,
at helheden lider skade.

Tane edevej 33.
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BILAG A-FARVER

Traevaerk og facadepartier skal fremsta bemalet med en kalklignende overflade i af-
dempede farver fra jordfarveskalaen — med felgende farvekoder, der angiver ud-
gangspunktet for farven.

Farverne er angivet med farvens nummer i NCS-farveindexet (NCS = Natural Colour
System).
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Engelsk red
S 4050 - Y80R

Svensk red
S 5040 - Y80R

Merkebrun
S 7020 - Y80R

Brun umbra
S 8010 - Y30R

Dodenkop
S 8010 - YgoR

Gragren
S 4010 - G50Y

Gron umbra
S 7005 - G20oY

Svag creme gul
S o505 - Y50R

Red
S 5040 - Y70R

Redbrun
S 6030 - YgoR

Brun
S 8010-Y70R

Grenjord
S 4550 - G6oY

Gron
S 6010 - G30Y

Vogngren m.fl.
S 8010 - G30Y

Ultramarinbla
S 4550 - R8oB

Bla
S 8010 - R70B

Gra
S 4502 -G

Antracitgra
S 8000-N

Sort
S 8505 - B20G
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Bebyggelse
nord for
Tane H.vej

BILAG B - LOKALPLANOMRADETS
BEBYGGELSE

Tane Hedevej 7 er fredet.

Inden for lokalplanomrddet ligger en raekke bevaringsveaerdige garde.
Nord for Tane Hedevej er de gamle garde omgivet af sommerhuse og ud
til vejen ligger enkelte enfamiliehuse fra forste halvdel af 190o-tallet. Syd
for vejen er der 3bne vidder og spredt erhvervsbebyggelse mellem garde-
ne. Se figur 2.

Nord for Tane Hedevej naermest Hvidbjerg Strandvej ligger en velholdt
strateekt og hvidkalket gard, Tane Hedevej 7. Garden, der stammer fra
1845, blev ombygget i 1869 og er i dag fredet. Syd herfor og umiddelbart
ud til vejen ligger en velholdt tolenget gard fra 1840, Solvaenget 8. Gar-
den er strataekt og star i blank mur af rede teglsten. Sydest herfor i anden
raekke ud til vejen ligger endnu en tolaenget gard med stratag, Tane He-
devej 15. Garden, der stammer fra 1871, er i dag taet omgivet af sommer-
huse.

Ud til vejen ligger et enfamiliehus fra 1941, Tane Hedevej 17. Sammen
med Tane Hedevej 23 A fra 1938 og Tane Hedevej 29 fra 1920 er huset
eksempel pd de enfamiliehuse, som blev opfert langs Tane Hedevej i
ferste halvdel af 1900-tallet. Alle tre bygninger er i dag staerkt forandre-
de, men oprindelige detaljer spores. Bygningerne er markeret med gul pa
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Bebyggelse
syd for
Tane H.vej

figur 2.

Pa trods af voriginalt tag og vinduer har Tane Hedevej 23A den symmetri og
de proportioner og bygningsdetaljer, der kendetegner Bedre Byggeskik.

Ved krydset mellem Sandtoftevej og Tane Hedevej, hvor denne slar et
lille sving ligger en enlaenget bygning fra 1917. Huset har klare referencer
til Bedre Byggeskik-stilen, der praegede byggeriet i Danmark i perioden
1915-1940. Bygningen er markeret med gul pa figur 2.

Resten af bygningerne inden for lokalplanomradet nord for Tane Hedevej
er sommer- og enfamiliehuse i forskellige farver, materialer og byggesti-
le. Husene stammer fra sidste halvdel af 1900-tallet og frem til i dag. Med
tiden er sommerhusene blevet starre, og flere fremstar i teglstensfacade.
Pa denne made er de nye sommerhuse med til at slgre det historiske
kulturmiljg, fordi adskillelsen mellem sommerhuse og gard bliver udvan-
det.

Syd for Tane Hedevej ligger naermest Hvidbjerg Strandvej en tolaenget,
strateekt og hvidkalket gard, Hvidbjerg Strandvej 9. Umiddelbart sydest
herfor ligger ligeledes en toleenget gard, Tane Hedevej 28. Garden, som
er opfert i 1890, er stratekt med uoriginale gjenbrynskviste. Pa Tane
Hedevej 30 og 32 er de oprindelige garde ombygget eller erstattet af
byggeri fra farste halvdel af 1900-tallet. Omkring Tane Hedevej 32 finder i
dag et oplag af entreprengrudstyr sted.
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Helt ud til Tane Hedevej ligger en velholdt, tolaenget gard med stratag og
blank mur i rede teglsten, Tane Hedevej 34. Garden er fra ar 1800, og
dens alder, stand og placering ger den til et karakterskabende element i
kulturmiljget.

N

Tane Hedevej 34 har en markant plaring, hvor vejen sldr et lille sving. “

P3 Tane Hedevej 36 ligger et nyere hovedhus og en erhvervsbygning.
Hovedhuset har facader i brune mursten og et strataekt, halvvalmet tag.
Bygningens forholdsvist hgje facade, dimensionering og murvaerk adskil-
ler huset fra de historiske garde. Erhvervsbygningen har saddeltag og en
facade delvist i rede teglsten.

Mod est langs Tane Hedevej ligger en treleenget gard med stratag og
blank mur i rede teglsten, Tane Hedevej 40. Garden er fra 1870 og frem-
star velholdt. | tilknytning til garden ligger en maskinhal med saddeltag
og facader i grenne metalplader.

Tane Hedevej 42 med stratag og blank mur i rede teglsten er ombygget.
Den aldste del af garden stammer fra 1827 og er stadigvaek synlig. Hvor
laden tidligere 13, ligger i dag et stuehus i rede mursten og med kvartval-
met tag. | tilknytning til garden ligger en garagebygning.

Pa Tane Hedevej 44 13 tidligere en aftaegtsbolig fra 1927 i stil med de
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tidssvarende huse nord for vejen. Garden er i dag erstattet af en villa, som
fremstar i grdbrune mursten med sort, afvalmet saddeltag. | tilknytning til
hovedhuset ligger en garage i samme stil og materialer. Umiddelbart vest
herfor ligger en starre erhvervsbygning med saddeltag og facader i sort
fibercement.

@st herfor ligger en treleenget gard med blank mur i rede teglsten, Tane
Hedevej 46. Hovedhuset har stradtag, mens de evrige laengers tag er i
grasorte eternitplader.

Tane Hedevej 46.

Neer krydset mellem Tane Hedevej og @ster Hedevej ligger en raekke
garde teet pd hinanden. Den vestligste er en treleenget gard fra 1850,
Tane Hedevej 48. Bygningen har oprindeligt indeholdt en smedje. Fiber-
cementtag og falsk bindingsveerk slerer bygningens arkitektur og histo-
rie.

@st herfor ligger en velholdt, strataekt, treleenget gard, Tane Hedevej 5o.
Garden har oprindeligt veeret fireleenget. Den eldste del af garden
stammer fra 1851 og er i dag hvidkalket. Hovedhuset og gardens tredje
lzenge stammer fra 1870. Alle tre laenger er stratakte.
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Hovedhuset pa Tane Hedevej 52 stammer fra 1919, men er sterkt om-
bygget. | tilknytning til bygningen er en sterre buehal i belgeblik. st
herfor ligger et leengehus fra 1985, Tane Hedevej 52 A. Huset har halv-
valmet stratag og opmurede facader i rede teglsten. Sdvel dimensione-
ring som detaljering er med til at adskille huset fra kulturmiljgets histori-
ske garde. Bag huset ligger en hvidkalket, tolzenget ladebygning.

De historiske bygninger er markeret med orange pa figur 2.

Mod syd ad @ster Hedevej ligger en transformatorbygning med gra faca-
der og tervetag. Transformatorbygningen ligger pa det 400 kv-jordkabel,
som forbinder Hornsrev med Karlsgardevaerket. Jordkablet laber gennem
lokalplanomradet som vist pa kortbilag 2.
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Transformatrbygningen og lokalplanor'nr&detAset fra @sterHedeej.

Ved krydset mellem Grenningen og Maersk Vase ligger en gdekirkegard,
Skt. Enders Kapel. Kapellets historie er uklar. Kapelbanken blev tidligere
anvendt som begravelsesplads for de ukendte dade, der drev i land efter
skibsforlis.

Lige ost for kapellet ligger et sommerhus gemt mellem samlinger af trae-
er syd, @st og nordvest for huset.
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Skt. Enders kape[ ligger som et mindre skovomrdde i
den sydligste del af lokalplanomrddet.



