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OFFENTLIG HORING

Byradet har fremlagt Forslag til Lokalplan 16.01.L03 for Flygtningemu-
seum i Oksbgl for matr. nr. 9b og 8i, Oksbal By, Al i offentlig hering i 8
uger, fra den 26.01.2016 - 22.03.2016

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan opferes et nyt flygt-
ningemuseum i tilknytning til den eksisterende bygning fra den op-
rindelige flygtningelejr samt udbygning af de eksisterende parke-
ringsarealer og adgangsveje. Forslaget giver endvidere mulighed for
opforsel af et nyt udsigtstarn i lokalplanomradets centrale del samt en
reekke udstillingspunkter i tilknytning til den oprindelige flygtninge-
lejrs reminiscenser.

| hgringsperioden havde borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter, kommen-
tarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skulle veere Varde Kom-
mune i haende senest:

22. marts 2016

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev til
Plan og Byudvikling, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk
bidraget med "Lokalplan 16.01.L03, Varde Kommune”.
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DET VIDERE FORL@ZB

Nar hegringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages
endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte
forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden den endeli-
ge vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om
Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegerelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planleegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsd ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfore de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veelger at sendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er nzermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Denne lokalplan er udarbejdet pd baggrund af et gnske fra
Museet for Varde By og Omegn og Varde Kommune, der gnsker
at opfere et nyt tidssvarende museum i forbindelse med den
tidligere Oksbgl flygtningelejr.

Lokalplanen har til formdl at give mulighed for at skabe et
spaendende og nutidigt museum, som er opfert med respekt
for den omkringliggende natur og reminiscenserne fra flygt-
ningelejrens tid. Museet gnskes opfert med det formal at for-
midle historien om flygtningelejren og den danske flygtninge-
politik i tiden efter Anden Verdenskrig.

Oksbgl flygtningelejr eksisterende fra 1945 til 1949 og rumme-
de da det var pa sit hgjeste 37.000 beboere og kunne hermed
pa davaerende tidspunkt regnes for Danmarks 6 storste "by”.
Denne Lokalplan er opdelt i Delomrade 1 og 2; (Se kortbilag 3).
Lokalplanen giver mulighed for:

Delomrade 1 (ha 3,9):

e at der kan opferes en ny tilbygning pa maksimalt brutto
700 m? i tilknytning til en eksisterende, tidligere lazaret-
bygning. (Se Figur 01 og Kortbilag 4)

e at der anleegges et passende antal parkeringspladser (Se
Kortbilag 4).

Delomrade 2 (ha 294,4):

e at der kan opferes et udsigtstarn centralt i Al Klitplantage,
der skal bidrage til forstaelse af flygtningelejrens omfang.
Se Figur 04.

e Atder kan opferes afmaerkning af det samlede omrade. (Se
Kortbilag 3)

Delomrade 1 og 2:
e at der kan skabes 9 nedslagspunkter i plantagen i tilknyt-
ning til reminiscenser fra omradets tid som flygtningelejr.
(Se Kortbilag 3)
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OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Oksbgl by. Lokalplanomradet
greenser mod @st op til Preestegardsvej og mod syd grzaenser lokalplanom-
radet op mod forsvarets omrade ved Oksbgllejren. Pa de @vrige sider af-
greenses lokalplanomradet af den omkringliggende Al Klitplantage. (Se
Kortbilag 2)

Den del af lokalplanomradet som skal huse det nye flygtningemuseum
vejbetjenes i dag fra Praestegardsve;j.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede Kortbilag 1 og omfat-
ter matr. 8i og dele af matr. 9b Oksbal by, Al.

I lokalplanomradet indgar enkeltomrader 16.10.R01 og 16.10.R05.

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan

L 01.009.82 som har til formal at sikre det omfattede areal til offentlige
formal og eksisterende bebyggelse (den tidligere lazaretbygning) til
vandrerhjem, lejrskole og kursusvirksomhed. Omradet er svarende til

det i Kortbilag 3 benaevnt delomrade 1.

Neaervaerende lokalplan erstatter ved sin endelige vedtagelse den eksi-
sterende lokalplan L 01.009.82 og formalet vil overga til at sikre, at
anvendelsen af areal og bebyggelse vil vaere til museum, offentlige
formal og formidlende og rekreative aktiviteter.

Lokalplanomradet rummer en eksisterende lazaretbygning fra 1940. Byg-
ningen har i en arraekke veeret anvendt til vandrehjem. Pa omradet i gvrigt,
findes der enkelte mindre bygninger samt fa lette konstruktioner med vari-
erende anvendelse.

Arealerne omkring den eksisterende lazaretbygning er praeget af sin an-
vendelse som lejrskole og vandrer hjem ved ophold og parkering. En del
stier og veje fra flygtningelejerens tid skaerer gennem omradet og binder de
omkringliggende omrader sammen.

Opfarelsen af den nye tilbygning vil ske pa et areal, der i forvejen baerer
praeg af, at veere et besggsmal med hvad det indebeere af trafik og ophold.



INDLEDNING

Lokalplanen imgdegar de avrige aktiviteter, som allerede i dag finder sted i
omradet og sikrer, at der kan forsaettes med disse aktiviteter efter endelig
vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanomrddet ligger i landzone og skal efter vedtagelse af naervaeren- O
de lokalplan forblive i landzone. S A
& e
LOKALPLANENS INDHOLD TNE .
Lokalplanomradet rummer en unik mulighed for at formidle historien om @
de mange tyske flygtninge, der kom til Danmark i 1945 — en historie, der i g:l
dag er ukendt for mange. ")
Delomrade 1. Se Kortbilag 3. L=
Det er i dag vanskeligt at udvikle udstillingen i den tidligere lazaretbygning Figur 01. Princip for tilbygning og indretning af eksisterende bebyggelse

pa grund af dennes sterrelse og rumfordeling. Det vil derfor veere hen-
sigtsmaessigt at opfere en tilbygning til den eksisterende lazaretbygning for
at kunne rumme museets gnskede udstillinger jf. figur 01 samt etablere en
bedre ankomst og billetkontor. Med lokalplanen tillades byggemulighed for
en sammenhangende tilbygning pa maksimalt brutto 700 m? Ligeledes
gives der tilladelse til etablering af en museumsbutik i museets foyer. Butik-
kens storrelse er mellem maksimalt 45m?

Den nye bygning placeres mod nord i tilknytning til den eksisterende laza-
retbygnings to leenger jf. Figur 01 med henblik pa at lede de besggende via
denne nye ankomstbygning til lazaretbygningens to udstillingsleenger.

Den nye bebyggelses facader og tagflader, pa nar den indvendige glasfa-
cade, bekleedes med cortenstal, jf. Figur 02. Saledes skal den nye bygning
tilstraebe ikke at efterligne de eksisterende bygningers karakteristiske arki-
tektur men kontrastere denne. Denne udformning af de nye bygninger gor
det sdledes klart hvad der pd omradet, er nyere tilfersler og hvad der er
oprindelige bygninger og reminiscenser fra flygtningelejrens tid.

Pa& denne made skabes der en sammenhang pa udstillingsomradet bade
ude og inde. Den nye tilbygning skal opfgres pd en sddan made, at den
tidligere lazaretbygnings facader og tag ikke sendres vaesentligt som felge
af opfaerslen af den nye bygning.

Figur 02. Rendering af tilbygning set fra ost.

Ny bebyggelse skal ske i tilknytning til den eksisterende lazaretbygning,
med henblik pa at sikre bevarelse og beskyttelse af naturen og de gvrige
kulturminder i omradet.
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INDLEDNING

Delomrade 2. Se Kortbilag 3.

Figur 03. viser princippet for udvidelse af parkeringsforhold i forbindel-
se med museet. Parkeringspladserne anlaegges primaert pa eksisterende
betondaek. For at kunne modtage et stgre antal besggende vil der blive
etableret nye parkeringspladser jf. figur 03. Parkeringspladserne vil
delvist blive opfert pa en eksisterende beton-daek gst for den eksiste-
rende lazaretbygning. | forbindelse med parkeringspladsen kan der
placeres en mindre, let og dben overdaekning til brug for information og
formidling.

Med henblik pa at sikre, at det nye museum bliver tilgeengeligt for
gangbesvaerede og folk med handicap etableres bedre adgangsveje.
Ligeledes etableres handicapparkering i tilknytning til museet.

Figur 03. Ankomst og parkering.

Figur 04. viser princippet for udformningen af udsigtstarnet med belig-
genhed i den centrale del af lokalplanen Udsigtstarnet er udformet med
henblik p3, at skabe adgang for alle med sin snoede rampe og samtidig
ved sin udformning, at mindske det areal der er behov for til anlaeggel-
se.

Lokalplan 16.10.L02 — Varde Kommune

Figur 04. Rendering af udsigtstarn. Vejledende.

Udsigtstdrn.. Facade. Vejledende.



INDLEDNING

Kortbilag 1 Matrikelgraenser og zoneforhold
Kortbilag 2 Eksisterende forhold

Kortbilag 3 Delomrader og fremtidige forhold
Kortbilag 4 Fremtidige forhold
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BESTEMMELSER

§1.

1.1

§ 2.

2.1

2.2

| henhold til lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:
= at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til rekreative for-
mal
= atsikre
= bevaring af omradets historiske reminiscenser
= bevaring af bygninger og kulturmilje
= at fastleegge retningslinjer for den nye bebyggelses udform-
ning, materialevalg og omfang
= at fastleegge principper for omradets adgangs-, friareal-, og
parkeringsforhold, herunder at fastleegge retningslinjer som
medvirker til at omradet fremtraeder som en helhed
= at fastleegge retningslinjer for opforsel af udsigtstarn og udstil-
lingsfaciliteter ved nedslagspunkter i Al Klitplantage
= at fastleegge retningslinjer der medvirker til, at den omkring-
liggende natur bevares
= at fastleegge retningslinjer for mulig afgraensning/afmaerkning
af det samlede omrade

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter dele af
matr. nr. 9b samt hele 8i, Oksbal By, Al.

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone med
vedtagelsen af denne lokalplan.
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REDEG@RELSE

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at skabe et spaen-
dende og nutidigt museum, som er opfert med respekt for den
omkringliggende natur og reminiscenserne fra flygtningelejrens
tid. Museet gnskes opfert med det formdl, at danne grundlag for
formidlingen af flygtningelejren og den danske flygtningepolitik i
tiden efter Anden Verdenskrig.

Det nye museum skal udover, at have sit fokus pa den stedbundne
historie omkring Oksbegl flygtningelejr, ligeledes samle formidlin-
gen af de natur- og kulturhistoriske vaerdier i omradet.



BESTEMMELSER

§ 3.

3.1

§4.

4.1

§ 5.

5.1

52

53

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til offentligt formal
og rekreativt omrdde ved anvendelse til museum med dertil hagren-
de faciliteter, herunder tekniske anleeg, som parkeringspladser,
udendgrs opholdsarealer mv.

UDSTYKNING

Udstykninger ma kun finde sted, safremt de er i overensstemmelse
med lokalplanens formal.

VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Praestegardsvej, som vist ved
Kortbilag 4.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes saledes, at der er tilstraekkelig
plads for brand- og redningskeretgj, bade ved brandslukning og
redning.

VEJBREDDE OG VENDEPLADSER

Eksisterende veje og vendepladser bevares*

Dog ma eksisterende veje og vendepladser tilpasses omkring mu-
seet og udsigtstarnet med henblik pa at sikre en hensigtsmaessig
afvikling af trafikken til omradets faciliteter.

Samtidig skal gives mulighed for etablering af ny vej, sé leenge det-
te sker i henhold til lokalplanens formal.

BELAGNING OG BEPLANTNING

Veje skal befaestes i beton eller grus. Parkeringspladser udfgres i
enten beton eller grus med tydeligt afmaerkede parkeringsfelter.
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REDEG@RELSE

Det nye flygtningemuseum skal opferes i tilknytning til Oksbgllej-
rens gamle lazaretbygning fra 1940.

Al Klitplantage skal bevares som et rekreativt omrade og naturen
skal ikke lide ungdig overlast som fglge af museumsfaciliteterne.

De eksisterende veje og sti — forbindelser bevares i videst muligt
omfang for at understrege/formidle omradets autentiske vej og
stiforlgb.

*Med bevares menes, at veje og vendepladser ma renoveres sa de
fremstar med et ensartet udtryk og overholder vejdirektoratets
gzldende forskrifter. Eksisterende veje gnskes bevaret i kraft af at
de blev anlagt under omradets tid som flygtninge lejr.

Det skal tilstreebes, at der bevares en kombination af lokalplanom-
radet som rekreativt omrade med den eksisterende natur i Al klit-

9



BESTEMMELSER

54

55

5.6

Den eksisterende bevoksning langs vejene skal bevares, hvis ikke
trafik sikkerheden kompromitteres.

Eksisterende beplantning ma ryddes i det omfang det er ngdven-
digt for at kunne tilga og bevare bygninger og lignende autentiske
reminiscenser fra omradets tid som flygtningelejr.

BELYSNINGSARMATUR

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arkitek-
tonisk udtryk og den visuelle fremtoning skal tilpasses skilte, baenke
og lignende, der matte etableres pa omradet i @vrigt.
Belysning, der ikke opfares i tilknytning til museet skal bestd af
pullerter med nedadrettet lys der er afskaeermet mod omgivelserne.
Ved belysning i udsigtstarn skal lys veere nedadrettet.

PARKERING

Parkering skal ske som vist i princippet pa Figur 03 og kortbilag 4.
Der skal etableres mindst 25 parkeringspladser.

Busparkering henvises til parkeringspladsen ved Praestegardsvej i
tilknytning til flygtningekirkegardens parkering.

For hver pabegyndt 25 parkeringspladser skal der etableres 1 han-
dicap-parkeringsplads.

Samtidig skal der etableres et passende antal stgrre handicap-
parkeringsplads egnet til minibusser med lift, jfr. BR10.

Personale- og handicapparkering skal finde sted i umiddelbar naer-
hed af den nye museumsbygning som i princippet pa Figur 03.

Der skal etableres cykelparkering til minimum 20 cykler i forbindel-
se med museets forplads. Cykelparkeringsarealet skal befaestes med
corten stal, sort asfalt, beton eller grus.

STIER OG TRAPPER

Lokalplanomradet betjenes med de eksisterende stier og hvor det
findes ngdvendigt anleegges nye stier.

Stier udfgres i grus eller stenmel og skal have niveufri skeering med
vejene i lokalplanomradet.

Der skal veere niveufri adgang til museets hovedindgang.

Trapper og ramper skal opfgres med en bredde mellem 1,5 og 2,5
meter.

Den rampe der udger udsigtstarnet skal udfgres med en haeldning
pa 1:20 og skal sdledes gives en laengde pa 400 meter med henblik
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REDEG@RELSE

plantage og et omrade, der som et hele giver mulighed for formid-
ling af omrddets tid som flygtningelejr.

Belysningsarmaturet skal understgtte udtrykket af omradets nye
bebyggelse og @vrigt inventar med henblik pa, at skabe en sam-
menhangende oplevelse af omradet som helhed. Derfor skal nyt
armatur kontrastere de oprindelige reminiscenser.

Det er vigtigt, at der skabes gode adgangsforhold til det nye muse-
um og omradet som helhed.

10



BESTEMMELSER

§6.

6.1
6.1.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

pa at give tarnet en hgjde pa 20-25 meter.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Den nye museums bygning skal placeres i tilknytning til den eksi-
sterende lazaretbygning som vist i princippet pa Figur. 01.

Den nye museumsbygning ma maksimalt have et grundareal pa
maksimalt 700 m? brutto.

Der gives tilladelse til etablering af butik i museets foyer. Butikkens
formal skal veere i overensstemmelse med museets.

Der ma etableres en mindre bygninger til brug for drift, oplag og
formidling af omradets historie pa Delomrade 1.

Der ma etableres et udsigtstarn pa det anviste byggefelt som vist
pa Kortbilag 3.

Der ma opstilles formidlende installationer pa de anviste nedslag-
punkter. Se Kortbilag 3.

BEBYGGELSENS OMFANG

Der gives byggemulighed for en sammenhangende tilbygning i 1
plan med et maksimalt etageareal pa maksimalt 650 m? brutto i
tilknytning til de eksisterende tidligere lazaretbygninger. Tilbyg-
ningens samlede hgjde skal fastseettes ud fra de eksisterende laza-
retbygninger, saledes at tilbygningens tagrygning flugter med de
eksisterende bygningers tagrygning i det horisontale plan. Ligele-
des skal tilbygningens facade flugte med de eksisterende bygnin-
gers facade.

Mindre bygninger til brug for drift, oplag og formidling ma ikke

overstige et samlet etageareal pa 140 m2. og enkeltvis ikke oversti-
ge 15 m?og maksimal hgjde er sat til 2,5 meter.

Udsigtstarnet skal opferes pa det anviste omrade jfr. Kortbilag 3.
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REDEG@RELSE

**Med facadehgjde menes afstanden fra eksisterende terreen til
den linje, hvor ydervaeg og tagflade skeeres. Gavltrekanter medreg-
nes ikke.

11



BESTEMMELSER

§7.

7.1

7.2

7.3

74

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Nye udstillingsbygninger skal fremtraede i cortenstal eller tilsvaren-
de udtryk.
De eksisterende bygninger skal fremsta ueendrede.

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Den nye tilbygnings facader skal fremtraede i cortenstal (eller tilsva-
rende udtryk) og glas.

Udsigtstarnet skal ligeledes fremtraede i cortenstal (eller tilsvarende
udtryk).

Skure og udhuse til oplag og lignende skal opfgres som sortmalede
treekonstruktioner enten klinkbygget eller udfart som 1 pa 2 og skal
udfgres som breeddehuse*.

TAGFORM

Den nye tilbygnings tag skal udfgres som symmetriske saddeltage
med en haldning, der sikrer at tilbygningens tagryg er plan med de
eksisterende bygningers tagryg, malte i det horisontale plan. Tag-
haeldning vil variere i forhold til den varierende bygningsdybde.

Braeddehuse skal etableres med en taghzeldning pa 15-45 grader.
Der ma etableres udhaeng pa maks. 50 cm.

TAGMATERIALER
Tag pa tilbygning, Figur 01, skal udferes i cortenstal, eller tilsvaren-
de udtryk.

Tage pa braeddehuse skal beklaedes sort tagpap og her anvendes
sort tagpap med lister.
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REDEG@RELSE

* Med braeddehuse menes huse, hvis ydervaegge er beklaedt med
breedder af ca. 2 cm tykkelse. Breedder er udfert i trae.

12



BESTEMMELSER

7.5

7.6

77

§ 8.

8.1

8.2

PLACERING AF D@RE, VINDUER OG PORTE

Indgangsdeare i tilbygning kan udformes som porte, indpasset i
partier af cortenstal eller materialer med tilsvarende udtryk.

MATERIALER FOR D@RE, VINDUER, PORTE,

Dere og porte i tilbygningen, Figur 01, skal udferes i glas eller cor-
tenstal og indpasses i partier af cortenstal, eller materialer med
tilsvarende udtryk.

Vinduer kan udformes som glaspartier. Vinduesrammer skal udferes
i cortenstal, eller materiale med tilsvarende udtryk.

Ved breeddehuse til oplag og lignende skal dgre, vinduer og porte
udfgres i sortmalet tree.

PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER

Antenner ma ikke kunne ses fra offentlig ve;j.

Skilte pa omradet skal gives et ensartet arkitektonisk udtryk. Skilt-
ningens udformning og materiale skal teenkes sammen med lokal-
planomradets @vrige inventar og bygninger, saledes, at omradet
fremstar som en sammenhangende helhed.

Der ma opszttes de ngdvendige vejvisningsskilte. Disse ma veere
maksimalt 0,6 meter lange og 0,3 meter hgje og placeres i en hgjde
af maksimalt 0,75 meter over jorden.

Pa selve museet ma skiltning kun etableres som enkelt-bogstaver
og logo udfert i stal, kobber eller cortenstal.

Der ma opfares 1 stander med tilhgrende informationsskilte til brug
for "Fortaellinger i Naturpark Vesterhavet” ved Delomrade 1.

UBEBYGGEDE AREALER

Eksisterende beplantning skal bevares i videst muligt omfang og
beplantning, der fjernes under anlaeggelse, skal genetableres.

Pladser og opholdsarealer skal udfgres i grus, stenmel, graes, granit
eller in situ-stgbt beton.
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Skilte skal understgtte udtrykket af omradets nye bebyggelse og
gvrige inventar med henblik pa, at skabe en sammenhaengende
oplevelse af omraddet som helhed.
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BESTEMMELSER

8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

§9.

9.1

Der ma plantes enkelte fritstdende traeer pa opholdsarealerne.
Treeerne pa de ubebyggede arealer skal veere af arterne:
Stilkeeg, Quercus Robur

Vintereg, Quercus Petrea

Redeg, Quercus Rubra

Treer pa opholdsarealer plantes og vedligeholdes* Traeerne skal
ved plantning opfylde diameter 12-14 cm** malt pa stamme.

Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terraen.

Terraenet skal udjeevnes mod vejareal samt mod falles opholdsare-
aler sa der opstar niveufri skaering. Der ma ikke opbygges stattemu-
re eller lignende.

Der skal indrettes plads til opsamling af genanvendelige materialer
inden for vejarealet.”

Der skal placeres skraldespande ved parkeringspladser, opholds-
arealer samt ved selve museet.

Skraldespande* og lignende skal afskeermes mod vej og opholds-
arealer. Afskaermning af udenders oplag, skraldespande mv. skal
udferes i cortenstal eller materialer med tilsvarende udtryk.

Oplag ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser.

Der kan i delomrade 1 og delomrade 2 (kortbilag 3) etableres 9
udstillingspunkter. Samtidig kan etableres en afmaerkning af omra-
deafgraensning.*

TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved ny anlaeggelse placeres indenfor vej
og stiarealer.

Lokalplan 16.10.L02 - Varde Kommune
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*Med vedligeholdes menes, at hvis et trae gar ud, skal der plantes et
nyt.

*Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ. Plan over placering og indretning af
standpladsen fremsendes til Varde Affald A/S. Ud fra denne plan
aftales endelig placering og indretning af standsplads

*Der skal i hvert enkelt tilfelde anseges om tilladelse til opfersel af
de formidlende installationer pa formidlingspunkterne og afmaerk-
ning af omradeafgraensning.
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9.2

9.4

§ 10.

10.1

§11.

§12.

12.1

Helt nedvendige tekniske installationer som ventilations- og op-
varmningsventiler mv. kan tillades under forudsaetning af at disse
tilpasses terreen, sa de ikke kan ses fra landskabet omkring museet.
Transformatorstationer skal placeres pa opholdsarealer i umiddel-
bar tilknytning til vej eller indenfor vejarealet. Afskeermning skal ske
jf. pkt. 8.2

El ledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfores som jordkab-
ler.

FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e Bebyggelse er tilsluttet vandforsyning, varme- og spildevandsan-
leg.

e Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som beskrevet
i afsnit 5.

e Omradets vegetation er reetableret og gentilplantet.

e Der skal indrettes plads til opsamling af affald, jf. pkt. 8.06.

e Der er etableret afskeermning af udenders oplag, herunder skral-
despande, jf. pkt. 8.07.

OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplan L 01.009.82 endelig godkendt d. 9. nov. 1982 af Bla-
vandshuk kommunalbestyrelse ophaeves ved endelig vedtagelse af
naervaerende lokalplan.

LANDZONELOKALPLAN MED
BONUSVIRKNING

I henhold til planlovens § 15, stk. 4, fastsaettes hermed
bestemmelse om, at nedenstdende landzonetilladelse i henhold til
lovens § 35, stk. 1 anses for meddelt ved den offentlige bekendtge-
relse af den endeligt vedtagne lokalplan:

Lokalplan 16.10.L02 - Varde Kommune
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¥l henhold til § 15, stk. 4 i Lov om planlaegning.



BESTEMMELSER

§13.

13.1

e Anvendelse af lokalplanomradet til offentlige formal ved muse-
um og dertil hgrende faciliteter jf. § 1.

Bygninger og anlaeg kan udformes og placeres anderledes, nar
gvrige hensyn i lokalplanen ikke tilsidesaettes. Dette forudsaetter
dog en landzonetilladelse i hvert tilfaelde inden realiseringen.

RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om plan-
laegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingel-
se for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan L 01.009.82 , Varde Kommu-
ne, udlaegges til bade offentlige formal og museum. Det betyder, at
ejeren efter § 48 i lov om planleegning under visse forudsaetninger
kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
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§ 14.

14.1

om planlaegning.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaet-
te som hidtil.

Forbuddet gaelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af forslaget,
bergres ikke.

Efter den offentlige heringsperiode, og inden byrddets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et
byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

Lokalplan 16.10.L02 - Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planleegning, af Varde Byrad den 31.05.2016.

Pa byradets vegne

T YA /
A Lo/ ot //f/k

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

N

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 16.10.L02 — Varde Kommune
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

En del af lokalplanomrddet er omfattet af eksisterende lokalplan L
01.009.82. Naervaerende lokalplan erstatter lokalplan L 01.009.82 for
sa vidt angar det viste omrade i pkt. 2.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for enkeltomra-
derne i tillegget til Kommuneplan 2013; Kommuneplantilleg 15.
De pagaeldende omrader er 16.10.R01 og 16.10.R05.

Omradernes anvendelse er fastlagt som:

16.10. RO1: Rekreativt omrade. Landzone og forbliver ved planens
endelige vedtagelse i landzone.

16.10.R05. Rekreativt omrade. Landzone og forbliver ved planens
endelige vedtagelse i landzone.

Lokalplan 16.10.L02 - Varde Kommune

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og kommuneplanrammerne inden for enkeltomrade
16.10.R01 og 16.10.RO5.

Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med begrensede
drikkevandsinteresser.

Lokalplanens intention vurderes ikke at veere i strid med drikke-
vandsinteresserne i omradet.

Den centrale del af lokalplanomradet er registreret som indvin-
dingsopland til Oksbgl Vandvaerk, som samtidigt er klassificeret

som nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI). Det vurderes, at ud-
pegningerne ikke er relevante i forbindelsen med projektet, fordi
omradet vil forblive skov- og naturomrade. Bade udsigtstarnet og
de fleste udstillingspunkter vil veere indenfor NFl og indvindingsop-
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landet. Etablering af disse anleeg og arealanvendelsen i forbindelse
med disse aktiviteter skal derfor ske pa en sddan made, at der ikke
vil vaere nogen vaesentlig miljgmaessig risiko for grundvandsres-
sourcen.

Bevaringsveerdigt kulturmiljo
Lokalplanomradet indgar i det bevaringsveerdige kulturmilje nr. 34.
Oksbgl

Afgraensning

Den tidligere flygtningelejrs omrade afgreenses mod nordest af
Praestespen og Praestegardsvej. Mod sydvest af Faresgen og Haerens
Kampskole. Mod vest afgraenses lejromradet af militeert omrade.
Mod ost afgreenses omradet af Blavandshuk skole og Oksbgl by.
Omradet er ca. 300 ha. stort.

I henhold til Kommuneplanens retningslinjer skal afgreensede og
udpegede bevaringsvaerdige kulturmiljger friholdes for byggeri,
anlaeeg mv., som ikke er forenelige med de kulturhistoriske interes-
ser. Nar der udarbejdes en lokalplan indenfor et bevaringsvaerdigt
miljo skal lokalplanens bestemmelser sikre de pdgeeldende beva-
ringsveerdier.

Det vurderes at lokalplanens intentioner om opfarsel af et flygtnin-
gemuseum er forenelige med omradets kulturhistoriske interesser
og netop i kraft af sin formidling af stedets kulturhistoriske vaerdier
opfylder kommuneplanens retningslinjer mht. bevaringsveerdige
kulturmiljger.

Baerende bevaringsveerdier

Den sdkaldte "Nordlejr”, der blev opfert af den tyske veernemagt fra
1940-41, er en baerende bevaringsvaerdi. Lejren var en udvidelse af
den allerede eksisterende danske militaerlejr. Lejren bestar i dag af
et omfattede stisystem (lejrens veje udger samlet omkring 30 km).
Rundt om i lejren ligger en raekke bygninger, der blev opfert af den
tyske veernemagt, der indrettede "Nordlejren”.

Sammenhaeng

Oksbgllejren er naert knyttet til besaettelsestiden. Anlaegget er lavet
af den tyske veernemagt i forbindelse med besattelsen af Danmark.
Oksbgllejren blev central efter krigen, da man i Danmark pludselig
havde omkring 250.000 civile tyske flygtninge, der ikke kunne ven-
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de hjem.

Bevaringstilstand

Langt de fleste synlige spor af flygtningelejren er vaek i dag. Der er
dog flere undtagelser bl.a. Oksbgl vandrerhjem (oprindelig opfort
som lazaret), et garage-anlaeg, et vandtarn og resterne af det gamle
brandtarn, derudover er der mange fundamentrester i omradet.
Mest unikt er det dog, at hele vejsystemet er blevet bevaret, fordi
omradet blev tilplantet. Oksbgllejren er givet vis den allerbedst
bevarede af disse lejre, der husede de tyske flygtninge fra 1945-49.

Lazaretbygningen beliggende pa Praestegaards vej 21A jf. figur. 1
delomrade 16.10.R01 er fra 1940 og er klassificeret som bevarelses-
veerdig med en veerdi pa 3. Bygningens formal er pad nuveerende
tidspunkt feriekoloni, vandrerhjem eller lignende. Efter endelig
vedtagelse af naervaerende lokalplan vil formalet overga til museum
eller formal med en lignende formidlende karakter.

Mal/sarbarhed

Omradet er i virkeligheden velbevaret efter at danske militeernaeg-
tere i lgbet af 1950’erne var faerdig med at nedbryde ca. 90 % af
bygningerne, fordi beplantningen af omradet sikrede, at vejsyste-
met og dele af kloaknettet og en raekke fundamenter endnu kan
spores. Naesten hele bygningsmassen har saledes vaeret vaek i man-
ge ar og derfor er der god grund til at veerne om de fa endnu eksi-
sterende bygninger. En af intentionerne med lokalplanen er saledes
at give mulighed for bevarelse og udbygning af de kulturhistoriske
kvaliteter i omradet.

Landskab

Lokalplanomradet er udpeget som landskabstypen kystlandskab,
der som udgangspunkt vil blive administreret som halvkultur- og
naturlandskab. Landskabstypen rummer nogle af de seerlige veerdi-
fulde landskaber i Varde Kommune og er ofte szerligt sarbar. Bygge-
ri og anlaeg i landskabstypen skal begraenses til det helt nedvendige
og der kan stilles seerlige krav til beplantning, placering, udform-
ning og materialevalg ved ngdvendige nyanleeg eller om- og til-
bygninger.

Lokalplanomradet er ligeledes udpeget som veerdifuldt kystland-
skab, der skal friholdes for bebyggelse og anleeg med undtagelse af
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bebyggelse, der erhvervsmaessigt er ngdvendig for driften af en
landbrugs- eller skovejendom.

Det vurderes, at kystlandskabet i omradet ikke vil blive pavirket
vaesentligt af det nye museumsbyggeri, da lokalplanen bl.a. stiller
krav til udformning, placering og materialebrug, saledes at den nye
bygning indpasses respektfuldt i landskabet og med en placering
pa et omrade, som i forvejen er praeget af bebyggelse og ophold.
Ligeledes rummer lokalplanen bestemmelser, der skal sikre bevarel-
se, beskyttelse og formidling af den omgivende natur.

Beliggenhed og afgraensning

Varde Bakkeg Syd og @st ligger i kommunens centrale og nordgst-
lige del. Omradet adskiller sig fra nabokarakteromradet Varde Bak-
keg Vest ved at rumme en mindre andel af sammenhangende
lavbundsomrader og skovpartier. Mod @st og syd afgraenses omra-
det af henholdsvis Grindsted Hedeslette og Varde A Smeltevands-
dal.

Naturgrundlag

Karakteromradet udger den sydestlige del af Varde Bakkeg. Terrae-
net er let bglget og jordbunden bestar af smeltevandssand og -
grus.

Landskabskarakteren

Lokalplanomradet er en del af landskabskarakteromradet '‘Oksby
Vregum Hede og Plantage Landskab’, som udger et sterre klitland-
skab med et overvejende jeevnt terreen og en jordbund af flyvesand.
Landskabskarakteren er isaer praeget af en mosaik af store planta-
geomrader, hede arealer i forskellige starrelser, lavbundsomrader,
sger og mindre dyrkede marker, der tilsammen skaber et varieret
landskab. Terraenet er overvejende jeevnt, dog med en stedvis fore-
komst af bakkede partier, isaer i den nordlige og den centrale del af
omradet. Plantagearealerne knytter sig isaer til disse dele af omra-
det. Ganske fa mindre garde og husmandssteder ligger spredt i
omradet, iseer i den sydlige del.

Lokalplanomradet er ogsa en del af landskabskarakteromradet
Varde Bakkeg Syd og gst.

Omradet rummer byerne @lgod, Skovlund, Tistrup, Horne, Sig, Var-
de, Janderup, Billum, Oksbgl @ster Vreggum samt Jegum Ferieland.
Byerne ligger dels pd bakkegen i tilknytning til jernbanen og/eller
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pa overgangen mellem bakkegen og lavereliggende arealer.
Landskabets karakter er iseer praeget af et let bglgende terraen op-
delt i intensivt dyrkede markfelter i varierende storrelse. Markfelter-
ne afgraenses af lange lgvtreeshegn samt bevoksede diger. De le-
vende hegn er overvejende er sammenhangende stedvist dog
fragmenterede. Rundt om i omradet findes mindre dalstreg med
lavbundsomrader praeget af lysdbne naturtyper og mindre kratom-
rader. Omradet rummer enkelte mindre og spredtliggende planta-
ge- og skovomrader. Bebyggelsen bestdr af middelstore til store
garde, der ligger spredt i omradet, huse og husmandssteder langs
vejene samt enkelte mindre sammenhangende bebyggelser og
landsbyer, der dels ligger hgjt i terreenet og dels pd overkanten af
de mindre dalstreg i omradet. De karaktergivende landskabsele-
menter skaber overordnet et enkelt landbrugsomrade.

Kulturhistorisk oprindelse

Ifolge de historiske kort har arealanvendelsen i omradet veeret do-
mineret af dyrkede marker og hedearealer pd de hgjere liggende
arealer. Engarealernes udstraekning i dalstregene har vaeret mere
udbredt uden at veere dominerende. De fleste landsbyer er vaesent-
ligt udbygget til de byer, de udger i dag.

Kystnaerhedszone og turistpolitiske overvejelser

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, hvor der kun
ma udlaegges areal til byggeri, anleeg m.v., hvis der foreligger en
seerlig planmaessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere
placering. Placeringen i kystnaerhedszonen begrundes i det faelgen-
de. Endvidere tages der, i placeringen af den nye museumsbygning,
udgangspunkt i Varde Kommunes samlede turistpolitiske overvejel-
ser.

Lokalplanen giver mulighed for placering af en udstillingsbygning i
tilknytning til den eksisterende lazaretbygning, som findes pa om-
radet. Den nye bygning vil fremstd som en indpasset del iblandt
den eksisterende bebyggelse.

Flygtningelejrens nye museumsbygning er planlagt til at blive pla-
ceret teet op ad den eksisterende lazaretbygning.

Lokalplanen giver mulighed for placering af et udsigtstarn centralt
placeret i Al Klitplantage. Tarnet vil veaere skjult mellem traeerne i
plantagen og vil ikke veere til visuel gene for det omkringliggende
landskab.
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Konsekvenserne af det nye byggeri vurderes at veere af mindre
betydning set i forhold til placeringen i et allerede bebygget omra-
de med den dertil hgrende aktivitet. Der er i lokalplanen fastlagt
bestemmelser for den nye bygnings udseende og placering, sa
denne tager mest muligt hensyn til det visuelle indtryk fra omgivel-
serne. Desuden vurderes det, som navnt, at veere af vaesentlig be-
tydning for natur- og historieformidlingen, at den nye museums-
bygning placeres netop her da omradet og bygningerne er remini-
scenser fra den tidligere Oksbgl flygtningelejr og dermed tilknyttet
de stedbundne potentialer.

Turistpolitiske overvejelser

Varde Kommunes visioner og strategier for turismeudviklingen er
fastlagt i Kommuneplan 2013 og i "Turismestrategi for Varde Kom-
mune 2013 -2018". Herudover er Varde Kommune en del af "Desti-
nation Sydvestjylland”, hvor strategien 2012-2015 "En god forret-
ning” fastleegger rammerne.

Turister i Varde Kommune tiltraekkes hovedsageligt af de store na-
turmaessige veerdier langs Vestkysten. De oplevelser turisterne ef-
tersperger i Varde Kommune er derfor som udgangspunkt gratis.
Med henblik pa at sikre, at turismen bliver en god forretning og
bidrager til at skabe arbejdspladser i lokalsamfundet, er det derfor
nedvendigt ogsa at satse pa andre former for oplevelser. Gode
rammer for formidlingen af den lokale natur- og kulturhistorie er
derfor et vaesentligt element i den samlede strategi, der fokuserer
pa at tilbyde autentiske natur- og kulturoplevelser med udgangs-
punkt i den lokale natur og de gvrige stedbundne kvaliteter, som fx
anlaeggene fra 2. verdenskrig.

P4 museumsomradet arbejder Varde Museum og Varde Kommune
derfor pad at udvikle det store bunkeranlaeg Tirpitz og den gamle
flygtningelejr ved Oksbgl som centrale centre for formidling af bade
den lokale natur- og kulturhistorie og den verdenshistorie de er en
del af.

Det er saledes i overensstemmelse med Varde Kommunes turistpo-
litiske overvejelser at udvikle de allerede eksisterende anleeg med
henblik pa at skabe et varieret tilbud af autentiske oplevelser til de
mange gaester i omradet.

Lokaliseringen af det nye flygtningemuseum er saledes i overens-
stemmelse med kommunens sammenhangende turistpolitiske
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overvejelser.

Naturpark Vesterhavet

Lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen til Naturpark Ve-
sterhavet, som skal danne afsaet for formidling, koordinering og
udvikling af natur- og kulturvaerdier. Naturparken har nogle af
Danmarks helt saerlige kyst- og klitnaturtyper samt store bestande
af bade treek- og ynglefugle.

Naturpark Vesterhavet ligger mellem Nationalpark Vadehavet mod
syd og kommunegraensen mod nord ved Nymindegab. Naturpar-
kens kystnaere landskab straekker sig dermed cirka 30 kilometer
langs kysten og op til 9 kilometer ind i landet.

Det vurderes, at et museum ved den tidligere flygtningelejr i Oksbaol
vil kunne bidrage vaesentligt til at formidle ikke alene flygtningehi-
storien efter anden verdenskrig, men ogsa naturhistorien i Natur-
park Vesterhavet og saledes indga som en integreret del af Varde
Kommunes turistpolitiske mal om at udvikle autentiske natur- og
kulturoplevelser med afszet i de lokale ressourcer.

Naturomrdde

Lokalplanomradet ligger i et omrade udpeget som naturomrade.
Naturomraderne skal sikre de naturmaessige interesser, herunder
dyr og planters mulighed for spredning mellem enkeltlokaliteterne.
Natura 2000-omraderne og naturomraderne udger tilsammen net-
vaerket af gkologiske forbindelser, de potentielle gkologiske forbin-
delser og omrader med potentiel natur i kommunen.
Kommuneplanens udpegning af naturomrader omfatter fredede
omrader samt en vaesentlig del af de omrader, der er generelt be-
skyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3, skove med veerdifuld
naturskov eller korridormaessig betydning samt arealer, hvor en
ekstensivering af landbrugsdriften vil kunne skabe bedre spred-
ningsmuligheder imellem eksisterende gode naturlokaliteter.

Inden for naturomraderne kan der ikke forventes tilladelse, god-
kendelse eller dispensation til byggeri, anlaeg og andre projekter,
der ikke er forenelige med beskyttelsesinteresserne for naturomra-
derne.

Skov der afkaster byggelinje
Dele af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje. Og realise-
ring af planens intentioner forudsaetter, at der dispenseres fra skov-
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byggelinjen pa en del af omradet.

Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for private sko-
ve med et sammenhangende areal pa mindst 20 ha.

| zonen inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse
som for eksempel bygninger, skure, campingvogne og master.
Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Kommuneplan
2013.
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=
=
=N=
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Kommuneatlas Varde 1992.

Registrering af bygninger er gennemfort efter de retningslinjer, der
er fastsat af Skov- og Naturstyrelsen — senere Kulturarvsstyrelsen —
om registrering af aldre bygninger, den sakaldte SAVE-metode. Fra
Kommuneatlas Varde er de bygninger, der er registeret med en hgj
og middel bevaringsveerdi medtaget i lokalplanen. Bygningerne er
registreret og kortlagt for at fastleegge deres bevaringsveerdi. For
hver enkel bygning fastleegger registreringen en bevaringsveerdi,
der ligger pa en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste veerdi
0g 9 den laveste.

Grupperne er sldaet sammen i tre hovedgrupper for bevaringsvaerdi:

Fredede bygninger*
Hgj (karakter 1-3)
Middel (karakter 4-6)

Lav (karakter 7-9)
* Foruden lokalplanens bestemmelser om de enkelte bygningstyper
geelder der for de fredede bygninger, at Kulturministeriet v. Kultur-

Lokalplan 16.10.L02 — Varde Kommune

arvsstyrelsen skal involveres i alle forandringer pa fredede bygnin-
ger, indvendige sdvel som udvendige.

Lokalplanen bygger pa denne SAVE-registrering. Herudover er en-
kelte ejendomme, i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen,
blevet revurderet i forhold til tidligere SAVE-registrering fra 1991.
(SAVE er en forkortelse af "Survey of Architectural Values in the
Enviroment” Kortleegning af arkitektoniske vaerdier)

VANDFORSYNINGSPLAN

| dag bliver lokalplanomradet forsynet med vand fra Oksby-Ho
Vandveerk. Oksby-Ho Vandvaerk skal ligeledes vandforsyne den
nye tilbygning.

VARMEFORSYNINGSPLAN
Lokalplanomradet skal ifelge kommunens varmeplanlaegning
fjernvarmeforsynes fra Varde Varmeforsyning A/S.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan.
Omradet skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til Var-
de Renseanlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJOVURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljevurdering af planer
og programmer for at se om der er behov for at foretage en miljg-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa veesentlig
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indvirkning pa miljeet, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byrddet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om milje-
vurdering af planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret pa:

Landskabsarkitektonisk veerdi

Den nye museumsbygning placeres i umiddelbar tilknytning til
eksisterende bygninger og vil ikke medfgre en veesentlig negativ
visuel pavirkning af omradet. Udsigtstarn placeres omgivet af eksi-
sterende skov og vil ikke vaere umiddelbar synligt fra omrddet i
gvrigt. Bade bygning og tarn udferes i et materiale der ved sin farve
tilstraeber at falde ind med den omgivende natur og det vurderes,
at visuel pavirkning ikke vil padrage omradet vaesentlig gene.

Kulturarv og arkaeologiske forhold

Den nye bebyggelse vil understgtte formidlingen af det bevarings-
veerdige kulturmiljo og det sikres, at den nye museumsbygning ikke
vil eendre pa den bevaringsvaerdige bygnings arkitektur ved at haef-
te sig pa uden at indgribe i selve bygningens konstruktion. Samtlige
af omradets oprindelige reminiscenser bevares med henblik pa
formidling af historien om flygtningelejren og bevarelse af det veer-
difulde kulturmilje.

Gronne omrdder og beplantning

Der vil i nogen udstraekning veere indgriben i den, for omradet,
dominerende Al Klitplantage. Det vil veere mindre omrader der
andres ved opferelse af et udsigtstarn. Offentligheden sikres ad-
gang til udsigtstarnet og der vil ikke vaere en vaesentlig pavirkning
af naturen. Der gives mulighed for etablering af installationer til
belysning af flygtninge problematikker pa udvalgte nedslagspunk-
ter i plantagen. Der skal i hvert enkelt tilfzelde ans@ges om tilladelse
med henblik p3, at sikre at plante og dyreliv ikke lider skade under
den pageldende installation hvad enten der er tale om kortere eller
leengere varighed.

Dyre og planteliv samt biologisk mangfoldighed

Det vurderes, at eendrede anvendelse af omradet kun i ringe grad
vil pavirke dyre- og planteliv, da langt sterstedelen vil ligge uaen-
dret hen. De steder hvor der vil ske en fysisk a&ndring gennem byg-
geri eller ggede maengder faerdsel, er omrader hvor der i forvejen er
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bebyggelse og feerdsel i forbindelse med omrddets nuveerende
feerdsel. Der vil blive opfert et udsigtstarn i Al plantage pé et omra-
de hvor der ikke tidlige har veeret bebyggelse eller naevnevaerdig
feerdsel. Pa dette omrade vil der, som det eneste, veere belaeg for at
den nye mangde faerdsel til og fra dette omrade kunne pavirke
dyrelivet. Det samlede omrade er af en storrelse der tillader fri pas-
sage for dyrelivet, og det vurderes at denne ny opfersel ikke vil have
en vaesentlig negativ pavirkning af dyrelivet i omradet som helhed.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTEL-
SESOMRADE

NATURA 2000

Ifolge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

e at planen skader Natura 2000-omrader,

e atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

e at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Det naermeste byggefelt ligger i en afstand af ca. 1,7 km fra det
naermeste natura 2000 omrade og omradet er pa nuvaerende tids-
punkt placeret et vandrerhjem med dertilhgrende trafik. Varde
Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i omra-
det.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

SKOVLOVEN

Lokalplanomradet er fredskov omfattet af skovlovens bestemmel-
ser og Lokalplanens realisering kraever derfor godkendelse fra Na-
turstyrelsen.

SKOVLOVEN

Lokalplanomradet er fredskov omfattet af skovlovens bestemmel-
ser og Lokalplanens realisering kraever derfor godkendelse fra Na-
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Skov-
byggelinje

Landzone

turstyrelsen.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

Skovbyggelinje

Dele af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje. Og realise-
ring af planens intentioner forudsaetter at der dispenseres fra skov-
byggelinjen pa en del af omradet.

Skovbyggelinjen geaelder for alle offentlige skove og for private sko-
ve med et sammenhangende areal pa mindst 20 ha.

| zonen inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse
som for eksempel bygninger, skure, campingvogne og master.
Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med Kommuneplan
2013.

JORDFORURENINGSLOVEN

Agerjord (landzone)

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og arealan-
vendelsen har altid vaeret landzone.

Der er endnu ikke taget stilling til kortleegning efter jordforure-
ningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og
kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regionsradet vurde-
rer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises
til Miljobeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansggning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belaegning,
befaestelse, afvanding mv.
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MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG DKJULTE FORTIDSMINDER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden er
beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdelzegges uden at en for-
udgdende arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse har
fundet sted. Maske er der allerede kendskab til fortidsminder i et
bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne skjult under muldla-
get, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
laegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for at fa
en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske
vurdering af det pagaeldende omrade. Udtalelsen kan resultere i en
frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurderer sandsynligheden
for skjulte fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at der skal
foretages en forundersggelse, for museet kan udarbejde en gael-
dende udtalelse. Det er en absolut en fordel for bygherre at kontak-
temuseet sa tidligt som muligt i et projektforlgb for at undga at
skjulte fortidsminder farst dukker op, nar anleegsarbejdet er gaet i
gang, hvorefter arbejdet ma indstilles, medens en arkaeologisk un-
dersggelse foretages. Uden en udtalelse mister man muligheden for
et statsligt tilskud til bygherrens omkostninger til en evt. arkaeolo-
gisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omradet,
kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre ga i gang
med anlzaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen fortidsmin-
der, som bgr unders@ges, kan anlaegsarbejdet muligyvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkeeologi og Mu-
seumsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan
ses pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

LANDZONELOKALPLAN - BONUSVIRKNING

Planloven giver kommunen mulighed for at udforme en landzone-

lokalplan, sa den erstatter de landzonetilladelser, der er ngdvendige

for planens virkeliggerelse, den sakaldte bonusvirkning. Bonusbe-
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stemmelserne i en landzone-lokalplan kan indeholde betingelser
svarende til de betingelser, der kan indeholdes i landzonetilladelser.
P& denne baggrund tilleegges denne landzone-lokalplan bonus-
virkning med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de
af lokalplanens bestemmelser, der erstatter landzonetilladelser efter
planlovens § 35, som ellers ville have vaeret ngdvendige for at lo-
kalplanen kan gennemfgres.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der derfor tilladel-
se efter planlovens § 35 stk.1 (landzonetilladelse) jf. lokalplanens &
12.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END VARDE KOM-
MUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, fer der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil fra Kulturarvsstyrelsen vedrgrende opfersel af
ny museumsbygning i tilknytning til eksisterende bevaringsvaerdig
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lazaretbygning pa omradet.
LOV OM BYGNINGSFREDNING OG BEVARING AF BYGNINGER

Alle bygningsarbejder herunder nedrivning, ude savel som inde,
der gar ud over almindelig vedligeholdelse, kraever tilladelse fra
Kulturarvsstyrelsen, nar der er tale om fredede bygninger og gard-
miljger. Dette geelder samt opsaetning af lysinstallationer, antenner,
parabolantenner og lignende samt skiltning pd facader herunder
tagflader.
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