Orienteringsbrev

Orientering om endelig vedtagelse af lokalplan 02.01.L02
bevarende lokalplan for Alslev Prastegdrd.
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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra den 12. april 2017 til den 7. juni 2017.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.
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En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegg-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemfgarelse af lokalplanen krzever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortseette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at sendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at sikre bevaringen
af den bevaringsvzerdige praestegard i Alslev.

+ Lokalplanen omfatter praestegarden med tilherende konfir-
mandstuebygning, gardsplads og have.

+ Hovedideen er at bevare praestegarden og det tilherende miljo.
Lokalplanen skal sikre praestegarden i sin oprindelige stil samti-
dig med, at der fastseettes rammer, der sikrer, at @vrig bebyg-
gelses og nybygningers omfang og ydre fremtraeden afstem-
mes med praestegarden uden nedvendigvis at efterligne den.

BAGGRUND OG FORMAL

Praestegarden i Alslev udger sammen med Alslev Kirke, kirkegarden,
kirkegdrdsdiget og det dbne areal mellem kirken og praestegarden
et sammenhangende kulturmiljg, som pa tveers af Kirkegade vidner
om kirkeinstitutionens historiske position i byen.

Den nuvarende praestegard stammer fra 1887 og fremstar i sit op-
rindelige udtryk med redt, teglhaengt tag, pudsede facader, fyld-
ningsdere og klassicistiske bygningsdetaljer som gesimser og lise-
ner. | forbindelse med praestegarden er den store praestegardshave.
Praestegdrdshaven fremstar som landskabshave med store traeer og
graesplaener.

Varde Byrad gnsker med naervaerende lokalplan at sikre savel prae-
stegdrdens arkitektur som de miljgmaessige bevaringsveerdier i sam-
spillet med praestegdrdshaven, kirken og @vrige gejstlige omgivel-
ser.

Lokalplanens udarbejdelse er foranlediget af et forbud mod nedriv-
ning nedlagt i henhold til planlovens § 14 af Udvalget for Plan og
Teknik pa dettes mgde den 12. maj 2016.
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OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i det nordlige Alslev. Lokalplanomradet
afgraeenses mod nord af Kirkegade, mens den gstlige, sydlige og
vestlige afgraensning folger praestegardshavens udstraekning.

Lokalplanens afgraensning markeret med rod.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 0,8 ha og omfatter den
nordestligste del af matr.nr. 1a Alslev by, Alslev.



INDLEDNING

Lokal-
plan-
omradet

Arkitektur

EKSISTERENDE FORHOLD

| sidste halvdel af 1800-tallet satte hedeopdyrkningen og anlaeggel-
sen af Esbjerg Havn sit preeg pd udviklingen i Sydvestjylland. Driftig-
hed og fremgang var pa dagsordenen, og Alslev fik i 1887 ny praeste-
gard. Bag opferelsen stod entreprengr Johan Heinrich Hoffmann, der
ligeledes var bygmester pa anlaeggelsen af netop Esbjerg Havn. Prae-
stegarden spiller derfor ikke blot en rolle i kirkehistorien, men ogsa i
formidlingen af egnens markante udvikling op til og omkring ar 1900.
Lokalplanomradet omfatter praestegarden og dennes haveanlaeg.

Praestegarden fremstar velbevaret og som et fint eksempel pa brugen
af klassicistiske elementer i arkitekturen uden for egnens kgbestaeder.
Facaderne fremstar pudsede med trukne gesimser og sortmalet sok-
kel. De murede sdlbaenke er pudsede og fremstar i samme gule farve
som gesimser og lisener. Vinduerne er korspostvinduer med vandret
sprosseopdeling i nederste vinduesrammer, hvilket er karakteristisk
for klassicismen. Flere vinduer har dog tre fag, hvilket vidner om byg-
ningens opfarelsestidspunkt efter klassicismens storhedsperiode, som
var ca. 1770-1850. Samme fravigelse fra den rene klassicisme ses i
facadernes manglende symmetri.

Den tilnaermelsesvist symmetriske facade mod Kirkegade fremstar
med to indgangspartier med originale, blamalede fyldningsdare. Mod
havesiden er isat nyere terrassedgre.
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Alslev Praestegard set fra /(/rkegade.

Det halvvalmede tag i rade teglsten brydes af to tagvinduer pa hen-
holdsvis gard- og haveside. Tagvinduerne er placeret i tagets nord-
vestlige ende. Taget har en let opskalkning over gesimsen.

Praestegdrden fremstar i dag med to skorstene. Den gstligste er som
de oprindelig placeret i tagryggen, mens den vestligste er trukket vaek
fra tagryggen. Af nedenstaende fotografi fremgar det dog, at bygnin-
gen oprindeligt var opfart med fire tilneermelsesvist symmetrisk pla-
cerede skorstene med sokkel, gesims og slankt skaft.



INDLEDNING

PRESTEGAARDEN

Praestegdrden set fra haven. De originale skorstenspiber
med synlig sokkel og gesims er fremtraedende.
Kilde: Alslev Sognearkiv

P& gardspladsens vestlige side ligger et nyere leengehus indeholden-
de konfirmandstue og garage. Bygningen, der stammer fra 1984, star
med hvide, pudsede facader afsluttet med en simpel, gulmalet ge-
sims. Vinduerne er kvadratiske og sidder dybt i facaden. Det ubrudte
tegltag er opfert med rede vingetagsten og uden valm.

Konfirmandstuebygningen erstattede en tidligere lade med samme
placering.
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Have

Praestegdrden med gardsplads og den nyere leengebygning til hajre i
billedet. Kilde: Alslev Sognearkiv

| forbindelse med preaestegarden ligger preestegdrdshaven, der er et
stgrre anleeg sammenlignet med byens gvrige haver og parceller.
Praestegardshaven er godt 0,5 ha. stor og fremstar med parklignende
karakter med store graesplaener og hgje traeer.

Praestegdrden set fra haven.

Som det fremgar af nedenstaende kortudsnit har praestegardshaven
6



INDLEDNING

historisk set veeret udlagt som "arkitektonisk have”, men er sidenhen
blevet omdannet til den nuvaerende landskabshave.

! forgrunden ses Alslev Kirke. Bag ved denne ses det dbne, ranne
n areal mellem kirken og praestegarden tydeligt.
Kilde: Alslev Sognearkiv

~ e e

Kort fra 1794, hvorpa den z‘id/e praestegardshaves
struktur fremgar. Praestegarden har her nummer 9.
Kilde: Alslev Sognearkiv Lokalplanomradet ligger i byzone og anvendes til boligformal.
Omkring-  Lokalplanomradet ligger ud til Kirkegade, der forbinder Alslev by med
liggende engene omkring Varde A. Kirkegade er sammen med Bredgade den
omrdder  oprindelige landsbys hovedgader og herud til Id mange garde, hvilket
fremgar af ovenstaende kortudsnit. Strukturen med garde langs seer-
ligt Kirkegades sydside er viderefgrt i en lokalplan fra 1996, og struktu-
ren med en ensidig bebyggelse er karakteristisk for lokalomradet.

Af kortudsnittet, som stammer fra 1794, ses desuden den historiske
forbindelse mellem kirke og praestegdrd. Alslev Kirkevej forbinder
kirken med Bredgade, og praestegarden og kirken sammenbindes af
en grusvej, hvorom der er et stort, gront areal. Abenheden mellem
praestegarden og kirken fremhaever bygningernes samspil.

Arealet omkring kirkegdrden og mellem denne og praestegarden er

fredet ved servitut tinglyst 24. september 1951. Arealet er derfor ikke
omfattet af denne lokalplan.

Lokalplan 02.01.L02 — Varde Kommune 7



BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

23

23.1

23.2

233

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23.
november 2015) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i
pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at sikre, at Alslev Praestegard bevares,

at sikre preestegardens oprindelige arkitektur,

at sikre omradets arkitektoniske, miljgmaessige og kulturhistoriske
bevaringsveerdier, herunder bygningernes placering, omfang og

fremtraeden,

at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og mate-
rialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses gardmiljget.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter den
nordgstligste del af matrikel nr. 1a Alslev By, Alslev.

Den sydligste del af lokalplanomradet ligger i landzone og overfe-
res med vedtagelsen af denne lokalplan til byzone, hvorefter hele
lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

Delomrade 1 udlaegges til praestegard.

Delomrade 2 udlaegges til et byggefelt samt ejendommens eksiste-
rende konfirmandstue.

Delomrade 3 udlzegges til ejendommens @vrige udendeors arealer,
herunder praestegardens haveanlaeg.
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REDEG@RELSE

FORMAL

Praestegarden i Alslev udggr sammen med Alslev Kirke, kirkegar-
den, kirkegardsdiget og det dbne areal mellem kirken og praeste-
garden et sammenhangende kulturmiljg, som vidner om kirkein-
stitutionens historiske position i byen. Preestegdrden stammer fra
1887 og med sin originale fremtoning er den et vidnesbyrd om
egnens udvikling i sidste halvdel af 1800-tallet, hvor hedeopdyrk-
ningen og anlaeggelsen af havnen i Esbjerg ferte driftighed og
gkonomisk fremgang med sig.

Det praestegarden fremstar med rgdt, teglhaengt tag, pudsede
facader, fyldningsdere og klassicistiske bygningsdetaljer som ge-
simser og lisener. Praestegardshaven er udfert som landskabshave
med store traeer og graesplaener.

Det er lokalplanens formal at sikre savel praestegardens arkitektur
som de miljgmaessige bevaringsveerdier i samspillet med praeste-
gardshaven, kirken og de gvrige gejstlige omgivelser.

OMRADETS AFGRANSNING OG ANVENDELSE

Lokalplanens eksisterende forhold er vist pa kortbilag 2. Lokalpla-
nen opdeler planomradet i tre delomrader. Formalet er at sikre, at
de szrlige karakterer og behov tilknyttet ejendommens havean-
laeg, gardsplads og stuehus respekteres og tilgodeses, iseer med
hensyn til bevaring af arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdier.
Opdelingen af planen i tre delomrader muligger praeciseringen af
bestemmelserne, der geelder for de enkelte omrader. Det er lokal-
planens formal, at hele planomradet anses bade i form og indhold,
som et enkelt, sammenhangende omrade.

NY BEBYGGELSE OG OMBYGNING

2 n

Se 0gsa "§ 6 Bebyggelsens omfang og placering” og "§ 7 Bebyggel-



BESTEMMELSER

3.14

4.1

5.1

5.2

REDEG@RELSE

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse.
Delomrdde 1 udlzegges til heldrsbeboelse.

Delomrade 2 udlzegges til andre formal i tilknytning til delomrade
1.

Delomrade 3 udlaegges til haveanlaeg samt gardsplads og parke-
ringsareal.

§ 4. UDSTYKNING

Der ma ikke foretages udstykning inden for lokalplanomradet.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kirkegade.

Der ma kun etableres to overkgrsler fra lokalplanomradet til Kirke-
gade.

BELAGNING OG BEPLANTNING AF FARDSELSAREALER

Parkerings- og feerdselsarealer ma kun belaeegges med perlegrus,
granitskaerver, brosten, piksten eller lignende. Der ma dog etable-
res harde belaegninger under hensyn til renovation, tilgeengelighed
og lignende.

Gardspladsen skal bevare et landligt udtryk.
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sens ydre fremtraeden”.

Eksisterende lovlige forhold kan fortseette uanset lokalplanens
bestemmelser. Se ogsa "§ 6, Bebyggelsens omfang og placering”.

BEBOELSE OG ERHVERV

Beboere har ret til at bruge en del af boligen til sddanne erhvery,
der saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig. Det er fx
frisgr-, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

UDSTYKNING

For at bevare ejendommens overordnede arkitektoniske og kultur-
historiske sammenhaenge, og for at sikre, at ejendommen udvikles
samlet, tillader lokalplanen ikke udstykning inden for planomradet.

VEJADGANG

Ankomsten til praestegardens gardsplads fra Kirkegade anses som
en vigtig del af gardens historiske struktur og karakter.

GARDMILJ@ OG TILGANGELIGHED

Belaegningen pa gardspladsens parkerings- og feerdselsarealer skal
bevare arealets oprindelige og landlige udtryk. Planomradets over-
ordnede fremtraeeden samt materiale- og miljgmaessige sammen-
haeng er vigtig. Sammenhaengen ma ikke forringes med starre
asfalterede eller lignende hardt-belagt, uigennemtraengelige area-
ler.
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6.1

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

REDEG@RELSE

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

NEDRIVNING OG OMBYGNING
DELOMRADE 1
Inden for delomrade 1 ma der udvendigt alene foretages vedlige-

holdelse eller genetablering af den oprindelige arkitektur og byg-
ningsdele i forbindelse med den bevarede praestegard.

| tilfelde af haendelig undergang skal genopferelse sta som kopi af
den oprindelige bevaringsvaerdige bygning.

DELOMRADER 2 OG 3

Bebyggelse i delomrdde 2 og 3 ma ikke nedrives, ombygges, eller
2&ndres uden Varde Byrads tilladelse.

BEBYGGELSENS PLACERING
DELOMRADE 1 - PRASTEGARDEN

Praestegardens nuvaerende omfang og placering skal bevares.

DELOMRADE 2 - BYGGEFELT

Inden for delomrade 2 ma der opfares ny bebyggelse samt erstat-
ningsbyggeri.

DELOMRADE 3 - UBEBYGGEDE AREALER

Inden for delomrade 3 syd for preestegdrden ma der opfgres sma-
bygninger samt erstatningsbyggeri i tilknytning til haveanlaegget.
Nord for preestegdrden ma der ikke opferes ny bebyggelse.
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Idet preestegarden med konfirmandstue og kontorer er et velbe-
segt sted samt for at muliggere handicapvenlig adgang, kan der
etableres flisebelagte stier til bygningernes indgangsdgre. Samme
gelder i forbindelse med handteringen af affaldsbeholdere og
lignende forhold.

NEDRIVNING OG OMBYGNING

For at opna Varde Byrads tilladelse skal bestemmelserne i denne
lokalplan veere fulgt.

BEBYGGELSE - DELOMRADE 1

Formalet med den bevarende lokalplan er fgrst og fremmest at
sikre, at praestegarden bevares. Der kan dog opsta uventede, kata-
strofale situationer som for eksempel brand, der kan gdeleegge
bebyggelsen. Derfor skal bestemmelserne tage hgjde for eventuelt
erstatningsbyggeri og sikre, at den genopfarte bebyggelse frem-
star som kopi af den oprindelige bevaringsvaerdige bygning.

BEBYGGELSE — DELOMRADE 2

Der er udpeget et begraenset areal, der blandt andet omfatter pree-
stegardens konfirmandstue, hvor tilbygning og ny bebyggelse er
tilladt. Formalet er at hgjne muligheden for fleksibel anvendelse og
fremtidig udvikling pa ejendommen. Arealets afgraensning svarer
nogenlunde til det, der var blevet benyttet til en tidligere lade.

BEBYGGELSE - DELOMRADE 3

Lokalplanen muligger mindre bebyggelser, der er gavnlige for
ejendommens drift eller anvendelse, iszer i forbindelse med haven.

Praestegardens store have er karakteriseret ved sin abne parkbe-
plantning. Det er lokalplanens hensigt at bevare den dbne karakter,

10



BESTEMMELSER

6.3
6.3.1

6.3.2

6.3.3

7.1

Smabygninger ma ikke veere synlige fra Kirkegade.
BEBYGGELSENS OMFANG
DELOMRADE 1 - PRASTEGARDEN

Ved renovering eller genopfarelse skal ny bebyggelse fremsta med
et omfang svarende til den oprindelige bygning.

Tagetagen kan udnyttes til beboelse.
DELOMRADE 2 - BYGGEFELT

Ny bebyggelse skal opfares i 1 etage med eller uden udnyttet tag-
etage.

Ny bebyggelse ma opferes med en husdybde pa maks. 10 m.
Intet punkt af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gives en hgj-
de, der overstiger 8,5 m over eksisterende terraen. Facadehgjden
ma ikke overstige 3 m.

DELOMRADE 3 - UBEBYGGEDE AREALER

Det samlede etageareal for smabygninger ma ikke overstige 100
m?2. Enkelte smabygninger ma ikke overstige 35 m2,

Smabygninger ma ikke overstige 4 m i hgjden. Facader pa smabyg-
ninger ikke ma overstige 2,75 m i hgjden.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRA-
DEN

DELOMRADE 1 - PRASTEGARDEN
TILLADELSE
Praestegarden, som udpeget pa kortbilag 3, er bevaringsvaerdig og

skal bevares. £ndring af nedenstaende bygningsdele forudsaetter
tilladelse fra Varde Kommune:

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune
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hvorfor antallet af smabygninger i haven begraenses.

Det skal sikres, at eventuelle smabygninger ikke medfarer en for-
ringelse af ejendommens arkitektoniske og kulturhistoriske hel-
hedsbillede. Derfor er der szrlige bestemmelser for farve, materia-
ler, areal og hgjde i forbindelse med disse mindre bebyggelser.

PROPORTIONER

Hvor den nuvaerende konfirmandstue ligger, |a tidligere praeste-
gardens lade. Konfirmandstuebygningen er i sine proportioner
afstemt med den gamle praestegdrd og formidler med sin placering
bygningskompleksets historie. Den arkitektoniske harmoni sikres
gennem restriktioner pd bygningshgjde, facadehgjde, bygnings-
dybde og taghaldning for omradets bygninger.

PRASTEGARDENS ARKITEKTUR

Klassicismen var som arkitekturretning fremherskende i Danmark i
perioden ca. 1760-1850. Stilen er karakteriseret ved sin inspiration i
den antikke graeske og romerske arkitektur. Bygningselementer
som gavltrekanter, sgjler, pilastre og lisener, streng facadesymmetri
og nggne murflader er blandt stilartens kendetegn.

11
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- Udskiftning af vinduer og dere

- /Andring af facaden (farve, puds eller murvaerk)

- /Andring af tagkonstruktion, tagform og tagbeklaedning
- Andring af skorstene

- Etablering af ovenlysvinduer

- Opferelse af tilbygninger i delomrade 2

- Nybyggerii delomrade 2

Tilladelse skal opnas for arbejdets igangsaettelse.

Gar bevaringsveerdige bygninger til grunde, skal ny opfarelse ske
som kopi af den oprindelige bygning.

FACADER
Facader skal bevares, vedligeholdes og restaureres i bygningens
oprindelige byggeskik og formsprog. Se "Praestegdrdens arkitektur”

i redeggrelsen.

Bygningens grundfacade samt bygningsdetaljer som lisener og
gesimser skal fremsta ensfarvet og pudset i en afdeempet farve.

Grundfacaden skal fremsta i farven hvid, lys okker eller en nuance
herimellem.

TAGE

Tagform, -fod, -haeldning og -daekning skal opretholdes eller gen-
etableres i overensstemmelse med husets oprindelige udformning,
byggetradition og materialevalg. Saledes skal stuehusets tag daek-

kes med materiale magen til de oprindelige.

Rygningssten og gratsten skal laegges i mortel.

SKORSTENE

Skorstene skal restaureres og genetableres i overensstemmelse

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune

Alslev Praestegard stammer fra 1887 og kan saledes ikke relateres
direkte til den klassicistiske stilperiode, men bygningens hjgrnel-
isener, den trukne gesims og korspostvinduerne med vandret
sprosseopdeling i nederste vinduesrammer er lige som det pudse-
de murveerk klassicistiske saerkender.

| Sydvestjylland var der i 1800-tallet en udpraeget brug af de egns-
typiske rg@de teglmursten, hvilket satte sit praeg pa den lokale arki-
tektur, hvilket bl.a. kan ses i den sakaldte Vardeklassicisme, hvor de
blanke rgdstensmure og hvide bygningsdetaljer skaber et seerligt
samspil. Den pudsede facade var dog generelt set klassicismens
foretrukne - og det er den, man ser pa praestegarden, lige som pa
den neaerliggende Damsmarksgard, der ligeledes er opfert af Johan
Heinrich Hoffmann.

Opferelsestidspunkt og den manglende symmetri taget i betragt-
ning kan praestegarden i Alslev ikke defineres som tilhgrende klas-
sicismen som stilperiode. Den er dog et fint eksempel pa brugen af
klassicistiske elementer i den sydvestjyske arkitektur uden for ke-
bestaderne samt et vidnesbyrd om klassicismens store indvirkning
pa arkitekturen ogsd uden for storhedsperioderne, ca. 1760-1850
og ca. 1915-1930.

TAGE OG SKORSTENE

Rede, teglhaengte tage, som det ses pa praestegarden i Alslev, er
karakteristiske for klassicismen; lige som den lette opskalkning, der
lofter tagdaekningen ud over gesimsen ses i lokalomradet. Ses bort
fra de fire tagvinduer fremstar preestegardens tag stort set ubrudt.
Det ubrudte tag er definerende for arkitekturen og understreger
bygningens leengde og retning. Derfor skal det sa vidt muligt beva-
res under hensyntagen til husets brug som moderne, tidssvarende
bolig.

Det er sarligt vigtigt at bevare praestegardens tag som en enkel,
gennemgdende flad uden afbrydelser og belagt rede vingetegl.

Tage pa smabygninger skal ligeledes passes ind med omradets
saerlige arkitektoniske udtryk.

SKORSTENE

Praestegarden er oprindeligt opfert med fire tilnaermelsesvist sym-
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med bygningens oprindelige udtryk. Skorstene skal derfor fremsta
som blank mur i rede teglsten og med sokkel og gesims.

Antallet af ventilationshaetter skal begraenses. Eventuelle ventilati-
onshaetter skal etableres med teglrgd farve.

D@RE

Udvendige dgre skal have samme udformning som de oprindelige
dare, tilhgrende klassicismen og udferes i tree.

Dgre skal udfgres som fyldningsdere. Dgre mod have ma desuden
udferes som terrassedgre med opsprosning og farve i overens-
stemmelse med bygningens oprindelige vinduer.

VINDUER

Nye vinduer skal udfgres i tree og udformes som husets oprindelige
vinduer med hensyn til starrelse, opdeling, opsprosning og mate-
rialefarve.

Der ma kun opseettes op til 4 tagvinduer i bygningens sydvendte
tagside - mod haven. Tagvinduer skal veere af typen GVR eller lig-
nende, placeres harmonisk og helst symmetrisk i tagfladen og ma
ikke veere sammenhangende.

Ved fornyelse af vinduer skal vinduerne udfgres med forsatsrammer
eller koblede rammer. Yderste glaslag skal veere almindeligt vindu-
esglas isat med kit. Karmen omkring vinduerne fuges med meortel.

ALTANER, KVISTE, TRAPPER OG SOLENERGIANLAG

Der ma ikke opseettes eller indbygges altaner, kviste eller lignende
pa praestegarden, ligesom der ikke ma opsaettes udvendige trap-
per.

Pa praestegarden ma der kun etableres solenergianlaeg pa tag - se
7.2.3. Solenergianlaeg ma ikke overstige 25 % af den enkelte tagfla-
des areal. Tagvinduer og solenergianleeg pa tag ma ikke veere synli-
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metrisk placerede skorstene. Skorstenene var placeret i tagryggen,
men sidenhen er de to skorstene nedtaget, mens de to gvrige er
steerkt ombyggede, sdledes er den ene rykket vaek fra tagryggen.
Praestegdrdens oprindelige skorstene kan ses pa sorthvidfotografiet
i planafsnittet "Eksisterende forhold”. En genetablering af bygnin-
gens originale skorstene vil vaere af stor betydning for bygningens
stiludtryk.

D@RE OG VINDUER
Kendetegnende for klassicismen er korspostvinduer med vandret
sprosseopdeling i nederste vinduesramme. Denne vinduestype er

0gsa anvendt pa praestegarden i Alslev, hvor den dog ligeledes ses i
tre fag som vist nedenstdende.

= il |
|

:i
1 1

[

|

1

\ |
L |
Det klassicistiske korspostvindue (tv.). Trefagsvindue (th.).

Begge vinduestyper er tidstypiske og definerende for arkitekturen,
lige som praestegardens fint detaljerede fyldningsdere. Savel vin-
duer som hoveddegre skal bevares.

ALTANER, KVISTE OG TRAPPER OG SOLENERGIANLAG

Nye altaner, kviste og udvendige trapper anses som gdelaeggende
for stuehusets saerlige klassicistiske og lokalekulturmaessige frem-
treeden. Ligeledes anses solenergianleeg pa praestegardens nord-
vendte tag at veere gdelaeggende for praestegdrdens arkitektoniske
og kulturmaessige fremtraeden.
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7.2
7.2.1

7.2.1

7.2.2

7.2.3

REDEG@RELSE

ge fra Kirkegade.

@VRIGE BEBYGGELSE - DELOMRADER 2 OG 3
FACADER

Facader skal veere pudsede, i blank mur i egnstypiske, rgde teglsten
eller i malet tree. Facadefarven skal afstemmes med praestegardens
facader.

TAGE
Tage i delomrade 2 skal opfares som symmetrisk sadeltag.

Smabygninger storre end 10 m? i delomrade 3 skal sta med symme-
trisk sadeltag eller andre hzeldningstag godkendt af Varde Kom-
mune.

Tage pa bebyggelser inden for byggefeltet skal belaegges med
matte, rede vingetagsten svarende til dansk vingeteg|.

D@RE OG VINDUER

Dere, porte og vinduer i gvrige bebyggelser skal udfgres i trae eller
tree-alu. Dore og porte skal fremsta med daekkende maling og skal
have samme farve eller farvekombination for den enkelte bygning.
Dgre og porte mod gardspladsen skal fremsta i samme farve eller
farvekombination. Vinduer skal fremsta hvide.

Der ma ikke iszettes tonede eller buede ruder, og vinduer ma ikke
tilklaebes eller bleendes.

KVISTE, TAGVINDUER OG SOLENERGIANLAG

Der ma ikke etableres kviste.

Solenergianlaeg ma ikke overstige 25 % af den enkelte tagflades
areal. Solenergianlaeg ma placeres pa terraen afgreenset af gron

beplantning og uden for haveanlzegget.

Tagvinduer og solenergianlaeg skal nedfzeldes i tagfladen, sdledes

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune

ARKITEKTONISK HARMONI

Konfirmandstuebygningen er i sine proportioner afstemt med den
gamle praestegard. Farver og materialer er ogsa ngje afstemt med
den bevaringsvaerdige praestegard. Selvom konfirmandstuebyg-
ningen er af en ganske anden stilart og med et andet udtryk, har
den alligevel en klar samhgrighed med praestegarden. Den arkitek-
toniske harmoni sikres gennem bestemmelser for savel bygnings-
hegjde, facadehgjde, bygningsdybde og tagheeldning som materia-
ler og farver for lokalplanomradets bygninger.

TAGE
Bestemmelser for tagdesign er vigtige for at sikre, at bebyggelser

pa ejendommen passer sammen og bidrager til ejendommens
arkitektoniske helhedsbillede.

D@RE OG PORTE
Dere og porte mod gdrdspladsen er vigtige for at danne et hel-

hedsbillede ved gardspladsen. Dgre og porte mod nord bidrager til
gadebilledet. Derfor er der saerlige rammer for disse dere og porte.

TAGVINDUER

Der gives mulighed for etablering af tagvinduer uden ungdig for-
ringelse af praestegardens kulturhistoriske og arkitektoniske udtryk.

INTEGRERING AF TAGVINDUER OG SOLENERGIANLAG

Der findes flere mader at nedfzelde tagvinduer og solenergianlaeg i
tagflader pa. Det er vigtigt, at vinduesfladen eller solenergipanelets
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724

7.3
7.3.1

73.2

8.1

8.2

disse fremstar som en del af tagfladen.

Der ma opsaettes maksimum 2 tagvinduer pa konfirmandstuens tag
mod gardspladsen.

SMABYGNINGER

Smabygninger ma kun fremstd med facader i malet trae og glas.
Smabygninger skal males med deekkende maling i moarke, afdeem-
pede, jordtonede farver.

FALLESBESTEMMELSER
TAGRENDER

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller galvaniseret stal.
PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej. Der skal ved placeringen, storrelse og farvevalg tages hensyn til
omgivelserne, saledes at parabolantennerne skeemmer mindst
muligt. Parabolantenner ma have en diameter pa maks. 1 m. Para-
bolantenner ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og ma kun
placeres med underkanten hgjst 1 m over terraen. Der ma ikke op-
saettes parabolantenner eller lignende pa praestegarden.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv
kan opsaettes ét skilt pa ejendommens facade. Skiltet ma i dimensi-
on ikke overstige falgende: 0,6 m i hgjden og 1 mileengden. Der
ma ellers ikke opsaettes skilte pa praestegarden.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til faerdsels- og parkerings-
arealer, skal fremsta grgnne.

Terrenet skal udjzevnes mod skel, sa der ikke forekommer terreen-
spring mellem naboejendomme, og mod Kirkegade.
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overflade hverken overskrider tagstenenes yderligste punkt eller
ligger for dyb. Tagvinduerne og solenergianlaegget skal opleves
som en integreret del af tagfladen. Afstanden mellem tagsten og
solceller bar gores sa lille som muligt.

BEPLANTNING

Formalet er at muliggere beplantning i delomrade 3 samtidigt med
at sikre udsyn mellem kirken og praestegarden, sa omradet opfattes
som et enkelt, sammenhangende omrade.
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8.3

84

8.5

8.6

9.1

REDEG@RELSE
Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i skel.

Skraldespande, haveaffald og lignende skal afskeermes mod Kirke-
gade og nabobebyggelse. Afskeermning af udenders oplag, skral-
despande mv. ma ikke vaere hgjere end 1,5 m og skal udferes i
overensstemmelse med § 7.2.1.

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
koretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer.

Der ma ikke opstilles master eller lignende fritstdende konstruktio-
ner inden for lokalplanomradet.

Der ma ikke opstilles hegn eller saettes beplantning, der kan slgre
eller forringe den visuelle forbindelse mellem Alslev Kirke og praze-
stegarden.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Transformatorstationer, elskabe og lignende tekniske installationer
skal afskeermes i overensstemmelse med § 8.3 og ma ikke veere
synlige fra Kirkegade.

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune

Store traeer i haveanlagget anses som sarligt vigtige for anlaeggets
visuelle og rummelige karakter.
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10.1

12.1

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og
spildevandsforsyning.

Der er etableret afskeermning af udendars oplag, herunder
skraldespande, jf. § 8.3.

§ 11. AFLYSNING AF SERVITUT

Falgende servitutbestemmelser ophaeves for sa vidt angar
omradet omfattet af denne lokalplan:

Dok. om spejderhytte mv. Fortrinsret Vedr. 1 a, tinglyst pa matr.
1a, Alslev By, Alslev, dato/lgbenummer: 02.11.2000-23149-50.

§ 12. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om
planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispen-
sation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmel-

Lokalplan 02.01.L02 — Varde Kommune
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ser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen
opfgres som lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre ser-
vitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betyd-
ning for planens virkeliggarelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ek-
spropriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-

mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven
og lov om planleegning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er endeligt vedtaget i henhold til §27 i lov om planlaegning

Varde Byrad d. 9. februar 2018.

Pa byradets vegne

EL Gl S

/ / ,,'17
A,
Z /”71/\
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 02.01.L02 — Varde Kommune
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2017, Varde Kommune
Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for enkeltomrade
02.01.B01 i "Kommuneplan 2017, Varde Kommune”.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

02.01.B01 Boligomrade, Byzone, Aben lav bolig, bebyggelseshgjde
8,5 m, maks. 1 etage med udnyttet tagetage, bebyggelsesprocent
maks. 30 %, min. 2 parkeringspladser pr. bolig.

Bevaringsveerdigt kulturmiljo

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af kulturmiljoet
omkring Varde Adal. De bevaringsveerdige kulturmiljger er omfattet
af kommuneplanens tema 8, retningslinjer 8.1 og 8.2. Bevaringsin-
teresserne er beskrevet i kommuneplanredeggrelsens kapitel 8,

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune

hvor kulturmiljget for Varde Adal har nummer 7.1. Heraf fremgar
det bla, at "den meget karakteristiske bebyggelsesstruktur bgr
bevares. Omraderne er meget sdrbare over for ny bebyggelse, an-
leeg, tilplantning mv., der kan slgre den klare graeense mellem enge-
ne og bebyggelsen pa hojderyggene eller visuelt opdele de store,
sammenhangende engstreg”. Lokalplanens byggefelt ligger uden
for kulturmiljpudpegningen. Der tillades kun opfgrelse af mindre
havehuse med en maks. bygningshgjde pa 4 m inden for kulturmil-
joets afgraensning.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Alslev Praestegdrdshus er i "Kommuneplan 2017" udpeget som
bevaringsvaerdig med SAVE-vaerdi 4. Retningslinjer for bevarings-
vaerdige bygninger og kulturmiljger fremgar af kommuneplanens
tema 8. Heraf fremgar det bl.a., at bevaringsveerdige bygninger kun
ma nedrives med tilladelse fra byradet, og at bygningens oprindeli-
ge arkitektur skal sages bevaret i forbindelse med ombygning eller
anden andring af en bevaringsvaerdig bygning.

Det er lokalplanens formal at sikre praestegardens bevaring og saet-
te rammerne for renoveringer samt ombygninger og nybyggeri
med forbindelse til praestegarden. Se desuden afsnittet om "Kom-
muneatlas Varde”.

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet ligger inden for kirkebyggelinjen omkring Alslev
Kirke, som praestegarden har tilknytning til. Lokalplanens formal er
at bevare praestegarden og dermed det kirkelige bygningsmiljo i
Alslev. Der tillades kun mindre smabygninger i haven samt nybyg-
geri omkring konfirmandstuebygningen, hvor der tidligere 13 en
lade. Den tilladte bygningshgjde inden for lokalplanomradet er
maks. 8,5 m.

Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet ligger inden for de udpegede kirkeomgivelser
for Alslev Kirke. De udpegede kirkeomgivelser er omfattet af kom-
muneplanens tema 8, retningslinje 8.6, der siger, at "indenfor kirke-
omgivelser kan der ikke forventes tilladelse, godkendelse eller di-
spensation til projekter, der vaesentligt forringer oplevelsen af kir-
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ken i samspil med det omgivende landskab.”

Beskrivelse af og anbefalinger til kirkeomgivelserne fremgar af pub-
likationen “Kirkeomgivelser — Registrering af kirkeomgivelserne i
Ribe Amt”. Heri star det, at man bar "veere opmaerksom pa, at ny- og
ombyggerier ikke kommer til at skade kirkens naeromrade.” Lokal-
planen indeholder bestemmelser, der sikrer, at nybyggeri i tilknyt-
ning til preestegarden tilpasses denne og det kirkelige miljg.

Landskab

Lokalplanomradet graenser op til et landbrugslandskab og over-
gangslandskab. Overgangslandskab betyder, at omrddet ligger i
overgangen mellem landbrugslandskab og dallandskab, og at der
her skal tages seerligt hensyn ved byggeri, der er synligt fra dalland-
skabet.

Mastezoner

Lokalplanomradet er omfattet af et rammeomrade. Retningslinjerne
vedrgrende telemaster omhandles i kommuneplanens tema 17. Af
retningslinjerne 17.6 og 17.7 fremgar det, at master inden for beva-
rende lokalplaner skal undgas. Der tillades ikke opstilling af telema-
ster eller lignende fritstdende konstruktioner inden for lokalplan-
omradet.

Seerligt vaerdifulde landbrugsarealer

Lokalplanens sydlige del ligger inden for omrader udpeget til seer-
ligt veerdifulde landbrugsarealer i kommuneplanen. Det omtalte
areal fungerer i dag som have, og er i lokalplanen udlagt som grent
areal.
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KOMMUNEATLAS VARDE

Kommuneatlas

Varde

Bevaringsvaerdier i byer og bygringer 1992
_ Miljeministeriet
<% Planstyrelsen

i samarbejde med Varde Kommune

Kommuneatlas Varde 1992

| forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneatlas Varde er der
gennemfort en registrering af alle bygninger, der er opfort for 1940.

Registrering af bygninger er gennemfgrt efter de retningslinjer, der
er fastsat af Skov- og Naturstyrelsen — i dag Slots- og Kulturstyrelsen
- om registrering af aeldre bygninger, den sdkaldte SAVE-metode.
Fra Kommuneatlas Varde er de bygninger, der er registeret med en
hgj og middel bevaringsvaerdi medtaget i lokalplanen (Alslev Prze-
stegard). Bygningerne er registreret og kortlagt for at fastleegge
deres bevaringsvaerdi. For hver enkel bygning fastlaegger registre-
ringen en bevaringsveerdi, der ligger pa en karakterskala fra 1 til 9,
hvor 1 er den hgjeste veaerdi og 9 den laveste. Grupperne er sldet
sammen i tre hovedgrupper for bevaringsveerdi:

Hgj (karakter 1-3)
Middel (karakter 4-6)
Lav (karakter 7-9)

Lokalplanen bygger pa denne SAVE-registrering. Der er forud for
lokalplanudarbejdelsen foretaget en revurdering i forhold til den
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tidligere SAVE-registrering fra 1991. Alslev Praestegardshus blev da
udpeget med SAVE-karakteren 3, hvilket betyder, at bygningen har
en hgj bevaringsveerdi.

KULTURARVSATLAS VADEHAVET

KUL
TuRr
ARV

Vadehavet

Kulturarvsatlas

KULTURARYSSTYRELSEN

Vadehavet Kulturarvsatlas

Alslev Kirke er i Kulturarvsatlasset udpeget som en af de barende
bevaringsvaerdier i Varde Adal. Lokalplanen giver ikke mulighed for
byggeri, der vil slare oplevelsen af kirken fra ddalen.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for DIN forsyning
A/S.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet skal ifelge kommunens varmeplanlaegning fjern-
varmeforsynes fra Varde Kommunes kollektive varmeforsyning.

Nye boliger, der opferes som lavenergihuse, er dog ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer
for lavenergibygninger.

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Omra-
det skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til et rensean-
leeg, som er godkendt af Varde Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer for at se, om der er behov for at foretage en milje-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om milje-
vurdering af planer og programmer.

Lokalplan 02.01.L02 omfatter et relativt lille areal. Lokalplanens
formal er at sikre Alslev Praestegards bevaring samt fastsaette ram-
mer for grundens @vrige bebyggelse. Den gvrige bebyggelse be-
graenses til at ligge i naerheden af allerede eksisterende bebyggelse,
og de relativt fd omdannelses- og byggemuligheder afspejler sig i
lokalplanens miljgpavirkning, som vurderes at veere begraenset.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle-eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller
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Skov-
byggelinje

§ 3-omrader

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Natura 2000-omrader:

Lokalplanomradet ligger ca. 470 m fra naermeste Natura 2000-
omrade. Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have
nogen negative pavirkninger af Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter:

Varde Kommune har ikke noget konkret kendskab til bilag IV-arter i
omradet. Den ldre lgvtraesbevoksning i det udvidede rammeom-
rade kan veere ynglelokalitet for arter af smaflagermus, der er opfort
pa habitatdirektivets bilag IV. Da der er tale om udarbejdelse af et
forslag til en bevarende lokalplan vurderes det, at lokalplanen ikke
vil skade eventuelle forekomster af flagermus.

SKOVLOVEN

Skovrejsning er ugnsket i lokalplanens sydlige del.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Den sydvestlige del af lokalplanomradet har bergring med skov-
byggelinjen for skoven omkring Visselbjergvej ved Alslevs sydvest-
lige bygraense. Lokalplanens byggefelt ligger ikke inden for skov-
byggelinjen. Der ma ikke opfgres bebyggelse eller lignende, der vil
a&ndre pa oplevelsen af skoven i landskabet — skovbrynet.

Lokalplanomradet graenser op til vandlgbet Vibaek, der er beskyttet
under naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke opferes bebyggelse,
etableres beplantning eller lignende, der vil @&ndre pa naturtilstan-
den omkring vandlgbet.

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune

Landzone

Byzone

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedragrende jordforurening rettes til Naturcentret - Miljg,
Jord og Grundvand pa tlf. 79946800 eller pa mail:

teknikogmiljo@varde.dk

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet, og areal-
anvendelsen har ifglge Varde Kommunes oplysninger altid vaeret
agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet der ikke foreligger
viden om, at arealet ikke tidligere har vaeret agerjord. Derved burde
arealet ikke vaere belastet af diffus forurening, og hermed:

- Vil der ikke vaere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

- Er det sandsynliggjort, at det gverste 50 cm’s jordlag ikke
er forurenet, jf. jordforureningslovens & 72b.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres
tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommunens tek-
niske forvaltning underrettes. Regionsradet vurderer, om der skal
fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyt-
telseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige area-
ler i byzone som udgangspunkt omrdadeklassificeret som lettere
forurenet.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

ARKVEST Arkaeologi Vestjylland ger opmaerksom p3, at der i forbin-
delse med anlzegsarbejder i lokalplanomradet er stor sandsynlighed
for at stede pa skjulte fortidsminder i form af spor fra f.eks. vikinge-
tiden, som ifalge Museumslovens § 27 kan forlanges undersagt. For
at imgdega forsinkelser og fordyrelse af anleegsarbejdet vil det der-
for veere en god idé at foretage en forundersggelse inden anlaegs-
arbejdet igangseettes. Ifalge § 26 stk. 2 i museumsloven skal ogsa
udgiften til storre forundersagelser afholdes af den, for hvis regning
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jordarbejdet udfgres. Slots- og Kulturstyrelsen kan i saerlige tilfelde
s@ges om tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortidsminder pa arealet, vil
disse skulle udgraves pa bygherres regning. Der er dog mulighed
for at sege om tilskud hos Slots- og Kulturstyrelsen, nar der er fore-
taget en forundersggelse.

Generelt gzlder, at findes der fortidsminder under anlaegsarbejdet,
vil arbejdet skulle standses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum, der derefter treeffer beslutning om det
videre forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spergsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4, 6800
Varde, tlf. 75220877 eller pr. mail post@arkvest.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

For gennemfgrelse af tilstandseendringer i overensstemmelse med
denne lokalplan kraeves ikke tilladelse fra andre myndigheder end
Varde Kommune, for sd vidt angdr arbejder omfattet af lokalplanens
bestemmelser.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf kan nogle have betydning i forhold til omradets disponering
mv., da de fastleegger visse bindinger. En servitut strider imod lo-
kalplanen. Det drejer sig om fglgende dokument:

»  Dok. om spejderhytte mv. Fortrinsret Vedr. 1 a, tinglyst pa matr.
1a, Alslev By, Alslev, dato/labenummer: 02.11.2000-23149-50.

Servitutten ophaeves, for sa vidt angar omradet omfattet af denne
lokalplan.

Lokalplan 02.01.L02 - Varde Kommune
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BILAG

STILBLAD: KLASSICISME

Klassicisme er ikke en selvstaendig, isoleret stilart eller -periode. Udtrykket daekker
over alle stilarter, der finder inspiration i den graeske og romerske antik. Den klassici-
stiske arkitektur opstod i Europa i midten af 1700-tallet, og den farste klassicistiske
bolge praeegede Danmark i perioden 1760-1850. Igen i de forste artier af 1900-tallet
skyllede en klassicistisk bglge over landet, kendt som nyklassicismen, men den klassi-
cistiske tankegang har veeret til stede badde mellem og efter de to belger.

Klassicistisk arkitektur er kendetegnet ved sine klare referencer til den antikke greeske
og romerske arkitektur. Typiske bygningselementer er tempelfronter, gavltrekanter,
sgjler, pilastre og lisener. Klassicismen er kendetegnet ved streng facadesymmetri.

| den sydvestjyske fortolkning af klassicisme ses ofte grundmurede facader i rode
teglsten med enkle arkitekturdetaljer og opdelte murpartier, der er fremhaevede med
hvid kalk. Der er en klar opdeling af bygningens forskellige led, og overgange
mellem etager er markerede med gesimsband. De pudsede gesimser ses ogsa
under de teglhaengte tage, der ofte har gregesims i gavlene.

Fint forarbejdede fyldingsdare samt hvidmalede korspostvinduer, hvor de nederste
rammer er opdelt af en tvaergaende sprosse, er karakteristiske for klassicismen.

Anbefalinger:

FACADE

Facadens arkitektur, detaljer og symmetri bar bevares og genetableres. | facaderne
bar der derfor ikke isaettes sterre vinduespartier, etableres nye murhuller til terrasse-
dore eller lignende, som vil slgre eller bryde facadesymmetrien. Murvaerk skal fremsta
som blank mur eller med tyk puds. Gesimser, gesimsband, lisener og lignende byg-
ningsdetaljer ber bevares og genetableres.

Facader bgr holdes i afdeempede farver. Facadens dynamik opstar i samspillet mel-
lem de store ensfarvede murflader og de ofte hvide bygningsdetaljer.

Lokalplan 02.10.L01 - Varde Kommune

VINDUER OG DZRE

Vinduer bgr have samme proportioner og sprosseopdeling som de vinduer, der op-
rindeligt var i bygningen. Hoveddgre bgr udferes som fyldingsdare.

Har bygningen endnu sine aldre vinduer, ber disse bevares. Der findes i dag firmaer,
der har specialiseret sig i vinduesistandsaettelse, og man kan fa indvendige forsatsru-
desystemer med hgj komfort og god isoleringseffekt.

Ved udskiftning af nyere vinduer, uden kendskab til de oprindelige vinduers udseen-
de, anbefales det, at man isaetter korspostvinduer, hvor de nederste rammer er op-
delt af en tvaergdende sprosse, hvilket er karakteristisk for klassicismen. Vinduerne
ber veere udfert i tree med enkeltlagsglas og kitfals. Nye vinduer i enkeltlagsglas kan
forsynes med en indvendig koblet forsatsramme, hvorved man opnar samme (eller i
flere tilfeelde bedre) varmegkonomi og komfort som ved tilsvarende termoruder.

TAG
Bygningens oprindelige tag ber bevares og genetableres. Tagets symmetri bgr beva-

res ved enhver form for andring af taget.

Skorstene er traditionelt udformet med sokkel, skaft og gesims, er placeret i kip og
star som regel i blank teglstensmur. Bygningerne er endvidere sarbare overfor an-
dringer i tagformen.
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