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OFFENTLIG H@RING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra den 13. september 2017 til den 8. november 2017.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
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den planlaegning, og om gennemferelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sdle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfearer heller ikke pligt
til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at aendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

Lokalplan-
omradet

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at give mulighed for
at udvide faciliteterne ved institutionen ‘Lunden’.

+ Hovedideen i forhold til bebyggelses fremtraeden er at sikre at
ny bebyggelse tilpasses det eksisterende byggeri.

+ Ilokalplanen udleegges arealer til granne omrader, der skal
fremsta have- eller parklignende. Der skal desuden friholdes et
baelte langs skoven omkring byggeriet.

BAGGRUND OG FORMAL

Bo- og rehabiliteringscenter Lunden @nsker at udvide deres tilbud i
form af rehabilitering pa specialiseret niveau samt etablering af
skaermede bo-enheder, hvilket kraever udvidelse af de fysiske ram-
mer.

Hensigten med lokalplanen er at abne mulighed for udvidelse af
faciliteterne i tilknytning til Bo- og rehabiliteringscenter ‘Lunden’, og
at fastlaegge retningslinier for bebyggelsens udformning og materia-
levalg, sa ny bebyggelse tilpasses eksisterende bebyggelse, terraen
og beplantningsforhold. Den eksisterende lokalplan for omradet
giver ikke mulighed for yderligere udvidelser, hvorfor det er nad-
vendigt at udarbejde en ny lokalplan.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den nordgstligste del af Varde omgivet af
skov mod gst, vest og nord, mens Lundvej ligger syd for omradet.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 5,2 ha og omfatter matrikel
21d, Varde Markjorder.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i byzone og anvendes til institutionsformal.
Omradet fremstar grent med store abne graesflader og let beplant-
ning. Omkring bebyggelsen er indrettet opholdsterrasser til brug for
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Omkring-
liggende
omrader

beboerne. Den sydgstlige del af omradet er forholdsvist kuperet,
hvilket har medfert, at der er etableret terreenmure og skraninger.
Den nordligste del af omradet fremstar med uklippet graes og let
kratbevoksning.

Lokalplanomradet er omkranset af skov pa tre sider, mens den sidste
side mod syd afgraenses af Lundve;j.

Lokalplanomradet ligger i den nrdﬂst//'ge del af Varde.



BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

23

3.1

3.2

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 1529 af 23.
november 2015) fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i
pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til offentlige formal i form af institu-
tionsbebyggelse.

at dbne mulighed for udvidelse af faciliteterne i tilknytning til Bo-
og rehabiliteringscenter Lunden.

at fastlaegge retningslinier for bebyggelsens udformning og mate-
rialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses eksisterende bebyggelse, ter-
reen og beplantning.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel
21d, Varde Markjorder, samt alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone og vedbliver i byzone.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 2.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til institutionsformal.

Delomrade 1 udlaegges til offentlige formal i form af institutions-
formal, plejeboliger, plejecenter, almene boliger i tilknytning hertil,
veerkstedsfaciliteter, service- og feellesbygninger og andre funktio-
ner i relation hertil.

Delomrade 2 udlzaegges til udhuse, mindre veerksteder, garager og
lignende.
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Hensigten med lokalplanen er at dbne mulighed for udvidelse af
faciliteterne i tilknytning til Bo- og rehabiliteringscenter Lunden, og
at fastleegge retningslinier for bebyggelsens udformning og mate-
rialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses eksisterende bebyggelse, ter-
reen og beplantningsforhold.



BESTEMMELSER

4.1

5.1

52

53

54

55

5.6

5.7

REDEG@RELSE

Delomrade 3 udlaegges til grant omrade, som skal friholdes helt for
bebyggelse.

§ 4. UDSTYKNING

Omradet ma ikke udstykkes.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lundvej ad eksisterende overkegr-
sel. Der ma ikke etableres yderligere adgangsveje til Lundve;j.

Ved vejtilslutninger skal der etableres de pakraevede oversigtsarea-
ler.®

Veje og parkeringspladser udfgres i asfalt, beleegningssten eller
graesarmering.

Veje, stier, parkeringsarealer og opholdsarealer skal indrettes, sa de
overholder geldende krav til handicapvenlig adgang.

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arkitek-
tonisk udtryk.

Al belysning skal veere nedadrettet.

Antal p-pladser fastleegges i forbindelse med udstedelse af bygge-
tilladelse i henhold til geeldende regler i bygningsreglementet.

Parkeringsarealer med plads til mere end 15 biler skal opdeles visu-

elt af grenne elementer sasom buske, haekke eller fritstaende trae-
er*

Der skal etableres interne stier i delomrade 1, der giver adgang til
opholdsarealer og grenne omrader.

Veje og stier skal have niveaufri skaering.

Stier udferes i asfalt, beleegningssten eller i et fast grusmateriale,
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* Der er fx tinglyst et oversigtsareal pa 15 x 60 m ved adgangsve-
jens tilslutning til Lundvej. (tinglyst dok. fra 8. februar 1967)

*Det er vigtigt, at parkeringspladser og udearealer fremstar grenne
og indbydende for at sikre besggende en positiv velkomst, men
seerligt for at sikre brugere, beboere og ansatte en grgn udsigt inde
fra bygningerne. Undersggelser viser, at udsigt til grenne omrader
kan medfgre mindskede stress-niveauer, faerre smerter og infektio-
ner, bedre sgvn mv., hvilket er vaesentligt pa institutioner som Lun-
den.
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5.8

6.2
6.2.1

6.2.2

7.1

7.1.1

som slotsgrus eller lignende.

Der skal sikres plads til et busstoppested, der skal indrettes saledes,
at bussen kan vende uden at skulle bakke.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING
Al bebyggelse samt stajafskaermning skal placeres indenfor delom-
rade 1 og 2.*

Der skal i ngdvendigt omfang foretages afskeermende foranstalt-
ninger til overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier
for stgj fra veje og skydebaner.

BEBYGGELSENS OMFANG
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejen-
dom.

| delomrade 1 ma ny bebyggelse opferes i op til 1 etage med ud-
nyttet tagetage med en maksimal hgjde pa 8,5 m.

Facadehgjden ma ikke overstige 4 m.

| delomrade 2 ma ny bebyggelse opfares med en maksimal hgjde
pa 3,5 m. Det samlede bebyggede areal inden for delomrade 2 ma
maksimalt vaere 150 m?2,

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

Ny boligbebyggelse skal som minimum overholde krav til energi-
rammer for standardbyggeri, fastsat i bygningsreglementet pa
tidspunktet for ansggning om byggetilladelse.

Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende bebyggelse i omra-
det, sa den samlede bebyggelse fremstar som en arkitektonisk hel-
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*Der findes et eksisterende busstoppested ved Lunden, som fortsat
skal kunne benyttes.

* Al bebyggelse’ inkluderer saledes ogsa mindre bygninger fx i form
af udhuse, garager, overdaekkede arealer, pavilloner mv.

Safremt der paferes stajniveauer pa mere end det tilladte skal der
foretages afskeermende foranstaltninger langs Lundvej eller skyde-
banen.
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7.2
7.2.1

7.3
7.3.1

7.4
74.1

7.5
7.5.1

REDEG@RELSE
hed.

FACADEMATERIALER OG -FARVER

Ydervaegge skal fremstd som blank teglmur afstemt i forhold til
eksisterende bebyggelse, der fremstar i gule sten.

Mindre facadepartier kan desuden fremsta i trae, zink eller kobber.
Skure og udhuse skal udfgres i samme materialer og farver som
ovrige bygninger eller som en let konstruktion beklzedt med sorte,

gra eller koksgra malede braedder som klinkbygget eller udfert som
1pa2.

TAGFORM

Tage skal have en hzeldning pa 30-50 grader eller udferes som flade
tage.

Tage pa udhuse og lignende kan tillades udfart med en anden tag-
haldning.

TAGMATERIALER

Tage teekkes med vingeteg| eller listetagpap.
Mindre tagdele kan fremsta i kobber og zink.
Tagmaterialernes glans ma ikke overstige 25.**

MATERIALER FOR D@RE, VINDUER, PORTE, TAGRENDER MV.

Vinduer, dgre, garageporte mv. skal udferes i tree eller tree/alu og
veere sorte, mgrkegra eller hvide.

Adgangsdgre kan have andre farver.

Der ma ikke iseettes tonede eller buede ruder og vinduer ma ikke
tilkleebes eller bleendes.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller mat stal.
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**Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994.
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7.6
7.6.1

8.1

8.2

8.3

8.4

REDEG@RELSE

PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej. Der skal ved placeringen, storrelse og farvevalg tages hensyn til
omgivelserne saledes at parabolantennerne skeemmer mindst mu-
ligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1 m. Parabolan-
tenner ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og ma kun place-
res med underkanten hgjst 1 m over terraen.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Alle omrader pa naer bebyggede arealer samt adgangs- og parke-
ringsarealer, terrasser mv. skal henligge som grenne omrader. Disse
omrader skal bearbejdes som en helhed, der tager udgangspunkt i
parkmotivet med soliteere beplantninger, levende hegn og op-
holdsomrader, der skal medvirke til at give omrddet en grgn karak-
ter.*

Der skal friholdes et grgnt areal langs skovbrynet som vist pa kortbi-
lag 2.**

Belzegning pa terrasser, i gardrum mv. til ophold skal udferes i ma-
terialer, der er afpasset en lille skala, og saledes ikke asfalt.*

Der ma hojest foretages terraenregulering pa +/- 0,50 m i forhold til
eksisterende terraen. Se dog 8.7 i forhold til stejafskeermning.

Terraenregulering ma kun ske indenfor delomrade 1. Terreenet skal
udjeevnes mod delomrddets afgreensning, sa der ikke forekommer
terreenspring mellem delomrader, mod vejareal samt mod feelles
opholdsarealer. Der ma sdledes ikke opbygges stettemure eller
lignende i skel.

Der kan indrettes plads til feellesopsamling af genanvendelige ma-
terialer inden for vejarealet.*
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*Det er vigtigt, at parkeringspladser og udearealer fremstar granne
og indbydende for at sikre besggende en positiv velkomst, men
seerligt for at sikre brugere, beboere og ansatte en grgn udsigt inde
fra bygningerne. Undersggelser viser, at udsigt til grenne omrader
kan medfgre mindskede stress-niveauer, faerre smerter og infektio-
ner, bedre sgvn mv., hvilket er vaesentligt pa institutioner som Lun-
den.

Udformning af nye grenne friarealer eller aendring af eksisterende,
ma kun ske efter samrad med og tilladelse fra Naturcentret i Varde
Kommune.

** For at sikre oplevelsen af skoven og bevarelsen af skovbrynet
friholdes et baelte op mod skoven for bebyggelse og gvrige anlaeg.

*Materialer kan fx vaere belaegningssten, brosten mv.

*Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ.
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8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

94
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Skraldespande*, haveaffald og lignende skal som minimum af-
skeermes mod veje og nabobebyggelse. Afskeermning af udendars
oplag, skraldespande mv. skal udferes i:

e Teglsten, der fremstar som hovedbygningerne,

» Malet plankehegn udfert af sorte, gra eller koksgra ma-
lede breedder, eller

e Beplantning

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
koretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for
dertil indrettede parkeringspladser®*.

Hvis det viser sig ngdvendigt at etablere stgjafskaermning for at
overholde gaeldende stgjgreenser mod Lundvej og/eller skydeba-
nen, skal den etableres som

* enorganisk formet vold med lav haeldning, som skal veere
beplantet med en taet buskbeplantning bestaende af
blomstrende buske, fx syren, skovaeble, klitrose eller lig-
nende, eller

* en stgjveeg, som skal fremsta gren, beplantet med klatre-
planter.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Alle synlige flader pa solenergianlaeg skal fremsta sorte, matte og
antirefleksbehandlede. Solenergianlaeg skal opsaettes parallelt med
det tag eller den facade, det placeres pa.

Fritstaende solenergianlaeg tillades ikke.

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kare- og
vendearealer.

Transformatorstationer skal placeres pa felles opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til vej eller indenfor vejarealet.

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfares som jordkab-
ler.
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**| okalplanomrddet indeholder ikke parkeringsplads til st@rre kgre-
tajer.

10



BESTEMMELSER

9.5

10.1

12.1

13.1

Eksisterende varme-, vand-, spildevands- og regnvandsledninger
skal respekteres.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for:
Bebyggelse er tilsluttet varme**-, vand- og spildevandsforsyning.
Det ved malinger eller beregninger er dokumenteret at det inden-
ders og udenders stgjniveau overholder Miljgstyrelsens graense-

veerdier for stgj.

Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som beskrevet i §
5.

Der er etableret faelles opholdsarealer i overensstemmelse med § 8.

Der er etableret afskeermning af udenders oplag, herunder skralde-
spande, jf. pkt. 8.5.

§ 11. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN

Lokalplan 696 endelig godkendt d. 2. november 1999 af Varde By-
rad ophaeves i lokalplanomradet, jf. afgreensningen i pkt. 2.

§ 12. AFLYSNING AF SERVITUT

Der aflyses ingen servitutter.

§ 13. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

Lokalplan 23.02.L13 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

**|fglge planlovens § 19, stk. 4 er nye boliger, der opferes som lav-
energihuse, ikke omfattet af kravet om tilslutningspligt til kollektivt
varmeforsyning. Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der
pa tidspunktet for ansagningen om byggetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte energirammer for lavenergibygnin-
ger. Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis an-
leegget benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

11



BESTEMMELSER

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingel-
se for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeligggrelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen
af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 06. 09. 2017.

Pa byradets vegne

Sl RS

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. 7. december 2017.

P.b.v.
S LY M
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende lokalplan L 696, som
vil blive aflyst ved byrddets endelige vedtagelse af naerveerende
lokalplan.

KOMMUNEPLAN

Varde
Kommune

Forslag til kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for rammeomrade
23.02.005 i "Forslag til kommuneplan 2017, Varde Kommune.

Omradet er udlagt til offentlige formal i form af bo- og rehabilite-
ringscenter. Bebyggelse ma opferes i 1 etage med udnyttet tageta-
geiop til 8,5 meters hgjde.

Lokalplanomradet ligger helt eller delvist inden for diverse drikke-
vandsudpegninger, og Carolinelunden/Lunden er kommunens
vigtigste kildefelt. Omradet ligger indenfor 300 m-kildepladszonen

for DIN Forsynings nuvaerende boringer DGU 121.1563 og 121.2562.

Omradet ligger delvist i det nye indvindingsopland til Varde Vand-
veerk og delvis i NFl og indsatsomrade for drikkevandsbeskyttelse.
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Der ma ske boligbyggeri indenfor kildepladszonen og indvindings-
opland til vandvaerker her, hvor projektomradet allerede ligger
indenfor byzonen. Men der skal veere seerlig fokus p3, at arealan-
vendelsen som beboelse ikke medfgrer nogen risiko overfor grund-
vandet.

Da der ikke sker en @&ndring i arealanvendelsen, som bestar i institu-
tions- og boligformal, vurderes det, at der ikke vil ske en negativ
pavirkning af grundvandet og drikkevandsinteresserne i omradet.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Forslag til kom-
muneplan 2017.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for DIN Forsy-
ning.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Ifelge kommunens varmeplanlaegning fijernvarmeforsynes lokal-
planomradet fra DIN Forsyning.

Nye boliger, der opferes som lavenergihuse, er dog ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer
for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Omra-
det skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til Varde Rense-
anlaeg.

Det vurderes, at kapaciteten pa det eksisterende regnvandssystem
er naet, dvs. at udvidelse af befeestede arealer kan/vil medfare pro-
blemer, safremt det ledes til eksisterende system.

Derfor skal systemet aendres og/eller udvides, hvilket skal handteres
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i samarbejde med DIN Forsyning.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljevurdering af planer
og programmer for at se om der er behov for at foretage en milje-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om milje-
vurdering af planer og programmer.

Screeningen fokuserede szerligt pa felgende emner:

Der er stor risiko for at stede pa hidtil ukendte fortidsminder i form
af gravpladser, bopladser og lignende under anlaegsarbejdet, og
museet anbefaler derfor en forundersggelse.

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter pa arealet. Lokal-
planen abner ikke op for indgreb i den eksisterende skov pa ejen-
dommen, og det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke
omradets gkologiske funktionalitet for en eventuel flagermusebe-
stand. Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen
negative pavirkninger pa bilag IV-arter.

Varde A og arealer langs denne gst for ejendommen indgér i et
Natura 2000-omrade, der har status som habitatomrade. Lokalplan-
omradet er beliggende mere end 300 m fra habitatomradet, og det
er adskilt fra habitatomradet af den staerkt befeerdede Lundvej og
jernbanen samt af arealer med afskaeermende beplantning og en
reekke dyrkede marker. Varde Kommune vurderer, at lokalplanen
ikke vil have nogen negative pavirkninger pa Natura 2000-omrader.

Da der ikke sker en @&ndring i arealanvendelsen, som bestar i institu-
tions- og boligformal, vurderes det, at der ikke vil ske en negativ
pavirkning af grundvandet og drikkevandsinteresserne i omradet.

Det vurderes, at kapaciteten pa det eksisterende regnvandssystem
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er ndet. Derfor skal systemet sendres og/eller udvides, hvilket vil
blive handteret i samarbejde med forsyningsselskabet.

Lokalplanomradet ligger mellem den trafikerede Lundvej i syd og
en skydebane i nord. Lokalplanen indeholder bestemmelser om
afskeermende foranstaltninger til sikring af overholdelse af gaelden-
de greensevaerdier for stgj.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rdde for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Varde A og arealer langs denne gst for ejendommen indgér i et
Natura 2000-omrade, der har status som habitatomrade. Habitat-
omrade nr. 77 "Ngrholm Hede, Nerholm Skov og Varde A ost for
Varde” er udpeget for en raekke arter og naturtyper. Lokalplanom-
radet er beliggende mere end 300 m fra habitatomradet, og det er
adskilt fra habitatomradet af den staerkt befeerdede Lundvej og
jernbanen samt af arealer med afskaeermende beplantning og en
reekke dyrkede marker.

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter pa arealet. | den
eksisterende skov pa ejendommen kan veere traeer, der er egnede
som yngle- eller rastelokalitet for arter af flagermus. Lokalplanen
abner ikke op for indgreb i den eksisterende skov pa ejendommen,
og det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke omradets
okologiske funktionalitet for en eventuel flagermusebestand. P&
den baggrund vurderes der ikke at vaere behov for naermere under-
segelser eller vurderinger af skovens eventuelle funktion som yng-
le- eller rastelokalitet for arter af flagermus.
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Varde Kommune vurderer saledes, at lokalplanen ikke vil have no-
gen negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-
arter.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Skov-  Hele omradet er omfattet af skovbyggelinie, der afkastes af skovene
byggelinje  vest, nord og est for lokalplanomradet.

Byggeri inden for den sydlige del af omradet ligger i teet tilknytning
til det eksisterende byggeri, og Varde Kommune vil vaere sindet at
give dispensation fra skovbyggelinien i denne del af omradet. | den
nordlige del af omradet er der indbygget et afstandskrav fra skov-
brynet, og Varde Kommune vil derfor ligeledes veere sindet at give
dispensation fra skovbyggelinien i denne del af omradet, nar af-
standskravet overholdes.

| gvrigt er projekter, der vurderes at kraeve byggetilladelse (fx multi-
baner mv.) dispensationskreevende jf. Naturbeskyttelsesloven § 17,
nar de ligger inden for skovbyggelinien.

JORDFORURENINGSLOVEN

Byzone Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige area-
ler i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere

forurenet. :ﬁ;ﬁ!}i LpA,l SEHEL : Ed symbols
i ‘Wall
ST@JFORHOLD — ;'; [Z] Main buikiing
3 i i 7 - v Parint receive
Da lokalplanomradet graenser op til Lundvej med deraf folgende s @ v
stgjbelastning, skal der ved nybyggeri sikres, at overholder Miljgsty- = 76 - 78 a0 S5 I'm
relsens gaeldende vejledninger. 5= 78 S

| Folinge

Lokalplanomradet ligger desuden op til en skydebane, hvorfor

stejkrav i forhold til denne ligeledes skal overholdes. Stgjudbredelseskortet viser stgjen fra skydebanen nord for lokal-

planomradet. Uden yderligere tiltag ma der bygges indtil 10 m fra
den sorte linie, der markerer greensevaerdien pa 75 dB(A) for skyd-
ning pa 2 aftner/uge.

Lokalplan 23.02.L13 - Varde Kommune 16
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VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeans@gning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belaegning,
befaestelse, afvanding mv.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

Det ans@gte areal befinder sig inden for et omrade, hvor museet
ikke uden en forudgaende forundersggelse kan udtale sig om,
hvorvidt der er fortidsminder og deres vaesentlighed. Topografisk er
det forventeligt, at der kan vaere fortidsminder pa arealet. Desuden
er der i neeromrddet registreret flere gravhgje samt huse og grave
fra jernalderen, som kan ses pa nedenstaende kortbilag. En forun-
dersggelse vil give museet mulighed for at komme med en geel-
dende udtalelse for arealet og de evt. fortidsminders bevaring og
vaesentlighed. Da der er tale om en stgrre forundersggelse, er det
bygherre, der iflg. Museumsloven § 25 skal finansiere denne.

Da der som naevnt er stor risiko for at stede pa hidtil ukendte for-
tidsminder i form af gravpladser, bopladser og lignende under an-
leegsarbejdet, vil museet anbefale en forunders@gelse - for hvis der
dukker ukendte fortidsminder op under anlaegsarbejdet, skal dette
straks indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet og ArkVest
skal tilkaldes (museumsloven § 27 stk. 2). En udgravning vil i dette
tilfelde bade genere anlaegsarbejdet, og den vil skulle finansieres
fuldt ud af bygherre.

For at undga en sadan uheldig situation er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse inden anlaegsarbejdet starter. Forun-
dersggelsen har til formal at be- eller afkreefte tilstedeveerelsen af
fortidsminder, deres udstraekning og bevaringstilstand. En forun-
dersggelse er typisk foretaget pa kort tid og ArkVest udfeerdiger
herefter en bindende udtalelse. Heraf vil det fremga, om der er
vaesentlige fortidsminder pa omradet, og om ArkVest indstiller disse
til en arkaeologisk undersagelse. Der er her mulighed for at revurde-
re anlaegsarbejdet og evt. undga omrader med mange fortidsmin-
der.

Udgiften til den arkaeologiske undersggelse afholdes almindeligvis
af den for hvis regning jordarbejdet udferes. | forbindelse med
Slots- og Kulturstyrelsens vurdering af museernes budgetter m.m.
tages der stilling til, hvorvidt Styrelsen kan yde tilskud til udgifterne
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til en starre for- eller slutunders@gelse i henhold til museumslovens
§ 26, stk. 2, 3. pkt.

Uanset om der ydes tilskud eller ej, har bygherre en klagemulighed,
der ikke bare gér pa fraveer eller stgrrelse af tilskud, men i det hele
taget styrelsens samlede vurdering og godkendelse af budget.

Hvis der ikke findes vaesentlige fortidsminder pa omradet, vil Ark-
Vest umiddelbart frigive omradet til anlaegsarbejdet. Skulle der pa
trods af frigivelsen alligevel dukke fortidsminder op, vil en undersg-
gelse af disse fortidsminder vaere uden udgift for bygherren. Den
arkaeologiske forundersggelse skal derfor betragtes som en forsik-
ringsordning.

Spergsmal vedrerende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4, 6800
Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.

I matrikelskel mod nordvest og nordgst ligger to beskyttede diger.
Digerne er beskyttet i forhold til museumslovens bestemmelser. Jf.
museumslovens § 29a ma der ikke ske tilstandsaendringer i beskyt-
tede diger. Der ma saledes ikke keres ind i digefoden, graves i diget,
fijernes stad og redder i diget, ligesom der ikke ma henkastes gren-
affald, jord m.m. pa eller op ad diget.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering mv.,
da de fastleegger visse bindinger. Disse er:

= Dok. om byggelinie 17,5 meter fra midten af Lundvej. Da-
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to/lebenummer: 03.09.1935-903361-50. Filnavn: 50_|_593.
Dok. om adgangsbegreensning til Lundvej. Da-
to/lebenummer: 05.04.1966-2465-50. Filnavn: 50_I_19.
Dok. om oversigt. Dato/lgbenummer: 08.02.1967-963-50.
Dok. om forsynings-/aflebsledninger i den sydgstlige del af
omradet. Dato/lgbenummer: 13.10.1976-23826-50. Filnavn:
50_M_150.

Dok. om alment fijernvarmeanlaeg. Dato/lsbenummer:
04.02.2015-1006059904.

Dok. om alment vandforsyningsanleeg. Dato/lsbenummer:
25.02.2015-1006128253.
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